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1. 1. SPIS ZAWARTOŚCI :
1.1. Spis zawartości programu funkcjonalno – użytkowego 
1.2. Klasyfikacja usług projektowych wg słownika CPC 
1.3. Klasyfikacja robót budowlanych wg słownika CPV

2. Część opisowa. 
2.1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 
2.2. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu 
2.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
2.4. Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe 
2.5. Szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe 
2.6. Zestawienie powierzchni użytkowej

3. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia. 
3.1. Przygotowanie terenu budowy 
3.2. Wymagania dotyczące architektury 
3.2.1. Wymagania ogólne 
3.2.2. Wymagania szczegółowe 
3.3. Wymagania dotyczące konstrukcji 
3.4. Wymagania dotyczące instalacji 
3.4.1 Wymagania dotyczące instalacji sanitarnych 
3.4.2 Wymagania dotyczące instalacji elektrycznych i teletechnicznych 
3.5. Wymagania dotyczące wykończenia 
3.6. Wymagania dotyczące zagospodarowania terenu

4. Ogólne warunki wykonania i odbioru robót budowlanych 
4.1. Ogólne wymagania dotyczące wykonania robót 
4.1.1. Ogólne wymagania dotyczące Wykonawcy Robót.
4.1.2. Ogólne zasady wykonania Robót. 
4.1.3. Przekazanie placu budowy. 
4.1.4. Zabezpieczenie placu budowy. 
4.1.5. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót. 
4.1.6. Ochrona przeciwpożarowa. 
4.1.7. Materiały szkodliwe dla otoczenia. 
4.1.8. Ochrona własności publicznej i prywatnej. 
4.1.9. Bezpieczeństwo i higiena pracy. 
4.1.10. Ochrona i utrzymanie robót. 
4.1.11. Stosowanie się do przepisów prawa. 
4.1.12. Materiały. 
4.2. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamówienia 
4.3. Kontrola jakości robót 
4.4. Dokumenty budowy 
4.5. Odbiór robót

1.2. KLASYFIKACJA USŁUG PROJEKTOWYCH WG SŁOWNIKA CPV

DZIAŁ 74000000-9 Usługi profesjonalne w zakresie architektury i inżynierii 
GRUPA  74200000-1 Usługi doradcze dotyczące architektury i inżynierii 
KLASA  74220000-7 Usługi architektoniczne i podobne, 74230000-0 Usługi inżynieryjne 
KATEGORIA  74222000-1 Usługi projektowania architektonicznego 
74232000-4 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania



1.3. KLASYFIKACJA ROBÓT BUDOWLANYCH WG SŁOWNIKA CPV:

DZIAŁ:
45000000-7 Prace budowlane 

GRUPA:  
452000009 Wznoszenie kompletnych obiektów budowlanych , 
45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych, 
45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

KLASA: 
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynków 
45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych 
45320000-6 Roboty izolacyjne 
45330000-9 Hydraulika i roboty sanitarne 
45340000-2 Instalowanie sprzętu ochronnego 
45410000-4 Tynkowanie 
45420000-7 Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej 
45430000-0 Pokrywanie podłóg i ścian 
45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie 
45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe 

KATEGORIA 
45214000-0 Roboty budowlane w zakresie budowy obiektów budowlanych związanych z edukacją i 
badaniami 
45311000-0 Roboty w zakresie przewodów instalacji elektrycznych oraz opraw elektrycznych 
45312000-7 Instalowanie systemów alarmowych i anten 6 
45313000-4 Instalowanie wind 
45314000-1 Instalowanie sprzętu telekomunikacyjnego 
45316000-5 Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych 
45316200-7 Instalowanie sprzętu sygnalizacyjnego 
45317000-2 Inne instalacje elektryczne 
45321000-3 Izolacja cieplna 
45323000-7 Izolacja dźwiękoszczelna 
45324000-4 Tynkowanie 
45331000-6 Instalacje cieplne, wentylacyjne i konfekcjonowania powietrza 
45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe 
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpożarowe 
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej 
45431000-7 Kładzenie płytek 
45432000-4 Kładzenie i układanie podłóg, ścian i tapetowanie ścian 
45441000-0 Roboty szklarskie 
45442000-7 Nakładanie powierzchni kryjących 
45452000-0 Zewnętrzne czyszczenie budynków 



2. CZĘŚĆ OPISOWA

2.1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA:

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie pełnobranżowej dokumentacji projektowej, kosztorysowej oraz 
roboty budowlane polegające na  przebudowie kuchni i stołówki w Szkole Podstawowej im. Orła Białego, ul. 
Szkolna 10, 05-306 Jakubów, w formie „zaprojektuj i wybuduj”.

2.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ I USYTUOWANIE OBIEKTU.

Teren na którym znajduje się przedmiotowy budynek położony jest w Jakubowie, przy ul. Szkolnej 10. 
Przedmiotowy budynek wykonany jest jako 3 kondygnacyjny (łącznie z piwnicą) w konstrukcji tradycyjnej 
murowanej. Kondygnacja podziemna obecnie jest nieużytkowana (z wyjątkiem składu węgla). Na 
kondygnacji 0 (parter) w części obejmowanej przez zakres opracowania zlokalizaowane są kuchnia, jadalnia 
oraz sala wychowania przedszkolnego. Na kondygnacji +1 (piętro) zlokalizowane się sale lekcyjne oraz 
toalety poza zakresem opracowania.
• Przeznaczenie budynku – budynek szkolnictwa podstawowego
• Powierzchnia użytkowa objęta zakresem opracowania (istniejąca): - 84,79 m2
• Kubatura lokalu objęta zakresem opracowania (istniejąca): - 191,1 m3
• Ilość kondygnacji - 3 (w tym piwnice)

2.3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA:

Z informacji o aktualnym stanie budynku, wynikają następujące uwarunkowania: 
1 – program użytkowy określony przez Zamawiającego musi zmieścić się na będącej do dyspozycji 
powierzchni 
2 – zastosowane materiały i technologie robót muszą gwarantować okres użytkowania jak dla budynku 
nowo wznoszonego; 
3 – w budynku należy wykonać roboty uzupełniające i naprawcze uwzględniające stan obiektu, a niezbędne 
dla zapewnienia właściwych parametrów technicznych, estetycznych i eksploatacyjnych; 
4 - transport materiałów oraz praca sprzętu i maszyn budowlanych nie mogą stanowić utrudnienia ani 
zagrożenia dla eksploatacji i użytkowania innych części obiektu; 
5 - teren prac winien być wygrodzony, zabezpieczony przed dostępem dla osób postronnych; sposób 
wygrodzenia placu budowy należy uzgodnić z przedstawicielami Zamawiającego; 
6 – należy przygotować miejsce do składowania materiałów z robót rozbiórkowych nie przeznaczonych do 
ponownego wykorzystania, 
7 - należy zapewnić wywóz materiałów z robót rozbiórkowych i odpadów budowlanych oraz ich utylizację
8 - wykluczone jest składowanie i magazynowanie materiałów łatwopalnych; materiały takie powinny być 
dowożone na bieżąco, w ilości nieprzekraczającej dziennego zużycia; 
9 - nawierzchnie terenu poza obszarem opracowania, w razie zniszczenia, po zakończeniu prac powinny być 
doprowadzone do stanu pierwotnego

2.4. OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO – UŻYTKOWE:

W założeniu zamawiającego w przedmiotowym budynku lokal będący w dyspozycji Inwestora zostanie 
zaadaptowany na potrzeby realizacji zadania:
- przebudowa kuchni istniejącej (pomieszczenie nr 0.06) na jadalnię
- przebudowa pomieszczeń zapleczowo – magazynowych (pom. nr 0.02 i 0.03) na kuchnię
- przebudowa sali wychowania przedszkolnego (pom. nr 0.04) na kuchnię
- na kondygnacji -1 (piwnica) przebudowa pom. magazynowych na zaplecze socjalne i magazyny kuchni
- odkopanie i zaizolowanie termiczne i przeciwwodne ław fundamentowych



2.5. SZCZEGÓŁOWE WŁASNOŚCI FUNKCJONALNO – UŻYTKOWE

Program użytkowy przewiduje następujące przeznaczenie poszczególnych kondygnacji: 

parter: kuchnia, przygotowalnie, jadalnia
piwnica: pom. socjalne, magazyny
piętro: nie jest elementem przebudowy, ale wymagane jest zapewnienie jego ewakuacji
Nowa funkcja pomieszczeń została w sposób szkicowy przedstawiona w architektonicznym schemacie 
funkcjonalnym (koncepcja przebudowy). Powierzchnie użytkowe poszczególnych pomieszczeń wraz z 
określeniem ich funkcji przedstawiono poniżej – p. 2.6. 



2.6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ OBJĘTEJ ZAKRESEM OPRACOWANIA – STAN PRZED 
PRZBUDOWĄ:

Nr 
pom: pomieszczenie:

powierzchnia 
podłogi (m2):

PIWNICE – stan istniejący:
-0.01 Klatka schodowa 10,37

-0.02 Magazyn 1 – skład węgla 15,24
-0.03 Magazyn 2 12,55
-0.04 Magazyn 3 26,88

pow.użytkowa (bez kl.schod.) 54,67

PARTER – stan istniejący:

0.01 Klatka schodowa 11,20

0.02 Magazyn 1 13,50
0.03 Magazyn 2 12,80
0.04 Sala wychowania przedszkolnego 35,03
0.05 Jadalnia 48,65
0.06 Kuchnia 27,05

pow.użytkowa (bez kl.schod.) 137,03

RAZEM POWIERZCHNIA UŻYTKOWA (BEZ KLATEK SCHODOWYCH) PRZED PRZEBUDOWĄ:  191,70 m2 

2.7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ OBJĘTEJ ZAKRESEM OPRACOWANIA – STAN PROJEKTOWANY:

Nr 
pom: pomieszczenie:

powierzchnia
podłogi (m2):

PIWNICE – stan projektowany:
-0.01 Klatka schodowa 10,37

-0.02 Komunikacja 2,74
-0.03 Magazyn 1 2,54
-0.04 Magazyn 2 7,48
-0.05 WC 2,70
-0.06 Natrysk 2,70
-0.07 Pomieszczenie socjalne 6,62
-0.08 Magazyn 3 6,88
-0.09 Magazyn 4 6,62
-0.10 Magazyn 5 8,56
-0.11 Komunikacja 3,78

pow.użytkowa (bez kl.schod.) 50,62



PARTER – stan projektowany:

0.01 Klatka schodowa 11,20

0.02 Komunikacja 4,83
0.03 Obróbka warzyw i owoców 8,40
0.04 Przygotowalnia 7,70
0.05 Komunikacja 4,83
0.06 Kuchnia 22,00
0.07 Zmywalnia 6,20
0.08 Wydawalnia 6,04
0.09 Jadalnia 1 48,65
0.10 Jadalnia 2 27,70

pow.użytkowa (bez kl.schod.) 136,35

RAZEM POWIERZCHNIA UŻYTKOWA (BEZ KLATEK SCHODOWYCH) – STAN PROJEKTOWANY:  186,97 m2 

3. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.

3.1. WYMAGANIA OGÓLNE.

Wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania robót budowlanych, muszą spełniać wymagania 
polskich przepisów, a Wykonawca będzie posiadał dokumenty potwierdzające, że zostały one wprowadzone 
do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadają wymagane deklaracje 
zgodności. 
Wyroby budowlane (tylko I gatunek) wytwarzane wg zasad określonych w dokumentacji projektowej lub 
specyfikacjach technicznych będą wymagały przedstawienia certyfikatów, że spełniają one oczekiwane 
parametry. 
Dokumentacja projektowa powinna uwzględniać wymagania przeciwpożarowe jakie musi spełniać lokal 
biorąc pod uwagę planowaną działalność, określone w: 
a) Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
b) Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów. 

3.1.1. Wymogi zawartości dokumentacji projektowej:

- inwentaryzacja lokalu w zakresie instalacyjnym
- projekt architektoniczno – budowlany, 
- projekt konstrukcyjny, 
- projekt  instalacji elektrycznej oraz innych instalacji  np. niskoprądowych niezbędnych i wymaganych do 
prawidłowego funkcjonowania przebudowywanej części budynku,
- projekt instalacji wod-kan, 
- projekt przebudowy instalacji c.o. oraz instalacji gazowej w kuchni i pom. przynależnych
- projekt instalacji wentylacji wraz z automatyką, obejmujący w swoim zakresie zagadnienia wymiany i 
ochrony czystości powietrza 
- projekt aranżacji wnętrz zgodny z wytycznymi zamawiającego zawierający elementy wyposażenia kuchni
- projekt technologiczny kuchni
- opracowania kosztowe (przedmiary robót, kosztorysy inwestorskie), 
- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 



- charakterystyka energetyczna, którą należy wykonać zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 
dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu 
mieszkalnego lub części budynku stanowiącej samodzielną całość techniczno-użytkową oraz sposobu 
sporządzania i wzorów świadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz. U. Nr 201, poz. 1240), czyli według 
wskaźnika energii pierwotnej EP. Charakterystyki zewnętrznych przegród budowlanych powinny być 
dostosowane przez autora projektu do wymagań wynikających z w/w rozporządzenia. Obowiązek i koszt 
sporządzenia świadectwa energetycznego będzie spoczywał na Wykonawcy.  

3.1.2. Zgodność dokumentacji projektowej z programem funkcjonalno – użytkowym.

Projekty budowlane i wykonawcze muszą być kompletne, obejmować wszystkie branże i zawierać 
rozwiązania optymalne i konieczne z punktu widzenia celu jakiemu mają służyć. 

Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub braków w programie funkcjonalno - użytkowym, a o ich 
wykryciu winien natychmiast powiadomić Zamawiającego, który dokona odpowiednich zmian lub 
poprawek. Dane określone w Programie będą uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są 
odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. 

Przedstawiona w PFU dokumentacja – tj. koncepcja jest tylko materiałem wyjściowym dla Wykonawcy do 
sporządzenia własnych opracowań wykonania zadania. Zamawiający dopuszcza zmiany w stosunku do 
przedstawionej dokumentacji (koncepcji), pod warunkiem akceptacji przez Zamawiającego rozwiązań 
alternatywnych oraz uzyskania przez Wykonawcę wszelkich niezbędnych uzgodnień z zainteresowanymi 
stronami. 

Zamawiający wyraża zgodę, na wykorzystanie przez Wykonawcę koncepcji będącej w posiadaniu 
Zamawiającego, pod warunkiem przejęcia przez Wykonawcę pełnej odpowiedzialności za rozwiązania w niej
przewidziane. 

Wykonawca jest zobowiązany do analizy koncepcji przedstawionych przez Zamawiającego, pod kątem 
przyjętych rozwiązań technicznych i optymalizacji systemu. 

Wykonawca jest zobowiązany do weryfikacji podanych rozwiązań koncepcyjnych poprzez wykonanie 
własnych obliczeń technologicznych (w tym dobór średnic i spadków kanałów, dobór urządzeń i innych) oraz
konstrukcyjnych dla zadań wchodzących w skład Kontraktu. W przypadku wyniknięcia rozbieżności w 
rozwiązaniach i danych przedstawionych przez Zamawiającego, a opracowanymi przez Wykonawcę w 
zakresie długości, średnic, spadków, zagłębień i innych, Wykonawca nie będzie rościł praw do dodatkowego 
wynagrodzenia. 

3.1.3. Przygotowanie terenu budowy.

Teren budowy posiada przyłącze wody i elektroenergetyczne. Punkty podłączenia wskaże Zamawiający. Oba 
przyłącza muszą być opomiarowane co zapewni Wykonawca we własnym zakresie.
Wywozu gruzu i odpadów budowlanych Wykonawca może dokonywać na dowolne odpowiednie wysypisko 
miejskie 
Teren budowy nie może całkowicie, w sposób uniemożliwiający korzystania z nich, zajmować istniejących 
dróg wewnętrznych wokół obiektu, jak również nie może utrudniać dostępu służbom ratowniczym i 
użytkownika do już funkcjonujących obiektów. Projekt budowlany powinien zawierać dokładny opis 
przygotowania terenu budowy. 



3.2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ARCHITEKTURY

3.2.1. Wymagania ogólne - wg obowiązujących przepisów . 
Wszystkie rozwiązania architektoniczno-budowlane muszą spełniać aktualne warunki techniczne jakim 
powinny odpowiadać budynki oraz ich usytuowanie (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie). 

3.2.2.Wymagania szczegółowe 

3.2.2.1. Ściany. 
Zewnętrzne - odkopanie i zaizolowanie termiczne i przeciwwodne fundamentów i ław fundamentowych
Wewnętrzne ściany działowe - murowane z bloczków silikatowych, np. ściany korytarzy, gr. 8, 10 i 12 cm 
(parametry techniczne i użytkowe takie jak SILKA E drążona lub równoważne) lub z płyt GK na ruszcie 
stalowym z uwzględnieniem możliwości wieszania wyposażenia, np. ściany działowe między 
pomieszczeniami. 

Ściany działowe sanitariatów - murowane z bloczków silikatowych gr. 8, 10 i 12 cm (parametry techniczne i 
użytkowe takie jak SILKA E drążona lub równoważne) lub z płyt GK wodoodpornych na ruszcie stalowym. 

Wykończenie ścian na klatce schodowej, w pomieszczeniach (komunikacja) i głównych ciągach 
komunikacyjnych - należy wykonać nowe tynki gipsowe, powierzchnie zmywalne odporne na uszkodzenia. 
Należy zastosować matową wodorozcieńczalną farbę lateksową na bazie żywicy akrylowej o podwyższonej 
wytrzymałości i parametrach nie gorszych niż np. Sigmatex Superlatex (Klasa 2 odporności na szorowanie na 
mokro wg. PN EN 13 300. Zdolność krycia Klasa 2 wg. PN EN 13 300.) lub równoważną.  
Wykończenie ścian w łazienkach/wc, pomieszczeniach kuchennych, w stołówce, w pomieszczeniach 
technicznych itp. - płytki ceramiczne- glazura z profilami ceramicznymi do połączeń posadzka/ściana do 
wysokości 2,20m. W pomieszczeniach higieniczno sanitarnych powyżej płytek ceramicznych należy 
zastosować satynową, bezrozpuszczalnikową farbę lateksową na bazie żywicy akrylowej o parametrach nie 
gorszych niż np.  Sigma Polysatin SM (Klasa 1 odporności na szorowanie na mokro wg. PN EN 13 300. 
Zdolność krycia Klasa 2 wg. PN EN 13 300.) lub równoważną. 
Wykończenie ścian w pozostałych pomieszczeniach - malowanie farbami akrylowymi na bazie żywicy 
akrylowej o podwyższonej wytrzymałości i parametrach nie gorszych niż np. Sigmatex Superlatex (Klasa 2 
odporności na szorowanie na mokro wg. PN EN 13 300. Zdolność krycia Klasa 2 wg. PN EN 13 300.) lub 
równoważną. 

3.2.2.2. Podłogi i posadzki. 
Posadzki w pomieszczeniach „mokrych” - układ warstwy uzupełniony o dodatkową izolację poziomą na 
podkładzie betonowym w postaci „płynnej folii”, parametry techniczne i użytkowe takie jak DEITERMANN 
SUPERFLEX 1 lub równoważne. Izolacja wywinięta na ściany na wysokość 15cm. Szczególną uwagę zwrócić 
na połączenie posadzka - ściana – wykonać zgodnie z instrukcją producenta materiału. 

Wykończenie posadzek. 
W łazienkach/wc, pomieszczeniach gospodarczych, itp. Płytki gresowe - glazura z profilami ceramicznymi do 
połączeń posadzka/ściana. Stosować płytki zgodne z klasyfikacją obciążenia ruchem P.E.I. Zastosować należy 
płytki gresowe o parametrach nasiąkliwości, ścieralności i odkształceń nie gorszych niż np. Tubądzin P-Braid 

Hole, korytarze, ciągi komunikacyjne poziome i pionowe. Płytki gresowe antypoślizgowe o strukturze 
naturalnej w 5 klasie ścieralności posiadające odpowiednie atesty. Stopnice schodów wykonać z płytek 
gresowych posiadających ryfle przy krawędzi płytek w celu zwiększenia antypoślizgowości. Cokoły o wys. 
8cm i szerokości dostosowanej do szerokości zastosowanej płytki gresowej. Fugowanie należy prowadzić wg 
sztuki budowlanej i zaleceń producenta. 

Dopuszcza się inne np. wylewane bezfugowe rozwiązania posadzek.



3.2.2.3. Ślusarka okienna. 
Wymaga się sprawdzenia i ewentualnej naprawy istniejącej stolarki okiennej.

3.2.2.4. Stolarka wewnętrzna. 
W większości pomieszczeń drzwi oklejone okleiną HPL o grubości przynajmniej 0,7 mm takie jak firmy 
PORTA rodzaj „ENDURO” lub równoważne.  
W pomieszczeniach sanitarnych drzwi wewnętrzne pełne analogiczne do powyższych takie jak firmy PORTA 
rodzaj „ENDURO” lub równoważne, z  podcięciami nawiewnymi w dolnej części. Drzwi z węzłów sanitarnych 
wyposażone w samozamykacze. Stolarkę drzwiową należy dostarczyć z klamkami wraz z szyldami ( w 
toaletach zamki wc ) i wkładkami patentowymi  do zamków z kompletem 3 kluczy na jedne drzwi .

3.2.2.5. Drzwi wejściowe do lokalu. 
Drzwi wejściowe wykonane jako antywłamaniowe,  korekta otworu i wymiana drzwi na szersze będzie 
wynikała z opracowań P.POŻ.

3.2.2.6. Przystosowanie pomieszczeń dla osób niepełnosprawnych. 
Przewidzieć rozwiązania umożliwiające korzystanie z nich przez osoby niepełnosprawne i na wózkach 
inwalidzkich.  

3.3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE KONSTRUKCJI 
Układ konstrukcyjny budynku - istniejący – przebudowę poprzedzić ekspertyzą, wykonać projekty przebić.
Stropy - istniejące 
Klatka schodowa – istniejąca, korekcie geometrii ulegną schody do piwnicy.
Podział i funkcje pomieszczeń – zgodnie ze szkicem, uwzględnić wykonanie nowych ścian i przebić w 
ścianach.

3.4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE INSTALACJI

3.4.1. Wymagania dotyczące instalacji sanitarnych.

3.4.1.1. Wstęp.
Budynek powinien być wyposażony we wszystkie niezbędne instalacje pozwalające na użytkowanie obiektu 
zgodnie z przedmiotowym programem funkcjonalnym, przy zachowaniu standardów wykonania i jakości 
materiału nie gorszych niż opisane w przedmiotowym programie. 
Wszystkie instalacje wewnętrzne należy zaprojektować jako nowe. Instalacje powinny być wykonane jako 
kryte, chyba że przepisy określające warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać obiekty budowlane, 
stanowią inaczej. 
Lokalizacja wszelkich elementów instalacji sanitarnych wymagających obsługi w trakcie normalnej 
eksploatacji, a zabudowane ściankami lub sufitami musi być oznakowana w sposób czytelny i jednoznaczny. 
Sposób zabudowy musi umożliwiać łatwy dostęp serwisowy. 
Elementy instalacji wpływających na bezpieczeństwo i jakość użytkowania pomieszczeń powinny być 
oznaczone dla użytkownika w zakresie podstawowej armatury (określenie głównego zaworu gazu, głównego
zaworu wody, głównego włącznika instalacji elektroenergetycznej itp.). 
Zapewnić ogrzewanie pomieszczeń z dostosowaniem typu i charakterystyki instalacji grzewczej do 
proponowanych źródeł ciepła.

3.4.1.2. Przybory sanitarne. 
Dla części sanitariatów i przyborów sanitarnych w pomieszczeniach związanych z technologią:  
Miski ustępowe wiszące, z montażem ram stalowych (stelaży) i zbiorników w systemie SCHWAB lub 
równoważnym i/lub ramy stalowe i zbiorniki w systemie GEBERIT UNIFIX lub równoważne. 



Umywalki - montaż na ramach stalowych np. w systemie GEBERIT., umywalki przewidzieć jako modele  z 
otworem np. seria „Nova” KOŁO, CERSANIT, IDEAL STANDARD lub równoważne. 
Baterie stojące, jednootworowe .
W zakresie standardu typu i rodzaju przyborów sanitarnych jako nadrzędne traktować wytyczne architektury
wnętrz i projekt architektoniczny aranżacji pomieszczeń. 

3.4.1.3. Instalacja wody zimnej. 
Woda zimna przeznaczona jest na cele: bytowe, porządkowe, technologiczne, ewentualnie do 
wewnętrznego gaszenia pożaru. 
Układ rur przewidzieć z rur PP PN20 na przykład systemu Bor Wavin, z rur PEX lub równoważnych za 
wyjątkiem sieci do wewnętrznego gaszenia pożaru – instalację zasilenia hydrantów p.poż., jeśli będą 
wymagane, wykonać z rur stalowych ocynkowanych. Prowadzenie głównych przewodów sieciowych w 
zabudowie lub powyżej stropów podwieszanych. Podejścia do grup przyborów z rozprowadzeniem pod 
tynkiem lub w posadzkach. 
Wszystkie elementy projektowanej instalacji wodociągowej przewidzieć jako izolowane technologią zgodną 
z zastosowanymi rurami – przykładowo otuliny z pianki PU. 
Piony wody zimnej zamontować w szachtach instalacyjnych wspólnie z pionami wody ciepłej, cyrkulacyjnej i 
kanalizacyjnymi.  

3.4.1.5. Ochrona p. pożarowa. 
Wykonać ekspertyzę ze szczególnym uwzględnieniem ewakuacji nienormatywną klatką schodową. Uzgodnić 
rozwiązania zamienne z odpowiednimi służbami. Zapewnić uzgodnienie projektu budowlanego przez 
uprawnione osoby. Określić wymagania w zakresie rodzajów i środków służących do ochrony pożarowej 
lokalu, mając na uwadze wymagania przepisów, o których mowa w pkt 3.1. 
Przewidzieć system wykrywania czadu w pomieszczeniach wyposażonych w urządzenia gazowe.   

3.4.1.6. Kanalizacja sanitarna. 
Odprowadzenie ścieków sanitarnych do zewnętrznej sieci kanalizacji sanitarnej na terenie obiektu. Instalację
w całości zaprojektować i wykonać jako nową z rur i kształtek PVC, PP, - stosowanie do wymogów i 
parametrów odprowadzanych ścieków. Instalację z rur PVC przewidzieć dla kanalizacji ogólnej bytowej. 
Kanalizacja zespołu sanitarnego w piwnicy wymagała będzie zastosowania pompy z młynkiem, ze względu 
na położenie urządzeń poniżej istniejącego przyłącza kanalizacyjnego budynku.
Część pionów przewidzieć z wyprowadzeniem ponad dach do wywietrzaków, w szczególnych przypadkach 
stosować zawory napowietrzające lub obejścia wentylacyjne. 
Przestrzegać właściwego mocowania pionów, odejść i podejść kanalizacyjnych. 

3.4.1.7. Instalacje wentylacyjne. 
Przewidzieć należy w całej strefie kuchni, zaplecza kuchni i jadalni układ wentylacji mechanicznej zgodnej z 
projektem technologii kuchni. Wydzielić układy wentylacyjne zależnie od jednoczesności użytkowania i 
charakteru pomieszczeń wentylowanych. Wentylacja z organizacją dystrybucji powietrza zależnie od 
charakteru pomieszczenia – głównie nawiew i wyciąg górą za pomocą anemostatów). Należy sprawdzić i 
ewentualnie przebudować istniejącą w budynku instalację wentylacyjną grawitacyjną. 

3.4.2. Instalacje elektryczne podstawowe.

3.4.2.1. Oprzewodowanie. 
Układanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych 
Na głównych ciągach poziomych i pionowych należy wykorzystywać perforowane korytka kablowe lub, dla 
większych obciążeń drabinki kablowe. Ilość korytek należy dobierać stosownie do przewidywanych ilości 
przewodów. Dla instalacji teletechnicznych i p.poż. należy przewidzieć odrębne korytka układane obok lub 
ponad korytkami z przewodami elektrycznymi. Korytka należy układać w pomieszczeniach technicznych oraz
w przestrzeniach nad stropem podwieszonym i wydzielonych szachtach na odcinkach pionowych i 
poziomych (muszą być wykonane drzwiczki rewizyjne w szachtach, sufitach i przestrzeniach instalacyjnych 



obudowanych płytą G-K lub podobną w celu umożliwienia wymiany i dobudowania dodatkowych instalacji 
elektrycznych. W piwnicy przewidzieć utworzenie jednego stanowiska komputerowego z dostępem do sieci 
Internet.

3.4.2.2. Oświetlenie podstawowe. 
Oświetlenie podstawowe należy zrealizować za pomocą opraw jarzeniowych, żarowych oraz ze 
świetlówkami kompaktowymi lub innych wybranych przez Zamawiającego na etapie projektowania. 
Stosować oprawy nastropowe, modułowe do stropów podwieszonych, naścienne w zależności od 
charakteru pomieszczenia i jego zabudowy. Stosować oprawy o właściwym dla danego pomieszczenia 
stopniu szczelności (bardzo duża wilgotność w pomieszczeniach kuchennych). Natężenie oświetlenia dla 
poszczególnych pomieszczeń przyjąć zgodnie z normami i wymaganiami poszczególnych stanowisk pracy. 
Instalacje wykonać jako wtynkową przewodami miedzianymi w układzie TN-S. Stosować osprzęt wtynkowy. 
Łączenia wykonywać wewnątrz puszek osprzętowych. Doświetlać wydzielone stanowiska pracy. 

3.4.2.3. Oświetlenie awaryjne:
W budynku na drogach komunikacyjnych oraz w innych, uzasadnionych ze względu na bezpieczeństwo ludzi,
miejscach należy zastosować awaryjne oświetlenie ewakuacyjne i kierunkowe. W instalacjach oświetlenia 
ewakuacyjnego i kierunkowego stosować oprawy z własnym modułem awaryjnym 1h wyposażonym w 
autotest. Obwody oświetlenia awaryjnego prowadzić z dodatkowymi żyłami zasilania ładowania baterii 
akumulatorowej modułu. Stosować przewody miedziane. 
Dodatkowo należy wykonać odpowiednie oświetlenie bezpieczeństwa gwarantujące, po zaniku głównego 
zasilania. Należy stosować oprawy z modułem zasilania awaryjnego 1-godzinnym wyposażonym w autotest i
systemem ciągłej kontroli stanu technicznego urządzeń. 
Dla całości oświetlenia awaryjnego należy przyjąć jeden system umożliwiający ciągłą kontrolę stanu 
technicznego tej instalacji i wymienność elementów. 

3.4.2.4. Obwody gniazd wtyczkowych ogólnego przeznaczenia. 
We wszystkich pomieszczeniach należy wykonać osobne obwody gniazd wtyczkowych ogólnego 
przeznaczenia dostosowując ilość gniazd i ich lokalizację do charakteru i zagospodarowania poszczególnych 
pomieszczeń oraz wymagań Zamawiającego. Obwody wyprowadzać z tablic piętrowych, z odrębnych sekcji i 
zabezpieczać wyłącznikami różnicowoprądowymi. Stosować przewody miedziane. Przewody prowadzić 
między gniazdami bez stosowania puszek pośrednich. Poszczególne gniazda muszą być opisane w sposób 
umożliwiający jednoznaczną identyfikację obwodów we właściwych tablicach piętrowych.  

3.5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKOŃCZENIA 
a) Kolorystyka pomieszczeń wg projektu wnętrz (posadzki, ściany, stolarka i ślusarka). 
b) Należy stosować materiały jednego systemu (producenta), np. klej do płytek, masa do fugowania ,izolacje
w płynie ,taśmy narożne, mankiety uszczelniające przy podejściach wodnych i kanalizacyjnych do przyborów 
sanitarnych, preparaty gruntujące. 
c) Zabrania się stosowania materiałów wykończenia wnętrz nie spełniających wymagań przepisów, w tym 
materiałów łatwo zapalnych, których produkty rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie 
dymiące. 
d) Próbki wszystkie materiałów przed wbudowaniem należy przedłożyć do akceptacji  Projektanta i 
Inwestora (atesty, dopuszczenia, oceny itp.). 
e) W pomieszczeniach mokrych należy bezwzględnie wykonać izolacje przeciwwilgociowe (np folia w 
płynie ). 
f) Wszystkie elementy wyposażenia wnętrz wbudowane i połączone na stałe z budynkiem, leżą w gestii 
Wykonawcy.

3.6. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
W ramach koncepcji nie planuje się zmiany zagospodarowania terenu.



4. OGÓLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH

4.1. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT

4.1.1. Ogólne wymagania dotyczące Wykonawcy Robót. 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz zgodność z Dokumentacją Projektową, 
Specyfikacją Techniczną i poleceniami Inspektora Nadzoru. Do obowiązków Wykonawcy Robót należy przed 
przystąpieniem do robót opracowanie i przedstawienie do aprobaty Inspektorowi Nadzoru Programu 
Zapewnienia Jakości (PZJ), w którym przedstawia się zamierzony sposób wykonania robót, możliwości 
techniczne, kadrowe i organizacyjne, gwarantujące wykonanie robót zgodnie z projektem, specyfikacjami 
technicznymi oraz poleceniami i ustaleniami przekazanymi przez Inspektora Nadzoru. 
Pozostałe wymagania zostaną określone w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych. 

4.1.2. Ogólne zasady wykonania Robót. 
Wykonanie robót powinno być zgodne z zatwierdzoną dokumentacją wykonawczą. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych 
materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową oraz poleceniami 
Zamawiającego. Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i 
wyznaczaniu robót zostaną, jeśli wymagać tego będzie Zamawiający, poprawione przez Wykonawcę na 
własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia wysokości przez Zamawiającego nie zwalnia 
Wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność. Polecenia Inżyniera będą wykonywane nie później niż 
w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót. 
Skutki finansowe z tego tytułu ponosi Wykonawca. 
Pozostałe wymagania zostaną określone w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych. 

4.1.3. Przekazanie placu budowy. 
Inwestor w terminie określonym w warunkach Umowy, przekaże Kierownikowi Budowy plac budowy wraz 
ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, Dziennik Budowy, Księgę Obmiaru
Robót oraz Dokumentację techniczną wraz ze specyfikacją techniczną. 
Zamawiający przekaże Wykonawcy wszystkie dokumenty oraz opracowania projektowe, niezbędne do 
wykonania prac objętych Umową, w formie określonej przez inwestora. 
Kierownik Budowy, każdorazowo na pisemną prośbę Wykonawcy, udostępni wszystkie dokumenty 
niezbędne do wykonania prac objętych Umową. 
Na wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za ochronę wykonanych prac oraz przekazanych obiektów i 
materiałów, do chwili wystawienia przez Zamawiającego Protokołu Przejęcia Końcowego Robót. 
Uszkodzenie lub zniszczone elementy, materiały, urządzenia, znaki geodezyjne itp. Wykonawca naprawi, 
odtworzy i utrwali na własny koszt. ?????

4.1.4. Zabezpieczenie placu budowy. 
Fakt przystąpienia do robót, Wykonawca obwieści publicznie przed ich rozpoczęciem, zgodnie z 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz w sposób uzgodniony z Zamawiającym. Umieści w 
miejscach oraz ilościach określonych przez Zamawiającego, tablice informacyjne, których treść i forma będą 
zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz wytycznymi Inspektora Nadzoru. Tablice 
informacyjne będą utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym stanie przez cały okres realizacji robót. 
Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji kontraktu, aż 
do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. 
Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywał tymczasowe urządzenia zabezpieczające, w tym: 
ogrodzenia, poręcze, oświetlenie, sygnały i znaki ostrzegawcze, dozorców oraz wszystkie inne środki 
niezbędne do ochrony robót, pracowników, społeczności i innych. 
Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę 
umowną. 



4.1.5. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót. 
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszystkie przepisy dotyczące 
ochrony środowiska naturalnego. 
W okresie trwania budowy i wykańczania robót Wykonawca będzie utrzymywać teren budowy wraz z 
wykopami w stanie bez wody stojącej. Będzie podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu 
stosowanie przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz 
będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych przyczyn powstałych w 
następstwie jego sposobu działania. 

Stosując się to tych wymogów, będzie miał szczególny wzgląd na: 
- lokalizację baz, warsztatów, magazynów, składowisk i dróg dojazdowych, 
- środki ostrożności i zabezpieczenia zbiorników i cieków wodnych substancjami toksycznymi, 
zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami, możliwością powstania pożaru. 

4.1.6. Ochrona przeciwpożarowa. 
Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. 
Wykonawca będzie utrzymywać ważny sprzęt ochrony przeciwpożarowej, wymagany przez odpowiednie 
przepisy na terenie budowy, w pomieszczeniach biurowych, mieszkalnych, magazynowych i innych 
pomieszczeń wykorzystywanych w trakcie trwania prac budowlanych oraz w maszynach i pojazdach, w 
szczególności przy prowadzeniu prac pożarowo niebezpiecznych np. spawanie, szlifowanie (gdzie występuje 
iskrzenie). 
Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed 
dostępem osób trzecich. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym sposobem 
realizacji robót lub przez personel Wykonawcy. 

4.1.7. Materiały szkodliwe dla otoczenia. 
Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. Nie dopuszcza
się do użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym od dopuszczalnego 
odpowiednimi przepisami. 
Wszystkie materiały odpadowe użyte do robót, będą miały aprobatę techniczna lub certyfikaty dopuszczenia
wydane przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określającą brak szkodliwego oddziaływania tych 
materiałów na środowisko. Materiały które są szkodliwe dla otoczenia tylko podczas robót, a po zakończeniu
robót ich szkodliwość zanika (np. materiały pylaste), mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania 
wymagań technologicznych ich wbudowania. Jeśli wymagają tego odpowiednie przepisy, Zamawiający 
powinien otrzymać zgodę na użycie tych materiałów od właściwych organów administracji państwowej. 

4.1.8. Ochrona własności publicznej i prywatnej. 
Wykonawca odpowiada za ochronę obiektów, instalacji, urządzeń znajdujących się na powierzchni ziemi 
oraz pod ziemią na terenie objętym pracami budowlanymi. Wykonawca uzyska od odpowiednich władz 
będących ich właścicielem potwierdzenie informacji dotyczących mu przez Zamawiającego w ramach planu 
ich lokalizacji. 
Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed ich uszkodzeniem w czasie trwania 
budowy, przy obecności właściciela tych obiektów, instalacji lub urządzeń. 
Wykonawca zobowiązany jest umieścić w swoim harmonogramie rezerwę czasową dla wszelkiego rodzaju 
robót, które mają być wykonane w zakresie przełożenia instalacji lub urządzeń podziemnych i naziemnych 
na terenie budowy oraz powiadomić Inspektora Nadzoru oraz władze lokalne o zamiarze rozpoczęcia robót. 
O fakcie przypadkowego uszkodzenia instalacji lub urządzeń, Wykonawca niezwłocznie powiadomi 
Inspektora Nadzoru i władze lokalne oraz będzie z nimi współpracował dostarczając wszelkiej pomocy 
niezbędnej do dokonania napraw. Wykonawca odpowiada za wszelkie uszkodzenia urządzeń i instalacji 
nadziemnych i podziemnych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego. 



4.1.9. Bezpieczeństwo i higiena pracy. 23 
Podczas realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i 
higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać o to, aby personel nie wykonywał pracy w 
warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających wymagań sanitarnych. Ponadto 
wykonawca zapewnia, że osoby wykonujące na jego rzecz pracę posiadają ważne badania lekarskie, 
wymagane szkolenia (w tym o i ile zachodzi taka konieczność: odbyły instruktaż z zakresu wykonywanej 
pracy i obsługi maszyn/urządzeń, zostały zapoznane z kartami charakterystyki substancji niebezpiecznych 
oraz ryzykiem zawodowym) oraz wyposażone są w wymaganą odzież roboczą i środki ochrony 
indywidualnej adekwatnie do zakresu wykonywanych prac. 
Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszystkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odzież
dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa 
publicznego. 
Uznaje się, że wszystkie koszty związane z wypełnieniem wymagań bezpieczeństwa określonych powyżej, są 
uwzględnione w Umowie. 
Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu, w ciągu tygodnia od czasu przekazania 
placu budowy, Planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia zwanym „Planem BIOZ” 

4.1.10. Ochrona i utrzymanie robót. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót, za wszystkie materiały i urządzenia używane do robót,
od daty rozpoczęcia robót do chwili wystawienia przez Zamawiającego Protokołu Przejęcia Końcowego 
Robót. 
Wykonawca będzie utrzymywać roboty do czasu odbioru ostatecznego. Utrzymanie powinno być 
prowadzone w taki sposób, aby obiekty budowlane oraz wszelkie ich elementy, były w zadawalającym stanie
przez cały czas prowadzenia robót, do momentu odbioru ostatecznego. 
Jeśli wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie Zamawiającego roboty 
budowlane mogą zostać wstrzymane, a wykonawca powinien rozpocząć roboty utrzymaniowe nie później 
niż 24 godziny po otrzymaniu polecenia od Zamawiającego. 

4.1.11. Stosowanie się do przepisów prawa. 
Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe oraz 
przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami. Wykonawca jest w pełni 
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót. 
Wykonawca zobowiązany jest przestrzegać praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za 
wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń lub metod. 
Ponadto w sposób ciągły będzie informować Zamawiającego w swoich działaniach, przedstawiając kopie 
zezwoleń i inne odnośne dokumenty.

4.1.12. Materiały. 
W trakcie tworzenia dokumentacji projektowej Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia 
Zamawiającemu doboru materiałów proponowanych do wykorzystania w trakcie realizacji robót w celu 
uzyskania akceptacji dla proponowanych rozwiązań i materiałów. Zamawiający może wymagać 
przedstawienia próbek do oceny i zatwierdzenia. 
Co najmniej na trzy tygodnie przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów 
przeznaczonych do Robót, Wykonawca przedstawi szczegółowe informacje dotyczące proponowanego 
źródła wytwarzania, zamawiania lub doboru materiałów, odpowiednie świadectwa badań oraz próbki do 
zatwierdzenia przez Zamawiającego. W szczególności dotyczy to materiałów przeznaczonych do 
wykorzystania przy pracach związanych z wykończeniem wnętrz. 
Cechy materiałów muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami. 
Rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego poziomu tolerancji. 
Zatwierdzenie przez Zamawiającego pewnych materiałów z danego źródła nie oznacza automatycznie, że 
wszystkie materiały z danego źródła uzyskają zatwierdzenie. 



Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia badań materiałów w celu udokumentowania, że materiały 
uzyskane z dopuszczonego źródła, w sposób ciągły spełniają wymagania Specyfikacji technicznych w czasie 
postępu Robót. 

4.2. PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM I WYKONANIEM ZAMÓWIENIA 
Wykonawca jest zobowiązany wykonać przedmiot zamówienia, spełniając wymagania ustawy Prawo 
Budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr 156/2006r, póz. 1118, z późniejszymi zmianami), rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75/2002r, póz. 690, z późniejszymi zmianami), innych 
ustaw i rozporządzeń, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 

4.3. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość Robót i dostarczy Zamawiającemu do zatwierdzenia szczegóły 
swojego Programu zapewnienia jakości. Przedstawi on w nim zamierzony sposób Wykonywania Robót, 
możliwości techniczne, kadrowe i organizacyjne, gwarantujące wykonanie Robót zgodnie z Dokumentacją 
techniczną oraz poleceniami i ustaleniami przekazanymi przez Zamawiającego. 
Celem kontroli jakości Robót będzie zapewnienie osiągnięcia założonej jakości Robót. Wykonawca jest 
odpowiedzialny za pełną kontrolę Robót i jakości materiałów. Wykonawca zapewni odpowiedni system 
kontroli, włączając personel, sprzęt, zaopatrzenie i wszelkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek i 
badań materiałów oraz Robót. Wykonawca będzie przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz Robót 
z częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, że Roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w 
Dokumentacji Technicznej. 
Przed wykonaniem badań jakości materiałów przez Wykonawcę, Zamawiający może dopuścić do użycia tylko
te materiały, które posiadają: 
- certyfikat na znak bezpieczeństwa, wskazujący na to, że zapewniono zgodność z kryteriami technicznymi i 
przepisami aprobat technicznych oraz właściwych przepisów i dokumentów technicznych 

- deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z aprobatą techniczną w przypadku wyrobów, jeżeli nie są 
objęte certyfikacją określoną w pkt. powyżej. 

4.4. DOKUMENTY BUDOWY 
Dziennik Budowy 
Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym Zamawiającego i Wykonawcę w 
okresie od przekazania Wykonawcy terenu Budowy do końca okresu gwarancyjnego. Odpowiedzialność za 
prowadzenie Dziennika zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na Wykonawcy. 
Zapisy w dzienniku budowy będą wykonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu robót, stanu 
bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy.
Każdy zapis w dzienniku budowy będzie opatrzony datą jego zapisu, podpisem osoby dokonującej wpisu z 
podaniem danych personalnych i stanowiska służbowego. Zapisy będą wykonywane w sposób czytelny 
techniką trwałą w porządku chronologicznym bezpośrednio jeden pod drugim, bez przerw. 
Załączone do dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnymi numerami 
załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Inspektora Nadzoru. 
Do dziennika budowy należy wpisać w szczególności:
- datę przekazania Wykonawcy terenu Budowy 

- datę przekazania na budowę Dokumentacji Projektowej 

- datę przekazania uzgodnionego przez Zamawiającego programu zapewniania jakości i harmonogramu 
rzeczowo-finansowego 

- terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót 

- przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu okresy i przyczyn przerw w robotach 

- uwagi i polecenia Inspektora Nadzoru i projektanta 

- daty wstrzymania robót z podaniem powodu 

- zgłoszenia i daty odbiorów robót zanikających, ulegających zakryciu, częściowych i końcowych 



- wyjaśnienia , uwagi i propozycje Wykonawcy 

- zgodność rzeczywistych warunków geotechnicznych z ich opisem w dokumentacji projektowej 

- dane dotyczące materiałów, pobierania próbek oraz wyniki badań z podaniem, kto je przeprowadził 
 - inne istotne informacje o przebiegu robót 

Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy będą przedłożone Inspektorowi 
Nadzoru do ustosunkowania się. 
Decyzje Inspektora Nadzoru wpisane do Dziennika budowy Wykonawca podpisuje z zaznaczeniem ich 
przyjęcia lub zajęciem stanowiska. 
Wpis projektanta do dziennika Budowy obliguje Inspektora Nadzoru do ustosunkowania się. Projektant nie 
jest jednak stroną kontraktu i nie ma uprawnień do wydawania poleceń Wykonawcy robót. 
Pozostałe wymagania zostaną określone w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych. 

4.5. ODBIÓR ROBÓT 
Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty: 
- dokumentację projektową z naniesionymi zmianami 

- specyfikacje techniczne 

- uwagi i zalecenia Inspektora Nadzoru, zwłaszcza przy odbiorze robót zanikających i ulegających zakryciu 

- recepty i ustalenia techniczne 

- Dziennik Budowy 

- wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych zgodnie z ST i PZJ 

- atesty jakościowe wbudowanych materiałów 

- opinię technologiczną sporządzona na podstawie wszystkich wyników badań i pomiarów załączonych 
dokumentów do odbioru a wykonanych zgodnie z ST i PZJ 

- sprawozdania techniczne 

- inne dokumenty wymagane przez Zamawiającego

Sprawozdania techniczne zawierać będą: 

- zakres i lokalizację wykonanych robót 

- wykaz wprowadzonych zmian w stosunku do Dokumentacji projektowej 

- uwagi dotyczące warunków realizacji robót 

- datę rozpoczęcia i zakończenia robót 

Pozostałe wymagania Zamawiający określi w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlanych. 

 arch. Piotr Szwed


