OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dziatki Nr 440/8 i 440/12 dla przebudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw ustugowo-handlowych
na budynek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej i Gminnej Biblioteki
Publicznej w miejscowosci Subkowy przy ul. Spétdzielczej, na dziatkach
geodezyjnych Nr 440/8 i 440/12, jednostka ewidencyjna : Gmina Subkowy
(221405_2 ), obreb ewidencyjny : Subkowy ( 0005 ).

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA :

Zlecenie Inwestora, umowa z Gming Subkowy,

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500,

Uchwata Nr XXVI11/193/21 z dnia 26 pazdziernika 2021r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Subkowy pod symbolem 345.U.

1.4. Ustawa z dnia 07.07.1994r., Dz.U.00.106.1126, Ustawa z dnia
27.03.2003r.,Dz.U.nr 10 z dnia 08 lutego 1995r, Dz.U.nr 140 z dnia

20 listopada 1998r., Dz. u. Nr 75, poz. 690 z 2002r., Dz.U.nr 120 z dnia

23 czerwca 2003r, Ustawa z dnia 28 lipca 2005r., Dz.U. Nr 163.,

Dz.U. Nr 156. poz. 1118 z 2006r., Dz.U. Nr 126, poz. 839 z 1998r.,

Dz.U. Nr 228, poz. 1947 z 2005r., Dz.U. Nr 121, poz. 1137 z 2003r.,

Dz. U. z 2016 poz. 290 z p6zniejszymi zmianami, Dz. U.,z 2019r., poz.
1186 z pozniejszymi zmianami., Dz. U., z 2019r., poz. 1065, z pdzniejszymi
zmianami, Ustawa z dnia 13 lutego 2020r., Dz. U. z 2020r., poz.471.
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r., ( Dz. U. z 2020r.,
poz. 1333 ) z pdzniejszymi zmianami. Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021r.,

( Dz.U. z dnia 17 wrzes$nia 2021 poz. 1722 ).

Wizja lokalna w terenie.

Koncepcja architektoniczna opracowana przez Andrzeja Zawistowskiego.
Projekt architektoniczno-budowlany.

Inwentaryzacja budowlana opracowana przez Andrzeja Zawistowskiego.
Podstawowe przepisy i normy budowlane.

I 'Y
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2.0. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA :

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wigcej niz jeden obiekt budowlany — zakres catego
zamierzenia ( zgodnie z § 14 pkt 1, Dz. U. z 2020r., poz. 1333 )

Niniejsze opracowanie obejmuje swym zakresem projekt zagospodarowania dziatki
o0 numerze geodezyjnym Nr 440/8 i 440/12, potozonych na terenie miejscowosci
Subkowy przy ul. Spotdzielczej. Na tej dziatce projektuje sie przebudowe,
nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw handlowo-ustugowych

na budynek Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej i Gminnej Biblioteki Publiczne;.
Ponadto zakres opracowania obejmuje przebudowe i budowe nowych powierzchni
utwardzonych, ciggéow komunikacyjnych, miejsc postojowych. Projekt obejmuje takze
przebudowe mediow infrastruktury technicznej : przytgcza wody, przytgcza kanalizaciji
sanitarnej, przytgcza energetycznego od ztgcza ZKP zlokalizowanego na granicy
dziatki Nr 440/12 do budynkéw wedtug projektu technicznego branzy sanitarnej

i elektrycznej. Zakres inwestycji obejmuje lokalizacje mikroinstalacji pod panele
fotowoltaiczne o mocy instalacji 23,76 kW, ktéra zlokalizowana bedzie na dachu
budynku Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej i Gminnej Biblioteki Publiczne;j

od strony potudniowej. Projekt mikro-instalacji fotowoltaicznej zawarty jest



W osobnym opracowaniu, to jest w projekcie technicznym branzy elektryczne;j.
Zakres przebudowy mediow infrastruktury technicznej i budowy mikro-instalacji
fotowoltaicznej oraz rob6t budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
miesci sie w catosci na terenie dziatek Nr 440/8 i 440/12. Zakres inwestycji obejmuje
takze posadzenie krzewow ozdobnych, niskopiennych oraz zieleni trawiastej.
Ogrzewanie projektowanych budynkéw zaprojektowano za pomocg powietrznych
pomp ciepta oddzielnie dla kazdego z budynkow.

3.0. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI NR 440/8 i 440/12 :

Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje
o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki ( zgodnie z § 14 pkt 2, Dz. U.
z 2020r., poz. 1333 )

Na dziatkach Nr 440/8 i 440/12, potozonych w miejscowosci Subkowy przy

ul. Spoétdzielczej 4, znajdujg sie istniejgce budynki handlowo-ustugowe. Budynki

o jednej kondygnacji nadziemnej bez podpiwniczenia. Dach jednospadowy,

ptaski o spadku 3%, ktory pokryty jest papg termozgrzewalng. Na terenie dziatek

Nr 440/8 i 440/12 znajdujg sie istniejgce ciggi piesze, utwardzone, ktére wykonane
sg z betonu. Na teren dziatki Nr 440/12 znajdujg sie dwa istniejgce wjazdy i wejscia
z drogi publicznej, asfaltowej to jest ulicy Spotdzielczej, to jest z dziatki Nr 441.

Na terenie dziatek Nr 440/8 i 440/12, znajduje sie liczna zielen krzaczasta, trawiasta
oraz pojedyncze drzewa lisciaste. Istniejgce budynki posiadajg istniejgce przytgcze
energetyczne o mocy 15kW, istniejgce przytgcze wody o srednicy (fi) 40mm, ktore
podfgczone jest do gminnej sieci wodociggowej o srednicy (fi) 150mm. Budynek
posiada istniejgce przylgcze kanalizacji sanitarnej o srednicy PCV (fi) 160mm, ktore
potgczone jest z gminng siecig kanalizacji sanitarnej o srednicy (fi) 160mm

i (fi) 200mm Budynek posiada istniejgce przytgcze teletechniczne — telefoniczne

i internetowe. Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane sg na tereny
biologicznie czynne na teren dziatek Nr 440/8 i 440/12. Dziatka Nr 440/8 i 440/12
posiada istniejgcy dostep do drogi publicznej, istniejgcy wjazd i zjazd z drogi gminnej,
asfaltowej, ul. Spoétdzielczej, to jest z dziatki Nr 441 o szerokosci od 5,5m do 6,0m.
Teren inwestycji znajduje sie w zabudowie wiejskiej zurbanizowanej. Teren dziatek
Nr 440/8 i 440/12 nie ogrodzony. Przez teren dziatki przebiega istniejgca sie¢
energetyczna 0,4kV, napowietrzna usytuowana na stupach energetycznych,
Zlokalizowanych na terenie dziatki Nr 440/12. Ponadto budynek nie jest dostosowany
do obowigzujgcych przepiséw i warunkow technicznych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

4.0. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI NR 440/8 i 440/12 :
Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu ( zgodnie z § 14 pkt 3, Dz. U.
z 2020r., poz. 1333)

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi :

Na terenie dziatki Nr 440/12 projektuje sie przebudowe istniejgcego przytgcze wody
do projektowanych budynkéw z rur PE100/SDR11/PN16/(fi)40x3,7mm do kazdego
z osobna wraz ze studniami wodomierzowymi z zestawami wodomierzowymi.
Projektuje sie réwniez nowe przytgcze kanalizacji sanitarnej o srednicy rur PVC
(fi) 160mm/SN8 i PVC (fi) 200mm/SN8 z podtgczeniem i do istniejgcej gminne;j
kanalizacji sanitarnej o srednicy (fi) 160mm, ktéra przebiega przez teren dziafki

Nr 440/8. Zaprojektowano podtgczenie do istniejgcej studzienki kanalizacyjne;j

o rzednych 34,17/32,72m n.p.m., ktora zlokalizowana jest na dziatki Nr 440/8.
Ponadto projektuje sie likwidacje istniejgcego zbiornika bezodptywowego na $cieki
socjalno-bytowe poprzez odciecie od istniejgcego przytgcza kanalizacji sanitarnej,
ktore takze zostanie zaslepione i odciete od budynku. Istniejgcy zbiornik
bezodptywowy zostanie oprézniony, oczyszczony i zasypany piaskiem



wraz z zageszczeniem. Zaprojektowano usuniecie kolizji linii energetycznej,
napowietrznej 0,4kV, ktéra przebiega nad istniejgcymi budynkami przez teren
dziatki Nr 440/12. Projekt usuniecia kolizji bedzie zawarty w osobnym opracowaniu
i zostanie poddany osobnej procedurze administracyjnej w celu uzyskania odrebne;j
zgody na przebudowe linii energetycznej. Witasciciel i zarzadca sieci
elektroenergetycznej Energa Operator S.A., wydat warunki techniczne na usuniecie
kolizji z linig elektroenergetyczng. Ponadto Energa Operator S.A. wydat nowe
warunki techniczne na przytgczenie projektowanych budynkoéw do sieci
energetycznej osobno z kazdego dla budynkoéw wraz z uktadem pomiarowym.
Projekt przytgcza energetycznego zostat opracowany w projekcie technicznym
branzy elektrycznej. Przytagcze energetyczne zaprojektowano za pomocag kabla
energetycznego YKY 5x16mm2. Na dachu budynkow zaprojektowano
mikroinstalacje fotowoltaiczng o mocy 23,76kW po 11,88kV dla kazdego z budynkow
osobno. Mikroinstalacje zaprojektowano na pofaci dachu od strony potudniowej,

to jest od strony ul. Spotdzielczej. Od strony pétnocnej przy budynkach zaprojekto-
wano jednostki pomp powietrznych ciepfa.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow :

Scieki socjalno-bytowe z budynku Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej

i Gminnej Biblioteki Publicznej bedg odprowadzane do istniejgcej sieci gminnej
kanalizacji sanitarnej. Zaprojektowano dodatkowo nowe przytgcze kanalizaciji
sanitarnej o srednicy (fi) 160mm/SN8 i (fi) 200mm/SN8 z odprowadzeniem do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej do istniejgcej studzienki kanalizacyjnej, ktéra
przebiega i zlokalizowana jest na terenie dziatki Nr 440/8.

c) uktad komunikacyjny :

Od strony potudniowej pozostawiono istniejgcy wjazd na teren dziatki

Nr 440/8 przy granicy z dziatkg 440/10 z drogi publicznej, powiatowej, asfaltowe;,
to jest z dziatki Nr 441. Dodatkowo projektuje sie nowg lokalizacje wjazdu

na teren dziatki Nr 440/12 przy granicy z dziatkg Nr 753 od strony potudniowej

z drogi publicznej, powiatowej, asfaltowej to jest z dziatki Nr 441. Projektuje sie
likwidacje dwoch istniejgcych wjazdow na teren dziatki Nr 440/12 z drogi
publicznej, powiatowej, asfaltowej, to jest z dziatki Nr 441. Na terenie dziatek

Nr 440/8 i 440/12 projektuje sie nowe powierzchnie utwardzone dla pieszych

z kostki betonowej, brukowej o grubosci 8cm o szerokosciach ciggow dla pieszych :
1,5m i 2,7m. Wszystkie ciggi komunikacyjne dla pieszych sg o spadku do 3%

i przystosowane sg do korzystania przez osoby niepetnosprawne i o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie. Wejscie do budynkow zaprojektowano bezposrednio

z projektowanych ciggdw komunikacyjnych z dostosowaniem dla oséb
niepetnosprawnych i ograniczonej zdolnosci poruszania sie bez zadnych barier
architektonicznych. Pozostawiono bez zmian lokalizacje gtownych wejs¢

do budynkéw od strony potudniowej, to jest od strony ul. Spoétdzielcze;.

Dodatkowo zaprojektowano wejscia do budynkéw od strony poétnocne;j.

Od strony wschodniej zaprojektowano cigg pieszo-jezdny o szerokosci

od 4,5m do 5,0m o nawierzchni czesciowo z kostki betonowej brukowe;j

0 grubosci 8cm a czesciowo z ptyt betonowych azurowych o grubosci 12cm.

Od strony wschodniej zaprojektowano 2 miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych o wymiarach 4,0m x 5,0m o nawierzchni z kostki betonowej,
brukowej o grubosci 8cm. Od strony pétnocnej zaprojektowano 12 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych o wymiarach 2,5m x 5,0m o nawierzchni
z ptyt betonowych, azurowych o grubosci 8cm. Od strony zachodniej projektuje sie
miejsce utwardzone pod pojemniki na odpady state z kostki betonowej, brukowej
o grubosci 8cm, ktérego poziom posadzki wynosi + 0,15m powyzej istniejgcego



poziomu terenu. Wymiary miejsca pod pojemniki na odpady state to 2,0m x 3,0m.
Projektowany poziom posadzki parteru wynosi : + - 0,00 = 34,18m n.p.m. Wody
opadowe z dachu budynku i powierzchni utwardzonych odprowadzane bedg
powierzchniowo bezposrednio na teren dziatki Nr 440/8 i 440/12.

d) sposob dostepu do drogi publicznej :

Pozostawiono bez zmian istniejgcy wjazd i wejscie na teren dziatki Nr 440/8

przy granicy z dziatkg Nr 440/10 z drogi publicznej, powiatowej, asfaltowej, to jest
z dziatki Nr 441. Dodatkowo zaprojektowano drugi wjazd na teren dziatki Nr 440/12
od strony potudniowej przy granicy z dziatkg Nr 753 z drogi publicznej, powiatowe;j,
asfaltowej, to jest z dziatki Nr 441.

e) parametry techniczne sieci i uzbrojenia terenu :

Na terenie dziatki Nr 440/12 projektuje sie przebudowe istniejgcego przytgcze wody
do projektowanych budynkéw z rur PE100/SDR11/PN16/(fi)40x3,7mm do kazdego
z osobna wraz ze studniami wodomierzowymi z zestawami wodomierzowymi.
Projektuje sie rowniez nowe przytgcze kanalizacji sanitarnej o srednicy rur PVC
(fi) 160mm/SN8 i PVC (fi) 200mm/SN8 z podtgczeniem i do istniejgcej gminne;j
kanalizacji sanitarnej o srednicy (fi) 160mm, ktéra przebiega przez teren dziafki

Nr 440/8. Zaprojektowano podtgczenie do istniejgcej studzienki kanalizacyjnej

o rzednych 34,17/32,72m n.p.m., ktdra zlokalizowana jest na dziatki Nr 440/8.
Istniejgce przytgcze wody na terenie dziatki Nr 440/12 o Srednicy (fi) 40mm,

ktére podtgczone jest do istniejgcej gminnej sieci wodociggowej o srednicy

(fi) 100mm, ktéra zlokalizowana jest na dziatce Nr 441. Przytgcze energetyczne
zaprojektowano za pomocg kabla energetycznego YKY 5x16mm?2.

f ) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu :

W miejscach wskazanych na projekcie zagospodarowania dziatki Nr 440/8 i 440/12
zaprojektowano nowg zielenh trawiastg, zielen krzaczastg, niskopienng. Ponadto po
wykonaniu powierzchni utwardzonych, wokét nich zaprojektowano réwniez zielen
trawiastg. Pozostawiono bez zmian istniejgce, pojedyncze drzewa lisciaste.
Projektuje sie usuniecie 4 drzew lisciastych zlokalizowanych na terenie dziatki

Nr 440/12. Uzyskanie stosownej decyzji zezwalajgcej na wycinke 4 drzew objete
zostanie odrebnym postepowaniem administracyjnym.

5.0. DANE LICZBOWE Z BILANSEM TERENU :
ZESTAWIENIE : ( zgodnie z § 14 pkt 4, Dz. U. z 2020r., poz. 1333 )

a) powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéow budowlanych, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych
budynku, takich jak : tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

- powierzchnia zabudowy budynkdw istniejgcych..............cccoeeeeee : 578,68 m2
- powierzchnia zabudowy budynku Gminnego Osrodka Pomocy

Spotecznej po przebudowie............ooevviiiieiiiiiiiiiiei e, ;290,78 m2
- powierzchnia zabudowy budynku Gminnej Biblioteki

Publicznej po przebudowie............cooiiiiiiiiiiiiiiiieeeceee e i 298,32 m2
- powierzchnia zabudowy budynkéw po przebudowie razem............... : 589,10 m2

b) powierzchni drég, parkingéw, placow i chodnikow,
- powierzchnie utwardzone — ciggi piesze, z kostki betonowe;j

brukowej, 0 gruboSCi 8CM........ccovviiiiiie e ;240,95 m2
- miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych z kostki betonowej
brukowej 0 gruboSCi 8CM.......cooviiiiiiee e : 40,00 m2

- powierzchnia utwardzona pod pojemniki na odpady state



z kostki betonowej, brukowej o grubosci 8cm.............cccceiiiiiiin. : 6,0 m2
powierzchnie utwardzone — komunikacja pieszo-jezdnia,

z kostki betonowej brukowej o grubosci 8cm..............cccciiiiiiin ;381,30 m2
- powierzchnie utwardzone — komunikacja pieszo-jezdna

z ptyt betonowych, azurowych o grubosci 12cm..........cccccevveeeeeennnnnn. : 85,10 m2
- miejsca postojowe z ptyt betonowych, azurowych o grubosci 8cm... : 150,00 m2
- powierzchnie utwardzone projektowane razem..............ccccoooiiinnnnee ;903,35 m2
- powierzchnie utwardzone z ptyt betonowych azurowych................... 23510 m2
- powierzchnie utwardzone z kostki betonowej brukowei..................... : 668,25 m2

c) powierzchni biologicznie czynnej,
- projektowana powierzchnia biologicznie czynna...........cccooeevvevvvnnnnn... 902,65 m2
- projektowana powierzchnia biologicznie czynna..............ccccuvvvveneeen. : 41,78 %

d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku
z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych :

- zaprojektowana powierzchnia zabudowy dziatki.....................ooe : 589,10 m2
- projektowana zieleh trawiasta............cccceeeeiiiiiniii : 667,55 m2
- powierzchnia dziatki Nr440/8............ooemmmmiiiiieiie e : 400,00 m2
- powierzchnia dziatki Nr440/12.......cccooeeeiiieeiieeieee e, : 1.760,00 m2
- powierzchnia dziatki Nr 440/8 i 440/12 razem...........covvvvvvveneeeeeennnn. :  2.160,00 m2

6.0. INFORMACJE | DANE :
( zgodnie z § 14 pkt 5, Dz. U. z 2020r., poz. 1333 )
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli s wymagane :

Wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych wedtug Uchwaty Nr
XXVI11/193/21 z dnia 26 pazdziernika 2021r., w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Subkowy pod symbolem
345.U.

- powierzchnia zabudowy wedtug MPZP...............cccooiiiiiii : do 40 %
- zaprojektowana powierzchnia zabudowy...............cccciiiiiiiiiiiinnns : 27,27 %
- powierzchnia biologicznie czynna wedlug MPZP.......................... : min. 30 %
- zaprojektowana powierzchnia biologicznie czynna....................... : 41,78 %
- wysokos$¢ budynkow wedtug MPZP.............ccooviiiiiiiie : do12 m
- zaprojektowana wysokosc¢ budynkOw.............ccccceeeiiiiiiiiiiiiiieeneee, : 6,92-6,95 m
- geometria dachu i kat nachylenia wedtug MPZP........................... : do 45 stopni
- zaprojektowany dach dwuspadowy...........ccccceeiiiiiiiiiiiiee e, : 18 stopni
- intensywnosc¢ zabudowy wedtug MPZP............cccccon, : 0d0,0do1,2
- zaprojektowana intensywnos¢ zabudowy.............cccceeeiiiiiiiiie. : 0,28
- ilos¢ miejsc postojowych wedtug MPZP.................. : 6 miejsc na kazdy budynek
- zaprojektowana ilo$¢ miejsc postojowych dla
dwoch budynkOW.........coooviiiiiiiiiie : 12 miejsc postojowych

+ 2 miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane
do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lu czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska :

Zgodnie z § 8 ust.2 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, teren
dziatek Nr 440/8 i 440/12, objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej i nie podlega WUOZ w Gdansku.



c) okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego :

Zgodnie z § 8 ust.2 pkt 6 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, teren
dziatek Nr 440/8 i 440/12, nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego, nie
dotyczy eksploatacji gorniczej.

d) o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych
i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi :

Zgodnie z § 8 ust.2 pkt 7 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju,
projektowana rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkow
ustugowo-handlowych na budynek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

i Gminnej Biblioteki Publicznej w miejscowosci Subkowy przy ul. Spotdzielczej

na dziatkach Nr 440/8 i 440/12, nie bedzie stwarzata zagrozenia dla srodowiska
podczas jego uzytkowania oraz nie bedzie stwarzata zagrozenia dla higieny i zdrowia
dla uzytkownikdw projektowanego i istniejgcego obiektu budowlanego.

7.0. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ,
W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ
PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE WRAZ Z ICH
PARAMETRAMI TECHNICZNYMI :
( zgodnie z § 14 pkt 6, Dz. U. z 2020r., poz. 1333 )
Dojazd pozarowy do budynku Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej i Gminnej
Biblioteki Publicznej odbywac sie bedzie za pomocg istniejgcej drogi publicznej,
powiatowej, utwardzonej, to jest poprzez dziatke Nr 441. Szeroko$¢ drogi publicznej,
asfaltowej wynosi : 5,5m i 6,0m. Zgodnie z § 12, pkt. 7, dla budynku Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej i Gminnej Biblioteki Publicznej o jednej kondygnacii
nadziemnej i wysokosci mniejszej od 12m, zapewnione jest potgczenie z drogg
pozarowg z wyjs¢ z budynku utwardzonym dojsciem z kostki betonowej, brukowej
0 szerokosci dojscia od 1,5m do 2,7m oraz dtugosci nie przekraczajgcej 30,0m
i wynosi odpowiednio : 13,0m dla budynku Gminnej Biblioteki Publicznej
oraz : 15,0m dla budynku Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej. Nachylenie
podtuzne drogi pozarowej nie przekracza 5% i wynosi od 2% do 3%.
Na terenie dziatki drogowej Nr 441 w pasie drogowym istniejgcej drogi publicznej
dojazdowej do chronionego budynku znajduje sie jeden hydranty p.poz., zewnetrzny,
nadziemny, do zewnetrznego gaszenia pozaru, ktéry podtgczone jest do istniejgce;,
gminnej sieci wodociggowej o Srednicy Dn 100mm. Hydrant o srednicy Dn 80mm
o wydajnosci 10 dm3/s z hydrantu znajdujgcego sie w odlegtosci nie wiekszej niz
75m od chronionego obiektu, odlegtos¢ do hydrantu wynosi : 67m. Dla chronionego
budynku wymagane jest spetnienie warunku zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru w ilosci 10 dm3/s, warunek jest spetniony. Na inwestorze lub
zarzadcy obiektu spoczywa obowigzek, aby zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

8.0. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB

ROBOT BUDOWLANYCH :
( zgodnie z § 14 pkt 7, Dz. U. z 2020r., poz. 1333 )

Zaprojektowana przebudowa, rozbudowa budynku administracyjnego ( biurowca )
siedziby Nadlesnictwa Golub-Dobrzyn i z tym zwigzane roboty budowlane nie sg
ztozone i skomplikowane i nie wymagajg dodatkowych informacji zwigzanych

z realizacjg inwestycji. Opisany zakres robdt budowlanych jest wystarczajgcy do
prawidtowego ich wykonania.



9.0. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU :
( zgodnie z § 14 pkt 8, Dz. U. z 2020r., poz. 1333 )
Obszar oddziatywania obiektu : Przebudowa, nadbudowa i zmiana sposobu

uzytkowania budynkoéw ustugowo-handlowych na budynek Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej i Gminnej Biblioteki Publicznej w miejscowosci Subkowy;,
budowa nowych powierzchni utwardzonych, rozbiorka istniejgcych schodéw
wejsciowych do budynkodw istniejgcych, budowg zadaszen przed wejsciami gtdéwnymi
do budynkéw od strony ul. Spotdzielczej wraz z budowg i przebudowg elementéw
infrastruktury technicznej, projektuje sie, jako jedno zadanie inwestycyjne, ktére
obejmuje obszar oddziatywania na dziatki Nr 440/8 i 440/12, obreb Subkowy 0005,
jednostka ewidencyjna : Gmina Subkowy 221405 2. Analize obszaru oddziatywania
obiektu dokonano w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r., ( Dz. U. z 2016 poz. 290
z pozniejszymi zmianami oraz Dz. U. z 2020r., poz. 471 z pézniejszymi zmianami ).
Projektowang inwestycje zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Budowlanym i warunkami technicznymi oraz zgodnie z uchwatg Nr XXVI11/193/21

z dnia 26 pazdziernika 2021r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Subkowy pod symbolem 345.U.
Od strony wschodniej budynek objety zamierzeniem inwestycyjnym usytuowany jest
w odlegtosci 6,5m i 7,4m od granicy dziatki Nr 440/12 z dziatkg Nr 753

oraz w odlegtosci 11,1m i 19,5m od istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatce Nr 753. Od strony potudniowej budynek
objety zamierzeniem inwestycyjnym usytuowany jest w odlegtosci 7,30m i 13,25m od
granicy dziatki Nr 440/8 i 440/12 z dziatkg drogowg Nr 441 oraz w odlegtosci 26,58m,
33,0m od istniejgcych budynkdéw gospodarczych zlokalizowanych na dziatkach

Nr 448/4 i 446. Od strony zachodniej budynek objety zamierzeniem inwestycyjnym
Zlokalizowany jest w odlegtosci 2,05m i 3,10m od granicy dziatki Nr 440/8 z dziatkg
Nr 440/10 i w odlegtosci 3,05m od istniejgcego budynku mieszkalnego,
jednorodzinnego zlokalizowanego na terenie dziatki Nr 440/10. Od strony pétnocnej
budynek objety zamierzeniem inwestycyjnym usytuowany jest w odlegtosci 18,20m

i 19,0m od granicy dziatki Nr 440/8 i 440/12 z dziatkg Nr 437/2. Dziatka Nr 437/2 jest
dziatkg rolng. Caty zakres projektowanej inwestycji miesci sie w granicach dziatki

Nr 440/8 i 440/12, jezeli chodzi o obiekty kubaturowe i zagospodarowanie terenu.
Projektowana inwestycja nie narusza interesu osob trzecich jezeli chodzi

o usytuowanie budynku i zagospodarowanie dziatki Nr 440/8 i 440/12, tym samym
nie ogranicza dostepu do drogi publicznej dla uzytkownikéw dziatki Nr 440/8, 440/12
i uzytkownikéw dziatek sgsiednich. Po wykonaniu robét budowlanych zwigzanych

z przebudowg, nadbudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw
ustugowo-handlowych, bedg one petnity nowe funkcje uzytkowe jako budynki
ustugowe, uzytecznosci publicznej. W budynkch nie bedzie prowadzona dziatalno$é
i sposob uzytkowania, ktére powodowaé mogg powstawanie nadmiernego,
normowego hatasu i drgania budynkow. Hatas powstaty w budynkach nie bedzie
przekraczat catodobowo 50dB. Istniejgce i zaprojektowane przegrody budowlane

w budynkach spetniajg obowigzujgce warunki techniczne dotyczgce izolacji cieplnej,
akustycznej i energetycznej przegrod budowlanych.



10.0. UWAGI KONCOWE | POSTANOWIENIA :

Projekt zagospodarowania dziatki Nr 440/8 i 440/12 rozpatrywac tgcznie z projektem
architektoniczno-budowlanym. Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana

w obszarze chronionym " Obszar Natura 2000". Dla w/w inwestycji zostat takze
opracowany projekt techniczny branzy konstrukcyjnej, branzy sanitarnej i branzy
elektrycznej. Opracowana dokumentacja projektowa jest chroniona prawem
autorskim ( Ustawa z dnia 4 lutego 1994r o prawie autorskim Dz. U. 1994 nr 24
poz. 83 ). Projekt przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
ustugowo-handlowych na budynek Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j

i Gminnej Biblioteki Publicznej w miejscowosci Subkowy wraz z projektem
zagospodarowaniem dziatki Nr 440/8 i 440/12, jest indywidualnym autorskim
projektem.

Opracowali :

Andrzej ZawistowsKi Emilia Kuhn-Ciupak
UPR. BUD. NR : 12/KPOKK/2015
Do projektowania w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen
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