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Koluszki, dnia 07.08.2020r.
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DECYZJA Nr 25/2020 PCH/1117/2 ‘
o warunkach zabudowy 1D: 0406030000249.

GP. 6730. 25. 2020

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.), art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

Nadle$nictwa Brzeziny z siedziba w Kaletniku

reprezentowanego przez pelnomocnika
Panig Pauline Karwanska-Kruszyne

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

budowie dojazdu pozarowego nr 17 i drogi lesnej nr 126, przebiegajacych przez oddzialy:
294~d, 293~f, 297~a~c, 296~b, 305~b lesnictwa Rokiciny
na dziatkach nr: 423, 424, 428, 429, 434 i 435 potozonych w obr. Bedzelin, gm. Koluszki

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
. infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu (okreslenie sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych i sposobu zagospodarowania terenu):
- dojazd pozarowy nr 17 i droga lesna nr 126 (droga wewngtrzna kategorii ,,D”) w lenictwie
Rokiciny.

3. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan Kksztaltowania ladu przestrzennego:
1) inwestycje lokalizowaé w $ladzie istniejacej drogi, w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji, oznaczonych na zataczniku graficznym;
2) parametry techniczne drég, wszystkich ich elementéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy
dostosowaé do docelowych funkcji drég.

4, Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepisow:
a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396 z pézn. zm.),
b) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.112 z p6zn, zm.);

3) inwestycja nie zostata wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 . w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839);

4) teren inwestycji znajduje sie poza granicami obszaréw objgtych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm.);
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5) zasieg zrédta halasu ograniczy¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktérym zlokalizowany jest
obiekt budowlany;

6) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne, na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) na terenie gminy Koluszki nie ma spisu débr kultury wspdlczesnej;
2) planowana inwestycja nie podlega ochronie konserwatorskiej — w granicach terenu
inwestycji nie ustanowiono form ochrony zabytkéw oraz nie wystepuja budynki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy,
2) odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy,
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do ziemi na powierzchnie biologicznie
czynne w obrebie terenu inwestycji w sposéb nie zakltdcajacy stosunkéw wodnych,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,
5) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;
6) usuwanie odpaddw — nie dotyczy;
7) zapewnienie miejsc postojowych — nie dotyczy.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interes6w oséb trzecich:
Obowigzuje ochrona intereséw oso6b trzecich, na etapie projektowania i realizacji inwestycji,
przed:
1) pozbawieniem:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdéw
facznosci, dostgpu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2)ucigzliwosciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne
i promieniowanie;
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

poprzez wymog spetnienia warunkéw zawartych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:
1) inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:

a) wymogami art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1186 z pdzn. zm.),

b) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396 z pdzn. zm.),

c) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161),

2) dokumentacje projektowa nalezy opracowac zgodnie z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.),

c) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22018 r. poz. 1935),

d) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463 z pdzn. zm.),

i uzgodni¢ z organami wilasciwymi do uzgadniania projektu budowlanego na podstawie

przepisow odrebnych;

3) ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ukrytym lub widocznym na mapie do celow
projektowych uzbrojeniem terenu Inwestor rozwiaze we wlasnym zakresie i na wlasny koszt

w uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdcg sieci.
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8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odregbnych przepisow

1) inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze zagrozonym osuwaniem sig¢ mas ziemnych;

2) inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego;

3) inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem, a takze na
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi lub szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

4) teren przeznaczony pod planowang inwestycj¢ nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Teren inwestycji
obejmuje czesci dziatek nr: 423, 424, 428, 429, 434 i 435. Grunty przedmiotowych dziatek,
zgodnie z danymi ewidencji gruntdw to grunty lesne (Ls) — dz. nr 423, 424, 434 i 435 oraz
lasy (Ls) i uzytki ekologiczne (E-Ls) — dz. nr 428 i 429. Planowana inwestycja polegajaca
na budowie drogi le$nej nie spowoduje zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. Z 2017 r. poz. 1161) grunty pod drogami dojazdowymi do
gruntdéw lesnych sa gruntami leSnymi.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 1000 stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji (Arkusz 1/2 i Arkusz 2/2).

UZASADNIENIE

Nadle$nictwo Brzeziny z/s w Kaletniku reprezentowane przez petnomocnika — Panig
Pauline Karwanska-Kruszyne, wnioskiem z dnia 17.02.2020 r. (wplyw do Urzgdu w dniu
19.02.2020 r.) uzupetnionym w dniu 26.03.2020r., zwrdcito si¢ o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dojazdu pozarowego nr 17 i drogi lesnej nr 126,
przebiegajacych przez oddzialy: 294~d, 293~f, 297~a~c, 296~b, 305~b lesnictwa Rokiciny, na
dziatkach nr: 423, 424, 428, 429, 434 i 435 potozonych w obr. Bedzelin, gm. Koluszki.

Dla obszaru objetego wnioskiem brak jest obowiazujacego planu miejscowego. Decyzj¢
wydaje si¢ w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego wynika, ze mozliwe jest wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, gdyz spetnione sa wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1 — 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada
parametry i cechy pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla planowanego
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze 1 nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Koluszki, ktéry utracit wazno$¢ na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, teren w granicach inwestycji nie byl przeznaczony na
realizacj¢ inwestycji celu publicznego stanowigcego zadanie rzadowe lub samorzadowe
w rozumieniu art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisobw odrgbnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego, a takze
po uzgodnieniu decyzji z:

1) Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych — postanowienie ZS.224.3.399.2020
z dnia 30.07.2020r. (art. 53 ust.4 pkt 6);

2) Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim PGW Wody Polskie

(art. 53 ust.4 pkt 6).
W terminie dwéch tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji o
warunkach zabudowy, organ nie zajal stanowiska w sprawie. W zwigzku z powyzszym, na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie
uwaza sie za dokonane.

3) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Lodzi postanowieniem  znak:
WPN.612.904.2020.BJa z dnia 03.08.2020r. umorzy! postgpowanie w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji jako bezprzedmiotowe.
(art.53 ust.4 pkt 8);

ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji o warunkach zabudowy.
POUCZENIE

1) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob

trzecich.

2) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

nakiadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

3) Decyzja niniejsza wygasnie jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Nie stwierdza si¢ wygasniecia decyzji jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowg.

4) Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi
za posrednictwem Burmistrza Koluszek w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.
Zgodnie z art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia Burmistrzowi Koluszek oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1) Czgs¢ graficzna decyzji, stanowigca jednoczesnie czes¢ graficzng wynikdw analizy,
sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (Arkusz 1/2 i Arkusz 2/2);

2) Wyniki analizy — czgs¢ tekstowa. w-u Ko
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Zalacznik do decyzji o warunkach zabudowy
nr 25/2020 z dnia 07.08.2020r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.)
dla inwestycji polegajacej na:

budowie dojazdu pozarowego nr 17 i drogi leSnej nr 126, przebiegajacych przez oddzialy: 294~d,
293~1f, 297~a~c, 296~b, 305~b lesnictwa Rokiciny,
na dziatkach nr: 423, 424, 428, 429, 434 1 435 potozonych w obr. Bedzelin, gm. Koluszki

1. Whnioski:
Mozliwe jest ustalenie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji, poniewaz spetnione sa warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 3 — 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia
budowlanego;

2) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Teren inwestycji obejmuje czesci dziatek nr: 423, 424, 428, 429, 434 i
435. Grunty przedmiotowych dziatek, zgodnie z danymi ewidencji gruntéw to grunty lesne (Ls)
— dz. nr 423, 424, 434 i 435 oraz lasy (Ls) i uzytki ekologiczne (E-Ls) — dz. nr 428 i 429.
Planowana inwestycja polegajaca na budowie drogi lesnej nie spowoduje zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r, poz. 1161) grunty pod drogami
dojazdowymi do gruntéw lesnych sa gruntami lesnymi;

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) inwestycje lokalizowa¢ w $ladzie istniejacej drogi, w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji,
oznaczonych na zataczniku graficznym;
2) parametry techniczne drog, wszystkich ich elementéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy
dostosowaé do docelowych funkcji drog.

Wobec spetnienia warunkéw okreslonych przepisami prawa mozliwe jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dojazdu pozarowego nr 17 i drogi
le$nej nr 126, przebiegajacych przez oddzialy: 294~d, 293~f, 297~a~c, 296~b, 305~b lesnictwa
Rokiciny, na dziatkach nr: 423, 424, 428, 429, 434 i 435 potozonych w obr. Bedzelin, gm. Koluszki.

Analize opracowal:
mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski

Rozwoju Gospodarezego

GP. 6730. 25. 2020

1






