RAB.6740.193.2023 Jelenia Gora, 2023-12-18

DECYZJA NR /79 /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6Zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz.
775 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 08.09.2023 r.
(data wptywu 11.09.2023 r., nr rej. 0.37311.2023),

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i udzielam pozwolenia na budowe

Jeleniogorskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
ul. Pijarska 32, 58-500 Jelenia Gora

obejmujace:
budowe instalacji dolnego Zrodla ciepla dla budynku dawnej ujezdzalni, na terenie
dzialki nr 1/69 (obreb 0028, AM-3) przy ul. Elewéw w Jeleniej Gérze,

wedtug projektu zagospodarowania terenu z dnia 30.08.2023 r., autorstwa mgr inz. Anny
Stowinskiej - uprawnionego projektanta w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociaggowych
i kanalizacyjnych do projektowania bez ograniczen, posiadajacego uprawnienia budowlane
nr 317/DOS/15, czlonka Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
wpisanego pod nr ewidencyjnym DOS/IS/0066/16 z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu prowadzenia robét budowlanych: roboty nalezy
prowadzi¢ zgodnie z warunkami bezpiecznego prowadzenia robdt, uporzadkowanie terenu
po zakonczeniu budowy i usunigcie szkod powstatych w wyniku realizacji inwestycji;
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4. Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: objecie kierownictwa budowy
przez osobe posiadajacg stosowne uprawnienia budowlane.
5. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany:

1) prowadzié dziennik budowy ub-rezbidrki

2) umiesci¢ na budowie tab-rezbiéree, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefstwa pracy i ochrony zdrowia,
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5, art. 42 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

UZASADNIENIE:

W dniu 11.09.2023 r. inwestor — Jeleniogdrskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0., ul. Pijarska 32, 58-500 Jelenia Goéra, dziatajac przez pelnomocnika Pana Piotra
Szczerbe - wystapit z wnioskiem o pozwolenie na przebudowe budynku dawnej ujezdzalni
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne wielorodzinne i budowa niezbednej
infrastruktury technicznej — Etap 1A: Budowa instalacji dolnego zrédia ciepta w ramach
zadania pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng na dzialkach nr: 1/10, 1/48, 1/67, 1/69 obreb 0028 w Jeleniej
Gorze”.

Wyariat Architektury, Ubanisid | Budowniciwa. s
ul. Ptasia 6a, 58-500 Jelenia Gora

tel: +48 75 75 46 239 www.jeleniagora.pl I
ePUAP:/UMIG/SkrytkaESP e-mail: budownictwo_um@jeleniagora.pl E



Po analizie wniosku stwierdzono, iz jest on niekompletny pod wzgledem formalnym. Dnia
22.09.2023 r. w oparciu o przepis art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania  administracyjnego, ~wezwano  inwestora  do uzupehienia  wniosku
w wymaganym zakresie, w terminic 21 dni od dnia dorgczenia niniejszego wezwania.
W dniu 03.10.2023 r. pelnomocnik inwestora uzupehnit braki we wniosku o pozwolenie na
budowe, korygujac jednoczesnie nazwe zamierzenia budowlanego.

Dnia 12.10.2023 r. w oparciu o podana przez projektanta informacj¢ o obszarze
oddziatywania obiektu oraz na podstawie przepisu art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
organ administracji architektoniczno - budowlanej okreslit strony w  postepowaniu
administracyjnym oraz zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego.
W ww. zawiadomieniu poinformowano, ze z materiatami dotyczacymi przedmiotowe;j
sprawy mozna zapoznaé si¢ w Wydziale Architektury, Urbanistyki i Budownictwa Urzedu
Miasta w Jeleniej Gorze przy ul. Ptasiej 6A oraz zglasza¢ uwagi w ciggu 7 dni od dnia
dorgczenia niniejszego zawiadomienia.

Po przeanalizowaniu zawartosci projektu zagospodarowania terenu stwierdzono, ze jest
on niekompletne. Dnia 03.11.2023 r. wydano postanowienie, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, naktadajac na inwestora obowigzek uzupeinienia
projektu zagospodarowania terenu w wymaganym zakresie w terminie 45 dni od dnia
doreczenia niniejszego postanowienia. W dniu 07.12.2023 r. uzupetniono projekty zgodnie
z nalozonym postanowieniem. Dodatkowo, w zwigzku z wprowadzonymi zmianami
w dokumentacji projektowej, nazwa zamierzenia budowlanego zostala zmieniona i obejmuje
,,Budowe instalacji dolnego zrodta ciepta dla budynku dawnej ujezdzalni”.

Na podstawie przepisu art. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane, sprawdzono
i stwierdzono, ze projekt zagospodarowania terenu posiada wymagane opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i zaswiadczenia oraz informacj¢ dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Projektant oraz sprawdzajacy dotaczyli do projektu zagospodarowania terenu podpisane
o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w granicach obszaru historycznego zespotu dawnych
koszar wojskowych, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Jelenia Géra. Inwestycja nie
ma wplywu na zabytkowy charakter ww. obszaru, w zwiazku z czym nie wymaga uzgodnienia
z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

7Z uwagi na brak wplywu nowych dowoddéw majacych wplyw na wynik sprawy
i materialow oraz zadan stron, liczagc od dnia uptywu 7 dni od odbioru zawiadomienia stron
0 wszczeciu postgpowania oraz w zwiazku z tym, ze pelnomocnik inwestora zostal uznany za
jedyna strone postepowania, odstgpiono od zawiadomienia o zakofczeniu postgpowania
administracyjnego, co wynika z przepisu art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego.

Przedmiotowa inwestycja wymaga uzyskania decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowg, o czym mowa w przepisie art. 28, z
zastrzezeniami zapisanymi w przepisach art. 29 - 31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Organ administracji architektoniczno - budowlanej odniost si¢ do catego zamierzenia
budowlanego zgodnie z przepisem art. 33 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
ktore zostalo opisane w zatwierdzonym projekcie zagospodarowania terenu, w oparciu
o przepis art. 34 ust. 4 ww. ustawy. Inwestor spetnit wszystkie wymogi okreslone w przepisie
art. 33 ust. 2 ww. ustawy.

W oparciu o przepis art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, decyzja
o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat

od dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dhuzszy
niz 3 lata.



Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Whiosek nie podlega optacie skarbowej — ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).
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Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla
ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe , dofgczajac na pismie:
1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska 0sob, ktére beda sprawowaé funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych 0séb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego .
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoniczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jeZeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z
wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i
parking6éw), XXIV (z wyjatkiem staw6w rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XX VIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt | ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).



Otrzymuja:
1. Pelomocnik inwestora: Pan Piotr Szczerba, ul. Szczytnicka 60, 59-220 Legnica + 1 egz.
projektu zagospodarowania terenu
2. aa+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu

Do wiadomosci:
1. PINB, al. Wojska Polskiego 18, 58-500 Jelenia Gora + 1 egz. projektu zagospodarowania

terenu

Sprawe prowadzi: Anna Koszczewska, tel. 757549011



