PREZYDENT

MIASTA CIECHANOW
PLAC JANA PAWLATII6
06-400 CIECHANOW

Ciechanéw, 2022-05-12
WPP.6733.11.2022.MG

DECYZJA nr 11 /2022

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. 2021 r., poz. 735 ze zm.), art. 50 ust. 1, w zwiazku
z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2022 r., poz. 503),
po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Miejskiej Ciechanéw, Plac Jana Pawla II 6, 06-400 Ciechanéw,

z dnia 08.04.2022r. o ustalenie lokalizacji dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym:
budowa budynku uslugowego
wraz z infrastruktury towarzyszaca,

przewidzianej do realizacji na dzialce nr ewid. 4094/21 (20-Scalenie) polozonej przy
ul. Prymasa Tysigclecia w Ciechanowie.

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz

po dokonaniu uzgodnieri, wynikajacych z art. 53 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, t.j.:
- Starosta Powiatowym - w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

- Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Ciechanowie - w zakresie melioracji wodnych,

- Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkow,

oraz po uzyskaniu opinii Zarzqdcy drég gminnych,
ustalam

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, polegajaca na: budowie budynku uslugowego wraz
z infrastruktura towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dzialce nr ewid. 4094/21 (20-
Scalenie) polozonej przy ul. Prymasa Tysigclecia w Ciechanowie.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa.

2. Funkcja zabudowy: budynek ustugowy — ushugi o$wiaty, infrastruktura towarzyszaca.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajace

z przeprowadzonej analizy:

a) Linia zabudowy: 10 m od granicy dzialki objetej decyzjg z pasem drogowym drogi
gminnej (ul. Prymasa Tysigclecia) — zgodnie z zalgcznikiem graficznym;
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b) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja:
ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy na 0,25;
Nie ustala si¢ wskaznika minimalnego powierzchni nowej zabudowy;

¢) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego decyzja ustala
si¢ na 0,2;
Nie ustala si¢ wskaznika maksymalnego powierzchni biologicznie czynnej;

d) Ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku na 60
m;

e) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej budynku objetego decyzja na: 7
m

(Wysokos¢ elewacji frontowej zostata okreslona od sredniego poziomu terenu przed
wejsciem do budynku do krawedzi okapu gtéwnego dachu);

f) Geometria dachu projektowanego budynku:
e dach dwuspadowy lub dach plaski,
kat nachylenia glownych potaci dachowych do 40°,
kalenica gléwna usytuowana réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
maksymalna wysokos¢ kalenicy glownej budynku — 12 m.

Lokalizacja projektowanej inwestycji w liniach rozgraniczajacych okreslonych na
zalaczniku graficznym do decyzji.

Lokalizacja projektowanych budynkow, obiektow i urzadzen budowlanych na terenie
objetym decyzja musi spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych (techniczno-budowlanych)
zwigzanych z projektowang inwestycja.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ tereny sasiadujace z planowanym
przedsigwzigciem oraz potozone na nich obiekty.

Warunki dotyczace ochrony $rodowiska:

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunk6w wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementdw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegélnosci przez kompensacje
przyrodnicza.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity - Dz. U.
z 2019r., poz. 1839) - planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktérego realizacja wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury
wspolczesnej:

Dzialka objeta inwestycjg znajduje si¢ w strefie stanowiska archeologicznego AZP 43-
62/9 wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr karty 371 — osada.

Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

Warunki wynikajace z przepisow odr¢bnych:

Projektowana inwestycja musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych oraz uwzgledniaé
lokalizacje istniejgcych budowli, w szczeg6lnosci obiektow liniowych.
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Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji:

Teren planowanej inwestycji posiada dost¢p do drogi publicznej - ul. Prymasa
Tysigclecia poprzez droge wewnetrzna (dzialka nr ewid. 4094/22).

Obsluga komunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2021r., poz. 1376 ze zm.):

- budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela Iub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzadey drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, natomiast w przypadku
budowy lub przebudowy drogi budowa lub przebudowa zjazdow dotychczas istniejacych
nalezy do zarzadcy drogi,

- ze wzgledu na wymogi wynikajace z warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne, zarzadca drogi moze odméwié wydania zezwolenia na
lokalizacje zjazdu lub jego przebudowe albo wydaé zezwolenie na lokalizacje zjazdu na
czas okreslony,

- budowa lub przebudowa zjazdu na podstawie zezwolenia zarzadey drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowg zjazdu, nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla planowanej inwestycji: minimum 5 miejsc
postojowych zlokalizowanych na terenie objetym decyzja.

Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez Zarzadcg sieci - przylacze projektowane,

- zaopatrzenie w wode¢: z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
Zarzadce sieci - przylacze projektowane,

- zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci —
przylacze projektowane

- ogrzewanie: wiasne w sposéb nienaruszajacy przepiséw odrebnych,

- spos6b odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw: do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez Zarzadeg sieci - przylacze projektowane,

- sposob odprowadzania wod opadowych: w sposéb nienaruszajacy przepisow
odregbnych, w szczegblnosci ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.
Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.),

- sposéb gospodarowania odpadami statymi: na terenie nieruchomosci objetej decyzja,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejagcym uzbrojeniem infrastruktury

technicznej polozonym w strefie projektowanej inwestycji, dostosowaé si¢ do warunkow

okreslonych przez wiasciwego Zarzadceg infrastruktury techniczne;.

Ochrona interesow 0séb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci

sgsiednich. Ponadto nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych

interesdw 0so6b trzecich. Ochrona ta obejmuje w szczegdlnosci:

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii
elektrycznej i cieplnej, ze $rodkéw lacznosci oraz doplywu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé

zarzuty odnoszgce si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem
odwolania oraz wskaza¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.

Przepisu pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 pkt 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
W wyznaczonym terminie, strona moze zada¢ wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzien
zwloki. Zadanie wnosi sie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Prezydenta
Miasta Ciechanéw.

Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania robét budowlanych.

Zataczniki:
1. Zalgcznik graficzny do decyzji (zal. nr 1)
2. Analiza - czg$¢ tekstowa (zal. nr 2)/

Otrzymuja:
1. Gmina Miejska Ciechandw
2. aa

Do wiadomosci:

1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego
ul. Brechta 3
03-472 Warszawa
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