(a

Ul Kopernika 36B / 90-552 £.6dz / www.osomgroup.pl / biuro@osomgroup.pl / +48 668 766 020

One



RAMOWY PROGRAM PRAC REMONTOWYCH | KONSERWATORSKICH

CZTERECH ELEWACII | DACHU
ZABYTKOWEGO BUDYNKU I LICEUM OGOLNOKSZTALCACEGO
IM.JAROStAWA DABROWSKIEGO
W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM

97-200 Tomaszow Mazowiecki ul. Prez. I. Moscickiego 22/24

dziatka nr 277/1 obreb 12
kategoria obiektu budowlanego IX

PIOIR FILIPOWICL
mgr inz. budownictwa ladowego

r . Lédi‘ x“ll Wi‘ﬂbWﬂ ﬁA m. 14
Opracowat zespo6t w skiadzie: ol ?&gz, .
mgr inZ. Piotr Filipowicz i s
mgr inz. arch. Pawet Filipowicz Pawel Filipowicz
_— s _» peags . roj kto\?a';l?:eh;rzﬁi{éIftoniczne.
mgr inz. arch. Maciej Filipowicz PT onserwacja zabytkow

90-4 14 L.odz, ul. Zielona 1/3
tel. 605 103 402,42 678 37 37
NIP 725-105-98-33

todz, styczen 2023 r

Ul Kopernika 36B / 90-552 £o6dz / www.osomgroup.pl / biuro@osomgroup.pl / +48 668 766 020

G} £



Spis tresci:
. Opinia techniczna
Il. Zakres planowanych prac — wstepny program prac konserwator-
skich
lll.Orientacyjny obmiar
IV.Szacunkowe zestawienie kosztow
V. Harmonogram czynnosci dotyczacych realizacji zadania

VlLllustracje

Ul Kopernika 36B / 90-552 +6dz / www.osomgroup.pl / biuro@osomgroup.pl / +48 668 766 020

On®



Opinia techniczna w sprawie stanu technicznego czterech elewacji
i dachu zabytkowego budynku I Liceum Ogéinoksztatcacego

im. Jarostawa Dabrowskiego w Tomaszowie Mazowieckim

Podstawa opracowania

Podstawa merytoryczna :

- protokét okresowej kontroli obiektu budowlanego mgr inz. Radostaw Grzmil, mgr inz. Artur
Krasinski, sierpien 2022

- ogledziny dokonane na miejscu przez autoréw opinii w dniu 18.01.2023 r.

- fotografie barwne wykonane przez autoréw opinii w dniu 18.01.2023 r.

Dane ogélne

Zabudowa dziatki | LO w Tomaszowie Mazowieckim skfada sie z kilku budynkéw potgczonych ze
sobg w jeden cigg funkcjonalny. Najstarszy budynek, zwany budynkiem gltéwnym, wzniesiono w
roku 1903 w pétnocnej czesci nieruchomosci. Poczatkowo byt to dwupietrowy, niepodpiwniczony
budynek wolnostojacy, z poddaszem nieuzytkowym, wzniesiony na rzucie prostokata.

Z czasem do budynku, od strony wschodniej dobudowano parterowa przybuddwke
z przeznaczeniem na sanitariaty.

W latach siedemdziesigtych XX wieku nastgpita dalsza rozbudowa polegajgca na wzniesieniu, w gte-
bi nieruchomosci, nowych budynkdw, ktére potaczono z budynkiem gtéwnym parterowym taczni-
kiem.

Przez caty czas istnienia, budynki na dziatce 277/1 petnig funkcje dydaktyczna.

Budynek gtéwny jest obiektem zabytkowym, wpisanym do rejestru zabytkéw (wpis nr A/77).
Przedmiotem niniejszej opinii s3 wybrane elementy budynku gtéwnego przeznaczone do remontu
naprawy i konserwacji. S to:

- cztery elewacje wraz z cokotem i gzymsem wieniczacym

- dach wraz z konstrukcja

- kominy

- zabytkowe drzwi wewnetrzne prowadzgce z korytarzy do pomieszczen
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Opis i analiza stanu istniejgcego

3.1. Elewacja pétnocna frontowa

Symetrycznie skomponowana dziewiecioosiowa elewacja eklektyczna z centralnym tréjosiowym ry-
zalitem zwiericzonym attykg w formie prostokgtnego podwyiszenia murowanego. Elewacja wyko-
nana w formie muru licowego z wnekami wykoriczonymi tynkiem wapiennym. Nad oknami péttu-
kowe nadproza murowane. W pasmach podokiennych ozdobne pilastrowanie z wnekami wykon-
czonymi tynkiem wapiennym.

Wejscie gtéwne, w osi symetrii elewacji, w formie ozdobnego portalu murowanego z cegly licowej
zwienczonego fukiem ozdobionym prostokatng nadstawka, zakoriczonym podwdjnym gzymsem z
cegly ktadzionej na pfasko.

Cokét murowany wykonczony tynkiem cementowo- wapiennym z delikatnie zaznaczonymi prosto-
katnymi boniami.

Gzyms wienczacy w postaci wielowarstwowego profilu utozonego z cegief, ozdobionego od spodu
licowymi kroksztynami. Pod gzymsem pola wykoriczone tynkiem wapiennym, obramowane pila-
strami licowymi.

W poziomie pierwszego pietra do muru przymocowano ozdobne elementy stalowe w formie styli-
zowanych wezy Eskulapa — pamiatka po mieszczacej sie niegdys w budynku szkole medycznej.
Licowg warstwe muru, na elewacji péinocnej, wykonano z klinkierowych, drazonych ksztattek ele-
wacyjnych. Wszystkie okna i drzwi gléwne wejéciowe wymieniono na nowe wykonane z pcw.

Pod oknami parapety z ksztattek klinkierowych utozonych w rolke.

Podstawowe uszkodzenia wymagajace likwidacji:

- zabrudzenia catej powierzchni $ciany, szczegdlnie intensywne pod kutymi elementami stalowymi,
- ubytki i wyptukania spoin,

- uszkodzenia portalu wejsciowego, w postaci obluzowania i zabrudzenia czesci elementdw, elewa-
cyjnych, spowodowane brakiem zabezpieczenia zwienczenia obrébkami blacharskimi,

- sporadyczne braki lub uszkodzenia pojedynczych elementéw wykoriczenia elewacji,

- miejscowe, stabo widoczne odspojenia wypraw tynkarskich cokotu.

Stan techniczny elewacji ocenia sie jako zadowalajacy, jednak z zauwazalnym rozpoczetym

procesem destrukcji, wymagajacym interwencji.
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Strona zachodnia elewacji frontowej.

Styk elewacji frontowej i zachodnie;j.
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3.2. Elewacja potudniowa

Elewacja potudniowa dziewiecioosiowa. Elewacje wykoriczono w formie ozdobnego muru licowego
wykonanego ze zwykle] cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej. Cata elewacja posiada fak-
ture muru licowego z wyjatkiem ptycin i pilastréw pod oknami drugiego pietra, wykoriczonych tyn-
kiem wapiennym.

Gzyms wiericzgcy z muru licowego, cegly utozone schodkowo.

Podstawowe uszkodzenia wymagajgce likwidaciji:

- zabrudzenia catej powierzchni éciany

- ubytki i wyptukania spoin

- spekania konstrukcyjne przebiegajace schodkowo przez spoiny pionowe i poziome w co najmniej
czterech pasmach podokienno- nadprozowych w poziomie stropu nad parterem

- sporadyczne braki lub uszkodzenia pojedynczych elementéw wykoriczenia elewacji

- uszkodzenie mechaniczne naroznika potudniowo-zachodniego

Stan techniczny elewac;ji ocenia sie jako zadowalajacy, jednak z zauwazalnym rozpoczetym

procesem destrukcji, wymagajacym interwenciji.

Uszkodzenie naroznika potudniowo-zachodniego.
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Styk elewacji potudniowej i przybuddwek po stronie wschodnie;j.
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Elewacja potudniowa — widok ogdélny.

3.3. Elewacje wschodnia i zachodnia

Jednoosiowe elewacje szczytowe. Obydwie elewacje wykoriczono w formie muru licowego wyko-
nanego ze zwyktej cegly ceramicznej pethej na zaprawie wapiennej.

W osi symetrii elewacji pojedynczy rzad okien odwietlajgcych korytarz. Otwory okienne wienczg oz-
dobne tuki murowanych nadprozy. W pasmie podokiennym drugiego pietra ozdobne pilastrowanie
z ptycinami wykonczonymi tynkiem wapiennym. Miedzy oknami i naroznikami budynku gtadki mur
licowy, bez ozddb.

Gzyms wiericzgcy i cokét jak na elewacji potudniowej.

Podstawowe uszkodzenia wymagajace likwidacji:

- zabrudzenia catej powierzchni $ciany

- ubytki i wyptukania spoin

- sporadyczne braki lub uszkodzenia pojedynczych elementéw wykoriczenia elewacji

- uszkodzenie mechaniczne naroznika potudniowo zachodniego

Stan techniczny elewacji ocenia sie jako zadowalajacy, jednak z zauwazalnym rozpoczetym proce-

sem destrukgji, wymagajgcym interwencji.
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Naroznik potudniowo-wschodni —widok ogdlny.

i i

Naroznik péinocno-wschodni — widok ogdiny.
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Elewacja zachodnia, parter — ubytki muru w obrebie okna.

3.4. Dach wraz z konstrukcja
Dach drewniany, wielospadowy oparty na trzech rzedach $cianek stolcowych. Konstrukcja nosna

wiezby zabezpieczona ogniowo, w dobrym stanie technicznym. Nie wymaga interwencji.

Do krokwi przybito deskowanie petne z desek sosnowych, stanowigce podtoze dla pokrycia wyko-

nanego z papy. W miejscach uszkodzenn deskowania, deski poszycia wymieniono na nowe.

Przeciekéw dachu nie stwierdzono, z wyjatkiem miejsc przejs¢ trzonéw kominowych przez potacie

dachowe .

Odprowadzenie wody z dachu rynnami biegngcymi wzdtuz okapdw, a nastepnie rurami spustowymi

na teren.

Sporadycznie wystepuje zamarzanie rynien i rur spustowych spowodowane zbyt matg srednicg rur
spustowych i zbyt maftg ich iloscig, co ma szczegélne znaczenie w przypadku potaci potudniowej da-
chu, gdzie najwyrazniej zmniejszono ilos¢ rur spustowych w zwigzku z budowa tgcznika.
Podstawowe wady wymagajgce likwidacji:

- zwiekszenie $rednicy rur spustowych do @ 150 mm

- zmniejszenie powierzchni zlewni potaci potudniowej poprzez montaz dodatkowej rury spustowej

- wymiana obrébek blacharskich i rynien wzdtuz okapéw
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3.5. Kominy

Kominy murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej, uzywane obecnie wytacznie jako kominy
wentylacyjne. Kominy nie posiadajg czapek kominowych, co powoduje destrukcje ich trzonéw po-
nad potfaciami dachowymi w wyniku bezposredniego dziatania czynnikéw atmosferycznych. Ponad-
to w przejéciach kominéw przez potfacie dachowe nie wykonano obrébek blacharskich , co powodu-
je zaciekanie wéd atmosferycznych na trzony kominowe réwniez w przestrzeni poddasza.
Podstawowe wady i uszkodzenia wymagajace likwidacji:

- wykonanie czapek kominowych

- naprawa tynkéw trzonéw kominowych

- uszczelnienie przejs¢ trzonéw kominowych przez potacie dachowe poprzez wykonanie obrébek

blacharskich.

3.6. Zabytkowe drzwi wewnetrzne prowadzgce z korytarzy do pomieszczen

We wnetrzu budynku zachowato sig dziewigtnascie par historycznych drzwi dwuskrzydtowych sta-
nowiacych jego pierwotne wyposazenie. Drzwi wraz z oécieznicami pokryto wieloma warstwami
wypraw malarskich.

Drzwi kwalifikujg sie do naprawy (zawiasy i zamki) i konserwacji. Przed przystgpieniem do prac

nalezy ustali¢ pierwotng kolorystyke drzwi.

Whioski i zalecenia

4.1. Stan elewacji, dachu i historycznych drzwi wewnetrznych ocenia sie jako zadowalajacy,
wymagajacy jednak interwencji.

4.2, W celu przywrécenia waloréw estetycznych i zapewnienia trwatosci elewacji zaleca sie wy-
konanie ich remontu i konserwacji wraz z gzymsem wiericzgcym, cokotem i okapem.

4.3. Nalezy zweryfikowac uwarstwienie stropu nad najwyzsza kondygnacja i, w celu wyelimino-
wania topnienia $niegu na powierzchni dachu i ponownego zamarzania w rynnach i rurach
spustowych oraz niszczenia wyremontowanych elewacji, wprowadzi¢ izolacje termiczng w
grubosci ww. stropu.

4.4, W celu zapewnienia trwatosci budynku zaleca sig remont trzonéw kominowych polegajacy
na wykonaniu czapek, naprawie lub wymianie wyprawy tynkarskiej oraz wykonaniu obré-
bek uszczelniajacych przejécia trzonéw kominowych przez potacie dachowe.

4.5, Zaleca sig przeprowadzenie konserwacji historycznych drwi wewnetrznych z odtworzeniem

pierwotnej kolorystyki.
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Zakres planowanych prac (wstepny program prac konserwatorskich)

Na podstawie ogledzin obiektu i opinii technicznej, ustalono nastepujace czynnosci niezbedne
do przeprowadzenia w celu osiggniecia poprawnego stanu technicznego i estetycznego zabyt-

kowego budynku szkoly:

Czyszczenie (mycie) klinkierowej okfadziny elewacji frontowej. Technologia czyszczenia przyjeta
na podstawie oferty firmy Remmers z dopuszczeniem rozwigzarn analogicznych innych
dostawcow. Mycie powierzchni muru preparatem Remmers Clean WR z uzyciem myjki parowej.
Przed ostatecznym wyborem sposobu mycia nalezy wykonaé prébe w mato widocznym miej-
scu. Dopuszcza sie wyb6r innego rozwigzania, w zaleznoéci od wynikéw wykonanej préby. Nie
przewiduje sie czyszczenia mechanicznego (szlifowanie, piaskowanie). Nalezy dazy¢ do ukrycia
instalacji prowadzonych na powierzchni elewacji oraz usuna¢ $lady po zdemontowanych insta-

lacjach. Nalezy ustali¢ i usungé wszelkie przyczyny zawilgocenia dolnej partii elewacji.

Czyszczenie i impregnacja elewacji bocznych i tylnej oraz elementéw dobudowanych. Czyszcze-
nie elewacji tylnej i bocznych takie, jak w przypadku elewacji frontowej. Impregnacja z zasto-
sowaniem preparatu Funcosil AS lub preparatu innego producenta o analogicznych wiasciwo-
$ciach. Przed ostatecznym wyborem sposobu mycia nalezy wykona¢ prébe w mato widocznym
miejscu. Dopuszcza sie wybdr innego rozwigzania, w zaleznosci od wynikow wykonanej proby.
Nalezy dazy¢ do ukrycia instalacji prowadzonych na powierzchni elewacji oraz usungc $lady po
zdemontowanych instalacjach. Nalezy ustali¢ i usung¢ wszelkie przyczyny zawilgocenia dolnych

partii elewacji.

Naprawa gzymsu koronujgcego. Uzupeinienie brakujacych cegiet oraz wzmocnienie zamoco-

wania cegief niestabilnych.

Likwidacja zarysowan muru (rozpoznane 4 przypadki w obszarze nadprozy i styku elewacji fron-
towej i bocznej). Nalezy zlikwidowa¢ zarysowania w oparciu o rozwigzanie zaprojektowane in-

dywidualnie.

Uzupetnienie ubytkéw cegiet i spoin w elewacjach: frontowej, bocznych i tylnej. Uzupetnienie
spoin zaprawg wapienno- cementowg, spoinowg. Uzupetnienie cegiet nalezy wykonaé cegtami

odpowiadajgcymi istniejgcym pod wzgledem geometrii i kolorystyki.

Konserwacja cokotu (uzupetnienie i naprawa odspojonych partii tynku, malowanie). Po wyko-
naniu uzupeinien cokét poddaé impregnacji np. preparatem Remmers Facade Impregnation

{Basic). Prace w obrebie cokotu nalezy realizowaé po ustaleniu i usunieciu przyczyn jego zawil-
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10.

11.

12.

13.

gocenia. Zapewne jest to: zastosowanie cementu przy kolejnych pracach remontowych, od-
prysk wéd opadowych od betonowej opaski przylegajacej do cokotu, ewentualnie podsigkanie

kapilarne, brak wystarczajacego spadku terenu, stuzacego odprowadzeniu wdd opadowych.

W wypadku stwierdzenia jej braku lub ubytkéw, wykonanie izolacji termicznej poddasza
(w grubosci stropu) — wata szklana w matach 15 cm. Maty nalezy utozy¢ pod deskowaniem

podtogi poddasza.

Wymiana obrébek blacharskich na tytanowo cynkowe (parapety, rury spustowe, rynny, obrébki
okapdw, komindw, portalu wejsciowego). Nalezy zwiekszy¢ przekroj rur spustowych do 15 cm.
(istniejgce przekroje nie zapewniaja odbioru wody z potaci dachowych w przypadku ulewnego

deszczu.

Konserwacja i malowanie drzwi wewnetrznych (oczyszczenie, szpachlowanie, uzupetnienie
ubytkéw, szlifowanie, malowanie - Drzwi 1,40x 2,60m, szt. 19, dwuskrzydtowe, 1 para drzwi do
odtworzenia, 2 drzwi zaplecza jednoskrzydiowe. Przed przystgpieniem do remontu drzwi we-
wnetrznych nalezy wykonaé badania stratygraficzne. Zaleca sie odtworzenie pierwotnego spo-
sobu wykoriczenia stolarki. Usuniecie wtérnych powtok malarskich z drzwi nalezy przeprowa-
dzi¢ ze szczegblng ostroznoscig, metodami mato inwazyjnymi tak, by nie uszkodzi¢ pierwotnej
warstwy wykonczeniowej. W przypadku nakfadania nowej powtoki malarskiej, na odstonietg

warstwe pierwotng, nalezy natozy¢ warstwe izolacji w celu ochrony jej przed zatarciem.

Konserwacja trzech tablic pamigtkowych wykonanych z brazu, w celu zapewnienia ich trwatosci

i utrzymania estetyki elewaciji.

Renowacja komindw. Nalezy przeprowadzi¢ ocene kominiarskg stanu zachowania kominéw, ich
droznosci, szczelnosci przegréd miedzy kanatami. Po stwierdzeniu lub uzyskaniu poprawnosci
ich funkcjonowania nalezy przyja¢ wymiane powierzchni tynku kominéw powyzej pofaci da-

chowych oraz naprawe cementowych czapek kominowych.
Naprawa pokrycia dachowego w obrebie okapéw.

Przed przystgpieniem do prac konieczne jest wykonanie dokumentacji projektowej i uzyskanie

niezbednych uzgodnien i pozwolen.
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lll. Orientacyjny obmiar (numeracja wg pkt. ll)

1. 450m2
2. 1000 m2
3. 100 mb
4. Sszt.

5. 1000 m2
6. 50m2

7. 500 m2

8. Rury spustowe 150- 14 mb, parapety 80 mb, pasy podrynnowe, nadrynnowe i rynny 90 mb,

obrobki kominéw 50 mb
9. 73 m2 powierzchni drzwi + oscieznice i wylogi + 3,6 m2 drzwi do odtworzenia

10. Alternatywnie, wg wyceny odrebnej

11. 8szt.
12. Ok. 150 m2
IV. Szacunkowe zestawienie kosztow (numeracja wg pkt. 11 i 11l

Pozycja 1-6, 8, 12 1200 zt/m2 x 1500 m2 = 1 800 000 zt
Pozycja 7 200 zt/m2 x 500 m2 = 100 000 zt
Pozycja 9 1x 500000 zt= 500 000 zt
Pozycja 10 3szt.x 50001zt = 15000 zt
Pozycja 11 8 szt. X 12 000 zi= 96 000 zt
Pozycja 13 35000 zt
tacznie bez podatku vat 2546 000 zt
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Harmonogram czynnosci dotyczgcych realizacji zadania

1. Opracowanie historii obiektu w oparciu o kwerende archiwalng
2. Wystagpienie i uzyskanie zalecen konserwatorskich
3. Ustalenie przyczyn zawilgocenia partii cokotowej elewacji

4. Opracowanie projektu architektoniczno- budowlanego, technicznego i wykonawczego

zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi

5. Woystgpienie i uzyskanie pozwolenia na budowe oraz pozwolenia na prowadzenie prac kon-

serwatorskich i remontowych przy budynku Liceum.
6. Wykonanie prac elewacyjnych w zakresie remontu i konserwacji muréow
7. Wykonanie prac w zakresie wymiany obrébek blacharskich
8. Naprawa cokotow
9. Wykonanie izolacji termicznej poddasza (niezaleznie od pozostatych prac)
10. Prace remontowo- konserwatorskie stolarki drzwiowej (niezaleznie od pozostatych prac)
11. Renowacja kominéw
12. Naprawa pokrycia dachowego w obrebie okapéw

13. Konserwacja tablic pamigtkowych
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Kolejnos¢ poszczegblnych czynnosci zawarto w ponizszej tabeli z zatozeniem jedenastomiesiecznego cykiu

inwestycyjnego, ktéry moze ulec dowolnym korektom.

Miesigc/ | I v (v ve vIie il X | X | X | uwagi

czynnosé

1 W ramach prac przedprojektowych

2 h[ Przed pracami projektowymi

3 - Przed pracami projektowymi

4 s |

5 _ Po opracowaniu projektu

6 Poza sezonem zimowym

7 W koricowej fazie prac elewacyjnych

8 Po zakoriczeniu prac elewacyjnych
powyiej

9 ! Niezaleznie od pozostatych prac

10 Niezaleznie od pozostalych prac

12 Po naprawie obrébek blacharskich

Po zakoriczeniu prac elewacyjnych

13

11 _ Po naprawie obrébek blacharskich
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VI. llustracje

Elewacja frontowa.

Elewacja potudniowa.

Ul Kopernika 36B / 90-552 t.6dz / www.osomgroup.pl / biuro@osomgroup.pl / +48 668 766 020

On®



Drzwi dwuskrzydtowe do sali lekcyjne;.

Drzwi przewidziane do wymiany.
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Drzwi zaplecza sali lekcyjnej.

Widok poddasza.
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Rzut przyziemia.
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