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Załącznik nr 7 do SWZ 
UMOWA NR  (Rb) …/2024/RFZ.271.13.2024 
zawarta w Kłecku w dniu …………………………….. 

 
 
pomiędzy: 
Gminą Kłecko, ul. Dworcowa 14, 62-270 Kłecko 
reprezentowaną przez: 
Burmistrza Gminy Kłecko - Pana Adama Serwatkę,  
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Kłecko - Pani Anny Tomczak, 
 
zwaną dalej „Zamawiającym” 
 
a  
 
……………………………………………………….. 
……………………………………………………….. 
………………………………………………………..  
NIP: …………………………………………, REGON: ……………………………………,  
 
zwanym dalej „Wykonawcą”,  
 
o następującej treści: 

 
 

§ 1 - Przedmiot umowy 
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie robót budowalnych w zakresie realizacji zadania pn.: „Budowa 

podziemnego zbiornika retencyjnego w Kłecku wraz z infrastrukturą towarzyszącą umożliwiającą jego prawidłowe 
funkcjonowanie, w formule zaprojektuj i wybuduj”.   

2. Zadanie jest realizowane na podstawie umowy o przyznanie pomocy na operacje typu „Gospodarka wodno-
ściekowa” pn. „Przebudowa oczyszczalni ścieków w Zakrzewie, zakup pomp do przepompowni ścieków na 
kanalizacji sanitarnej w Gorzuchowie oraz budowa sieci wodociągowej przy ul. Spacerowej w Kłecku, a także 
budowa podziemnego zbiornika retencyjnego w Kłecku wraz z infrastrukturą towarzyszącą umożliwiającą jego 
prawidłowe funkcjonowanie” - w ramach poddziałania „Wsparcie inwestycji związanych z tworzeniem, ulepszaniem 
lub rozbudową wszystkich rodzajów małej infrastruktury, w tym inwestycji w energię odnawialną i w oszczędzanie 
energii” objętego Programem Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014–2020. 

3. Roboty budowlane wykonane będą zgodnie z przeprowadzonym postępowaniem o udzielenie zamówienia 
klasycznego prowadzonego w trybie podstawowym z możliwością negocjacji z dnia ………………………………2024r. na 
zasadach ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 11 września 2019 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.1605 ze zm.), 
specyfikacją warunków zamówienia (zwana dalej: SWZ), zasadami wiedzy technicznej oraz ustawą z dnia 7 lipca 
1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 682 ze zm.) a także przepisami wykonawczymi do tej ustawy. 

4. Szczegółowy zakres robót opisany został w SWZ i Programie Funkcjonalno-Użytkowym (PFU) stanowiącym 
załącznik nr 8 do SWZ. 

5. Przedmiot umowy obejmuje: 
 

1) ETAP I: Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej, w tym: 

 

a) przed rozpoczęciem prac projektowych obowiązkiem Wykonawcy jest: 

− wykonanie opinii technicznej potwierdzającej możliwość wykonania prac zgodnie z PFU, 

− w razie potrzeby uzyskanie odstępstwa od przepisów techniczno – budowlanych w zakresie 
przepisów dot. p.poż. i ewakuacji, 

− uzyskanie niezbędnych zgód, opinii i ustaleń. 
b) opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej: projekt budowlany i projekt techniczny 

wielobranżowy (wykonawczy), 

c) wykonanie przedmiarów robót, kosztorysów inwestorskich w podziale na poszczególne 

branże/specjalności, 

d) uzyskanie wymaganych decyzji administracyjnych, w tym: 



 

 

 

 

− decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego i wypisu z miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, 

− decyzji pozwolenia na budowę dla robót budowlanych, dla których uzyskanie pozwolenia jest 

wymagane; 

e) opracowanie mapy geodezyjnej do celów projektowych, 

f) opracowanie projektu budowlanego oraz uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnień, opinii, 

decyzji i pozwoleń, w tym ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę, 

g) opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót, 

h) sprawowanie nadzoru autorskiego, 

i) dokumentacja projektowa powinna być zgodna z wymogami i wszystkimi innymi unormowaniami, 

standardami i przepisami prawnymi, których należy przestrzegać przy realizacji tego typu 

inwestycji, a w szczególności musi spełniać wymogi określone w: 

− ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), 
przepisach wykonawczych do tej ustawy,  

− Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 
2021 r. poz. 2454);, 

− Rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679), 

− Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 
1225); 

i) w ramach obowiązku Wykonawcy znajduje się pozyskanie wszystkich danych niezbędnych do 
prawidłowego zaprojektowania i wykonania przedmiotu. Powyższy wykaz może nie wyczerpywać 
wszystkich opracowań branżowych koniecznych do wykonania zamówienia objętego niniejszą 
dokumentacją, co nie zwalnia Wykonawcy prac projektowych z obowiązku kompletnego 
wykonania i przekazania Zamawiającemu dokumentacji projektowej. Do zakresu prac 
projektowych należy również uzyskanie wszelkich wymaganych przepisami prawa uzgodnień i 
opinii, decyzji administracyjnych, ekspertyz budowlanych i technicznych i innych czynności 
niezbędnych do zaprojektowania, wykonania robót budowlanych, 

j) zamawiający uzna etap projektowania za zakończony w momencie przekazania przez Wykonawcę 
prawomocnej decyzji pozwolenie na budowę lub zgłoszenia wykonania robót budowlanych dla 
inwestycji (w stosunku do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu). 

 
2) ETAP II: Budowa podziemnego zbiornika retencyjnego w Kłecku wraz z infrastrukturą towarzyszącą 

umożliwiającą jego prawidłowe funkcjonowanie, w ramach zadania należy wykonać:  

 

a) roboty ziemne, 

b) demontaż istniejącej infrastruktury podziemnej ( sieć kanalizacji deszczowej wraz z wlotem do 

cieku wodnego), 

c) roboty sanitarne: instalacje zewnętrzne wod.-kan., przebudowę istniejącej sieci deszczowej kd400, 

dostawa i montaż zbiornika o poj. V=225 m³,  dostawę i montaż separatora koalescencyjnego ze 

zintegrowanymi osadnikami, osadnika piasku, 

d) budowa wylotu kanalizacji deszczowej do rzeki Mała Wełna w Kłecku wraz z wymaganym 

oczyszczeniem miejsca wbudowania wlotu i umocnień skarp cieku , 

e) budowę zbiornika retencyjnego, podziemnego, przejazdowego Vu=225m3,  

f) budowę separatora koalescencyjnego ze zintegrowanymi osadnikami,  

g) budowę poziomego osadnika piasku, 

h) wykonanie wszelkich robót pomocniczych związanych z realizacją w/w zakresu i niezbędnych do 

uzyskania pełnej funkcjonalności obiektu, 

i) wykonanie robót budowlano – montażowych z dostawą niezbędnych materiałów i urządzeń, 



 

3 

 

j) wykonanie rozruchu oraz przeprowadzenie prób i testów wszystkich obiektów i instalacji 

zrealizowanych w ramach umowy, 

k) roboty towarzyszące, 

l) przygotowanie dokumentów związanych z oddaniem obiektów i instalacji do eksploatacji 

(opracowanie dokumentacji powykonawczej, opracowanie instrukcji bhp, opracowanie instrukcji 

rozruchu i eksploatacji - dla wszystkich obiektów i  instalacji wykonanych w ramach umowy), 

m) uzyskanie w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie w przypadku, gdy obowiązek taki 

wynika z uzyskanego pozwolenia na budowę. 

 
 

§ 2 - Termin wykonania zamówienia 
1. Strony umowy ustalają następujące terminy realizacji zamówienia: do 31.03.2025 r. od dnia podpisania umowy, 

w tym: 
a) Etap I: Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej – do 10.12.2024 r. 

b) Etap II: Budowa podziemnego zbiornika retencyjnego w Kłecku wraz z infrastrukturą towarzyszącą 

umożliwiającą jego prawidłowe funkcjonowanie – od zakończenia Etapu I do 31.03.2025 r. 

 
§ 3 - Obowiązki Zamawiającego 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wykonawcą pod kątem zgodności z założeniami Programu 
Funkcjonalno- Użytkowego i wymaganiami Zamawiającego; 

2) akceptacja proponowanych rozwiązań projektowych we wszystkich przypadkach, poza sytuacjami, gdy w 
sposób oczywisty i bezsporny zaproponowano najlepszy wariant rozwiązania projektowego. Akceptacja 
Zamawiającego w żadnym stopniu nie zdejmuje odpowiedzialności Wykonawcy za poprawność przyjętych 
rozwiązań projektowych,  

3) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy/robót w ciągu 3 dni od dnia złożenia 
przez Wykonawcę zawiadomienia o gotowości do przystąpienia do robót budowlanych (nie później niż z 
przekazaniem Zamawiającemu ostatecznej decyzji pozwolenia na budowę – jeśli dotyczy). Przekazanie placu 
budowy nastąpi na podstawie pisemnego protokołu sporządzonego pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą, 

4) zapewnienie nadzoru inwestorskiego i archeologicznego; 

5) udzielenia Wykonawcy niezbędnych pełnomocnictw w przypadku, gdy okażą się one niezbędne do wykonania 
przez Wykonawcę obowiązków wynikających z Umowy;  

6) odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania, 

7) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

 
 

§ 4 - Obowiązki Wykonawcy 
1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) przed rozpoczęciem prac projektowych: 
a) wykonanie opinii technicznej potwierdzającej możliwość wykonanie prac zgodnie z PFU; 
b) w razie potrzeby uzyskanie odstępstwa od przepisów techniczno – budowlanych w zakresie 

przepisów dot. p.poż. i ewakuacji; 
c) uzyskanie niezbędnych zgód, opinii i ustaleń. 

2) uzgodnienie dokumentacji projektowej z Zamawiającym pod kątem zgodności z założeniami Programu 
funkcjonalno- użytkowego i wymaganiami Zamawiającego,  

3) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zaistniałych przeszkodach i trudnościach mogących wpłynąć 
na realizację przedmiotu umowy. W przypadku niewykonania powyższego obowiązku, wykonawca traci 
prawo do podniesienia zarzutu wobec Zamawiającego o zaistnieniu powyższych okoliczności,  

4) dokonywanie stosownych wystąpień, uzgodnień, zgłoszeń i powiadomień koniecznych dla zgodnej z 
prawem i terminowej realizacji przedmiotu umowy. Wykonawca uprawniony jest do występowania do 
Zamawiającego o udzielenie koniecznych dla tych czynności pełnomocnictw,  



 

 

 

 

5) złożenie do Zamawiającego zawiadomienia o gotowości do przystąpienia do robót budowlanych, po 
otrzymaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na budowę - jeśli dotyczy; 

6) odebranie od Zamawiającego terenu budowy oraz zorganizowanie na swój koszt zaplecza i placu budowy; 
7) zakupienie na własny koszt, dostarczenie i wbudowanie niezbędnej ilości nowych materiałów potrzebnych 

do zrealizowania przedmiotu umowy, bez prawa zwrotu ich wartości przez Zamawiającego. Zastosowane 
materiały muszą odpowiadać wymaganiom art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz. 
U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz ustawy o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 
2021 r. poz. 1213 ze zm.). Wykonawca jest zobowiązany dostarczyć Zamawiającemu w szczególności 
certyfikaty „na znak bezpieczeństwa”, certyfikaty zgodności lub deklaracji zgodności, atesty, świadectwa 
pochodzenia używanych materiałów, wyniki badań, prób. Przedstawienie przez Wykonawcę certyfikatów, 
deklaracji zgodności i atestów lub wykonanie badań jakościowych nie zwalnia Wykonawcy  
z odpowiedzialności za niewłaściwą jakość materiałów i nienależyte wykonanie robót;  

8) zapewnienie potrzebnego oprzyrządowania, potencjału ludzkiego oraz sprzętu wymaganego do badania 
jakości materiałów oraz jakości wykonanych z tych materiałów robót na każdym ich etapie; 

9) wykonanie przedmiotu umowy w oparciu o dokumentację projektową; 
10) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego 

wykonania odbioru końcowego robót; 
11) zapewnienie bezpiecznego korzystania z obszaru przylegającego do terenu budowy oraz do dbania o 

porządek na terenie budowy, utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych, oraz usuwanie i składowanie wszelkich urządzeń pomocniczych i zbędnych materiałów, 
odpadów i śmieci oraz niepotrzebnych urządzeń prowizorycznych, a po zakończeniu robót usunięcie poza 
teren budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza, oraz pozostawienie całego terenu budowy i 
robót czystego i nadającego się do użytkowania; 

12) zabezpieczenie instalacji i urządzeń na terenie budowy i w jej bezpośrednim otoczeniu przed ich 
zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

13) informowanie Zamawiającego i inspektora nadzoru o terminie wykonania robót ulegających zakryciu; 
14) informowanie Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących wpłynąć na jakość robót lub 

termin zakończenia robót; 
15) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zaistniałych na terenie budowy kontrolach  

i wypadkach; 
16) zapłata należnego wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, jeżeli Wykonawca 

korzysta z Podwykonawców; 
17) przestrzeganie przepisów prawnych wynikających z ustawy Prawo ochrony środowiska i Ustawy  

o odpadach, usuwanie na bieżąco z terenu budowy wszystkich odpadów i opakowań powstałych przy 
wykonywaniu robót. Wykonawca zapewni na własny koszt transport odpadów do miejsc ich wykorzystania 
lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji; 

18) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za bezpieczeństwo wszelkich działań prowadzonych na terenie robót i 
poza nim, a związanych z wykonaniem przedmiotu zamówienia; 

19) podjęcie wszelkich środków zapobiegawczych wymagane przez rzetelną praktykę budowlaną oraz aktualne 
okoliczności, aby zabezpieczyć prawa właścicieli posesji i budynków sąsiadujących  
z terenem budowy i uniknąć powodowania tam jakichkolwiek zakłóceń czy szkód. Naprawa ewentualnych 
szkód w wyniku realizacji robót na gruntach prywatnych; 

20) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i 
osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami; 

21) usunięcie wszelkich wad stwierdzonych przez Zamawiającego w trakcie trwania robót, w terminie nie 
dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia; 

22) zapewnienie odpowiedniego personelu do pełnienia samodzielnych funkcji w budownictwie, posiadającego 
odpowiednich kwalifikacji zawodowych (uprawnienia budowlane); 

23) bezwzględna współpraca z Zamawiającym w celu prawidłowej i terminowej realizacji niniejszej umowy, a w 
sprawach spornych – dążenie do kompromisowego załatwienia sprawy; 

24) zapewnienie obsługi geodezyjnej inwestycji wraz z inwentaryzacją geodezyjną powykonawczą. 
2. Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w § 4 ust 1 pkt 22 w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, 

musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. 
Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa  
w § 4 ust 1 pkt 22 winna być potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

3. Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z wykonaniem obowiązków nałożonych na niego  
w umowie, w przepisach prawa oraz odpowiedzialność za skutki ich niewykonania lub nienależytego wykonania 
wobec Zamawiającego oraz osób trzecich. 
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4. Zamawiający informuje, że zgodnie z art. 95 ust . 1  Ustawy PZP wymaga zatrudnienia przez wykonawcę lub 
podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia w 
rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1320 ze. zm.). 

5. Stosownie do treści art. 95 ust.1 ustawy PZP Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie umowy  
o pracę przez wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane poniżej czynności w trakcie realizacji 
zamówienia tj. czynności obejmujące roboty budowlane, w tym: roboty przygotowawcze, roboty ziemne, roboty 
instalacyjne, roboty wykończeniowe, praca operatorów maszyn budowlanych, prace w zakresie budowy 
zbiorników i wylotów kanałów ściekowych,  itp.  Zobowiązanie to nie dotyczy osób, osób pełniących nadzór nad 
wykonywanymi pracami (kierownik budowy i kierownicy robót) przynależących do właściwej izby samorządu 
zawodowego. Nie dotyczy również osób, odnośnie których Wykonawca wykaże, że czynności określone powyżej, 
nie będą przez nie wykonywane w żadnym zakresie pod kierownictwem oraz w miejscu i czasie wyznaczonym 
przez Wykonawcę lub Podwykonawcę. 

6. Wykonawca,  na żądanie Zamawiającego,  przedkłada  Zamawiającemu  wykaz pracowników, którzy wykonywać 
będą czynności określone przez Zamawiającego. Wykaz zawiera: 

1) imię i nazwisko pracownika wykonującego określony rodzaj czynności, 
2) rodzaj wykonywanych czynności, 
3) okres, w którym planowane jest wykonywanie pracy przez tych pracowników, 
4) wymiary etatów, na których zatrudnieni są pracownicy.  

7. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych wobec 
wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 
umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 5 czynności. 

8. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:   
1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów  

i dokonywania ich oceny, 
2) żądania  wyjaśnień  w  przypadku  wątpliwości  w  zakresie  potwierdzenia  spełniania  ww. wymogów, 
3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

9. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego, w wyznaczonym w tym wezwaniu  terminie,  
wykonawca  przedłoży  zamawiającemu  wskazane  poniżej  dowody w   celu potwierdzenia spełnienia wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez wykonawcę lub podwykonawcę  osób  wykonujących  wskazane  
w ust.  5  czynności  w  trakcie  realizacji zamówienia: 

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy  

o pracę, 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy zatrudnionego pracownika, 
4) innych dokumentów, 

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o 
pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy  
o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika.  

10. Z tytułu  niespełnienia  przez  wykonawcę  lub  podwykonawcę  wymogu  zatrudnienia  na podstawie umowy o 
pracę osób wykonujących wskazane w ust. 5 czynności, zamawiający przewiduje sankcję  
w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary umownej w wysokości określonej w § 9 ust. 1 pkt. 10. 

11. Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym przez zamawiającego terminie żądanych przez zamawiającego 
dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 
podstawie umowy  o  pracę  traktowane  będzie  jako  niespełnienie  przez  wykonawcę  lub  podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane  
w ust. 5 czynności.   

12. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawcę lub podwykonawcę, 
zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 
 

§ 5 – Ubezpieczenie  
1. Od dnia protokolarnego przejęcia terenu budowy, aż do dnia końcowego odbioru robót budowlanych, Wykonawca 

ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za wszelkie szkody wynikłe w trakcie realizacji przedmiotu umowy, 
powstałe w mieniu należącym do Zamawiającego, jak i uszkodzenia ciała, śmierć, szkodę w mieniu osób trzecich. 

2. Wykonawca oświadcza, że posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności 
gospodarczej na cały okres realizacji zadania na kwotę nie mniejszą niż wartość umowy brutto. 
 
 

§ 6 - Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia  
1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej umowy, Strony ustalają wynagrodzenie 



 

 

 

 

ryczałtowe, w rozumieniu art. 632 § 1 k.c. zgodnie z ofertą Wykonawcy, w wysokości: ………………………… zł 
brutto (słownie złotych: ……………………………………………..). Wynagrodzenie obejmuje podatek VAT w kwocie 
…………………………………………….. zł, w tym: 
a) Etap I: Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej, w wysokości: ………………………… zł brutto (słownie 

złotych: ……………………………………………..) 

b) Etap II: Budowa podziemnego zbiornika retencyjnego w Kłecku wraz z infrastrukturą towarzyszącą 

umożliwiającą jego prawidłowe funkcjonowanie, w wysokości: ………………………… zł brutto (słownie złotych: 

……………………………………………..)  

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu niniejszej 
umowy. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do 
żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

4. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury VAT. Numer NIP 
Wykonawcy: …………………………………………….... 

5. Rozliczenie za wykonane prace stanowiące przedmiot umowy będzie dokonywane zgodnie z harmonogramem, na 
podstawie faktur częściowych i faktury końcowej wystawionej po sporządzeniu Protokołu Odbioru Końcowego 
Przedmiotu Zamówienia. Zamawiający zastrzega możliwość wystawienia maksymalnie dwóch faktur częściowych, 
z zastrzeżeniem, że pierwsza faktura może zostać wystawiona po zakończeniu Etapu I, tj. w momencie przekazania 
Zamawiającemu przez Wykonawcę ostatecznej decyzji pozwolenia na budowę. Wartość brutto faktur częściowych 
nie może wynosić mniej niż 50%, w tym faktura brutto po zakończeniu Etapu I do 5%. Wartość brutto faktury 
końcowej wystawionej przez Wykonawcę, Podwykonawcę, dalszego Podwykonawcę nie może wynosić więcej niż 
50% wartości wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1 – zgodnie z art. 443 PZP. 

6. Płatność będzie zrealizowana przez Zamawiającego na konto bankowe Wykonawcy lub odpowiednio 
zaakceptowanego przez Zamawiającego Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, w terminie do 30 dni od 
daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury. 

7. Za dokonanie zapłaty uważa się obciążenie rachunku Zamawiającego. 
8. Za nieterminową płatność faktury, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe za opóźnienie. 
9. W przypadku realizacji przedmiotu umowy z udziałem Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, 

Wykonawca zobowiązany jest załączyć do wystawionej przez siebie faktury: 
1) kopię faktury wystawioną przez Podwykonawcę, dalszego Podwykonawcę oraz dowód zapłaty niniejszej 

faktury, 
2) oświadczenie Podwykonawcy, dalszego Podwykonawcy iż Wykonawca nie zalega z żadnymi zobowiązaniami 

finansowymi w stosunku do niego a wynikającymi z zawartej między nimi umowy dotyczącej realizacji 
przedmiotu zamówienia określonego w § 1 niniejszej umowy.  

10. Rozliczenia w przypadku realizacji przedmiotu umowy z udziałem Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców 
uszczegółowiono w § 11 umowy. Przedmiotowe zapisy stosuje się odpowiednio do podwykonawców i dalszych 
podwykonawców występujących bezpośrednio do Zamawiającego z żądaniem zapłaty wynagrodzenia. 

11. Przewiduje się możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1, w przypadku zmiany:  
1) stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego,  
2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych 

na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę,  
3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki 

składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne,  
4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa  

w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1342 
ze zm.)  

− jeżeli zmiany te (wskazane w pkt 1-4) będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez 
Wykonawcę, na zasadach określonych poniżej, 

5) zmiany cen materiałów lub innych kosztów związanych z realizacją zamówienia, z tym zastrzeżeniem, że:  

− minimalny poziom zmiany ceny materiałów lub innych kosztów, uprawniający strony umowy do 
żądania zmiany wynagrodzenia wynosi 20% w stosunku do cen lub kosztów wskazanych w Formularzu 
cenowym elementów scalonych (w zakresie usług projektowych), lub kosztorysie inwestorskim 
sporządzonym w ramach opracowanej dokumentacji projektowej; 

− poziom zmiany wynagrodzenia zostanie ustalony na podstawie wskaźnika zmiany cen materiałów lub 
kosztów ogłoszonego w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego (Dziennik Urzędowy 
RP Monitor Polski), ustalonego w stosunku do miesiąca, w którym został sporządzony Formularz 
cenowy elementów scalonych, lub kosztorys inwestorski, 
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− maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający, to łącznie 2 %  
w stosunku do wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy, 

12. Wpływ zmian, o których mowa w ww. ust. 11 pkt. 1-5, na koszty wykonania zamówienia winien zostać wykazany 
przez stronę, która wnioskuje o zmianę wysokości wynagrodzenia. W ramach wykazania tego wpływu należy 
przedstawić kalkulację kosztów wykonania zamówienia z uwzględnieniem zaistniałej zmiany będącej jego 
podstawą. 

13. W przypadku wykazania wpływu zmian, o których mowa w ust. 12, na koszty wykonania zamówienia przez 
Wykonawcę, stosowna zmiana wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1, nastąpi na mocy pisemnego 
aneksu do niniejszej umowy.  

14. Wykonawca w terminie uzgodnionym przez strony, lecz nie później niż przed podpisaniem umowy, przedstawi w 
formie pisemnej Formularz cenowy elementów scalonych opracowany metodą uproszczoną, do którego załączy 
kalkulację kosztów wykonania zamówienia w momencie składania oferty na wykonanie zamówienia stanowiącego 
przedmiot niniejszej umowy z uwzględnieniem wpływu na koszty: 

1) stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego,  
2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych 

na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę,  
3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki 

składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne,  
4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa  

w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych.  
Analogiczna kalkulacja kosztów zostanie przygotowana przez Wykonawcę i załączona do kosztorysów 
inwestorskich składanych wraz z opracowaną dokumentacją projektową. Ww. kalkulacje będą stanowiły bazowy 
materiał porównawczy w stosunku do kalkulacji wtórnej, o której mowa w ust. 12, w przypadku wnioskowania 
przez którąkolwiek ze stron o zmianę wysokości wynagrodzenia.  

15. Waloryzacja wynagrodzenia, o której mowa w ust. 11 pkt 5, następuje o zmianę wskaźnika cen produkcji 
budowlano-montażowej ustalonego przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzędowym RP Monitor Polski,  
z zastrzeżeniem, że pierwsza waloryzacja nastąpi po 6 miesiącach od podpisania umowy i będzie wyliczona jako 
średnia arytmetyczna ze wskaźnika za okres poprzednich 6 miesięcy. Każda kolejna waloryzacja dokonywana 
będzie po upływie 6 miesięcy od poprzedniej waloryzacji i będzie wyliczana jako średnia arytmetyczna ze 
wskaźnika za okres, który upłynął od poprzedniej waloryzacji1.  

16. Zapłata za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi po wystawieniu faktur przez Wykonawcę. Podstawą 
wystawienia faktur przez Wykonawcę będą częściowe protokoły odbioru prac oraz protokół odbioru końcowego, 
zatwierdzone i podpisane przez Zamawiającego, Inspektora Nadzoru, Wykonawcę (kierownika budowy lub 
kierownika robót). 

17. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ust. 11 i nast., zobowiązany jest do zmiany 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcom, z którymi zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym 
zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy. 
 

 
§ 7 - Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów: 
1) częściowy po zakończenie Etapu I zamówienia, o którym mowa w  §2 ust 1 pkt a), 
2) robót zanikających oraz ulegających zakryciu; 
3) częściowy robót budowalnych,  
4) odbiór technologiczny, 
5) końcowy po wykonaniu przedmiotu zamówienia. 

2. Dokonanie odbioru częściowego prac po zakończeniu Etapu I zamówienia, określonego w §2 ust. 1 pkt a) 
umowy następuje protokołem odbioru częściowego na podstawie sporządzonego przez Wykonawcę i 
zaakceptowanego przez Zamawiającego w zakresie dokumentacji projektowej. Dokonanie odbioru częściowego 
robót budowlanych następuje protokołem odbioru częściowego na podstawie sporządzonego przez 
Wykonawcę i zaakceptowanego przez Inspektora nadzoru inwestorskiego wykazu wykonanych robót 
budowlanych. 

3. Sposób akceptacji dokumentacji projektowej:  
1) Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do przekazania dokumentacji podlegającej odbiorowi,  
2) Zamawiający wyznaczy termin przekazania na dzień nie późniejszy niż 3 dni robocze od dnia otrzymania 

zgłoszenia, o którym mowa powyżej,  

 
1 Jeżeli umowa została zawarta po upływie 180 dni od dnia upływu terminu składania ofert, początkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia 
jest dzień otwarcia ofert. 



 

 

 

 

3) fakt dokonania czynności przekazania dokumentacji projektowej zostanie potwierdzony protokołem,  
4) w terminie 5 dni od dnia przekazania dokumentacji projektowej, Zamawiający przekaże Wykonawcy – na 

adres poczty elektronicznej przedstawiciela Wykonawcy ewentualne uwagi,  
5) Wykonawca zobowiązany jest do uwzględnienia uwag Zamawiającego i dokonania stosownej modyfikacji 

lub uzupełnienia dokumentacji projektowej w terminie 5 dni od dnia przekazania uwag przez 
Zamawiającego,  

6) Zamawiający, w terminie 3 dni od dnia przekazania poprawionej lub uzupełnionej dokumentacji 
projektowej zweryfikuje naniesienie wszystkich żądanych zmian: 
a) w przypadku uwzględnienia wszystkich uwag Zamawiającego, Zamawiający sporządzi i przekaże 

Wykonawcy pisemną akceptację przedłożonej dokumentacji projektowej;  
b) w przypadku nieuwzględnienia wszystkich uwag, Zamawiający wezwie Wykonawcę do poprawienia lub 

uzupełnienia dokumentacji projektowej w terminie przez siebie wyznaczonym, nie krótszym niż 3 dni,  
7) zaakceptowanie dokumentacji projektowej nie oznacza potwierdzenia braku wad fizycznych i prawnych w 

opracowanej dokumentacji projektowej i nie ogranicza ani nie wyłącza w żaden sposób uprawnień 
Zamawiającego z tytułu udzielonej przez Wykonawcę gwarancji i rękojmi.  

8) jeżeli w toku czynności akceptacji dokumentacji projektowej zostaną stwierdzone wady, to Zamawiający 
może odmówić akceptacji do czasu usunięcia wad w uzgodnionym terminie,  

9) po zaakceptowaniu dokumentacji projektowej przez Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest złożyć 
we właściwym urzędzie wniosek o wydanie pozwolenia na budowę (jeśli dotyczy).  

4. Odbiory robót zanikających, ulegających zakryciu, technologiczny i częściowy w zakresie robót budowalnych 
dokonywane będą przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 

5. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których mowa w ust. 4 Inspektorowi Nadzoru i 
Zamawiającemu. 

6. Dokonanie odbioru końcowego robót następuje protokołem odbioru końcowego na podstawie sporządzonego 
przez Wykonawcę i zaakceptowanego przez przedstawicieli Zamawiającego i Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego wykazu robót wykonanych zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym. 

7. Wykonawca zgłosi zakończenie wszystkich robót budowlanych i gotowość do ich odbioru końcowego pisemnie 
Zamawiającemu z określeniem daty zakończenia robót. 

8. Odbiór końcowy jest dokonywany po zakończeniu przez Wykonawcę wszystkich robót budowlanych 
składających się na przedmiot umowy, na podstawie oświadczenia Kierownika budowy i potwierdzeniu tego 
faktu przez Zamawiającego, po zgłoszeniu, o którym mowa w ust. 7. 

9. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu przed wbudowaniem dokumenty (atesty, certyfikaty) 
potwierdzające, że wyroby budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane 
przez osobę Kierownika budowy). 

10. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące dokumenty: 
1) pismo potwierdzające gotowość do odbioru potwierdzone wpisem Kierownika budowy i przedstawiciela 

Zamawiającego, 
2) oświadczenie Kierownika budowy, że roboty zostały wykonane zgodnie z dokumentacją, sztuką budowlaną, 

odpowiednimi przepisami i normami, a przy zmianach potwierdzenie, że zmiany zostały zaakceptowane 
przez Zamawiającego oraz, że teren budowy został uprzątnięty, 

3) atesty, certyfikaty i aprobaty zgodności na wbudowane materiały zgodnie ze specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót, 

4) inne niezbędne dokumenty potwierdzające wymagania techniczne i jakościowe, 
5) dokumentację powykonawczą, zaakceptowaną przez przedstawiciela Zamawiającego, w układzie 

branżowym wraz z odbiorami branżowymi, próbami i sprawdzeniami z wynikiem pozytywnym – w 2 
kompletach drukowanych i 1 komplet w wersji elektronicznej na nośniku (płycie CD, DVD);  

11. Przed zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego przedmiotu zamówienia, Wykonawca usunie zaplecze 
budowy, tymczasowe budynki i tymczasowe instalacje oraz uporządkuje plac budowy w tej jego części, która 
zlokalizowana będzie w obszarze objętym inwestycją, oraz zapewni w tej części odpowiednie warunki dla 
natychmiastowego użytkowania przedmiotu umowy przez Zamawiającego. 

12. Do dnia odbioru końcowego przedmiotu zamówienia, plac budowy i roboty będą pod kontrolą Wykonawcy, a 
Wykonawca podejmować będzie wszelkie niezbędne czynności dla utrzymania porządku  
i stworzenia takich warunków, które pozwolą uniknąć zagrożenia zdrowia, życia lub mienia. 

13. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru w terminie 7 dni roboczych od daty pisemnego 
zawiadomienia go przez Wykonawcę o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego, o którym mowa  
w ust. 7. 

14. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego, w terminie 14 dni od 
dnia rozpoczęcia tego odbioru. 
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15. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający odmawia odbioru do czasu ich 
usunięcia, a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

16. W razie stwierdzenia takich wad lub usterek lub naruszeń w toku czynności odbioru lub w okresie rękojmi, które 
nie nadają się do usunięcia albo gdy z okoliczności wynika, że Wykonawca nie zdoła ich usunąć w czasie 
odpowiednim, Zamawiający może: 
1) obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do zmniejszonej wartości użytkowej, technicznej lub 

estetycznej robót określonej wg kosztorysu, a w przypadku braku takiej możliwości, przez biegłego 
rzeczoznawcę budowlanego wybranego przez Zamawiającego, albo 

2) zażądać od Wykonawcy wykonania robót po raz drugi na koszt Wykonawcy, zachowując przy tym prawo 
potrącenia poniesionej szkody z wynagrodzenia lub z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

3) dokonać robót na koszt Wykonawcy potrącając ich wartość i poniesioną szkodę z wynagrodzenia lub z 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy - co nie wyklucza dochodzenia odszkodowania na zasadach 
ogólnych. 

17. Za datę wykonania przedmiotu umowy, uznaje się datę stwierdzoną w protokole odbioru końcowego bez uwag. 
 

§ 8 - Przedstawiciele stron umowy 
1. Przedstawicielem Zamawiającego w zakresie realizacji niniejszej umowy jest ……………………………….. 
2. Wykonawca ustanawia Kierownika budowy / Kierownika robót:  ……………………………………………… 

 
 

§ 9 - Kary umowne 
1. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłaty kar umownych w następujących przypadkach: 

1) 0,02% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1, za każdy dzień zwłoki w wykonaniu przedmiotu 
umowy (uchybienie terminowi wskazanemu w §2 ust. 1 – w zakresie robót budowalnych) i/lub 300,00 zł za 
każdy dzień zwłoki w wykonaniu przedmiotu umowy (uchybienie terminowi wskazanemu w §2 ust. 1 – w 
zakresie dokumentacji projektowej); 

2) 10% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1, w przypadku odstąpienia od umowy przez 
Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. Strony przewidują możliwość 
dochodzenia tej kary po odstąpieniu od umowy z tytułu jej niewykonania przez Wykonawcę w całości lub 
części; 

3) 0,01% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1 za nieterminową zapłatę wynagrodzenia 
należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, liczoną za każdy dzień od upływu terminu 
wskazanego za ostateczny dzień zapłaty do dnia zapłaty wynagrodzenia; 

4) 0,1% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1, za brak zapłaty wynagrodzenia należnego 
podwykonawcom, dalszym podwykonawcom, w terminie określonym w umowie z podwykonawcą lub 
dalszymi podwykonawcami; 

5) 0,1% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1, za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany zgodnie z §11 
ust. 6; 

6) 0,05% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1, za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność  z 
oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w terminie określonym  
w § 11 ust. 10; 

7) 0,03% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1, w przypadku braku zmiany umowy  
o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wynagrodzenia; 

8) 0,02% wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1, za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad  
i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi, licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad  
i usterek; 

9) 0,01% z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu 
zmiany wysokości ich wynagrodzenia, o której mowa w §6 ust. 17; 

10) za nieprzedłożenie Zamawiającemu kopii umów o pracę osób wykonujących czynności, o których mowa w § 4 
ust. 5 w wysokości 100,00 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki liczonej od terminu określonego w § 4 ust. 9 
umowy za każdą osobę. 

2. Zamawiający uprawniony jest do potrącenia naliczonych kar umownych z bieżącego wynagrodzenia Wykonawcy 
(potrącanie kar umownych z wystawionej faktury) oraz zabezpieczenia należytego wykonania umowy na co 
Wykonawca wyraża zgodę. 

3. Wykonawca nie może przenieść na rzecz osób trzecich wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy bez zgody 
Zamawiającego (cesja). 

4. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zapłaty odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonej kary 
umownej na zasadach ogólnych kodeksu cywilnego.  



 

 

 

 

5. Maksymalna wysokość kar umownych, których zamawiający może żądać od Wykonawcy, nie przekroczy 20% 
wynagrodzenia umownego, określonego w § 6 ust. 1. 

6. Wykonawca może żądać od Zamawiającego kary umownej w wysokości 10% wynagrodzenia umownego, 
określonego w § 6 ust. 1, w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z przyczyn zawinionych po 
stronie Zamawiającego. 
 

§ 10 - Odstąpienie 
1. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni: 

1)  od dnia powzięcia wiadomości o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 
nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze 
wykonywanie umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu 
publicznemu; 

2) Wykonawca nie rozpoczął realizacji przedmiotu umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy  
w terminie 14 dni; 

3) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu umowy  
i przerwa ta, mimo pisemnego wezwania, trwa dłużej niż 14 dni; 

4) Wykonawca wykonuje robotę budowlaną przewidzianą niniejszą umową w sposób niezgodny  
z niniejszą umową, dokumentacją projektową, bez akceptacji Zamawiającego i Inspektora nadzoru 
budowlanego, zapisami dokumentacji postępowania i wskazaniami Zamawiającego; 

5) Zamawiający powziął informację o realizowaniu robót budowlanych przez Podwykonawców bez zgody 
Zamawiającego; 

6) Zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie Firmy Wykonawcy; 
7) Zostanie wydany przez komornika nakaz zajęcia składników majątku Wykonawcy; 
8) jeżeli zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności: 

a) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy Pzp, 
b) wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegał wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy Pzp, 
c) Trybunał Sprawiedliwości Unii Europejskiej stwierdził, w ramach procedury przewidzianej  

w art. 258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, że Rzeczpospolita Polska uchybiła 
zobowiązaniom, które ciążą na niej na mocy Traktatów, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 
2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, że zamawiający udzielił zamówienia  
z naruszeniem prawa Unii Europejskiej. 

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a, zamawiający odstępuje od umowy w części, której zmiana 
dotyczy. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy w trybie postanowień niniejszego paragrafu Wykonawca niezwłocznie zgłosi 
Zamawiającemu gotowość do protokolarnego przekazania zakresu zrealizowanej umowy, które to przekazanie 
nastąpi w terminie uzgodnionym przez strony. Strony sporządzą także protokół zaawansowania przedmiotu 
umowy, który zawierać będzie szczegółową inwentaryzację robót wykonanych przez Wykonawcę lub jego 
Podwykonawców.  

4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki 
szczegółowe:  

1) Wykonawca zobowiązany jest:  
a) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy sporządzić szczegółowy protokół inwentaryzacji 

wykonanych prac i prac w toku - według stanu na dzień odstąpienia, przy udziale Zamawiającego,  
b) zabezpieczyć przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej strony, która 

spowodowała odstąpienie od umowy,  
c) sporządzić wykaz konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do 

realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z 
przyczyn, za które odpowiada Zamawiający, 

d) zgłosić Zamawiającemu odbiór robót przerwanych i zabezpieczających, a najpóźniej w terminie 14 dni 
usunąć z placu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.  

2) Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które odpowiada, obowiązany jest do: 
a) dokonania odbioru wykonanych robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za te prace lub 

roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,  
b) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.  

5. Postanowienia ust. 3 i 4 nie mają zastosowania w przypadku nie przystąpienia przez Wykonawcę do wykonywania 
robót.  

6. W przypadkach odstąpienia od umowy, o których mowa w ust. 1, Wykonawca w terminie 7 dni od odstąpienia 
przekazuje protokolarnie w oryginale Zamawiającemu dokumenty i opracowania, a także wszystkie uzgodnienia i 
decyzje, które uzyskał do momentu odstąpienia od Umowy. 
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§ 11 – Podwykonawstwo 
1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy. 
2. Zamawiający żąda, aby przed przystąpieniem do wykonania zamówienia wykonawca podał nazwy, dane 

kontaktowe oraz przedstawicieli, podwykonawców zaangażowanych w roboty budowlane lub usługi, jeżeli są już 
znani. Wykonawca zawiadamia zamawiającego o wszelkich zmianach w odniesieniu do informacji, o których 
mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje wymagane informacje na temat 
nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót budowlanych lub 
usług. 

3. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca powoływał się, 
na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, w celu wykazania spełniania warunków udziału w 
postępowaniu, wykonawca jest obowiązany wykazać zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub 
wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca 
powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. Przepis art. 122 ustawy Pzp stosuje się 
odpowiednio. 

4. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia wykonawcy z odpowiedzialności za 
należyte wykonanie tego zamówienia. 

5. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki podwykonawcy, w 
zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego 
mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między 
zamawiającym a wykonawcą. 

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane zamierzający zawrzeć 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji 
zamówienia, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy  
o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

7. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany w umowie  
o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 

8. Zamawiający, w terminie 7 dni od przedłożenia, zgłasza w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, 
zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane,  
w przypadku gdy: 

1) nie spełnia ona wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 
2) przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 7; 
3) zawiera ona postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy Pzp. 

9. Niezgłoszenie zastrzeżeń, o których mowa w ust. 8, do przedłożonego projektu umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 8, uważa się za 
akceptację projektu umowy przez zamawiającego. 

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 
zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

11. Zamawiający, w terminie określonym w ust. 8, zgłasza w formie pisemnej pod rygorem nieważności sprzeciw do 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach,  
o których mowa w ust. 8. 

12. Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 11, do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 8, uważa się za akceptację umowy przez 
zamawiającego. 

13. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z 
oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 
dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy 
oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez zamawiającego w dokumentach 
zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości 
większej niż 50 000 złotych.  

14. W przypadku, o którym mowa w ust. 13 podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada poświadczoną za 
zgodność z oryginałem kopię umowy również wykonawcy. 

15. W przypadku, o którym mowa w ust. 13, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony  
w ust. 7, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy, pod 
rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 



 

 

 

 

16. Przepisy ust. 5-15 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 
17. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 
zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub 
który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub 
dalszego podwykonawcę. 

18. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 17, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez 
zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu 
zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są dostawy lub usługi. 

19. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy. 

20. Zamawiający, przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, jest obowiązany umożliwić wykonawcy zgłoszenie, 
pisemnie, uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej 
informacji. W uwagach nie można powoływać się na potrącenie roszczeń wykonawcy względem podwykonawcy 
niezwiązanych z realizacją umowy o podwykonawstwo. 

21. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 20, w terminie wskazanym przez zamawiającego, 
zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej 
zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

22. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy zamawiający 
potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

23. Do zasad odpowiedzialności zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy  
z tytułu wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, 
jeżeli przepisy ustawy nie stanowią inaczej. 
 

 § 12 - Gwarancja i rękojmia   
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu pisemnej gwarancji na przedmiot zamówienia (na roboty budowlane wraz z 

wbudowanymi materiałami) na okres …. miesięcy od daty protokołu odbioru końcowego bez uwag.  
2. Okres rękojmi na przedmiot umowy wynosi 60 miesięcy od daty podpisania protokołu odbioru końcowego bez 

uwag. 
3. Gwarancja obejmuje: 

1) przeglądy gwarancyjne, 
2) usuwanie wszelkich wad i usterek tkwiących w przedmiocie zamówienia w momencie odbioru jak  

i powstałych w okresie gwarancji, 
3) koszty przeglądów gwarancyjnych. 

4. Wezwanie na przegląd gwarancyjny zostanie przesłane Wykonawcy w formie pisemnej. Na okoliczność przeglądu 
gwarancyjnego zostanie sporządzony protokół. 

5. W przypadku stwierdzenia wad i usterek podczas przeglądu gwarancyjnego Wykonawca zobowiązuje się do 
usunięcia wad i usterek w terminie 14 dni od daty sporządzenia protokołu z przeglądu gwarancyjnego. 

6. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji wady i usterki powstałe wskutek działania siły wyższej albo 
wyłącznie z winy użytkownika lub osoby trzeciej, za którą Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności. 

7. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek  
w terminie 14 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez Zamawiającego. Okres 
gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. 

8. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień wynikających z 
gwarancji. 

9. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, jeżeli 
Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi. 

10. Po upływie terminów ustalonych na usunięcie wad, usterek i ponownym jednokrotnym wezwaniu Wykonawcy do 
ich usunięcia w wyznaczonym terminie, Zamawiający może zlecić realizację ze środków wniesionych przez 
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Wykonawcę na zabezpieczenie należytego wykonania umowy. W przypadku, gdy koszt ten przekroczy wartość 
zabezpieczenia Wykonawca zobowiązany jest na wezwanie Zamawiającego do zapłaty kwoty uzupełniającej. 

11. Zapis ust. 10 nie wyklucza prawa potrącenia kary umownej oraz dochodzenia odszkodowania na zasadach 
ogólnych. 
 

§ 13 – Dopuszczalne przypadki zmian postanowień zawartej umowy 
 

1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian umowy przy uwzględnieniu ich zakresu  
i charakteru oraz warunków wprowadzenia zmian w następującym zakresie: 
1) zmiany technologii wykonania danego zakresu przedmiotu umowy lub zmiany zakresu przedmiotu umowy lub 

zmiany materiałów w zakresie niezbędnym, które mogą skutkować zmianą terminu wykonania umowy, przy 
czym w/w zmiana technologii lub zakresu lub materiałów musi być spowodowana okolicznościami zaistniałymi 
w trakcie realizacji przedmiotu umowy, które były nieznane na etapie wykonania dokumentacji projektowej 
skutkują koniecznością jej zmiany lub zaistnienia warunków faktycznych na terenie budowy, wpływających na 
zakres lub sposób (technologię) wykonania zakresu przedmiotu umowy, przy czym w/w zmiany muszą być 
wykonane o jakości nie gorszej niż określone w niniejszej umowie, 

2) zmian w odniesieniu do dokumentacji projektowej spowodowanych w szczególności przez: 
a) pojawienie się na rynku rozwiązań, technologii, materiałów, sprzętu, oprogramowani lub urządzeń 

nowszej generacji pozwalających na zmniejszenie kosztów eksploatacji inwestycji, lub umożliwiające 
uzyskanie lepszej jakości robót, urządzeń lub oprogramowań2,  

b) pojawienie się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót, pozwalającej na skrócenie czasu 
realizacji robót lub zmniejszenie kosztów eksploatacji inwestycji lub zwiększenie standardu inwestycji, 

3) wystąpienie robót dodatkowych lub robót zamiennych w stosunku do dokumentacji projektowej pozwalające 
na zwiększenie użyteczności, standardu (jakości) inwestycji (jej podwyższenia), zamówień o których mowa w 
art. 305 ust. 1 pkt 1 w związku z art. 214 ust. 1 pkt 7 ustawy Prawo zamówień publicznych (o ile zostały 
przewidziane w ogłoszeniu o zamówieniu) lub zamówień dodatkowych,  przy czym zmiana terminów musi być 
udokumentowana, 

4) w przypadkach, o których mowa w pkt. 1) i/lub, pkt 2) i/lub pkt 3), możliwa jest zmiana terminu realizacji 
inwestycji (lub etapu zamówienia) i/lub zmiana wynagrodzenia Wykonawcy przez jego podwyższenie lub 
zmniejszenie. Zmiana terminu jest również możliwa w przypadku wprowadzenia zmian na podstawie art. 455 
ust. 2 ustawy Pzp. 

2. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmiany terminu wykonania zamówienia (lub etapu zamówienia), 
sposobu wykonania lub materiałów i technologii realizacji robót lub dostaw urządzeń/sprzętu i/lub wysokości 
wynagrodzenia Wykonawcy poprzez jego podwyższenie lub zmniejszenie w przypadku: 
1) zmian będących następstwem okoliczności zaistniałych w trakcie realizacji przedmiotu umowy  

tj. wyjątkowo niesprzyjających warunków atmosferycznych, archeologicznych, geologicznych, hydrologicznych, 
kolizji z sieciami infrastruktury, uniemożliwiającymi terminowe wykonanie zamówienia, przeprowadzenia prób 
i sprawdzeń, dokonywania odbiorów; 

2) zawieszenia prac lub robót przez Zamawiającego z powodu wystąpienia niesprzyjających warunków 
atmosferycznych, archeologicznych, geologicznych, hydrologicznych, kolizji z sieciami infrastruktury, 
uniemożliwiających wykonywanie robót budowlanych, 

3) przekroczenia zakreślonych przez prawo terminów wydawania decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp., 
4) ujawnienia warunków terenowych, które uniemożliwiają lub utrudniają prowadzenie robót budowlanych 

zgodnie z wymaganiami opisanymi w specyfikacji technicznej lub zgodnie ze sztuką budowlaną  
w szczególności istnienia podziemnych urządzeń, instalacji, fragmentów budowli, obiektów infrastrukturalnych 
lub ich części, 

5) wstrzymania robót przez Zamawiającego w okolicznościach, za które Wykonawca nie ponosi 
odpowiedzialności, w tym ze względu na konieczność rozwiązania problemów technicznych jakie mogą ujawnić 
się w trakcie realizacji zamówienia, 

6) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa, jeżeli zmiana taka wpływa na wydłużenie okresu 
wykonania przedmiotu umowy, 

7) na skutek okoliczności wynikających z tzw. siły wyższej, 
8) wystąpienia w trakcie wykonywania zamówienia odkrycia, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest ono 

związane z zabytkiem lub uzasadnione będzie zawiadomienie konserwatora zabytków w celu dokonania 
oględzin odkrycia lub w razie potrzeby, zorganizowania badania archeologicznego; 

 
2 W przypadku, gdy zmiany postanowień zawartej umowy będą korzystne dla Zamawiającego. 



 

 

 

 

9) w przypadku przerwy w wykonywaniu robót budowlanych wskutek zdarzeń niemożliwych do przewidzenia  
w chwili zawarcia umowy, w szczególności w przypadku wydania postanowienia lub decyzji o wstrzymaniu 
robót budowlanych w przypadkach określonych w przepisach ustawy - Prawo budowlane albo wydania 
orzeczenia przez sąd bądź inny podmiot, którego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; 

10) konieczności wykonania rozwiązań zamiennych w stosunku do dokumentacji projektowej lub specyfikacji 
technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych. 

3. Wyjątkowo niesprzyjające warunki atmosferyczne, o których mowa w ust. 2 pkt 1) to takie warunki które:  
1) skutkują wstrzymaniem prowadzenia robót biorąc pod uwagę wymogi technologiczne determinujące 

wykonanie poszczególnych robót budowlanych. 
4. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmiany terminu wykonania zamówienia (lub etapu zamówienia)  

w przypadku: 
1) gdy w trakcie realizacji zamówienia, Zamawiający, lub Wykonawca będzie musiał pozyskać stosowne 

uzgodnienia z gestorami sieci, uzyskać zezwolenia/decyzje/uzgodnienia itp. od organów i/lub urzędów 
publicznymi, lub od innych podmiotów/osób, których opinia lub zgoda będzie wymagana przepisami prawa  
i zostanie przekroczony termin wynikający z przepisów prawa i/lub termin zwyczajowo przyjęty dla ww. 
czynności, a jednocześnie przekroczenie terminu nie wynika z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.  
W przypadku wystąpienia którejkolwiek z przedmiotowych okoliczności dopuszcza się/przewiduje się 
możliwość przedłużenie terminu realizacji zamówienia, jednak wyłącznie za zgodą obu stron i tylko o okres, w 
którym przekroczono termin wynikający z przepisów prawa i/lub termin zwyczajowo przyjęty dla określonej 
czynności/uzgodnienia/zezwolenia/decyzji3; 

2) wydłużenia terminu wyboru najkorzystniejszej oferty i zawarcia umowy po upływie okresu związania ofertą 
wskazanego w dniu wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego4. Zmiana terminu realizacji 
zamówienia jest dopuszczalna tylko ponad okres związania ofertą wynikający  
z pierwotnej treści ogłoszenia o zamówieniu i nie wynika z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 

3) konieczności przesunięcia terminu przekazania placu budowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego - 
tylko o okres przesunięcia, 

4) zaistnienia okoliczności leżących po stronie Zamawiającego w szczególności spowodowanych sytuacją 
finansową, zdolnościami płatniczymi lub warunkami organizacyjnymi lub okolicznościami, które nie były 
możliwe do przewidzenia w chwili zawarcia umowy, 

5) okoliczności wskazane wyżej mogą stanowić podstawę zmiany terminu wykonania zamówienia tylko  
w przypadku, gdy uniemożliwiają terminowe wykonanie umowy. 

5. W przypadku wystąpienia kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami w 
zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, w szczególności w przypadku gdy wykonywanie robót 
nie będzie możliwe ze względu na obowiązek skoordynowania robót z Wykonawcą innych robót wykonywanych na 
terenie budowy albo z inwestycjami prowadzonymi przez inne podmioty zmianie ulegnie: sposób wykonania 
przedmiotu Umowy lub materiały i technologia realizacji robót lub lokalizacja obiektów budowlanych lub urządzeń 
w zakresie koniecznym do usunięcia kolizji i pozwalającym na wykonanie robót w sposób należyty, termin realizacji 
przedmiotu zamówienia (etapu zamówienia) odpowiednio  o okres trwania przeszkody która uniemożliwiała 
realizację przedmiotu umowy zgodnie z jej treścią i w sposób należyty lub wysokość wynagrodzenia konieczna na 
pokrycie dodatkowych uzasadnionych i udokumentowanych kosztów pozostających w bezpośrednim związku z 
podjętymi działaniami w celu usunięcia kolizji. 

6. W przypadku zaistnienia innych okoliczności bez względu na ich charakter w tym leżących po stronie Zamawiającego 
skutkujących niemożliwością wykonania lub prawdopodobieństwem nienależytego wykonania przedmiotu umowy 
zgodnie z jej postanowieniami, o ile ich pojawienie się nie jest lub nie było  
w jakikolwiek sposób zależne od Wykonawcy, w tym o charakterze prawnym, organizacyjnym, ekonomicznym, 
administracyjnym lub technicznym możliwa jest uzasadniona tymi okolicznościami zmiana sposobu wykonania 
przedmiotu umowy. 

7. Zamawiający nie dopuszcza zmiany terminu wykonania zamówienia w przypadkach wywołanych działaniem lub 
zaniechaniem Wykonawcy. 

8. W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych powyżej termin wykonania Umowy (etapu 
zamówienia) może ulec odpowiedniemu przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonania jej przedmiotu w 

 
3 Chodzi o sytuacje, w których: a) wystąpi zwłoka: - w wykonaniu określonej czynności np. przez organ administracji publicznej, lub urząd -  
w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do wydania których właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli to zwłoka nie 
jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność; b) wystąpi brak możliwości wykonywania robót z powodu nie 
dopuszczania do ich wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, z przyczyn nieza leżnych od 
Wykonawcy. 

4 Przedmiotowe przedłużenie terminu realizacji zamówienia dopuszcza się w sytuacji, gdy w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego wystąpiły przypadki przedłużenia terminu związania ofertą niewynikające z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 
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sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres trwania tych okoliczności. Za okres trwania tej okoliczności 
(powodującej wydłużenie terminu realizacji Inwestycji) Wykonawcy nie należy się dodatkowe wynagrodzenie.  

9. W przypadku wystąpienia zmian o których mowa w ust. 1 pkt 1), 2) i 3) możliwa będzie zmiana wynagrodzenia 
(podwyższenie lub zmniejszenie) na podstawie kosztorysu różnicowego przedłożonego Inspektorowi nadzoru 
inwestorskiego przez Wykonawcę. Inspektor nadzoru inwestorskiego dokona weryfikacji kosztorysu różnicowego. W 
kosztorysie różnicowym rozliczenia należy wykonać w oparciu o następujące założenia: 
1) należy wskazać cenę roboty, technologii „pierwotnej" w postaci kosztorysu sporządzonego metodą 

szczegółową wykonanego na podstawie czynników cenotwórczych przyjętych do sporządzenia oferty,  
2) należy wyliczyć cenę roboty, technologii „zamiennej" w postaci kosztorysu szczegółowego, 
3) należy wyliczyć różnicę między tymi cenami z pkt. 1) i 2), 
4) wyliczeń ceny „zamiennej" należy dokonać w oparciu o następujące założenia: ceny jednostkowe robót, 

technologii zostaną przyjęte ceny średnie dla województwa wielkopolskiego z zeszytów SEKOCENBUD z 
ostatniego kwartału poprzedzającego dokonanie zmiany, 

5) podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą Katalogi Nakładów Rzeczowych (KNR),  
w przypadku braku odpowiednich pozycji w KNR-ach zastosowane zostaną Katalogi Norm Nakładów 
Rzeczowych (KNNR), a następnie wycena indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona przez Zamawiającego. 

10. Kosztorys „różnicowy" po weryfikacji przez Inspektora nadzoru inwestorskiego należy przedłożyć Zamawiającemu 
do akceptacji. Zamawiający może w ciągu 5 dni wnieść uwagi i sugestie, które następnie Wykonawca w ciągu 5 dni 
uwzględni w kosztorysie. 

11. Jeżeli cena jednostkowa przedłożona przez Wykonawcę do akceptacji Zamawiającemu będzie skalkulowana 
niezgodnie z postanowieniami ust. 10 Zamawiający wprowadzi korektę ceny opartą na własnych wyliczeniach. 

12. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać akceptację Inspektora nadzoru inwestorskiego i Zamawiającego dla 
wyliczeń kosztów opracowanych zgodnie z zasadami określonymi w ust. 10, przed rozpoczęciem robót 
wynikających z tych zmian. 

13. W przypadku braku konieczności przebudowy przyłączy sieci zewnętrznych mediów do nieruchomości, bądź 
wykonania przebudowy przez Gestora, Zamawiający ma prawo do odstąpienia od realizacji umowy  
w tym zakresie i odpowiedniego pomniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy. Zamawiający złoży w tym zakresie 
pisemne oświadczenie Wykonawcy. Wykonawca dokona wyliczenia kwoty o jaką należy pomniejszyć 
wynagrodzenie w sytuacji o której mowa w niniejszym ustępie, zgodnie z zasadami określonymi w ust. 10. W 
przypadku konieczności zmiany wynagrodzenia Wykonawcy strony spiszą stosowny aneks do umowy. 

14. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmiany Wykonawcy, która nastąpi w wyniku: 
1) sukcesji, wstępując w prawa i obowiązki Wykonawcy, w następstwie przejęcia, połączenia, podziału, 

przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego Wykonawcy lub jego 
przedsiębiorstwa jeżeli: 
a) nowy Wykonawca spełnia warunki udziału w postępowaniu na moment dokonywania zmiany, 
b) nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia na moment dokonywania zmiany, 
c) zmiana Wykonawcy nie pociąga to za sobą innych istotnych zmian umowy, a także nie ma na celu uniknięcia 
stosowania przepisów ustawy, 

2) przejęcia przez Zamawiającego zobowiązań Wykonawcy względem jego Podwykonawców,  
w przypadku, o którym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp. 

3) zmiany przepisów prawa wprowadzonych w życie po dacie podpisania umowy. Zmianie ulegną te 
postanowienia Umowy, do których będzie miała zastosowanie powyższa zmiana.  

15. Zamawiający przewiduje możliwość zmian zawartej umowy w zakresie terminu jej wykonania  
w przypadku zmiany zakresu rzeczowego umowy, o czas niezbędny do wykonania dodatkowych robót. 

16. Zamawiający przewiduje możliwość zmian zawartej umowy w zakresie wynagrodzenia Wykonawcy i terminu na 
podstawie art. 455 ust. 2 ustawy. 

17. Wszelkie zmiany umowy pod rygorem nieważności, wymagają formy pisemnej i mogą być dopuszczalne tylko w 
granicach unormowanych art. 445 i art. 456 ustawy Prawo zamówień publicznych. Warunki dokonania zmian: 
1) zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą obu stron, wyrażoną na piśmie, 

pod rygorem nieważności, 
2) strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy: 

−  opisze zaistniałe okoliczności, 

−  uzasadni, udokumentuje zaistnienie powyższych okoliczności, 

−  opisze wpływ zmian na termin wykonania umowy. 

−  wniosek o zmianę postanowień zawartej umowy musi być wyrażony na piśmie. 
18.     Harmonogram terminowo-finansowo-rzeczowy może podlegać aktualizacji na wniosek każdej ze Stron Umowy. 

Aktualizacja harmonogramu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
 



 

 

 

 

§ 14 – Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
1. Strony potwierdzają, że Wykonawca wniósł przed podpisaniem umowy zabezpieczenie należytego wykonania 

umowy w wysokości 5% wynagrodzenia ofertowego (ceny ofertowej brutto), o którym mowa  
w §6 ust. 1, tj. …………………… zł (słownie: ………………………………………………………….. 00/100). 

2. Zgodnie z warunkami zamówienia Wykonawca do dnia zawarcia umowy wnosi 100% zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy w wysokości określonej w ust. 1 w następującej formie: ……………………………. 

3. Kwotę zabezpieczenia Zamawiający zwróci Wykonawcy w następujących terminach: 
1) 70% kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia 

wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy i uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonany, 
2) pozostałą część (30%) stanowiącą zabezpieczenie ewentualnych roszczeń Zamawiającego z tytułu rękojmi za 

wady lub gwarancji – najpóźniej w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady po potrąceniu ewentualnych 
należności Zamawiającego, na których pokrycie ustanowiono zabezpieczenie. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zatrzymania zabezpieczenia należytego wykonania umowy na poczet 
naliczonych kar umownych. 

5. W przypadku zmiany terminu obowiązywania umowy zgodnie z § 13, Wykonawca najpóźniej w dniu zawarcia 
aneksu przedłużającego termin wykonania przedmiotu umowy ma obowiązek zabezpieczyć należyte wykonanie 
umowy, zachowując nieprzerwaną ciągłość i wysokość zabezpieczenia umowy. 

6. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia może dokonać zmiany formy zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy na zasadach określonych w art. 451 ustawy Pzp. Zmiana formy nie stanowi istotnej zmiany 
postanowień niniejszej umowy i nie wymaga sporządzenia aneksu. 
 

§ 15 – Postanowienia końcowe 
1. Zamawiający zobowiązuje się do poddania ewentualnych sporów w relacjach z Wykonawcą/Wykonawcami o 

roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacjom lub innemu 
polubownemu rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, 
wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie sporu. 

2. W przypadku wyczerpania drogi polubownego rozstrzygnięcia sporu, opisanej w ust. 1, spór zostanie poddany pod 
rozstrzygnięcie przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z dnia 11 września 2019 r. 
Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.), ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane 
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 ze zm.), o ile przepisy 
ustawy prawa zamówień publicznych nie stanowią inaczej, oraz Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych 
osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. 

4. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 dla 
Wykonawcy. 

 
 
 
 
 

________________________                                                        _____________________ 
         ZAMAWIAJĄCY                                                                           WYKONAWCA 


