OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU TECHNICZNEGO REMONTU ELEWACJI ORAZ WYMIANIE
POKRYCIA DACHOWEGO DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO, POLOZONEGO NA
TERENIE DZIALKI O NR EWIDENCYJNYM GRUNTU 166 (OBREB 17 - STRZELCE
KRAJ.) PRZY UL. POENOCNE] 50 W STERZELCACH KRAJENSKICH.

1. Dane ogélne

1.1. Podstawa opracowania.

- zlecenie — Gmina Strzelce Krajenskie, ul. Wolnosci 48, 66-500 Strzelce Krajenskie.
- wizja lokalna w terenie i niezbedne pomiary,
- dokumentacja geodezyjna.

1.2. Zakres opracowania.

Tematem opracowania jest projekt techniczny inwestycji polegajacej na remoncie elewacji oraz
wymiany pokrycia dachowego wraz dociepleniem, istniejacego budynku mieszkalnego, potozonego
przy ul. Pétnocnej 50 w Strzelcach Krajenskich, na terenie dziatki o nr ewidencyjnym gruntu 166
(obreb 17 — Strzelce Kraj.).

1.3. Lokalizacja inwestycji.

Projektowana inwestycja potozona jest na dzialce o nr ewidencyjnym gruntu 166 przy ulicy P6inocne;j
50 w Strzelcach Kraj. Dziatka, na ktdrej znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Pétnocnej 50
potozona jest na terenie historycznego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Strzelce Kraj.,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 73, orzeczeniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Zielonej Gorze z dnia 07.11.1957 r., numerem 2172/75 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Zielonej Goérze z dnia 31.01.1975 r. oraz pod numerem KOK-I-7/76 decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Go6rze z dnia 21.10.1976 r. Ponadto
przedmiotowy budynek zostal wpisany do rejestru zabytkoéw pod numerem L-910/A decyzja
Wojewddzkiego Lubuskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 30.03.2023 r. W zwiagzku z powyzszym
projekt podlega uzgodnieniu pod wzgledem konserwatorskim z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw (uzgodnienie w zatgczeniu).

1.4. Rodzaj i1 kategoria obiektu

- budynek mieszkalny wielorodzinnys;
- kategoria obiektu budowlanego; XIII

1.5. Charakterystyczne parametry budynku

- powierzchnia zabudowy budynku - 108,90 m*
- powierzchnia uzytkowa budynku - 164,80 m*
- kubatura - 52562 m’
- dtugos¢ - 11,00 m
- szerokos$¢ - 9,90 m
- wysoko$¢ do kalenicy - 995 m

1.6. Dane konstrukcyjno-materiatlowe

1. Fundamenty

- kamienne za zaprawie cementowe;j.
2. Sciany zewnetrzne

- konstrukcja ryglowa,

- tynk cementowy.
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3. Stropy
- stropy miedzy pietrowe o konstrukcji drewnianej
4. Dach
- 0 konstrukcji drewnianej dwuspadowy krokwiowo-platwiowy,
- pokrycie dachdéwka ceramiczna karpiowka,
- kominy z cegly ceramiczne;j.

1.7. Zakresu projektowanych rob6t budowlanych

- skucie w elewacjach tynkéw zdegradowanych i cementowych i ich odtworzenie, przed podjeciem
prac nalezy usung¢ wszystkie wtorne elementy z elewacji: uchwyty, anteny itp. Odtworzenie tynkéw
nalezy wykona¢ zgodnie z rozwigzaniem oryginalnym. Przed przystapieniem do prac tynkarskich
nalezy przeprowadzi¢ badania konserwatorskie w celu okreslenia sktadu ilo§ciowego i jakoSciowego
wyprawy jako podstawe do prowadzenia rekonstrukcji,

- wykonanie czyszczenia elewacji wybrana na podstawie prob metod. Nalezy usuna¢ farbe z cokotu i
wykona¢ odkrywke w wyprawie tynkarskiej w celu okre§lenia czy cokét byt pierwotnie tynkowany.

- malowanie elewacji farbami krzemianowymi w kolorze wynikajacym z badan konserwatorskich,

- wzmocnienie w partiach murowych wzmocnien peknigcia muru, dotyczy cokotu i wtérnie
przemurowanych partii elewacji,

- wykonanie niezbednych napraw drewnianej konstrukcji ryglowej poprzez wymiang¢ zniszczonych
lub wzmocnienie elementow,

- rozbidrka istniejacego pokrycia i tacenia dachu,

- przemurowanie istniejacych trzonéw kominowych cegla ceramiczng, zaleca si¢ tynkowanie
kominéw zaprawg wapienna w kolorze elewacji,

- montaz nowego pokrycia z dachéwki ceramicznej karpiéwki w kolorze ceglastym uktadanej w
tuske, zakazuje si¢ zmian¢ dlugosci potaci, geometri¢ oraz stosowanie dachéwek krawegdziowych na
rzecz wiatrownic drewnianych i gzymséw drewnianych,

- ocieplenie poddasza welng mineralng uktadana pomigdzy krokwiami,

- wykonanie opierzefn z blachy tytanowo - cynkowej przy trzonach kominowych, opierzenia nie
moga by¢ umieszczone zbyt wysoko, jednak na tyle aby spetnialy swoja rolg,

- wymiana opierzeni i obrébek blacharskich z blachy tytanowo — cynkowej,

- wykonanie wytazu dachowego kominiarskiego od strony elewacji tylne;j.

1.8. Opis projektowanych rozwiazan

1.8.1 Elewacja budynku

Z przeprowadzonej oceny stanu technicznego budynku wynika, Zze elewacja jest w zlym stanie
technicznym. Widoczne sg spekania, odparzenia i ubytki tynku, niejednorodna i tuszczaca si¢
wyprawa malarska. W bardzo ztym stanie jest réwniez cokét budynku, ktéry w wigkszosci si¢ odspaja
od muru, widoczne sg ubytki spoin oraz jest réwniez zawilgocony. W zwigzku z powyzszym nalezy
wykona¢ cokoét z farby, ktéra jest pokryty oraz wykona¢ odkrywke w wyprawie tynkarskiej w celu
sprawdzenia czy cokét byt pierwotnie tynkowany. W przypadku stwierdzenia, ze cokol nie byt
pierwotnie tynkowany nalezy usung¢ tynk, uzupetni¢ ubytki spoin. Natomiast gdy stwierdzone bedzie,
ze cokdt byt pierwotnie tynkowany nalezy odtworzy¢ tynk na podstawie badan konserwatorskich.
Nalezy wykona¢ tynk renowacyjny trasowy o zwigkszonej odpornosci na zawilgocenia i wykwity
wapienne. W miejscach zagrzybionych zastosowac roztwdr do usuwania grzybdéw i alg.

Przed przystgpieniem do przygotowania podloza nalezy usunaé obrébki blacharskie, uchwyty
odgromowe, rynny i rury spustowe wystepujagce na elewacji badz przylegltej powierzchni.
Powierzchni¢ Scian nalezy zmy¢ i usungé stabo zwigzane fragmenty tynku. Ubytki nalezy wypetnié
zaprawa tynkarska. Do wyréwnania powierzchni i lokalnych uszkodzen $ciany najlepiej uzywacd
zaprawy wyrownujace;.

Wykonanie tynku cokotu zgodnie z instrukcjg producenta:

- narzuci¢ podktad renowacyjny jako warstwe zwigkszajaca przyczepnos$¢, pokrywajac nim nie wigcej
niz 50% powierzchni muru (azurowo),
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- jako ostatniag warstwe systemu narzuci¢ tynk renowacyjny drobnoziarnisty min. 10 mm, jako
warstwe nawierzchniowa,

- uzupelniony tynk renowacyjny powinien si¢ charakteryzowa¢ analogiczng frakcja oraz sposobem
nalozenia (zatarcia).

Identycznie sposéb nalezy postapi¢ w przypadku tynkéw zdegradowanych wystepujacych w elewacji
budynku. Nalezy przyja¢, ze jest to okoto 25% powierzchni elewacji. Stwierdzone pgknigcie w narozu
i Scianach budynku nalezy scali¢ rozwarstwienie $ciany przy zastosowaniu specjalistycznej metody
scalajacej rozwarstwione $ciany np. wg technologii ,,Helifix:”. Istniejace rysy na elewacji nalezy
poglebi¢ poprzez nacigcia, zagruntowaé roztworem szklta wodnego potasowego w proporcji 2:1 i
wypetni¢ konfekcjonowana, mineralna szpachléwka naprawcza. Po ustawieniu rusztowan nalezy luzne
i odspojone tynki usuna¢ i zastosowa¢ nowe wyprawy tynkarskie. Nalezy réwniez usuna¢ wszystkie
cementowe przecierki i tynki natryskowe. Po usunieciu powtok malarskich i niespdjnych tynkéw,
podtoze nalezy wzmocni¢ strukturalnie wodnym roztworem szkta wodnego potasowego w_proporcji
2:1 poprzez intensywne wtarcie preparatu w podtoze. W razie potrzeby czynno$¢ nalezy powtorzyc.
Przed malowaniem elewacji konieczne jest dokonanie wyr6éwnania struktury podloza ze wzgledu na
spodziewane réznice struktury tynkéw paca metalowa i filcowa gabka, uzywajac konfekcjonowanej
mineralnej szpachléwki. Po szpachlowaniu 1 wyschnieciu warstw nalezy powierzchnie zagruntowac.,
nastgpnie przystapi¢ do malowania elewacji farbami matowymi odpornymi na czynniki
atmosferyczne, mineralnymi silikatowymi na bazie krzemianéw lub polikrzemianéw, ktérych spoiwo
stanowi szklo wodne potasowe z dodatkiem stabilizatoréw organicznych, hydrofobowag o bardzo
wysokiej dyfuzyjnosci dla pary wodnej, pigmenty o wilasciwosciach fotokatalitycznych czyli
aktywnych pod wptywem dziatania promieni UV dzigki czemu gwarantujag maksymalng trwatos§¢
koloru. Kolor ziemisty wynikajacy z ustalen stratygraficznych. Malowanie elewacji poprzedzié¢
wykonaniem préb kolorystycznych, przy czym zastrzega si¢ mozliwos¢ zmiany projektowanej
kolorystyki na podstawie rozpoznania oraz ustalenia oryginalnej kolorystyki elewacji. Stosowaé
pierwsza warstwg o ton ciemniejszg a drugg rozrzedzong fiksatywa.

Renowacji nalezy podda¢ detale architektoniczne w tym gzyms koronujacy (podokapowy) od strony
elewacji tylnej - deska drewniana o grubosci okoto 3-4 cm, za$ od strony elewacji frontowej bale
drewniane o grubosci do ustalenia podczas wykonywania rob6t. W przypadku niemozno$ci wykonania
renowacji nalezy wykona¢ nowe na wzdr istniejacych (zwlaszcza od stronu elewacji frontowej (ulicy
Pétnocnej).

Drzwi wejsciowe do budynku od strony ulicy ze wzgledu na zniszczenie wymagaja renowacji badz
wymiany na nowe.

Schody zewnetrzne wejsciowe do budynku od strony ulicy Pétnocnej nalezy oczysci¢ parg wodna pod
ci$nieniem (lub inna metoda), mechanicznie usung¢ zaprawy cementowe i resztki powlok malarskich,
wykona¢ drobne naprawy ubytkéw masami na bazie zywic syntetycznych, oczys$ci¢ przestrzenie
podstopniowe. Istniejacg balustrade przy schodach zewnetrznych nalezy oczysci¢ z istniejacej powtoki
malarskiej oraz okres$li¢ pierwotny spos6b opracowania elementu metalowego.

W celu schowania istniejacych przewodow instalacyjnych nalezy je prowadzi¢ w ostonach — listwach
montazowych kolorystycznie scalonych z elewacjg z wykorzystaniem istniejagcych uskokéw i katow.
Nie nalezy wykonywac bruzd w tynku na ich prowadzenie.

Zaleca si¢ aby zapewni¢ nadzér osoby o wyksztatceniu w zakresie konserwatora dziet sztuki w
specjalnosci kamien i detal architektoniczny.

1.8.2. Wymiana pokrycia dachowego i docieplenie w potaci dachu

Ponadto przewiduje si¢ wymiang starego porycia dachowego z dachéwki ceramicznej karpiéwki na
nowe z dachéwki karpiowki w ,tuske” koloru ceglastego. Zakazuje si¢ stosowania dachéwek
zaktadkowych, z uwagi na chronologie budynku nalezy zastosowa¢ historycznie stosowany spos6b
utozenia dachéwek w tuske zamiast w koronke. Zakazuje si¢ zmian¢ dlugosci potaci dachowych,
geometri¢ oraz stosowanie dachéwek krawedziowych na rzecz wiatrownic drewnianych i gzymsoéw
drewnianych. Podczas remontu nalezy zdemontowac istniejagca dachéwke ceramiczng karpiéwke oraz
taty, kontrlaty i oceni¢ stan techniczny niewidocznej cze$ci konstrukcji drewnianej dachu, w
przypadku widocznych ubytkdéw oraz zlego stanu nalezy je bezwzglednie wymieni¢. Z o ceny stanu
wiezby dachowej stwierdzono, ze jest w dobrym stanie, jedynie wymianie podlegat zawilgocony
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wymian przy kominie oraz uzupetnienie wycietej czgsci krokwi (oznaczone na rys. rzuty wiezby
dachowej rys. nr PT/1). Wymiang elementéw pierwotnych

konstrukcji wiezby ograniczy¢ do niezbednego minimum tyko w zakresie elementow trwale
uszkodzonych (zniszczonych), ktére utracity wilasciwosci konstrukcyjne, wymienione czgsci
drewnianej konstrukcji musza odtwarza¢ obmiary i przekroje jak obecnie. Nie nalezy wprowadzaé
nadbitek na krokwiach, chyba ze begdzie to koniecznie niezbgdne z uwagi na wykonanie pokrycia.
Wszystkie elementy drewniany nalezy zaimpregnowaé owado- 1 grzybobdjczo oraz srodkami
ogniochronnymi. Przed montazem 1at nalezy zalozy¢ foli¢ przeciw wiatrowg. Wymianie podlegaja
réwniez obrébki blacharskie oraz rynny i rury spustowe z blachy tytanowo-cynkowej w kolorze
naturalnym.

Kominy ze wzgledu na wystepujace ubytki nalezy przemurowa¢, odtworzy¢ parametry i kompozycje —
cegla ceramiczna petna otynkowana zaprawa cementowo-wapienna w kolorze elewacji. Przy trzonach
kominowych nalezy wykonaé opierzenia z blachy tytanowo - cynkowej, opierzenia nie moga by¢
umieszczone zbyt wysoko, jednak na tyle aby spelnialy swoja rolg, Podczas prowadzenia robét
budowlanych nalezy uzupetni¢ wytaz dachowy od strony elewacji tylne;.

Przewiduje si¢ rowniez docieplenie potaci dachowej welng mineralng lekka. Grubo$¢ docieplenia
welng mineralng w polach pomigdzy krokwiami na grubo$¢ 15 cm, za§ w poziomie platwi na grubosé
réwniez 15 cm. Welna mineralna zabezpieczona zostanie od strony poddasza folig PCV oraz ta§mami
mocowanymi do krokwi i ptatwi.

Powstate w wyniku prowadzonych robdt budowlanych odpady budowlane zostana przez Wykonawce
robdt oddane do utylizacji.

1.9. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu

Nie wykonywano badan geologicznych. Przyjeto, ze w miejscu posadowienia budynku mieszkalnego
wielorodzinnego znajdujg si¢ grunty no$ne, a poziom lustra wody gruntowej znajduje si¢ ponizej
poziomu posadowienia budynku, przyjeto proste warunki gruntowe.

Opracowat:

mgr inz. Mirostaw Skup
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