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dot. wydania zaleceri konserwatorskich dla willi ,Utanka” zlokalizowanej przy ul. Wronskiego 1
w Sulejéwku, nr ew. dz. 28, ob. 02, pow. mifiski.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ), odnoszac sie do wniosku z dnia
18.09.2023 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 22.09.2023 r.), dotyczacego wydania zalecen
konserwatorskich dla willi ,Utanka” zlokalizowanej przy ul. Wronskiego 1 w Sulejowku, nr ew. dz. 28,
ob. 02, pow. miniski, przedstawia swoje stanowisko.

Willa ,Utanka” nie jest chroniona poprzez wpis do rejestru, jednak budynek zostat ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw (gez). Zgodnie z art. 27 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) na wniosek wiasciciela lub
posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkdw przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia
konserwatorskie, okreslajgce sposdb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac
konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktdre moga by¢ wprowadzone w tym
zabytku.

Przedmiotowe zamierzenie polega na ociepleniu budynku, wymianie stolarki okiennej
idrzwiowej, remoncie dachu i komindw, remoncie schodéw zewnetrznych oraz uporzadkowaniu
terenu wokot budynku.

Ocena prac prowadzonych wewnatrz budynku znajduje sie poza kompetencjami MWKZ,
takich jak wymiana instalacji wewnetrznych, remont pomieszczen oraz wymiana oswietlenia. Mimo
tego zaznacza sie, ze wszelkie prace remontowe powinny byt prowadzone z poszanowaniem
zabytkowej tkanki.

Wobec powyiszego:

1. MWAKZ zaznacza, ze ocieplenie budynku zewnatrz przy uzyciu materiatéw o znacznej grubosci jest
niedopuszczalne z konserwatorskiego punktu widzenia. Powoduje bowiem ono zatarcie
istniejacego detalu architektonicznego, a takie pogrubienie scian zewnetrznych obiektu, co w
konsekwencji negatywnie wplywa na relacje gfebokosci obrysu dachu oraz otwordow okiennych.
Dodatkowo takie docieplenie zmniejsza dyfuzyjno$c Scian oraz ograniczajg mozliwos¢ wymiany
powietrza, co degradujgco wptywa na mur. Z konserwatorskiego punktu widzenia moiliwe jest
wytacznie ocieplenie budynku w sposdb niezmieniajgcy rysunku bryly oraz niewptywajgcy
degradujgco na jego tkanke. Przykltadem nieinwazyjnej metody jest termomodernizacja przy
zastosowaniu tynkéw cieptochronnych. Umozliwia ona poprawe warunkéw cieplnych wnetrza
budynku, przy zachowaniu detalu architektonicznego, a tym samym wyrazu plastycznego
elewacji. Inng akceptowalng z konserwatorskiego punktu widzenia metoda jest ocieplenie
budynku od wewnatrz, w tym réwniez stropu.

2. MWKZ zaleca skucie wtornych, szczelnych tynkow oraz warstw farby z budynku oraz zastgpienie
ich nowymi, o paroprzepuszczalnym charakterze oraz zgodnymi pod wzgledem kolorystycznym
i wlasciwodci fizykochemicznych z materiatem zastosowanym oryginalnie. Z tego powodu przed
rozpoczeciem prac, nalezy okresli¢ jakim rodzajem tynku elewacja zostata pierwotnie pokryta,
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np. dzieki wykonaniu odkrywek. Uzycie farb silikonowych w czasie remontu jest niedopuszczalne
z konserwatorskiego punktu widzenia. Dodatkowo, MWKZ zaleca wierne odtworzenie
elementow dekoracyjnych elewacji na podstawie zachowanej dokumentacji.

W czasie remontu zakazuje sie réwniez stosowania siatek podtynkowych oraz katownikow.
Nalezy uporzadkowa¢ okablowanie widoczne na elewacji oraz zdja¢ zamontowane na niej lampy.
MWAKZ zaleca umieszczenie nowych, stylizowanych historycznie lamp na terenie wokoét obiektu.
Planowa inwestycja zaktada izolacje oraz ocieplenie fundamentéw. MWKZ zaznacza, ze o nie jest
to konieczne np. ze wzgledu na problemem z podcigganiem kapilarnym scian fundamentowych,
nie nalezy ingerowaé w grunt i strefe fundamentowg budynku. Przy prowadzeniu remontu
obiektu zabytkowego nalezy sie kierowac zasada , niezbednej ingerencji”.

Wymiana wtérnej stolarki okiennej i drzwiowe] jest dopuszczalna z konserwatorskiego punktu
widzenia, pod warunkiem, ze nowe, zewnetrzne drzwi i okna zostang wykonane w oparciu o
archiwalne fotografie budynku Ilub, w przypadku nieznalezienia takowych, analogiczne
konstrukcje z epoki. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na podziat okien, ukfad szproséw oraz
okucia, zawiasy i klamki. Ich ksztatt i forma réwniez powinny zosta¢ odwzorowane w nowym
materiale.

MWKZ dopuszcza wymiane istniejgcego pokrycia dachowego na nowe w sposéb analogiczny do
istniejacego, tj. z blachy ocynkowanej w stonowanej kolorystyce, montowanej w arkuszach.
Zmiana bryly dachu jest niedopuszczalna z konserwatorskiego punktu widzenia.

Konieczna jest wymiana rynien, rur spustowych oraz obrébek blacharskich na dachu.
Jednoczesnie zaznacza sie, ze powinny one zosta¢ dopasowane kolorystycznie do potfaci oraz
wykonane z blachy ocynkowanej. Nowe rynny oraz rury spustowe powinny zosta¢ tak
rozmieszczone, aby skutecznie odprowadzaty wode do ziemi. Ponadto, naleiy zadbaé aby w
rurach spustowych oraz rynnach nie zalegata biomasa.

Zaleca sie usprawnienie wentylacji, szczegdlnie w piwnicy, odetkanie otwordw i udroznienie
przewoddow wentylacyjnych. Zaznacza sie, e nawiewy/wywiewy powietrza powinny by¢
zabezpieczone kratkami stylizowanymi historycznie.

Przedmiotowe zamierzenie polega réwniez na wzmocnieniu konstrukcji. Powinno ono zostaé
zrealizowane na podstawie opinii lub ekspertyzy technicznej, wykonanej przez osche uprawniong
do podjecia tego typu dziatan. Okreslenie oceny stanu technicznego budynku lezy poza

" kompetencjami MWKZ.
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Nalezy zlikwidowa¢ opaske wokdt budynku oraz posadzi¢ w jej miejscu trawnik lub wykonac
paroprzepuszczalng opaske drenaziows, tak aby ograniczy¢ odbicie wody opadowe;j.

MWKZ zwraca uwage na projektowane zagospodarowanie terenu —  wszystkie
nowoprojektowane urzadzenia/instalacje/mata architektura powinny by¢ tak wpasowane, aby
nie kolidowaé z istniejgcym na dziatce drzewostanem. Zaleca sie wykonywanie naturalnych
utwardzen lub materiatdw o wysokiej jakosci, estetyce i trwatosci.

Z upowaznienia
MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
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Joanna Lasek
Kierownik Wydzialu Zabytkow Nieruchomych
(Podpisano elektronicznie)
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