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A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia

Przedmiotem opracowania jest budowa nowego boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o
statej konstrukcji przy Szkole Podstawowej w Wygodzie. Zamierzenie zlokalizowane jest na dziatce
o nr ewidencyjnym 341 ptozonej w obrebie ewidencyjnym Wygoda, jednostce ewidencyjnej Lowicz-
gmina, powiat fowicki, wojewddztwo todzkie. W skfad zamierzenia wchodzi¢ bedq nastepujace
obiekty budowlane:

— Boisko wielofunkcyjne wraz z wyposazeniem sportowym i sanitarno-gospodarczym
— Drewniane zadaszenie pokryte plandekg dwuwarstwowg PCV

— Kanalizacja sanitarna wraz z przebudowg istniejacej instalacji kanalizacji sanitarnej
— Instalacja wodociggowa wraz z przebudowa istniejgcej instalacji wodociggowej

— Instalacja elektryczna wraz panelami fotowoltaicznymi

— Instalacja monitoringu zewnetrznego

— Instalacja gazowa

Przedmiotowe zamierzenie budowlane zostato zakwalifikowane do VIII kategorii obiektow
budowlanych - inne budowle. Projektowane zadaszenie o statej konstrukcji nie jest budynkiem. Na
podstawie art. 3 pkt 3 Prawa budowlanego pod pojeciem budynku nalezy rozumie¢ taki obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. Projektowany obiekt to boisko wielofunkcyjne o nawierzchni
poliuretanowej wykonane na ptycie betonowej oraz zadaszenie tego boiska. Zadaszenie wykonane bedzie
w konstrukcji drewnianej i pokryte dwuwarstwowg plandekg - membrang pneumatyczng, gdzie ci$nienie
utrzymujace ksztatt powtoki w przez caly czas uzytkowania, zapewniane bedzie dzieki stale pracujacym
wentylatorom nadmuchowym. Owe rozwigzanie nie stanowi statej przegrody budowlanej wyszczegdlnionej
w ww. definicji budynku co oznacza iz obiekt kwalifikowaé nalezy do budowli. Wewnetrznym wyposazeniem
boiska, wstawionym catkowicie pod pneumatyczng powtokg i w znajdujgcym sie w jej obrebie bedag bramki,
kosze, siatki, pitkochwyty oraz lekkie kontenery sanitarno-gospodarcze.

1.1 Podstawa opracowania

— Zlecenie i wytyczne Inwestora,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg nr 32/03 Rady
Gminy w towiczu z dnia 10grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy towicz, obszary wsi: Bochen, Dabkowice Dolne,
Dabkowice Goérne, Guznia, Matszyce, Mystkowice, Ostrow, Otolice, Parma, Pilaszkéw,
Placencja, Strzelcew, Szczudtéw, Swiace, Wygoda, Zawady i Swieryz oraz fragmenty
obszarébw wsi: Jamno, Jastrzebia, Klewkow, Niedzwiada, Popdéw, Zabostéw Duzy,
Zabostow Maty i Zielkowice,

— Uchwata nr XXX/142/13Rady Gminy w towiczu z dnia 28lutego 2013 r. w sprawie zmiany
niektérych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
towicz,

— Aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

— Opinia geotechniczna,

— Obowigzujace przepisy i normy,

— Uzgodnienia miedzybranzowe.



Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki

Dziatka inwestycyjna o nr ewid. 341 zlokalizowana jest w miejscowosci Wygoda, gm. Ltowicz.
Na dzialce znajduje sie budynek Szkoty Podstawowej w Wygodzie oraz kottownia stuzaca
ogrzewaniu tegoz budynku szkoty. Do budynku szkoty na dziatce znajdujq sie utwardzone dojécia
oraz utwardzone miejsce sktadowania odpadéw. Na czesci dziatki 341 znajduje sie boisko
sportowe do pitki noznej, stuzace prowadzonemu tam klubowi pitki noznej. Na cze$ci dziatki
znajdujg sie trybuny wraz z utwardzonym dojsciem do tych trybun oraz budowle zwigzane
z prowadzonym klubem sportowym. Pomiedzy budynkiem szkoty a boiskiem sportowym znajdujg
sie pitkochwyty, chronigce budynek szkoty. Na dziatce znajduje sie rdwniez stara nawierzchnia
asfaltowa wraz z stalowymi stupami od gry w koszykdwke. Obok istniejacej kottowni znajduje sie
nieuzytkowany fundament pod komin. Na czeSci dziatki pomiedzy drogq powiatows,
a ogrodzeniem nieruchomosci znajdujg sie miejsca postojowe. Miejsca te czesciowo zlokalizowane
sq w pasie drogowym drogi powiatowej. Inwestor przy wykonywaniu miejsc postojowych uzyskat
porozumienie pomiedzy zarzadcg drogi, celem wybudowania tych miejsc postojowych. Dziatka
ogrodzona, poro$nieta drzewami i krzewami.

W zwigzku z projektowanym zagospodarowaniem terenu rozbiérce podlega¢ bedzie budynek
kottowni, fundament pod komin, boisko o nawierzchni asfaltowej oraz obiekty matej architektury,
ktére bedg kolidowaty z projektowang lokalizacjq instalacji paneli fotowoltaicznych (obiekty mate;
architektury po demontazu do pozostawienia do dyspozycji szkoty). Doktadne okreslenie obiektow
do rozbidrki zostato przedstawione na projekcie zagospodarowania terenu.

Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu:
Projektuje sie nastepujace elementy zagospodarowania terenu:

— Boisko wielofunkcyjne wraz z wyposazeniem sportowym i sanitarno-gospodarczym

— Drewniane zadaszenie pokryte plandeka - pneumatyczng membrang dwuwarstwowg

— Kanalizacje sanitarng wraz z przebudowg istniejacej instalacji kanalizacji sanitarne;

— Instalacje wodociggowa wraz z przebudowg istniejacej instalacji wodociggowej

— Instalacje elektryczna wraz panelami fotowoltaicznymi

— Instalacje monitoringu zewnetrznego

— Instalacje gazowg
Usytuowanie obiektow budowlanych zostato okre$lone w cze$ci graficznej projektu
zagospodarowania terenu.

3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

3.1.1 Instalacja wody
Do projektowanego obiektu budowlanego zostanie doprowadzona instalacja
wodociggowa z istniejacego przytacza, ktére podlega przebudowie.

3.1.2 Instalacja kanalizacji sanitarnej
Do projektowanego obiektu budowlanego zostanie doprowadzona kanalizacja
sanitarna z odbiorem do istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej z jednoczesng
przebudowq istniejacej instalacji kanalizacji sanitarnej, w zwigzku z kolizjg z
projektowanym obiektem budowlanym.



3.2

3.3
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3.5

3.1.3 Instalacja zasilania nN oraz instalacja paneli fotowoltaicznych

Do projektowanego obiektu budowlanego zostanie doprowadzona instalacje
elektroenergetyczng z istniejgcego przytacza znajdujgcego sie na dziatce. Do
instalacji zostang wpiete projektowane panele fotowoltaiczne.

3.14  Zjazd na dziatke

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada istniejacy zjazd z drogi powiatowe;.

Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Scieki wytworzone w projektowanym obiekcie budowlanym beda odprowadzane poprzez
istniejace przytacze kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie
w pasie drogowym drogi powiatowej.

Uktad komunikacyjny

Wewnetrzny uktad komunikacyjny przy budynku szkoty pozostanie w istniejgcym stanie.
Nie projektuje sie nowych utwardzonych doj$¢ i dojazdéw o nawierzchni statej. Dostep dla
0sob niepetnosprawnych realizowane bedzie poprzez niwelacje (podniesienie terenu do
poziomu gdzie réznica miedzy rzedng posadzki boiska, a terenem zewngtrznym nie
przekroczy 1,5 cm (pr6g w drzwiach wejSciowych zainstalowanych w powtoce
pneumatycznej nie przekroczy ww. 1,5 cm).

Sposob dostepu do drogi publicznej
Nieruchomo$C objeta opracowaniem posiada istniejacy zjazd na dziatke z drogi
powiatowe]. Zjazd zostat oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czg$ci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

Projektowane rzedne obiektu budowlanego oraz terenéw przylegtych okre$lono w czesci
graficznej projektu zagospodarowania terenu. Planuje sie zagospodarowanie terenéw
biologicznie czynnych w obrebie terenu inwestycji poprzez uporzadkowanie terendéw
Zielonych.

4 Zestawienie:

41

Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych, przy czym
powierzchnig zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony

Uwaga:

Podane powierzchnie dotyczg powierzchni dziatki 341:

Powierzchnia zabudowy istniejgcych 75177 m2
obiektéw budowlanych ’
Powierzchnia zabudowy projektowanego 718.30 m2
obiektu budowlanego ’

UWAGA: Zgodnie z pkt 5.1.2.1 normy PN-ISO 9836 przez powierzchnie zabudowy
rozumie sie powierzchnie terenu zajmowang przez budynek w stanie wykoriczonym, zatem
dla przedmiotowego obiektu budowlanego, ktéry zakwalifikowany jest do budowli nie
powinno oblicza¢ sie powierzchni zabudowy. Jednak ze wzgledu na spetnienie wymagan
wynikajacych z zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tabeli



4.2

4.3

4.4

powyzej zostata okre$lona powierzchnia rzutu ptyty pod boiskiem w obrysie zewnetrznym
konstrukcji zadaszenia.

Powierzchnia drog, parkingow, placow i chodnikow
Uwaga:
Podane powierzchnie dotycza terenu objetego opracowaniem

Powierzchnia istniejacych drég, parkingow,

olacow i chodnikow 1919,20 m?
Powierzchnia projektowanych drég, 0.00 m2
parkingéw, placéw, doj$¢ i dojazdéw ’
Powierzchnia opaski wokét obiektu 7559 m2
budowlanego ’

Powierzchnia biologicznie czynna

Zaprojektowano powierzchnie biologicznie czynng i sportowg o tacznej powierzchni
4705,22 m2, co stanowi 70,22 % powierzchni dziatki 341, ktéra objeta jest wg.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem 22.30.UOQ.

Powierzchnie innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okre$la innych powierzchni
niezbednych do spetnienia  zapisbw miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla jednak wskazniki wyposazenia
terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochoddéw. | tak dla pozostatych
obiektéw uzytecznosci publicznej wymagane sg dwa stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej. Powierzchnia
uzytkowa istniejacego budynku szkoty wynosi 436,70 m2 (dane odczytane z ksigzki obiektu
budowlanego, znajdujacej sie w szkole), zatem wymagane jest 5 miejsc postojowych z
powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca na obiekt, co daje 7 miejsc parkingowych. W
stosunku do projektowanego obiektu budowlanego wymagane sg 2 miejsca postojowe, z
warunku powierzchni uzytkowej pomija sie ten warunek, poniewaz zgodnie z pkt 5.1.7.1
normy PN-ISO 9836 powierzchnia uzytkowa jest to czeS¢ powierzchni netto, ktora
odpowiada celom zgodnym z przeznaczeniem i funkcjg budynku. Zatem dla
przedmiotowego obiektu budowlanego, ktéry zakwalifikowany jest do budowli nie powinno
oblicza¢ sie powierzchni uzytkowej, a co za tym idzie wymagac¢ spetnienia zapewnienia
ilosci miejsc postojowych. taczna liczba miejsc postojowych wymaganych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego to 9 miejsc postojowych. Nieruchomo$¢ objeta
opracowaniem posiada 17 miejsc parkingowych, w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.
Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.



5 Informacje i dane:

5.1

5.2

5.3
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O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane

Obowigzujacy na danym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narzuca dodatkowych ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki
objetej opracowaniem.

Czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskg

Dziatka objeta opracowaniem nie podlega ochronie konserwatorskie;.

Okreslajace wptyw eksploatacji gbrniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego
Nie dotyczy.

O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Teren inwestycji jest potozony poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, lezy poza obszarami objetymi przyrodniczg ochrong
konserwatorska, wobec czego nie podlega specjalnym warunkom realizacji. Inwestycja nie
stanowi zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw. Eksploatacja
inwestycji nie bedzie przekracza¢ standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego inwestor nie posiada tytutu prawnego. Odpady wytworzone w trakcie budowy
zostang zagospodarowane przez firmy prowadzace prace budowlane.

6 Dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznym

6.1

Przepisy i normy wykorzystane do wykonania opracowania

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenow

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drég pozarowych (Dz. Nr
124 poz. 1030 z 2009 r.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw wewnetrznych i administracji z dnia 22 kwietnia
1998r. w sprawie wyrobdw stuzacych do ochrony przeciwpozarowej, ktére mogag by¢
wprowadzone do obrotu i stosowane wytgcznie na podstawie certyfikatu zgodnoSci



6.2 Parametry obiektu budowlanego
- Powierzchnia rzutu ptyty pod boiskiem w obrysie zewnetrznym konstrukcii

zadaszenia: 751,77 m2
—  Szerokos¢ obiektu: 17,64 m
- Diugosc¢ obiektu: 40,72 m
- Kubatura obiekty budowlanego: 5496,64 m3
- Wysokos¢ obiektu: 9,12 m
- llos¢ kondygnaciji: 1
- Kategoria zagrozenia ludzi: ZL I
—  Maksymalna liczba osob w obiekcie: 49 osodb

6.3 Zagadnienia dot. ochrony p.poz.

Przedmiotowy obiekt prze swag budowe i funkcjonalno$¢ nie jest budynkiem - zostat
zakwalifikowany jako budowla. Majac powyzsze na uwadze dla przedmiotowej budowli nie
okre$la sie klasy odpornosci pozarowej, a co za tym idzie nie stawia sie¢ wymagan co do
parametrow odporno$ci ogniowej elementoéw konstrukcyjnych jak dla budynku. W zwigzku
z rodzajem wznoszonego obiektu, dla przedmiotowej inwestycji nie okresla si¢ rowniez
minimalnych odlegto$ci wynikajacych z usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe.

Dla projektowanego obiektu budowlanego, zgodnie §12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych nie wymaga sie doprowadzenia drogi
pozarowej. Natomiast zgodnie z §3 ust. 1 pkt 3 ww rozporzadzenia dla projektowanego
obiektu budowlanego wymagane jest zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode do zewnetrznego gaszenia pozaru. W zwigzku z powyzszym, projekt
zagospodarowania terenu okre$la odleglo$¢ od najblizszego hydrantu, ktéra wynosi
40,35 m, zatem warunek zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zostat
spetniony. Wymagana ilo§¢ wody do celéw pozarowych dla tego typu obiektdw wynosi
10 dmd/s z co najmniej jednego hydrantu, co gwarantowa¢ bedzie wtasciwg ochrone p.poz.

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych
Nie dotyczy.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

8.1  Podstawa opracowania

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.



8.2  Opis obszaru oddziatywania
Projektowane obiekty budowlane tj, boisko wielofunkcyjne ze statym zadaszeniem
w zakresie oddziatywania zawiera sie w terenie wyznaczonym granicami wkasnosci terenu.
Z uwagi na usytuowanie wzgledem budynkow sasiednich oraz wzgledem stron Swiata nie
powoduje sie zacieniania i przestaniania obiektéw sasiednich. Inne szczegolne warunki
z uwagi na konstrukcje obiektu oraz zastosowania materialowe w odniesieniu do
warunkow ochrony przeciwpozarowej i usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
nie wystepuje. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie w sposéb nieucigzliwy.
Na podstawie przeprowadzonych analiz, zgodnie z zakresem planowanego zamierzenia
nalezy stwierdzi¢, iz przewidywany obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catoSci
na terenie objetym opracowaniem, inwestycja nie przewiduje zagrozen dla Srodowiska
oraz nie oddziatuje negatywnie na Srodowisko.
Podsumowujgc, majac na uwadze powyzsze zalezno$ci nalezy uznac je za spetnione.
Zachowanie wymagan o ktérych mowa w analizie oddziatywania projektowany obiekt
budowlany wraz z towarzyszaca infrastrukturg pozostaje bez wptywu na tereny i budynki
zZlokalizowane na sasiednich dziatkach. Zakres oddziatywania zawiera si¢ w granicach
terenu do ktorego wtasciciel posiada tytut prawny.

B. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC RYSUNKOWA
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C. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OSWIADCZENIE

OSWIADCZENIE
Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm) projekt zagospodarowania terenu budowy
nowego boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o statej konstrukcji przy Szkole Podstawowe;
w Wygodzie usytuowanego na dziatce o nr ewid, 341 potozonej w obrebie ewidencyjnym Wygoda,
jednostce ewidencyjnej towicz-gmina zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

Projektanci bioracy udziat w opracowaniu projektu zagospodarowania terenu:

Projektant branzy mgr inz. Jarostaw Smigiera
architektonicznej: 10/R-73/LOOIA/10
Projektant branzy mgr inz. Bogumit Kucharek
konstrukcyjnej: LOD/0695/PWOK/07
Projektant branzy mgr inz. Artur Lipski
sanitarnej: LOD/3345/PWBS/17
Projektant branzy mgr inz. Jarostaw Kujawa
elektrycznej: LOD/3286/PWBE/17
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