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Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Zieleniec

Zgodnie z art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z péin. zm.) oraz z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Zieleniec uchwalonym uchwata Rady Gminy Pokdj nr XXXI11/250/2009 z dnia 25
czerwca 2009 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego Nr 59, pozycja 986 z
dnia 31.07.2009 r., ponizsze dziatki potozone w Zielericu oznaczona s jako:
- dziatka nr 303 a.m. 1 o pow. 0,6800 ha w potozona ZieleAicu jest oznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako ZC — tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC.

Ponadto ww. dziatks znajduje sig obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Szczegotowe przeznaczenie powyzszych dziatek przedstawione jest w zatgczonym wypisie z

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zieleniec.

legou "
Zwolnienie z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 3 oplacie skarbowej

(Dz. U. 22023 r., poz. 2111)

Uchwala Nr XXXI11/250/2009

Rady Gminy Pokoj
z dnia 25 czerwca 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zieleniec
(Dz.Urz.Woj.Opolskiego 2009.59.986)
zmieniona

Uchwalg Nr XXX1V/277/2022

Rady Gminy Pokdj
z dnia 29 czerwca 2022 1.
(Dz.Urz.Woj.Opolskiego 2022.1997)

Rozdziat 8
Tereny zieleni
(cmentarzy i ogrodéw)

§27. Dla terenéw oznaczonych symbolem: ZC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu.



1) podstawowe - teren cmentarza,

2) uzupetniajgce — zielen, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
1) teren cmentarza objety jest ochrong konserwatorskg wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr288/92 w1992 r.
2) ochronie podlegaja: kapliczka cmentarna i ogrodzenie,
3) na terenie dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych oraz lokalizacje nowych
obiektow, w tym domu przedpogrzebowego oraz nasadzenia zieleni w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz tadu przestrzennego:
1) teren planowanej rozbudowy cmentarza nalezy powigza¢ funkcjonalnie z istniejgcym cmentarzem pod
wzgledem drég i alei cmentarnych, przed pierwszymi pochdéwkami
podzieli¢ teren na kwatery grzebalne z zielenia o S$redniej wysokosci ; uprzednio nalezy
wykona¢ badania podtoza gruntowego w celu ochrony wéd gruntowych,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy— minimum 8,0m od krawedzi jezdni drogi KDG,
3) powierzchnia pél grzebalnych — minimum70% powierzchni terenu,
4. Strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50,0m.
5.Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:0 %.

Srodowisko przyrodnicze

§40.Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody obowigzujgce na obszarze objetym planem:
1.0bszar wsi potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.
2. Prowadzona dziatalno$¢ winna by¢ podporzgdkowana wymogom planu jego ochrony okreslonym w
rozporzadzeniu Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.
3.Prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa, sktadowania, logistyczna oraz dziatalno$¢ produkcyjna
rolna w gospodarstwach hodowlanych nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny dla zachowania jego
waloréw.
4. Wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych, instalacji zaliczonych w przepisach odrebnych do
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktére wymagajg procedury oddziatywania na srodowisko,
za wyjatkiem drég publicznych oraz kanatéw zbiorczych $ciekdw bytowych i obiektdw i urzadzen obstugi
komunikacji samochodowej (stacje paliw)
5. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdd:
powierzchniowych, podziemnych i gruntéw, lokalizacji obiektéw budowlanych, ktére mimo spetnienia
wymogow obowigzujgcych przepisow odrebnych,
nie wykluczajg w drodze sytuacji awaryjnych skazenia lub zakazenia Srodowiska, z
wytgczeniem obiektdw wyposazonych w system monitoringu lub w systemy zabezpieczajgce przed
skazeniem gruntu i wod podziemnych.
6. Na terenach produkcyjnych, magazynowo sktadowych, baz sprzetowych
i transportowych, ustug technicznych i rzemiesiniczych, parkingach itp. na ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wdd i ziemi substancjami, nakazuje sie:

1) budowe urzadzen zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie substancji

zagrazajacych srodowisku naturalnemu wad i ziemi,

2) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wéd na tereny

przylegte,
7. Nakazuje sie zachowanie w stanie istniejacym obnizenia dolinnego rzeki Stobrawy
w czesci potnocnej obszaru objetego planem wraz z istniejgcymi stawami, ciekami i ich obudowa biologiczng
nizej potozonych,
8. Nakazuje sie utrzymanie szpaleréw drzew przydroznych i S$rédpolnych we wiasciwym
stanie i konserwowanie ich oraz uzupetnianie o nowe nasadzenia,



9. Wprowadza sie obowigzek usuwania odpadéw :
1) komunalnych w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami wraz z uprzednig ich
segregacja,
2) innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

10. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposdb
wskazany przez Wdjta Gminy.
11. Poziom hatasu powodowany dziatalnoscig produkcyjna, logistyczng i ustugowa nie moze przekraczaé na
granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej WSi dopuszczalnych
poziomow okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym za tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uznaje sie tereny oznaczone symbolem MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z  ustugami rzemiedlniczymi  uznaje  sie

tereny oznaczone symbolem: MN, U,

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uznaje sie tereny oznaczone symbolem: MWhn,

d) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe uznaje sie tereny oznaczone symbolem: US.
Dla pozostatych terenéw dopuszczalnych pozioméw hatasu nie ustala sie, przy czym dla budynkéw lub
pomieszczeri przeznaczonych na staly pobyt ludzi podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem, pofozonych w zasiegu potencjalnego ucigzliwego
oddziatywania terenéw kolejowych oraz drogi wojewddzkiej i powiatowej oznaczonych
odpowiednio symbolami, nalezy stosowa¢ zabezpieczenia w budynku lub jego czesci spetniajgce
wymagania Polskiej Normy regulujacej ochrone przed hatasem pomieszczeri w budynkach oraz
dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach, okreslone w przepisach odrebnych.
12.Wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia oznaczonej symbolem EE
110KV, przecinajacej tereny przeznaczone pod zabudowe wyznacza sie orientacyjng strefe
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego 0 podwyzszonym poziomie, o szerokosci
okreslonej od osi tej linii na rysunku planu; w okreslonej strefie zakazuje sie wznoszenia
budynkow przeznaczonych do statego pobytu ludzi oraz zobowigzuje sie wtasciciela linii do przeprowadzenia
pomiaréw kontrolnych elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego w zakresie i z czestotliwoscia
okreslong w przepisie szczegélnym, z uwzglednieniem projektowanych obiektéw budowlanych; wyniki
pomiaréw o ktérych mowa wyzej mogg stanowi¢ podstawe wystgpienia do wiasciwego organu o
ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania.
13. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat nalezy miejsce oznakowag,
zabezpieczyc i niezwfocznie powiadomi¢ Wojewode Opolskiego,
14. Na obszarze zagrozenia zalewami powodziowymi zakazuje sig lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych jest lub wymagane sporzgdzenie
oceny oddziatywania na $rodowisko (z wytaczeniem drdg, urzadzer i sieci infrastruktury technicznej),
gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére
mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegblnosci ich
sktadowania, wykonywania urzadzeri wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, sadzenia
drzew lub krzewdw, prowadzenia dziatalnosci prowadzacej do zmiany uksztattowania terenu, sktadowania
materiatéw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig
oraz wptynac na pogorszenie jakosci wod.

Zasady obstugi modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§50.1. Zasady ogdlne :
1) infrastruktura techniczna nie zwigzana z potrzebami zarzadzania drogami i potrzebami ruchu
drogowego, powinna by¢ lokalizowana poza pasem drogowym w  miejscach gdzie
istnieje taka mozliwos¢; w przypadku koniecznosci sytuowania sieci w pasie drogowym nalezy uzyskac
warunki wiasciwego zarzadcy drogi,
2) przy prowadzeniu sieci nalezy uwzgledniaé planowane zagospodarowanie terenu, nie
prowadzic sieci w sposdb utrudniajacy przyszte zagospodarowanie ( np. skoéne utozenie sieci w granicach
terenu nieruchomosci ),



3) umieszczanie reklam dopuszcza sie wylacznie na parkingach, w innych miejscach
w ciggach drog nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzgdcami drog.
§51.2. Zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode odbiorcow wsi przewiduje sie z istniejgcej sieci wiejskiej wodociggu i poprzez
dalszg rozbudowe sieci na bazie ujecia komunalnego ,, Zieleniec”, na warunkach okreslonych przez
przepisy odrebne,
2) istniejgca sie¢ wodociggowa moze podlega¢ remontom i przebudowie do wymaganych potrzeb
technicznych prowadzenia sieci i zabezpieczenia pozarowego,
3) nowe odcinki mogg by¢ prowadzone jako rurociggi doziemne w sposdb zapewniajgcy najmniejsza
liczbe skrzyzowan i zblizenri z innymi obiektami budowlanymi i istniejgcym innym uzbrojeniem,
4) nowe odcinki sieci nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej
istniejgcej i docelowej oraz drogi powiatowe]. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje sieci w pasie drogowym po wcze$niejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi,
§52.3.0dprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow:
1) odprowadzanie Sciekéw komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy
odrebne nalezy odprowadzaé po jej wykonaniu do projektowanej
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ci$nieniowej wraz z pompowniami lokalnymi;
a) projektowana kanalizacja sanitarna stanowi cze$¢ uktadu odprowadzania $ciekdw sanitarnych ze wsi
Krogulna do istniejgcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekdw w Pokoju poprzez kanalizacje
sanitarng projektowang we wsi Zieleniec,
b) dopuszcza sie inny odbiornik $ciekéw jesli wynika¢ to bedzie z zaistnienia nowych okolicznosci
realizacji inwestycji i programu gospodarki $ciekami w gminie,
c) nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw do nowych zbiornikdw wybieralnych na obszarach objetych
zorganizowanym systemem odprowadzania $ciekdw, po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) przejsciowo dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekéw bytowych do indywidualnych zbiornikéw
wybieralnych ; po wykonaniu sieci nowg zabudowe nalezy do niej podtgczy¢.
2) odprowadzenie $ciekéw technologicznych pochodzenia przemystowego moze nastgpi¢ wytgcznie po
uprzednim oczyszczeniu na terenie wilasnym inwestora, do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci,
3) przy budowie nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi ( przepompownie ) nalezy zachowac :
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy wykonywaé poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej istniejgcej i
docelowej oraz drogi powiatowej. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci
w pasie drogowym po wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi; przebieg sieci winien zapewnic
dogodne warunki jej budowy, a takze eksploatacje z dogodnym dostepem w ciggu roku,
4) w zakresie kanalizacji deszczowej:
a) przejsciowo dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkéw na
tereny nieutwardzone lub do dotéw chtonnych w obrebie dziatki; dopuszcza sie odprowadzenie wdd
opadowych do istniejgcych rowdéw melioracyjnych i ciekow otwartych,
b) wody opadowe z terendw produkcyjnych, w tym z powierzchni narazonych na substancje
ropopochodne jak parkingi wymagajg wstepnego podczyszczenia .

§56.7. Melioracje wodne :

1) dopuszczalna przebudowa, rozbudowa i remont systemu drenarskiego,

2) w przypadku realizacji zabudowy na terenach drenowanych wymagane uzgodnienie
z organem do spraw melioracji .



Wyrys z mpzp wsi Zieleniec dla dziatek nr 303 k.m. 1 ob. Zieleniec.







