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1. CZESC OPISOWA
1. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest demontaz istniejacej kottowni gazowej oraz montaz
kompletnej kottowni gazowej o 1gcznej mocy 98,0 kW wraz z niezbe¢dng armatura, orurowaniem
izolacja, osprzgtem oraz przewodami: powietrzno-spalinowym  wentylacji nawiewnej,
wywiewnej. Inwestycje zaplanowano na dzialce nr ewid. 4113/2 w Lezajsku. Zakresem
przedmiotu zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej dot. przebudowy kottowni
gazowej polegajace] na wymianie istniejgcego kotla gazowego na dwa kotly gazowe
kondensacyjne z zamknigta komorg spalania pracujgce w systemie kaskadowy o lacznej mocy
min. 98,0 kW. W ramach zadnia nalezy przebudowaé kotlownie wraz calg niezbedng armatura,
automatyka, systemem odprowadzania spalin oraz dostosowaniem pomieszczenia kotlowni do
wymogow zgodnych z prawem w tym uzyskanie odstepstwa od przepiséw przeciwpozarowych
w zwigzku z lokalizacjg pomieszczenia kottowni ponizej terenu (o ile wymagane).

Podstawg niniejszego programu funkcjonalno - uzytkowego sa wymagania dotyczace
realizacji zadania ,,Przebudowa oraz rozbudowa kotlowni gazowej dla budynku Urzedu Gminy
w Lezajsku ” w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” tj. wykonania dokumentacji projektowej —
uzgodnionej z Zamawiajacym — na konieczny i niezbedny zakres — w tym rob6t towarzyszacych
— zwigzanych z wykonaniem tych rob6ét oraz realizacja przedmiotowego zadania
inwestycyjnego. Niniejszy program stuzy do dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty na
wykonanie robot budowlanych w ramach przedmiotowego zadania. Program funkcjonalno-
uzytkowy jako dokument Zamawiajacego stanowi podstawe do:

— przeprowadzenia procedury wyboru Wykonawey w trybie ustawy ,,Prawo Zaméwien
Publicznych” - ,,zaprojektuj i wybuduj”,

— przygotowania przez Wykonawce oferty,

— Zawarcia umowy na opracowanie dokumentacji, uzyskania stosownych uzgodnien i
decyzji oraz wykonania rob6t budowlanych
1.1 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC

ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej jak réwniez
wykonanie robot budowlanych i instalacyjnych zwigzanych z budowsg kotlowni gazowej o mocy
min. 98,0 kW oraz robét towarzyszacych.

Zakres inwestycji obejmuje:
- usunigcie istniejacych instalacji w kottowni wraz z kotlem na paliwo gazowe i przewodem do

odprowadzania spalin,



- dostosowanie pomieszczenia kotowni i montaz dwoéch kotléw na paliwo gazowe,
kondensacyjnych z zamknigta komorg spalania o facznej mocy min. 98,0 kW wraz z
niezbednymi instalacjami i systemem sterowania oraz wykonanie podiaczenia do istniejacej
instalacji gazowej, wodociagowej, centralnego ogrzewania ciepta technologicznego itd.
Wykonanie koniecznych robét budowlanych nalezy przewidzieé z uwzglednieniem wymogow i
stosownych przepisow.

Zamawiajacy stawia wymagania konieczne do celow realizacji zadania:

— sporzadzenie projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania prawomocne;j
decyzji administracyjnej (zgloszenia lub pozwolenia na budowe) z uzyskaniem wynikajacych z
przepiséw uzgodnien, opinii oraz pozwolen — przy zado$¢uczynieniu wymaganiom zawartym w
ustawie z 7 lipca 1994r. ,,Prawo Budowlane” (Dz.U. z 2023 r. poz. 682) oraz Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z 03.07.2003 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679) i innych uzgodnien niezbednych dla uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie,

- dostosowanie pomieszczenia kotlowni do obowigzujacych przepiséw budowalnych,
p- pozarowych, w tym sporzadzenie ekspertyzy technicznej wraz z uzyskaniem odstepstwa od
przepisow p. poz. w zwiazku z lokalizacja pomieszczenia kotlowni ponizej terenu ( o ile
wymagane), projekt musi uwzgledniaé wszystkie wymagania wynikajace z Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U z 2021 poz. 2454).

— opracowanie dokumentacji projektowej w wersji papierowej — 3 egz.

— uwzglednienie w projekcie systemu sterowania instalacja,

— uzyskanie akceptacji rozwiazan projektowych przez Zamawiajacego,

— uzyskanie wymaganych niezbgdnych do uzyskania zgody na uzytkowanie i eksploatacje
kottowni wszelkich opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokument6w,

— opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

— pelnienie nadzoru autorskiego,

— wykonanie planu organizacji budowy i technologii robot,

— zabezpieczenie terenu i miejsca wykonywania robét przed dostepem 0s6b trzecich,

— demontaz urzadzen i instalacji, ktore znajduja sie w kotfowni,

— wykonanie robdt budowlano-montazowych oraz instalacyjnych na podstawie projektu
budowlanego,

— wykonanie rob6t towarzyszacych niezbednych tj. zaplecze budowy, uporzgdkowanie



terenu budowy po zakonczonych pracach,

- demontaz istniejgcych drzwi,

- skucie plytek na Scianach i posadzkach powierzchnia ok. 13,50m? (posadzka) i 39,0m> ($ciany)

- wykonanie wszystkich niezbednych prac malarskich niezb¢dnych do wykonani zadania w tym

gruntowanie oraz szpachlowanie tj. malowanie farba ceramiczng sufitu pomieszczenia kottowni

pow. ok 13,50m?, cian ok. 28,0m?

- ulozenie plytek wielkoformatowych o wym. min. 60x60cm na posadzce pow. ok 13,50m? kolor

do uzgodnienia z Inwestorem,

— ulozenie plytek wielkoformatowych o wym. min. 60x60cm na Sciennie, na ktorej beda

zamontowane kotly, rozdzielacze oraz niezbedna armatura. pow. ok 13,50m?

—montaz dwéch kottéw gazowych, kondensacyjnych z zamknieta komora spalania o mocy

nominalnej tgcznie 98,0 kW wraz ze wszystkimi niezb¢dnymi elementami i podzespotami

— przygotowanie oraz wykonanie instalacji elektrycznej oraz o$wietlenia w kottowni,

—montaz stolarki okiennej i drzwiowej w kotlowni w odpowiedniej klasie odporno$ci ogniowej,

— opracowanie instrukcji obstugi, eksploatacji i konserwacji kottowni,

— dostarczenie Zamawiajgcemu schematu technologicznego kottowni oprawionego lub

zalaminowanego oraz wywieszenie go w kottowni w miejscu widocznym,

— wykonaweca jest zobowigzany do wykonania wszelkich prac niezbgdnych do prawidtowego

zrealizowania przedmiotu zamowienia, a nie wymienionych wprost w dokumentach,

— przeszkolenie pracownikéw wyznaczonych przez Zamawiajgcego w zakresie obshugi,

eksploatacji oraz konserwacji kottowni,

— uruchomienie, wykonanie rozruchu i regulacji oraz przekazanie kottowni do eksploatacji,

— opracowanie i dostarczenie pelnej dokumentacji powykonawczej, wszelkie protokoly,

uzgodnienia, dopuszczenia, atesty aprobaty itp.,

— Wykonawca w okresie gwarancyjnych bedzie nieodplatnie wykonywal: przeglady,

uslugi serwisowe (zgodnie z wymaganiami producent6w), minimum raz do roku dokona

kompleksowego przegladu kotlowni.

1.2 ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH DO WYKONANIA W RAMACH
ZAMOWIENIA

Wykonawca sporzadzi dokumenty obejmujgce co najmniej:

a) Projekt budowlany — opracowany w zakresie zgodnym z wymaganiami obowigzujacej

w Polsce ustawy Prawo Budowlane oraz Projekt budowlany opracowany zgodnie

z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwea 2021 r. zZmieniajgce

rozporzagdzenie w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego,
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obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r. Dokumentacja powinna byé opracowana z
uwzglednieniem warunkoéw zatwierdzenia Projektu Budowlanego oraz warunkéw zawartych w
uzyskanych opiniach i uzgodnieniach, jak réwniez szczegOtowych wytycznych Zamawiajacego.
b) Opracowanie ekspertyzy technicznej wraz z uzyskaniem odstepstwa od przepiséw
przeciwpozarowych w zwigzku z lokalizacja kotlowni gazowe] w podpiwniczeniu i braku drzwi
zewnetrznych,

¢) Inne opracowania wymagane dla uzyskania pozwolenia na budowe i innych niezbednych
uzgodnien,

d) Projekt budowalny kompletnej instalacji dla kotlowni gazowej wyposazonej w dwa kotly
gazowe pracujace w systemie kaskadowym, z zamknigta komory spalania, z kompletng
armatury ocinajaca, pomiarows, ukladem pompowym, zbiornikiem na ciepla wode
uzytkowa, systemem powietrzno-spalinowym z odprowadzania spalin z kotléow wraz z
dostosowaniem istniejacego pomieszczenia kotlowni do obowigzujacych przepisow p.
pozarowych.

) Dokumentacj¢ powykonawczg z naniesionymi w sposéb czytelny wszelkimi zmianami
wprowadzonymi w trakcie budowy

f) Wszelkie inne niezbedne uzgodnienia, decyzje pozwolenia wymagane do potrzeb realizacji
przedmiotu zamdwienia.

g) Opracowane przez Wykonawce Dokumenty Wykonawcy muszg obejmowac zakres objety
niniejszym PFU. Lista Dokumentéw Wykonawcy wyszczegOlniona powyzej nie jest
wyczerpujgea 1 stanowi jedynie uzupelnienie ogdlnych zobowigzan Wykonawey w ramach
inwestycji.

Liczba egzemplarzy dokumentacji projektowej

Dokumentacja projektowa powinna by¢ sporzadzona nastepujgco:

a) Projekt budowlany — min. 3 egzemplarzy w wersji papierowe;.
1.3 ZAKRES SPORZADZANIA DOKUMENTOW WYKONAWCY, WYMAGANIA
1) Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia wszelkich dokumentow wynikajacych z
Warunkéw zaméwienia i niniejszego PFU.
2) Dokumenty Wykonawcy winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, warunkami technicznymi i Polskimi Normami przenoszacymi europejskie normy

zharmonizowane oraz wymogami Zamawiajgcego.



3) Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim warunki, uzgodnienia,
opinie, dokumentacje i decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania, wybudowania i
przekazania do uzytkowania przedmiotu niniejszej inwestycji.

4) W koszcie oferty Wykonawca musi uwzgledni¢ wykonanie dodatkowych badan, ekspertyz

i analiz niezbgdnych do prawidlowego wykonania Zamoéwienia i sporzadzenia Dokumentow
Wykonawcy

5) W zakresie Wykonawcy jest sporzadzenie Dokumentéw budowy (w tym dokumentacji
powykonawczej) odpowiadajacej zapisom niniejszego PFU,

Uwaga:

Wszystkie koszty wymaganych uzgodnien dokumentacii i protokolow odbiorowych ponosi

Wykonawca

Zestawienie dokumentéw wykonawcey

Budowa bedzie realizowana w oparciu o projekt budowlany, sporzadzony przez Wykonawce
i uzgodniony przez Zamawiajacego. Montaz kotlowni wykona¢ po uzyskaniu prawomocnego
pozwolenia na budowe bgdz braku sprzeciwu w przypadku zgloszenia oraz po zgloszeniu
rozpoczgceia robot budowalnych do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowalnego.
Zamawiajacy udzieli pelnomocnictwa Wykonawcy do reprezentowania Gminy Lezajsk
przed organami administracji parnstwowej i samorzadowej oraz innymi instytucjami; w
zaKresie powierzonego przez Wykonawce zadania dotyczacego realizacji niniejszej
inwestycji

Whioski materialowe

Wykonawca opracuje i przedlozy do zatwierdzenia Zamawiajacemu koncepcie schematu

montazowego kottowni gazowej wraz z rzutem pomieszczenia kottowni.

Whioski materialowe

Wykonawca opracuje i przedtozy do zatwierdzenia Zamawiajgcemu wnioski materiatowe, ktore
beda zawiera¢ szczegblowe informacje dotyczace zrédia wytwarzania i wydobywania
materiatéw oraz odpowiednie $wiadectwa badan, dokumenty dopuszczenia do obrotu i
stosowania w budownictwie i ewentualnie prébki.

Projekt budowlany

Budowa bedzie realizowana w oparciu o projekt budowlany, sporzadzony przez Wykonawce
i uzgodniony przez Zamawiajgcego.

Dziennik budowy

Dziennik Budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowigzujagcym Zamawiajacego

Odpowiedzialnos¢ za prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
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spoczywa na Wykonawcy. Wykonawca z upowaznienia Zamawiajgcego wystapi do wiasciwego
organu o wydanie dziennika budowy na wiasny kosz. Dziennik budowy bedzie przechowywany
na terenie budowy i kierownik budowy bedzie odpowiedzialny za jego prowadzenie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa. Zapisy w Dzienniku Budowy beda dokonywane na biezaco i
bedg dotyczyly przebiegu robét, stanu bezpicczefstwa ludzi i mienia oraz technicznej i
gospodarczej strony budowy. Kazdy zapis w Dzienniku Budowy bedzie opatrzony data jego
dokonania, podpisem osoby, ktéra dokonala zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz
stanowiska stuzbowego. Zapisy beda czytelne, w porzadku chronologicznym. Zalaczane do
Dziennika Budowy protokoly i inne dokumenty beda oznaczane kolejnym numerem zatgcznika i
opatrzone datg i podpisem Wykonawcy.

Do Dziennika Budowy nalezy wpisywaé w szczegdlnosci:

- Dat¢ przekazania Wykonawcy Terenu Budowy,

- Terminy rozpoczgcia i zakonczenia poszczegdlnych elementéw Robét,

- Przebieg Robot, trudnosci i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w
Robotach,

- Dane dotyczgce sposobu wykonywania zabezpieczenia Robot,

- Zgloszenia i daty odbioréw Robot zanikajgcych, ulegajacych zakryciu, czgsciowych i
koncowych odbioréw Robét,

- Inne istotne informacje o przebiegu Robot.

Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacj¢ powykonawczg nalezy wykonaé w wersji papierowej. Wykonawca dotozy
wszelkich staran, aby informacje zawarte w dokumentacji powykonawczej byly dokladne
1 przedstawione w zwarty 1 jednoznaczny sposéb, w formacie A4 (np. w segregatorach).

Przechowywanie dokumentéw budowy

Dokumenty budowy beda przechowywane na Terenie Budowy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym. Zaginigcie ktoregokolwiek z dokumentéw budowy spowoduje jego
natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty budowy
beda zawsze dostgpne i przedstawiane do wgladu na Zyczenie Zamawiajgcego.

2. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
2.1 Polozenie.

Inwestycje zaplanowano na dzialce ewid. 4113/2 w Lezajsku., powiat lezajski.

2.2 Opis uwarunkowan projektu

Nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ projektows dot. przebudowy oraz rozbudowy istniejacej

kottowni gazowej. W ramach przebudowy zaprojektowaé dwa kotly gazowe kondensacyjne z
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zamknigta komorg spalania pracujace w systemie kaskadowy o lacznej mocy min. 98,0 kW.
W ramach zadnia nalezy rowniez zaprojektowaé instalacje obiegéw grzewczy wraz z
rozdzielaczami, armatura odcinajgca, pomiarowa, ukladami pompowymi, automatyks, instalacjg
£azowa, systemem powietrzno-spalinowym itd.. -

Opracowanie projektowe powinno obejmowaé caly zakres zadania, Jjakie ma by¢ zrealizowane, a
dokumentacja powinna by¢ w pelni kompletna z punku widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz
spefniaC  wszystkie wymogi zawarte w prawie budowlanym, przepisach techniczno -
budowlanych jak réwniez w przepisach i normach powiazanych. Przy odbiorze koficowym
wymaga si¢ od wykonawcy potwierdzenia zachowania parametréw techniczno -funkcjonalnych
opisanych w PFU

Dane wyjsciowe dotyczgce zakresu zadania

— Kotlownia na paliwo gazowe bedzie obstugiwaé budynek Urzedu Gminy Lezajsk. Zrédtem
ciepta dla ww. budynku beda dwa kotly gazowe kondensacyjne z zamknigta komorg spalania o
tacznej mocy min. 98,0 kW. Odprowadzanie spalin nalezy zrealizowaé za pomocg systemu
kominowego powietrzno-spalinowego wykonanego ze stali nierdzewnej. Dostosowanie do
obecnych przepisow i wymagan systemu wentylacji pomieszczenia nawiewno-wywiewnej w
tym montaz nowych kanaléw wentylacyjnych. Nalezy uwzgledni¢ prace rozbidrkowe, demontaz
instalacji i urzadzen. Nalezy przewidzie¢ montaz instalacji wod-kan, instalacji elektrycznej,
koniecznych czujnikéw oraz systemu sterowania w pomieszezeniu kottowni. Nalezy réwniez
dostosowa¢ stolarke drzwiowa i okienng do obowiazujgcych wymogéw formalno-prawnych.
Niezbedne jest wyposazenie kotta w system sterowania pogodowego z pomiarem temperatury
zewngtrznej i wewnetrznej. Z uwagi na to, Ze obiekt jest uzytkowany publicznie prace
powinny by¢ przeprowadzone w taki sposéb, aby nie zaklécaé funkcjonowania urzedu
(prace demontazowe oraz montazowe wykona¢ poza sezonem grzewczym).

2.3 Opis stanu istniejacego

Pomieszczenie kotlowni na paliwo gazowe znajduje sie w czesci podpiwniczonej istniejgcego
budynku Urzedu Gmin Lezajsk.. W obecnie uzytkowanej kotlowi gazowej znajduje si¢ kociot
gazowy z otwarta komora spalania o mocy 72,00kW. Do pomieszczenia mozna si¢ dostaé
jedynie przez drzwi wewnetrzne brak mozliwosci bezposredniego wyjscia na zewnatrz budynku
z pomieszczenia kotlowni. Na podiogach i $cianach pomieszczen znajdujg sie plytki ceramiczne.
Budynek jest wyposazony w instalacje wodno — kanalizacyjng, gazowa, elektryczna oraz
centralnego ogrzewania. Wykonawca dostanie do dyspozycji udostgpniong do wgladu
dokumentacj¢ techniczne znajdujace si¢ w posiadaniu przez Zamawiajgcego. tj. inwentaryzacja

pomieszczenia kotlowni.



Przewidywany zakres prac i rob6t budowlanych i technicznych:

— prace demontazowe (skucie ptytek na $cianach i posadzkach powierzchnia ok. 13,50m? -
posadzka i 39,0m? - $ciany)

— stolarka dostosowana do aktualnych przepiséw

— montaz dwoch kotlow gazowych kondensacyjnych z zamknigta komora spalania o lacznej
mocy 98,0 kW.

- montaz modutu hydraulicznego kompaktowego dla dwoch kottow gazowych,

- montaz neutralizatora kondensatu,

— montaz rur przewod6w powietrzno-spalinowych,

— montaz instalacji wentylacyjnej nawiewno-wywiewnej,

— montaz rozdzielaczy obiegéw grzewczych (4 obiegi: obieg nr 1 - instalacja centralnego
ogrzewania w budynku (piwnice, parter, I i II pietro) — Qco=62,0kW, obieg nr 2 - instalacja
centralnego ogrzewania III pietro — Qco=27,6kW, obieg nr 3 - instalacja ciepla
technologicznego Qct = 28,0kW (przyjmuje si¢ prace wentylacji mechanicznej z recyrkulacjg i
30% iloscig powietrza swiezego Qct=7,0kW, obieg nr 4 — ciepla woda uzytkowa- nie wilcza sie
do bilansu cieplnego z uwagi na mate rozbiory cieplej wody uzytkowej i projektowany priorytet
przygotowania c.w.u. w automatycznej pracy kottow)

— wykonanie prac wykonczeniowych tj. wykonanie wszystkich niezbednych prac malarskich
niezbgdnych do wykonani zadania w tym gruntowanie oraz szpachlowanie tj. malowanie farbg
ceramiczng sufitu pomieszczenia kotlowni pow. ok 13,50m?, Scian ok. 28,0m2,

— ulozenie plytek wielkoformatowych o wym. min. 60x60cm na posadzce pow. ok 13,50m?
kolor do uzgodnienia z Inwestorem, utozenie plytek wielkoformatowych o wym. min.60x30cm
na Sciennie na ktérej beda zamontowane kotly, rozdzielacze oraz niezbedna armatura. pow. ok
11,00m?

- montaz armatury zabezpieczajacej (zawory bezpieczenstwa, naczynia wzbiorcze), odcinajacej,
pomiarowe;j

- montaz pomp obiegowych (obieg kotlowy, obiegi grzewcze, pompa cyrkulacyjna)

— wykonanie odcinkéw instalacji: CO, CWU, gazowej, elekirycznej,

- montaz czujnikéw i sterowania wymagane przepisami, system sterowania kotlem w obrebie
kotltowni,

— montaz centralnego podgrzewacza cieplej wody uzytkowej o pojemnosci min. 140dm?

- dostawa i montaz stacji uzdania wody ( o ile wymagane przez producenta kotla)

- montaz izolacji cieplnej
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- montaz wymiennika plytowego na instalacji ciepta technologicznego (centrala wentylacyjna
wyposazona w nagrzewnicg wodng zlokalizowang jest pod dachem we strefie przemarzania w
zwigzku z czestymi awariami proponuje si¢ do obiegu wprowadzi¢ glikol i wlgczy¢ instalacje
ciepta technologicznego poprzez wymiennik plytowy, ktory nalezy zlokalizowaé w kottowni)
lub zaproponowa¢ inne réwnowazne rozwigzanie.

- wymiana grzejnika typu favira. na grzejnik typ drabinkowy.

- wymiana wlazu z blachy do studni schtadzajace;.
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Rys. 1 Istniejaca kotlownia

11



Rys. 2 Istniejaca kotlownia
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Rys. 3 Istniejgca kotlownia
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Rys. 4 Istniejaca skrzynka z zaworem elektromagnetycznym
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3. SZCZEGOLOWE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

3.1 Ogélne uwarunkowania wykonania

Realizacja zadania musi spelniaé w wymagania okreslone nastepujagcymi  Ustawami
i Rozporzadzeniami: !

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane z dnia 10 marca 2023 r. (Dz.U. 22023 r. poz.
682)

- Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2022 poz. 1225

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. z dnia
1 pazdziernika 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1990)

3.2 Opis przedmiotu zamdwienia

Wytyczne dotyezace prac rozbiérkowych

Nalezy przeprowadzi¢ prace demontazowe urzadzen i instalacji pomieszczen objetych
zamOwieniem oraz prace rozbiérkowe niezbedne dla wykonania zadania.
Wytyczne odnosnie prowadzonych prac demontazowo rozbiérkowych:

* zdemontowa¢ kociot gazowy wraz z przewodem do odprowadzania spalin,

e zdemontowal rozdzielacz, armatur¢  odcinajaca, pomiarowa, uklady pompowe,

zabezpieczajgca,

e zdemontowaé grzejnik,

¢ zdemontowa¢ zbiornik cieplej wody uzytkowej,

e zdemontowaé przewdd spalinowy

e zdemontowa¢ przewody nawiewny i wywiewny

e sku¢ plytki na $cianie i posadzce,

* zutylizowaé zdemontowane urzadzenia i przedstawi karte odpadow.

Wytyczne dotyczace prac montazowych:

e zamontowa¢ dwa kotly gazowe, kondensacyjny pracujace w ukladzie kaskadowym o
parametrach wraz z niezbedna armaturg tj. naczyniami wzbiorczymi, zaworami bezpieczenstwa,
filtrami, termometrami, manom:etrami, pompami, stacja uzdatniania wody, zaworami
odcinajacymi oraz zwrotnymi z ukladam rozdzielaczy i orurowaniem wraz z izolacjg oraz
niezbedng armaturg, neutralizatorem kondensatu i stacja uzdatniania wody, sprzeglem
hydraulicznym :

- Minimalna moc znamionowa kottow (dwa kotly o lacznej mocy): min. 98 kW,
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- Minimalna sprawno$¢: 90 %,

- Zakres modulacji pracy: 30-100 %

* montaz wykona¢ zgodnie z projektem, oraz zaleceniami producenta urzadzenia,
* wykona¢ wymagane odbiory urzadzenia.

Sterowanie urzadzeniami grzewczymi:

e nalezy wykona¢ sterowanie pogodowe urzadzeniem grzewczym,

» centralke sterowania zlokalizowaé w dostepnym miejscu pomieszczenia kottowni,
e zastosowac czujnik temperatury zewnetrznej oraz czujniki wewnatrz budynku,

* przygotowac instrukcje obstugi w jezyku polskim i przekazaé Zamawiajacemu.

Wytyczne dotyezace prac budowlanych i wykonczeniowych:

e stolarkg drzwiowa i okienng dostosowaé w stopniu niezbgdnym z wymogami formalno-
prawnymi,

» wykona¢ malowanie powierzchni $cian i sufitu farba ceramiczng (pomalowaé sufit oraz 3
$ciany)

e ulozy¢ plytki wielkoformatowe na posadzce o wym. min 60x60cm kolor do uzgodnienia z
Inwestorem,

e ulozy¢ plytki wielkoformatowe na $cianie, na ktorej bedzie zamontowany kociot oraz
armaturg o wym. min 30x60cm lub 60x60cm kolor do uzgodnienia z Inwestorem,

Wymagania dotyczace instalacji

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami, obowigzujagcymi normami oraz
obowigzujacymi przepisami BHP.

Instalacja eazowa:

* nalezy przebudowa¢ oraz rozbudowac instalacje gazowa — nowa lokalizacja kottéw gazowych,
* instalacje prowadzi¢ w rurach stalowych bez szwu,

* przed kottami przewidzie¢ filtr gazu,

* dobor $rednic rurociagu wykonaé na podstawie zapotrzebowania instalacji kotla,

* prace wykonac na podstawie dokumentacji projektowe;j,

* wykona¢ proby szczelnosci oraz wymagane odbiory instalacji.

* zdemontowaé istniejacy uklad detekcji gazéw wraz z zaworem elektromagnetycznym,
modulem alarmowym

* zamontowac nowy system detekcji gazow ztozony z zaworu elektromagnetycznego detektorow
gazu w obudowie przeciwwybuchowej modutu alarmowego sygnalizatora optyczno-

akustycznego
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* odnowi¢ skrzynki gazowe na zawér glowny i zawér elektromagnetyczny usunaé wszelkie
zabrudzenia kurz i rdz¢ i ponownie pomalowaé na kolor zolty,

Instalacja centralnego oerzewania:

* nalezy przebudowaé¢ oraz rozbudowaé odcinek instalacji centralnego ogrzewania w
pomieszczeniu kottowni i potgczyé ja z projektowanymi kottami gazowymi,

* zamontowac grzejnik drabinkowy w pom. kottowni

* zastosowac izolacje cieptochronng instalacji centralnego ogrzewania,

* przed montazem izolacji przewodéw nalezy wykonaé probe szczelnoscei,

* prace wykonac¢ na podstawie dokumentacji projektowej

Instalacja zimnej wody, cieplej wody uzytkowej. cyrkulacji i kanalizacyjna;

* zdemontowac¢ istniejacy podgrzewacz cieplej wody uzytkowe;j,

* zamontowa¢ nowy podgrzewacz cieplej wody uzytkowej zasilany z kotlowni gazowej o
pojemnosci min. 140dm? oraz dodatkowo zasobnik wyposazy¢ w grzalke elektryczng,

* zdemontowa¢ odcinki instalacji zimnej wody, cieplej wody uzytkowej oraz cyrkulacji w
pomieszczeniu kotlowni,

* zamontowac instalacji zimnej wody, cieplej wody uzytkowej oraz cyrkulacji w pomieszczeniu
kotlowni

* instalacje wykonacé z rur stalowych,

* zastosowac izolacje cieplochronng instalacji

* przed montazem izolacji przewodéw nalezy wykonaé probe szczelnosci,

* prace wykonac na podstawie dokumentacji projektowej.

Instalacia elektryczna:

* wykona¢ instalacj¢ elektryczng wewnetrzng w zakresie pomieszczenia kottowni,
* nalezy przewidzie¢ przylaczenie wszystkich niezbednych urzadzen kottowni,

* nalezy dostosowac o$wietlenie pomieszczen kotlowni,

* przewody elektryczne prowadzi¢ w bruzdach lub kanatach ostonowych,

* prace wykona¢ na podstawie dokumentacji projektowej.

Instalacja kominowa oraz wentylacyjna:

* nalezy zaprojektowaé¢ i wykonaé przewod powietrzno-spalinowy do odprowadzenia spalin
z kottow pracujgcych w systemie kaskadowym srednice przewodéw nalezy dopasowaé do
obowiazujgcych przepisdw oraz wymagan i zalecen producenta kotlow grzewczych,

* zamontowaé nowe przewody instalacji nawiewnej oraz wywiewnej .
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4. CECHY OBIEKTU DOTYCZACE ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

4.1 Ogélne wymagania projektowe

Zakres opracowar projektowych obejmuje:

* inwentaryzacj¢ obiektéw w stopniu umozliwiajacym wykonanie kompletnych dokumentacji
projektowych,

* opracowanie projektéw budowlanych dla wszystkich branz obejmujacych caly zakres
realizowanego zadania w zakresie niezbednym do uzyskania uzgodnien oraz decyzji
administracyjnych,

* opracowanie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

* uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego wszystkich niezbgdnych uzgodnien, ekspertyz, pozwolen
1 ostatecznych decyzji administracyjnych.,

* wykonanie rob6t budowlano — montazowych na podstawie w/w projektéw i specyfikacji
technicznych,

* opracowanie instrukcji obstugi i konserwacji dla wszystkich wykonanych instalacji w jezyku
polskim,

* opracowanie dokumentacji powykonawczej we wszystkich branzach (lacznie z protokotami,
swiadectwami dopuszczenia i informacja o udzieleniu gwarancji),

* przeszkolenie pracownikéw Zamawiajacego w zakresie obstugi, eksploatacji i konserwacji
wszystkich zainstalowanych urzadzef i instalacji.

Nalezy zaprojektowa¢ przebudowe/rozbudowe istniejacej kottowni gazowej polegajacej na
montazu dwoch kottéw gazowych kondensacyjnych z zamknigta komora spalania pracujgcych w
systemie kaskadowym, o lgcznej mocy min. 98,0 kW wraz z przewodem powietrzno-
spalinowym, rozbudows instalacji gazowej, instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania.
Zaprojektowa¢ system detekcji gazéw, zamontowaé zbiornik cieplej wody uzytkowej
wyposazony w grzatke elekiryczng oraz niezbedna armature tj. Zawory, pompy, naczynie
wzbiorcze, orurowanie wraz z izolacjg oraz niezbg¢dny osprzet.

Wykonawca wiasnym kosztem i staraniem wykona Dokumentacj¢ Projektows, ktéra
postuzy do wykonania rob6t budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na budowe. W ramach opracowania Dokumentacji Projektowej
Wykonawca opracuje niezbedne materiaty wyjsciowe, uzyska wszystkie wymagane zgodnie z
Prawem Polskim uzgodnienia, opinie, decyzje administracyjne, warunki techniczne niezbedne

do zakonczenia catego zakresu robot.
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4.2 Dokumentacja projektowa - Projekt budowlany (PB)
Wykonawca w ramach Ceny ofertowej opracuje dokumentacje projektowy sktadajgca sie
z nastepujacych elementow:
- Projektu Budowlanego z uzyskaniem prawomocnej Decyzji 0 pozwoleniu na budowe (PB),
- Projektow wynikajgcych z uzyskanych uzgodnien i decyzji,
Dokumentacja powinna by¢ opracowana z uwzglednieniem warunkéw zawartych
w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach, jak réwniez szczegolowych  wytycznych
Zamawiajacego wskazanych w niniejszym PFU. PB powinien obejmowaé wszystkie branze i
specjalnosci potrzebne do sprawnego wykonania zakresu rzeczowego Przedsigwziecia.
5. OGOLNE WYMAGANIA DOTYCZACE ROBOT
5.1 Cze¢sé€ ogélna

Zamawiajgcy wymaga, aby rozpoczgcie robdt budowlanych bylo podjete po uzyskaniu przez
Wykonawceg pozwolenia na budowe/zgloszenia. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia
pelnej dokumentacji budowy, zgodnie z ustawa Prawo Budowlane. Na ctapie wykonawstwa
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z kontraktem, oraz za jakosé
zastosowanych materialéw i wykonywanych robét, za ich zgodnosé z dokumentacjg projektowa,
programem zapewnienia jakosci, projektem organizacji robét oraz poleceniami Zamawiajacego.
Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ ewentualnych bledow lub opuszczen w Dokumentach
Przetargowych, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomic¢ Zamawiajacego, ktory dokona
odpowiednich poprawek, uzupelnieri lub interpretaci.
5.2 Zakres robét budowlanych

W ramach zadania zostang zamontowane dwoch kotly gazowe kondensacyjne z zamknieta
komorg spalania pracujgce w systemie kaskadowym o tacznej mocy min. 98,00kW wraz z pelng
automatykg, przewodem powietrzno-spalinowym, przebudowa instalacji: gazowej, wod.-kan.
centralnego ogrzewania polegajaca na polacznin w/w instalacji z projektowanymi kottami
gazowymi. Montazem nowych rozdzielaczy, pomp, zaworéw, filtrow, manometrow,
termometrow, neutralizatora kondensatu, stacja uzdatnia wody oraz niezbednym osprzgtem,
orurowaniem w raz z izolacjg.
5.3 Informacja o terenie budowy

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy teren budowy na zasadach i w terminic okreslonym
w umowie. Wykonawea jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiazujacych przepiséw oraz

powinien zapewni¢ ochrong wasno$ci publiczne;j.
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5.4 Ochrona $rodowiska

Wykonawca ma obowigzek znaé i stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony $rodowiska naturalnego. W okresie trwania budowy i wykonywania robét
wykonczeniowych Wykonawca bedzie unikal szkodliwych dziatan, szczegblnie w zakresie
zanieczyszezen powietrza, wod gruntowych, nadmiernego hatasu i innych szkodliwych dla
srodowiska i otoczenia czynnikéw powodowanych dzialalno$cig przy wykonywaniu robot
budowlanych.
5.5 Warunki BHP i p.poz. na budowie

Podczas realizacji robét wykonawca bedzie przestrzegal przepisdéw dotyczacych
bezpieczenistwa i higieny pracy.
5.6 Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy

Wykonawca zbuduje zaplecze Budowy, spetiajace wszelkie wymagania polskiego prawa
w tym zakresie.
5.7 Ogrodzenia

Przed przystapieniem do rob6t Wykonawca zabezpieczy w Sposob wystarczajacy
wszystkie obiekty przed dostgpem 0s6b nieupowaznionych.
5.8 Materialy i urzadzenia

Przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane o
wlasciwosciach uzytkowych umozliwiajacych prawidlowo zaprojektowanym i wykonanym
obiektom budowlanym speinienie wymagan okreslonych w Ustawie Prawo Budowlane.
Wszystkie materialy stosowane przy wykonywaniu kontraktu muszg byé:
— dopuszczone do obrotu i stosowania zgodnie z obowigzujagcym prawem i posiada¢ wymagane
prawem deklaracje lub certyfikaty zgodnosci i oznakowanie,
— zgodne z postanowieniami Programu,
—nowe 1 nieuzywane.
Wykonawea zapewni whasciwe skladowanie i zabezpieczanie materialéw na placu budowy.
Tymczasowe miejsca skladowania powinny byé uzgodnione z Zamawiajagcym. Sktadowane
materialy, elementy i urzadzenia powinny byé dostgpne dla Zamawiajagcego w celu
przeprowadzenia kontroli.
5.9 Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzgtu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wplywu na jako$¢ wykonywanych rob6t zaréwno w miejscu tych robot, jak tez
przy wykonywaniu czynnosci pomocniczych oraz w czasie transportu, zatadunku

i wyladunku materialow. Liczba i wydajno$¢ sprzetu musi gwarantowa¢ przeprowadzenie
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robdt, zgodnie z zasadami okre§lonymi w dokumentacji projektowej, programie funkcjonalno -
uzytkowym, w terminie przewidzianym umowa. Sprzet bedgcy wlasnoécia Wykonawey lub
wynajety do wykonania robot, ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy.
Bedzie spetnial normy ochrony srodowiska i przepisy dotyczace jego uzytkowania.
5.10 Transport

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $rodkow transportu, ktore nie
wplyng niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robot i wiasciwosci przewozonych materiatow.
Liczba  $rodkéw  transportu  bedzie  zapewniaé prowadzenie  rob6t  zgodnie
z zasadami okre$lonymi w umowie.
5.11 Wykonanie roboét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umowg oraz za jakosé
zastosowanych materialow i wykonywanych robét, za ich zgodno$é z zatwierdzong
dokumentacja projektowg, PFU oraz poleceniami Zamawiajacego.
Wykonawca jest zobowigzany do zaprojektowania, zrealizowania i ukofczenia robot
okreslonych zgodnie z umowa. Wykonawca dostarczy na plac budowy materialy, urzadzenia,
personel 1 inne rzeczy, dobra i ustugi konieczne do wykonania robét. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za stosowno$¢, stabilno§¢ i bezpieczenstwo wszystkich dziatan prowadzonych
na placu budowy i wszystkich metod budowy oraz bedzie odpowiedzialny za wszystkie
dokumenty wykonawcy, roboty tymczasowe oraz takie projekty kazdej czesci skladowej
urzadzen i materiatow, jakie bedg wymagane, aby ta cze$é byla zgodna z umows.
5.12 Kontrola jakosSci robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrolg jakosci robét i stosowanych materialow.
Zamawiajacy moze dopuscié do uzycia tylko te wyroby i materialy, ktore: posiadaja certyfikat
na znak bezpieczenstwa wykazujacy, ze zapewniono zgodno$é z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz wilasciwych przepisow i
informacji o ich istnieniu zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z 1998 r. (Dz. U. 99/98),,
Posiadajg deklaracj¢ zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Normg lub Aprobatg
techniczng. Jakiekolwiek materialy, ktére nie spelniaja tych wymagan bedg odrzucone.
Zamawiajacy bedzie dokonywal kontroli jakosci robot na podstawie: dziennika budowy,
pozwolenia na budowe, projektu budowlano, atestow materiatéw, uzgodnien, protokotow, itp.
5.13 Obmiar robét

Obmiar robét bedzie stanowi¢ komplet wszystkich pracy opisany w PFU,
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5.14 Odbiér robot

Odbiér polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robét w odniesieniu do zakresu
oraz jakosci. Calkowite zakonczenie robdt oraz gotowosé do odbioru ostatecznego bedzie
stwierdzona przez Wykonawcg wpisem do dziennika budowy. Odbiér ostateczny robot nastapi w
terminie ustalonym w dokumentach umowy. Odbioru ostatecznego robét dokona komisja
wyznaczona przez Zamawiajacego w obecnosci Wykonawey. Komisja odbierajgca roboty
dokona ich oceny jakosciowej na podstawie przedtozonych dokumentéw, wynikéw badan i
pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodno$é¢ wykonania robét z dokumentacjg projektows i
umows.

Dokumenty do koncowego odbioru

Podstawowym dokumentem jest protokdt odbioru ostatecznego robot, sporzagdzony wg wzoru
ustalonego przez Zamawiajgcego.
Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiazany przygotowaé nastepuiace

dokumenty:
1. dokumentacj¢ powykonawcza

2. dzienniki budowy

3. deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnoéci wbudowanych materiatow

5.15 Przepisy zwigzane

¢ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (jednolity tekst: Dz.U. 2023 poz. 682)

e ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII 1) z dnia 20 grudnia 2021
1. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r., poz. 1422)

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7.06.2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz. U. 22010 r. Nr 109 poz. 719)

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.06.2003 roku, w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.

U.z2015r., poz. 2117)
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* Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku, w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz.1126)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2016 ., poz. 672 z pdin. zm.)

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie okreslenia
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z
2016, poz. 71),

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r.
Nr 89, poz.625 z p6zn. zm.),

e Ustawa Prawo zamowien publicznych z dnia 18 maja 2021 r. (Dz.U. 22021 r. poz. 1129)

e Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 15 czerwca 2021 r. (Dz.U. 2 2021 r. poz. 1213).

III. CZESC INFORMACYJNA

1. Stosowanie si¢ do prawa i innych przepiséw

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy wydane przez wladze centralne

i miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, ktdre sa w jakikolwiek spos6b zwigzane z robotami i

bedzie w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisow i wytycznych podczas

prowadzenia robot. Wykonawca bedzie przestrzega¢ praw patentowych i bedzie w pelni
odpowiedzialny za wypelnienie wszelkich wymagan prawnych odnosnie wykorzystania

opatentowanych urzadzen lub metod i w sposéb ciagly bedzie informowaé Zamawiajgcego o

swoich dziataniach, przedstawiajac kopie zezwolen i inne odnogne dokumenty.

2. Roéwnowazno$¢ norm i zbiorowo przepisow prawnych

Roznice pomigdzy powolanymi normami, a ich proponowanymi zamiennikami przez

Wykonawce, musza by¢ dokladnie opisane i przedtozone Zamawiajgcemu. W przypadku, kiedy

Zamawiajgcy stwierdzi, ze zaproponowane zmiany nie zapewniaja zasadniczo rownego lub

wyzszego poziomu wykonania Wykonaweca zastosuje sie do norm powolanych w dokumentach.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany przestrzega¢ wszystkich obowigzujacych norm, normatywow i

inne aktow prawnych.

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Na przedmiotowej dzialce jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

5. Uwagi

- Zamawiajgcy dysponuje inwentaryzacja rysunkowa pomieszczenia kotlowni.
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