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Projekt zagospodarowania terenu - część opisowa 

Zamierzenie 

budowlane: 

Rozbudowa przyziemia i parteru części średniowysokiej  
SP ZOZ w Radzyniu Podlaskim w ramach zadania „Zwiększenie oraz 
poprawa przestrzeni leczniczej części średniowysokiej oraz łącznika SP ZOZ 
w Radzyniu Podlaskim wraz z poprawą komunikacji pionowej” 

Kategoria obiektu: XI   

Adres inwestycji: Dz. nr ewid. 129/26 

ul. Wisznicka 111, 21-300 Radzyń Podl. 

jednostka ewid. 061501_1 Radzyń Podlaski, obręb 0003 Koszary 

Inwestor: Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej 

ul. Wisznicka 111, 21-300 Radzyń Podl. 

 

1. Podstawy prawne opracowania  

Podstawę opracowania dokumentacji technicznej stanowią: 

- umowa oraz uzgodnienia z Inwestorem; 

- uzgodnienia międzybranżowe; 

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radzyń Podlaski 

(Uchwała nr   XLV/277/2022 Rady Miasta z dn. 24.08.2022r.); 

- Ekspertyza Stanu Ochrony Przeciwpożarowej budynku Samodzielnego Publicznego Zakładu 

Opieki Zdrowotnej im. prof. dr med. Feliksa Skubiszewskiego w Radzyniu Podl., Karol 

Maleszyk, Mirosław Burt, lipiec 2012; 

- postanowienie Komendanta Głównego Straży Pożarnej z dn. 24.10.2012r., znak BZ-III-5595/12-

14/12; 

- obowiązujące przepisy i normy branżowe w tym m.in.: Ustawa z dnia 7 lipca 1997r.- Prawo 

budowlane (tekst jednolity tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.); Rozporządzenie 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225.), Rozporządzenie 

Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 2021r. w sprawie uzgadniania 

projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu 

technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności                          

z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz. U. z 2021r. poz. 1722), Rozporządzenia 

Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia wodnego oraz dróg pożarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030). 
 

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa przyziemia i parteru zachodniej części 

średniowysokiej zespołu budynków Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej 

(SPZOZ) w Radzyniu Podlaskim, zlokalizowanego na działce nr ewid. 129/26 przy ulicy 

Wisznickiej 111. Teren inwestycyjny znajduje się w obszarze oznaczonym w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego symbolem M1 UZ, U z przeznaczeniem podstawowym na 

tereny usług publicznych – ochrony zdrowia oraz zabudowy usługowej. Planowana inwestycja 

zakłada wykonanie infrastruktury towarzyszącej w postaci zagospodarowania terenu w stopniu 

niezbędnym do prawidłowego funkcjonowania obiektu. 

 
3. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Działka objęta opracowaniem jest zabudowana. Na jej terenie, w zakresie objętym 

opracowaniem, znajdują się: 

- zespół budynków szpitala (oznaczenia i wykaz zgodnie z częścią graficzną opracowania) wraz 

ze znajdującą się w trakcie budowy frontową częścią segmentu niskiego (zgodnie z decyzją o 

pozwoleniu na budowę nr 36/2022 z dn. 23.03.2022r) ; 
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- żelbetowa pochylnia, przeznaczona do wyburzenia oraz późniejszej budowy (wg budowa 

odrębnego opracowania); 

- układ komunikacyjny z ciągami jezdnymi i pieszymi wraz z zapleczem parkingowym – 185 

miejsc parkingowych w zakresie objętym opracowaniem, co spełnia wymogi zapisów planu przy 

obłożeniu 219 łóżek (minimalna ilość miejsc parkingowych 66): 

- infrastruktura techniczna 

- teren inwestycyjny jest także częściowo ogrodzony: od strony południowo-zachodniej, na 

granicy z działkami zabudowanymi domami mieszkalnymi jednorodzinnymi, oraz na 

przedłużeniu elewacji frontowej w stronę wschodnią (wydzielenie dostępu do segmentu 

łóżkowego). 

 

4. Projektowane zagospodarowanie terenu. 

Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycyjnego przedstawia część graficzna do 

projektu zagospodarowania działki w skali 1:500 (rys. PZT-1) i obejmuje: 
 

4.1. Projektowana rozbudowa przyziemia i parteru zachodniej części średniowysokiej: 

- od tylnej, południowo-zachodniej strony, zaprojektowano 2-kondyngacyjną rozbudowę obiektu 

o pomieszczenia pomocnicze dla szpitalnego oddziału ratunkowego, stanowiące oddzielną 

strefę pożarową, nieprzeznaczone na stały pobyt ludzi; 

- od strony południowej, w pasie komunikacyjnym pomiędzy skrzydłami bloku łóżkowego, 

przewiduje się w przyszłości rozbudowę o trzon komunikacji pionowej wraz z rampą 

komunikacyjną (wg odrębnego postępowania);  
 

4.2. Budowle i urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi: 

- istniejący fragment instalacji kanalizacji deszczowej przeznacza się do przebudowy, wg projektu 

technicznego; 

- odprowadzenie wód deszczowych w sposób dotychczasowy, tj. do istniejącego systemu 

kanalizacji deszczowej; 

- w oznaczonych miejscach należy wykonać likwidację linii zasilającej wraz z dwoma latarniami; 
 

4.3. Sposób odprowadzania ścieków 

- nie projektuje się zmian w sposobie istniejącego odprowadzenie ścieków, tj. do miejskiej sieci 

kanalizacyjnej przy użyciu istniejących instalacji; 
 

4.4. Układ komunikacyjny 

- istniejący główny układ komunikacyjny wraz z zapleczem parkingowym pozostawia się bez 

zmian; 

- zaprojektowano drogę pożarową o szerokości 4m i zewnętrznych promieniach łuku 11m 

utwardzoną kostką; maksymalne oddalenie wewnętrznej krawędzi drogi od budynku – 15m; 

lokalizacja i przebieg zgodnie z częścią graficzną opracowania;  
 

4.5. Sposób dostępu do drogi publicznej 

- teren inwestycyjny posiada dostęp do drogi krajowej nr 63 (ulica Wisznicka) od strony północno-

wschodniej poprzez istniejący zjazd na działce sąsiedniej, będącej działką drogową (dz. nr ew. 

129/28); lokalizacja zgodnie z częścią graficzną opracowania; 
 

4.6. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

- istniejące parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu pozostają bez zmian;  
 

4.7. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

- ze względu na sąsiedztwo lądowiska dla helikopterów nie planuje się żadnych nasadzeń 

wysokich; układ terenu pozostaje bez zmian. 
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5.  Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu.  
  

Powierzchnia: Powierzchnia t [m2] Udział procentowy 

obszaru objętego opracowaniem 26 325,00 100,00% 

zabudowy 4 458,34 16,94% 

w tym:  Projektowana rozbudowa 373,45 1,42% 

utwardzona 11 574,46 43,96% 

w tym: projektowana:  droga przeciwpożarowa 554,12  2,10% 

kostka brukowa 60,00 0,23% 

biologicznie czynna 10 292,20 39,10% 
 

Zaprojektowane zagospodarowanie terenu inwestycyjnego jest zgodne ze wszystkimi 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

- powierzchnia zabudowy: 16,94% < max.70% - warunek spełniony 

- powierzchnia biologicznie czynna: 39,10% > min.20% - warunek spełniony 

- intensywność zabudowy: Pc/Pt: 14 916,14m2/26 325 m2 = 0,57< max. 2,5 - warunek spełniony 

gdzie Pc oznacza powierzchnię całkowitą. 

 

6. Informacje i dane: 

6.1. O rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 

Teren inwestycyjny znajduje się w bezpośrednim sąsiedztwie drogi krajowej nr 63 – ulica 

Wisznicka (oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 13-KD), co 

związane jest z występowaniem uciążliwości (przekroczeń standardów jakości środowiska). 

Zgodnie z oznaczeniem graficznym oraz zapisami planu, nieprzekraczalna linia zabudowy                 

w odległości 50,00m i 70,00m od krawędzi jezdni drogi głównej.   
 

6.2. Dane dotyczące wpisu do rejestru zabytków i szczegółowej ochrony konserwatorskiej 

Teren inwestycyjny objęty opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytków, nie 

znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej.  
 

6.3. Wpływ eksploatacji górniczej 

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje się w granicach terenów górniczych, w związku                     

z czym nie dotyczą jej związane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia                                         

w zagospodarowaniu terenu wynikające z przepisów odrębnych. 
 

6.4. Przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników  

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do mogących pogorszyć stan środowiska. 

Poziom emisji występujący w wyniku przystąpienia do użytkowania nie będzie przekraczał 

dopuszczalnych norm. Planowane zamierzenie budowlane nie spowoduje zanieczyszczenia ani 

obniżenia poziomu wód gruntowych. 

 

7.  Warunki ochrony przeciwpożarowej  

Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej dla projektowanej rozbudowy: 
 

 7.1. Informacje o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokości i liczbie kondygnacji: 

- powierzchnia zabudowy projektowane rozbudowy …………. 373,45m2 

- wysokość projektowanej rozbudowy …………. 7,41m 

- klasyfikacja projektowanej rozbudowy ze względu na 

wysokość 

…………. obiekt niski N 

- liczba kondygnacji nadziemnych projektowanej rozbudowy …………. 1 

- liczba kondygnacji podziemnych …………. 1 

- kubatura brutto …………. 2 683,45m3 
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7.2. Klasyfikacja pożarowa z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania budynku: 

 Ze względu na projektowaną funkcję przedmiotowa rozbudowa, mieszcząca 

pomieszczenia pomocnie dla szpitalnego oddziału ratowniczego (parter) oraz dla rehabilitacji 

dziennej (przyziemie), zakwalifikowano do kategorii zagrożenia ludzi ZL II. Projektowana 

rozbudowa stanowi oddzielną strefę pożarową.  
 

7.3. Klasa odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia 

przez ściany zewnętrzne i dachy: 

Projektowaną rozbudowę objętą opracowaniem wykonano w klasie odporności pożarowej 

„B”. Ściana oddzielająca projektowaną rozbudowę od segmentu średniowysokiego 

(oznaczonego nr 4 w części graficznej opracowania) jest ścianą oddzielenia ppoż. w klasie 

odporności ogniowej REI 120. Konstrukcja dachu części projektowanej w pasie 8m od budynku 

średniowysokiego w klasie R 30 a przekrycie dachu w klasie RE 30. 
 

7.4.  Informacje o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym informacje dotyczące 

pomieszczeń zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w przestrzeni 

zewnętrznej 

W części objętej opracowaniem nie znajdują się pomieszczenia zagrożone wybuchem. 

Nie przewiduje się także stosowania substancji palnych bądź materiałów klasyfikowanych jako 

niebezpiecznych pożarowo. W bezpośrednim sąsiedztwie segmentu objętego opracowaniem nie 

znajdują się strefy zagrożenia wybuchem. 
 

7.5. Usytuowanie obiektu:  

• od strony północnej projektowana rozbudowa usytuowana jest w bezpośrednim 

sąsiedztwie średniowysokiego budynku diagnostyczno-zabiegowego, 

oznaczonego w Ekspertyzie jako segment B. Ściana rozdzielająca obydwa 

budynki jest ścianą oddzielenia przeciwpożarowego w klasie REI 120. Zamknięcie 

otworów drzwiowych w tej ścianie stanowią drzwi pożarowe w klasie EI 60. 

Konstrukcja dachu i przekrycie dachu projektowanej rozbudowy w pasie 8m od 

ściany segmentu SW w klasie R 30 dla konstrukcji i RE 30 dla przekrycia dachu; 

Przebieg ścian oddzielenia przeciwpożarowego pokazano w części graficznej; 

• od strony zachodniej przedmiotowa rozbudowa zlokalizowana jest w odległości 

25,85 m od granicy działki z niezabudowaną działką budowlaną nr ew. 139/1 oraz 

zabudowaną działką nr ew. 137/1. 

• od strony północnej przedmioty segment zlokalizowany jest w odległości 138,25m 

od granicy działki z działką drogową (droga krajowa nr 63 – ul. Wisznicka). 

• od strony południowej projektowana rozbudowa oddalona jest od istniejącego 

lądowiska dla helikopterów o 71,25m; 
 

W zakresie usytuowania budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe nie zachodzą 

inne warunki mające wpływ na odległości dopuszczalne, wymagane przepisem § 271 ust. 2 

(ściany zewnętrzne lub przekrycie dachu rozprzestrzeniające ogień), przepisem § 271 ust. 3 

(pomieszczenie zagrożone wybuchem) oraz przepisem § 271 ust. 8 (odległość budynku od 

granicy (konturu) lasu) rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022, 

poz. 1225 z późniejszymi zmianami). 
 

7.6.  Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań 

ratowniczych, w tym informacje o: 

➢ drogach pożarowych i dojściach dla ekip ratowniczych  

Do budynku wymagane jest doprowadzenie drogi pożarowej. Zaprojektowano drogę 

pożarową o szerokości 4m i zewnętrznym promieniu łuku minimum 11,00m i o dopuszczalnym 
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nacisku 100kN/oś wzdłuż dłuższego boku projektowanej rozbudowy stanowiącą uzupełnienie 

istniejącej sieci dróg pożarowych. Droga ta przebiegać będzie w odległości 5,3m od 

projektowanej rozbudowy oraz 15,00m i 7,92m od istniejącego budynku średniowysokiego. 

Droga pożarowa powinna spełniać wymagania Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych                 

i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia wodnego oraz 

dróg pożarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030). Pomiędzy drogą pożarową i ścianą budynku nie 

mogą występować stałe elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokości 

przekraczającej 3 m uniemożliwiające dostęp do elewacji budynku za pomocą podnośników i 

drabin mechanicznych. Wyjścia z pomieszczeń pomocniczych (przedmiotowej rozbudowy) na 

parterze i w piwnicy powinno mieć połączenia z drogą pożarową (poprzez strefę pożarowa 

segmentu B), dojściem o szerokości minimalnej 1,5 m i długości nie większej niż 50 m. Przebieg 

drogi pożarowej oraz dojście dla ekip ratowniczych przedstawiono na rysunku „Projekt 

zagospodarowania terenu”. 
 

➢ zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, w tym o wymaganej ilości wody do 

celów przeciwpożarowych, urządzeniach i innych rozwiązaniach w zakresie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, usytuowaniu źródeł wody do celów 

przeciwpożarowych, hydrantów zewnętrznych lub innych punktów poboru wody oraz 

stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdów pożarniczych 
 

Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru 

dla projektowanej rozbudowy 10 dm3/s zapewnia sieć wodociągowa z istniejącymi hydrantami 

nadziemnymi DN 80 zlokalizowanymi w sąsiedztwie poszczególnych segmentów zespołu SP 

ZOZ. Najbliższy hydrant DN 80 znajduje się w odległości do 75 m (~45 m) od projektowanej 

rozbudowy. 

Lokalizację hydrantów przedstawiono na rys. PZT-01. Lokalizację hydrantów należy 

oznakować znakami zgodnie z Polską Normą.  

 

8. Inne dane  
Obiekt ma możliwość dostępu do usług telekomunikacyjnych, w szczególności                         

w zakresie dostępu do szerokopasmowego dostępu do Internetu, a istniejące uzbrojenie terenu 

gwarantuje jego prawidłowe funkcjonowanie.  

 

9. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu  

9.1.  Podstawa prawna 

 Podstawę prawną wyznaczenia obszaru oddziaływania w otoczeniu projektowanej 

inwestycji stanowią: 

- art. 3 pkt. 20, art. 5 ust. 1 pkt 9 Ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 

682 ze zmian); 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225 

ze zmianami); 

-  Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogą-

cych znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn. 7 czerwca 2010r. wraz ze 

zm., Rozdział 4, §4 ust.1 w sprawie ochrony p. pożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów; 
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9.2.2. Wyniki analizy 

Na podstawie przeprowadzonej na podstawie w/w przepisów analizy stwierdza się, że 

obszar oddziaływania obiektu ogranicza się do terenu inwestycyjnego, tj. działki nr ewid. 

129/26.  

Projektowana inwestycja nie stworzy dodatkowych uciążliwości dla terenów sąsiednich.  

 
 
 

 

 

.................................................................................. 

Aneta Mazur, nr upr. 283/LBOKK/202 
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Emilia Ryk, nr upr. MA/121/08 
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II  CZĘŚĆ GRAFICZNA OPRACOWANIA 
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III  ZAŁĄCZNIKI DO PROJEKTU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Radzyń Podlaski, 25.03.2024 
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OŚWIADCZENIE 
 

 

Działając zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane 

(tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zmianami) oświadczamy, że projekt zagospodarowania 

terenu dla inwestycji pt.: 

Rozbudowa przyziemia i parteru części średniowysokiej 
SP ZOZ w Radzyniu Podlaskim 

 

w ramach zadania  
„Zwiększenie oraz poprawa przestrzeni leczniczej  

części średniowysokiej oraz łącznika SP ZOZ w Radzyniu Podlaskim 
 wraz z poprawą komunikacji pionowej” 

dz. nr ewid. 129/26, ul. Wisznicka 111, 21-300 Radzyń Podl. 

jednostka ewid. 061501_1 Radzyń Podlaski, obręb 0003 Koszary 
 

został wykonany zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, 

normami i wytycznymi oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. 

 

AUTORZY OPRACOWANIA 

BRANŻA FUNKCJA 
IMIĘ I NAZWISKO 

SPECJALNOŚĆ 
NR UPRAWNIEŃ 
BUDOWLANYCH 

PODPIS 

Architektura   

Projektant 

 

 

mgr inż. arch. Aneta Mazur 
uprawnienia budowlane  

w specjalności architektonicznej  

do projektowania bez ograniczeń 

283/LBOKK/21 

 

 

 

 

Projektant 

Sprawdzający 

 

 

mgr inż. arch. Emilia Ryk 
uprawnienia budowlane  

w specjalności architektonicznej  

do projektowania bez ograniczeń 

MA/121/08  
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