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1. Wstep
1.1. Podstawa opracowania:
1. Zlecenie nr WKI.272.10.2024 z dnia 17.01.2024r.
2. Ogledziny obiektu w dniu 18.01.2024r.
3. Inwentaryzacja fotograficzna
4. Ustawa z dnia 7. Lipca 1994r. z pdzniejszymi zmianami: art. 62

5. Zasady ustalania zuzycia obiektow budowlanych WACETOB PZITB
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1.2. Opis obiektu

Budynek uzytecznosci publicznej — swietlica wiejska.

Obiekt jest wtasnoscig Gminy Tczew, zlokalizowany jest na terenie wiejskim.

Budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, posadowiony w miejscowosci Szpegawa
na dziatce 79/10 obreb Stanistawie gm. Tczew. Budynek wzniesiony na planie potgczonego
prostokata i kwadratu.

Konstrukcja:

- fundamenty zelbetowe

- §ciany konstrukcyjne: pustak, zelbet

- $cianki dziatowe: cegta silikatowa

- dach: zelbet

- elewacja: $ciana warstwowa — pustak, styropian lub wetna mineralna, cegta klinkierowa lub
beton architektoniczny

Wykonczenie:

- $ciany: tynk cementowo-wapienny, malowanie farbg emulsyjna

- strop: tynk cementowo-wapienny

- posadzki: betonowe, wykonczone ptytami gres

Stolarka okienno-drzwiowa:

- okna PCV, aluminiowe

- drzwi do pomieszczen technicznego drewniane, oscieznice opaskowe

- drzwi wejsciowe: aluminiowe

Dach:

- pokrycie papa trzy krotnie, docieplenie wetng mineralng 2 warstwy, obrébki z blachy
ocynkowanej

Instalacja deszczowa:

- rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej

Instalacje sanitarne:

- instalacja odprowadzenia $ciekéw do istniejgcego szamba, instalacja wod-kan

Instalacje elektryczne:

- instalacje elektryczne i o$wietleniowe wraz z tablicami rozdzielczymi

Instalacje wentylacji:

- instalacje wentylacji mechanicznej wraz ze sterowaniem automatycznym, klimatyzacja
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Parametry geometryczno-uzytkowe budynku:

- dtugosc:

- szerokos¢:

- wysokos¢ do okapu murka ogniowego:

- ilo$¢ pomieszczen:

- powierzchnia uzytkowa pomieszczen i ich przeznaczenia:

1. przedsionek - 4,61 m2
2. hall - 37,74 m2
3. sala gtéwna - 157,59 m2
4. korytarz - 7,38 m2
5. magazyn - 9,10 m2
6. kottownia - 4,08 m2
7. pomieszczenie socjalne - 3,06 m2
8. wc personelu - 2,72 m2
9. magazyn kuchni - 5,98 m2
10. kuchnia - 24,51 m2
11. zmywalnia - 4,98 m2
12. pomieszczenie zaplecza sali - 13,16 m2
13. przedsionek wc / meski - 5,46 m2
14. wc mecki - 6,72 m2
15. przedsionek wc / damski - 2,62 m2
16. wc damski - 7,67 m2
17. wc niepetnosprawni - 5,53 m2

tacznie 302,90 m2

Wysokos¢ pomieszczen:
- techniczne - 3,05m
- sala gtéwna - 4,00m/5,50m

Rok zakoiczenia budowy - 2015.
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1.3. Kryteria oceny stanu technicznego

Ocene stanu technicznego budynku swietlicy wiejskiej potozonego w miejscowosci
Szpegawa dokonano na podstawie szczegdétowych ogledzin poszczegdlnych elementéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych. Oceny dokonano wg kryteriéw ogdlnych i pomocniczych
zamieszczonych w opracowaniu WACETOB: ,,Wycena budynkow”.

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku.

Klasyfikacja stanu | Procentowe
technicznego zuzycie Kryterium oceny
elementu

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji,
wykonczenie, wyposazenia) sg dobrze utrzymane,
konserwowany, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wtasciwos$ci wbudowanych materiatéw
odpowiadajg wymogom normy.

bardzo dobry 0-15

Elementy budynku utrzymane sg w nalezytym stanie
technicznym. Celowy jest remont biezgcy, polegajacy
na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji,

zadawalajacy 16-30 impregnacji.

W elementach budynku wystepujg niewielkie
uszkodzenia i ubytki, niezagrazajgce bezpieczenstwu
ludzi lub mienia. Celowy jest czesciowy remont

sredni 31-50 kapitalny.

W elementach budynku wystepujg znaczne
uszkodzenia lub ubytki. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny, wzglednie
wymiana.

zty 51-70
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Kryteria pomocnicze dla okreslenia zuzycia gtéwnych elementéw budynku (fundamentéw,
Scian konstrukcyjnych, scianek dziatowych)

Klasyfikacja stanu | Procentowe
technicznego zuzycie Kryterium oceny
elementu

Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie
wystepuja. Elementy nosne, jak stupy, filary, nadproza,
bardzo dobry 0-15 odpowiadajg wymaganiom normowym. Mog3a
wystepowac drobne rysy w tynkach

Mury i posadzki piwnic suche. Odchylenie od poziomu
mate. Nieliczne szczeliny sklepieniach lub stropach,
zadawalajacy 16-30 gtéwnie na wyzszych pietrach budynku.

Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od
poziomu i pionu nieco wieksze. Pekniecia sklepien
sredni 31-40 i filarkow w ilosci do 10%.

Mury silnie zawilgocone, wystepujg powierzchniowe

i wgtebne korozje.

Znaczne odchylenia od poziomu i pionu. Liczne
pekniecia sklepien i filarow, mate zniszczenia muréw w
réznych miejscach. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatéw w stosunku do nowych - duzo nizsze.

Zty >40

Procentowe zuzycie elementéow okreslono na podstawie ogledzin in situ i badan
organoleptycznych w oparciu o wiedze i doswiadczenie autora opracowania.
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2. Zakres opracowania.

Ocene stanu technicznego budynku dokonano na podstawie szczegdtowych ogledzin
poszczegdlnych elementéw budynku:
2.1. elementdéw konstrukcyjnych

2.1.1. fundamenty

2.1.2. sciany konstrukcyjne

2.1.3. stropy nad kondygnacja

2.1.4. $ciany dziatowe

2.1.5. dach konstrukcja

2.1.6. izolacje przeciwwilgociowe

2.2. elementéw zewnetrznych budynku
2.2.1. dach pokrycie
2.2.2. orynnowanie
2.2.3. izolacje przeciwwilgociowe, cieplne
2.2.4. okna i drzwi zewnetrzne
2.2.5. elewacja
2.2.5. elementy Slusarskie

2.3. elementy wewnetrzne budynku
2.3.1. drzwi wewnetrzne
2.3.2. tynki i oblicowania
2.3.3. powtoki malarskie
2.3.4. podtoza
2.3.5. podtogi i posadzki

2.4. instalacji sanitarnych

2.5. instalacji elektrycznych
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3. Cel opracowania.

Celem opracowania niniejszej aktualizacji opinii jest ogdlna ocena stanu technicznego
obiektu po dotychczasowym okresie eksploatacji na podstawie analizy stanu technicznego
elementédw konstrukcyjnych, wykonczeniowych i instalacyjnych oraz sformutowanie
whnioskow i zalecen.

Opinia nie analizuje prawidtowosci rozwigzan projektowych oraz btedéw popetnionych
na etapie realizacji (z wyjatkiem razgcych uchybien).

Whnioski i zalecenia na koncu opracowania zostaty przedstawione w sposdb
pozwalajacy na okreslenie zatozen do harmonogramu prac naprawczych lub rozbiérkowych.

4. Opis ogolny.

Budynek swietlicy wiejskiej zlokalizowany jest w miejscowosci Szpegawa na dziatce
79/10 obreb Stanistawie gm. Tczew. Budynek wzniesiony na planie potgczonego prostokata
i kwadratu, teren wokdét budynku nie jest ogrodzony. W budynku wygospodarowano
pomieszczenia sali gtdwnej, kuchni i zaplecza kuchennego, kottowni, sanitariatow
i pomieszczen socjalnych. Budynek zostat wybudowany w technologii tradycyjnej jako
murowany, niepodpiwniczony. Budynek posiada tawy betonowe i $ciany fundamentowe
wykonane z bloczka betonowego. Sciany zewnetrzne wykonano z gazobetonu, betonu
architektonicznego i cegty klinkierowej w technologii scian warstwowych, a wewnetrzne
z cegly ceramicznej petnej i w systemowej zabudowie z ptyt gipsowo-kartonowych na stelazu
aluminiowym. Budynek posiada izolacje pozioma. Budynek posiada termoizolacje scian
zewnetrznych z wetny lub styropianu ostoniete warstwg betonu architektonicznego lub cegty
licowej. Posadzki wykonczone sg ptytami wielkoformatowymi gres. Strop nad salg gtéwna
zelbetowy zbrojony grubosci 20cm ze spadkiem ok. 10% w kierunku pozostatej czesci budynku,
ograniczony murkiem ogniowym, strop nad cze$cig socjalng i zapleczem kuchennym
zelbetowy ptaski. Stropy docieplone ptytami z wetny mineralnej ze spadkiem, pokryte
warstwami papy termozgrzewalne;.

Stolarka okienna PCV i aluminiowa. Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana. Drzwi
wejsciowe do budynku aluminiowe. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne. Malowanie
farbami emulsyjnymi. Sciany w sanitariatach i w kuchni pokryte ptytami ceramicznymi.
Kuchnia i zaplecze kuchenne wyposazone w osprzet ze stali nierdzewnej, fazienki w armature
sanitarna.

Budynek posiada instalacje elektryczng z przytgczem do zewnetrznej sieci elektrycznej
i instalacje wodnga z przytagczem do sieci, instalacje kanalizacyjng z podtgczeniem do szamba,
instalacje wentylacyjng i klimatyzacje. Ogrzewanie budynku z wtasnej kottowni gazowej.
Obiekt wyposazony jest réwniez w instalacje odgromowg, teletechniczng i sieé¢ kanalizacji
deszczowej.
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5. Whnioski z wizji lokalnej.

W trakcie wizji lokalnej dokonano przegladu pokrycia dachu budynku oraz fragmentéw
$cian elewacji przy zamontowanych koszach zlewowych i rurach spustowych.
Na podstawie ogledzin oraz dokumentacji zdjeciowej wykonanej w ramach inwentaryzacji
budynku dokonano oceny stanu technicznego budynku i jego elementéw konstrukcyjnych.
Budynek jest uzytkowany, znajdujgce sie w nim sala gtéwna i pomieszczenia kuchni i zaplecza
kuchennego oraz pomieszczenia socjalne i kottownia s3 w zadawalajgcym stanie technicznym.
W budynku wystepujg liczne spekania scian elewacji i murkéw ogniowych. W pomieszczeniach
znajdujgcych sie wewnatrz budynku stwierdzono wystepowanie zalewan $cian bezposrednio
taczacych pomieszczenia sali gtdéwnej i pozostatej czesci budynku.
Uksztattowanie dachu ze spadkiem catej potaci w kierunku do sciany ogniowej oddzielajgcej
pomieszczenia, tworzy swego rodzaju zbiornik wéd deszczowych. W trakcie wizji lokalnej na
dachu stwierdzono liczne miejsca ze sladami powaznych uszkodzen pokrycia potaci dachu
z papy termozgrzewalnej. Pokrycie z papy pekto w newralgicznych miejscach zagie¢ na
konstrukcyjnie uksztattowanych elementach dachu jak otwér przejscia przez $ciane do kosza
zlewowego, czy miejsca wywiniecia papy na murek ogniowy, jak rowniez przy opierzeniu
kominéw. Kolejnym miejscem naruszajgcym strukture papy sg umieszczone bezposrednio na
pokryciu dachu elementy kanatéw wentylacyjnych bez zastosowania podpér systemowych.
Odptyw wodd opadowych z kazdej czesci dachu odbywa sie za posrednictwem dwdch
niezaleznych przejs¢ dla kazdej potaci przez ogniomur wykonanych z blachy ocynkowanej,
pokrytej dodatkowo papg. Dach wyposazony jest w obrdobke blacharskg ogniomuréw w
dobrym stanie technicznym, instalacje odgromowag oraz kominy wentylacyjne i odpowietrzniki
kanalizacji sanitarnej. Woda opadowa dostaje sie poprzez uszkodzong spekang pape,
nastepnie przecieka przez warstwy wetny mineralnej utozonej dwuwarstwowo na betonowe;j
konstrukcji dachu i zatrzymuje sie na s$cianie murka ogniowego pomiedzy salg a reszta
budynku. Nastepnie nagromadzona woda przenika przez strop i zalewa Sciany pomieszczen
wewnatrz budynku. Destrukcyjne dziatanie zalegajgcej wody obniza trwatos¢ pokrycia z papy.
Réznice w twardosci (sprezystosci) podtoza (wetny) moga wptywaé na mechaniczne tgczniki
mocujgce dolng warstwe papy i izolacje z wetny do podtoza.
W trakcie wizji na przedmiotowym budynku stwierdzono uszkodzenia pokrycia papy
przedstawione na zdjeciach.
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Jedno z licznych miejsc uszkodzenia papy przy zagieciu wywiniecia na $ciane murka
ogniowego. Woda opadowa dostaje sie pod pokrycie z papy, niszczac izolacje z wetny utozong
na dachu betonowym, ktéra w ten sposéb traci parametry i nie spetnia swojej funkcji,

7 7

dodatkowo gromadzi wilgo¢, zmniejsza swojg objetosé i w efekcie zagtebienia pokrycia
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Umiejscowienie kanatdw wentylacyjnych bezposrednio na pokryciu z papy, miejsce
gromadzenia wod opadowych.
Kanaty pod wptywem ciepta w stoneczne dni wtopity sie w pokrycie dachu.
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Spekana papa w miejscu wywiniecia na komin, pod obrdébke.
Dodatkowo widoczny jest brak ciggtosci izolacji silikonowej na blasze opierzenia komina,
istnieje mozliwos$¢ dalszych przeciekow.
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Peknieta papa w miejscu przejscia blachy opierzeniowej przez sciane murka ogniowego do
zbiornika zlewowego. W tym wtasnie miejscu dostaje sie najwiecej wdd opadowych, niszczac
izolacje z wetny mineralnej i dodatkowo zalewajgc pomieszczenia wewnatrz budynku.
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6. Ocena stanu technicznego elementow konstrukcyjnych.

6.1. Fundamenty.

Ocene stanu technicznego fundamentéw dokonano na podstawie szczegdtowych
ogledzin widocznych elementéw fundamentéw w strefie cokotowej oraz terenu zewnetrznego
bezposrednio przylegtego do budynku.

Ogledziny nie wykazaty zmian geometrycznych wskazujacych na szczegdlne zuzycie
fundamentdéw czy tez zmian wskazujacych naich uszkodzenia. Widoczny mech na powierzchni
$wiadczy o utrzymujace;j sie stale wilgotnosci taw/scianek fundamentowych.

Zagrozeniem trwatosci fundamentdéw jest brak opaski wokét budynku.

Stan techniczny oceniono na zadawalajacy, przyjeto procentowe zuzycie 20%.

6.2. Sciany konstrukcyjne.

Budynek posiada cztery zewnetrzne $ciany konstrukcyjne i jedng wewnetrzng. Na
Scianach tych zostaty oparty strop. Ogledziny nie wykazaty istotnych odstepstw od
naturalnego zuzycia elementéw. W $cianach zewnetrznych bocznych otynkowanych i $cianie
szczytowej z betonu architektonicznego stwierdzono liczne spekania. Wewnatrz budynku
stwierdzono $lady podsigkania z nieszczelnego pokrycia dachowego. W $cianie nosnej
wewnetrznej stwierdzono liczne zawilgocenia i uszkodzeniami tynku.

Nie stwierdzono peknieé, przemieszczen i innych oznak utraty statecznosci $cian
konstrukcyjnych.
Stan techniczny oceniono na zadawalajacy, przyjeto procentowe zuzycie 20%.

6.3. Dach-konstrukcja.

Oceny stanu technicznego stropu dokonano na podstawie ogledzin wewnetrznych —
przy odkryciu paneli sufitu podwieszanego oraz stanu zachowania obszaru styku pomiedzy
ptyta zelbetowg a Scianami nosnymi. Stwierdzono liczne slady po przeciekach z pokrycia
dachu, nie wptywajg one jednak na stan techniczny konstrukcji stropu.

Stan techniczny oceniono na zadawalajacy, przyjeto procentowe zuzycie 25%.

6.4. Scianki dziatowe.

Obserwacje powierzchni $cian dziatowych nie wykazaty zmian stanowigcych
zagrozenie utratg statecznosci i jednorodnosci substancji. Brak peknie¢, szczelin,
rozwarstwien, wskazuje na zadowalajgcy stan konstrukcji scian dziatowych. W niektérych
nielicznych miejscach wystapity zarysowania scian parteru nad nadprozami, ktdre s3 tatwe do
naprawy. Sciany s otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym, ktéry przy przeciekach z
dachu w wielu miejscach odpadt lub zostata naruszona jego struktura.

Stan techniczny oceniono na zadawalajacy, przyjeto procentowe zuzycie 20%.
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6.5. Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna jest w stanie zadawalajgcym. Stolarka drzwiowa drewniana
i aluminiowa, réwniez sg w podobnym stanie. Przy zaciekach z dachu i wodzie sptywajacej po
Scianach zostato trwale uszkodzone szkto weneckie — wypetnienie stolarki aluminiowej
pomieszczenia socjalnego. Szybe nalezy bezwzglednie wymienié. Jest nieestetyczna i nie
spetnia swojej funkcji.
Stan techniczny oceniono na sredni, przyjeto procentowe zuzycie 35%.

6.6. Izolacje przeciwwilgociowe.

Oceny dokonano na podstawie obserwacji widocznych elementéw izolacji poziomych
oraz stanu wewnetrznych i zewnetrznych powierzchni warstw cokotowych budynku.
Brak widoczne $ladéw wilgoci na $cianach wewnetrznych oraz zewnetrznych, pozwalaja
oceni¢ stan techniczny izolacji, jako zadawalajacy.
Stan techniczny oceniono na zadawalajacy, przyjeto procentowe zuzycie 25%.
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7. Ocena stanu technicznego elementow zewnetrznych.

7.1. Dach — pokrycie.

Pokrycie dachu.

Pokrycie dachu jedng warstwg papy termozgrzewalnej nawierzchniowej, dwoma warstwami
papy termozgrzewalnej podktadowej mocowanej do stropu tgcznikami systemowymi poprzez
dwie warstwy ptyt wetny mineralnej i koficzac na paroizolacji z papy zgrzewalnej podktadowej
na stropie zelbetowym dachu. Stwierdzone uszkodzenia papy na zagieciach i wywinieciach na
Sciany i kominy powoduje liczne i czeste przecieki po kazdej ulewie. Przedostajgca sie woda
opadowa przez warstwy izolacji dachu skutecznie niszczy utozong wetne mineralng, ktéra traci
swoje witasciwosci i dalej woda przedostaje sie przez tgczenie stropu ze $ciang i zalewa
pomieszczenia wewnatrz budynku. Zamoknieta wetna zmniejsza swojg objetos¢, zaczynajg sie
tworzy¢ zagtebienia iw zwigzku z tym zastoiska wody na dachu.

Stan techniczny zty, stopien zuzycia 50%.

Elementy dachowe.

Stwierdzono pojawiajgce sie ogniska rdzy na mocowaniach elementéw na opierzeniach
muréw ogniowych. Nalezy réwniez witasciwie zamontowac¢ kanaty wentylacyjne, ktére
obecnie zostaty utozone bezposrednio na pokryciu z papy.

Stan techniczny oceniono na sredni, przyjeto procentowe zuzycie 30%.

7.2. Orynnowanie

Rury spustowe i rynny szczelne, nalezy uszczelni¢ potgczenie opierzen z koszami
zlewowymi.
Stan techniczny zadawalajacy, przyjeto procentowe zuzycie 20%.

7.3. Izolacje przeciwwilgociowe

Ocenie poddano $ciany zewnetrzne budynku. Stwierdzono brak uszkodzen izolacji
$cian fundamentowych.
Stan techniczny oceniono na dobry, przyjeto procentowe zuzycie 15%.

7.4. Elewacja.

Elewacja sktada sie z trzech rodzajéw wykoriczenia $cian. Sciany warstwowe
wykoriczone cegty klinkierowa sg w dobrym stanie technicznym. Sciana szczytowa wykonana
w technologii betonu architektonicznego wykazuje liczne spekania konstrukcyjne. Sciana
warstwowa wykonczona tynkiem jest réwniez silnie spekana, czesciowo spowodowane jest to
nieszczelnym opierzeniem i zaciekajagcg wodg opadowa lub bliskos$cig naroznikéw i naturalnym
procesem pekania.

Stan techniczny $redni, stopien zuzycia 35%.
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8. Ocena stanu technicznego elementéw wewnetrznych budynku.

8.1. Drzwi wewnetrzne.
Stan techniczny zadawalajacy, stopien uzycia 20%.

8.2. Tynki i oblicowania.
Stan techniczny zadawalajacy, stopien uzycia 20%.

8.3. Powtoki malarskie.
Stan techniczny zadawalajacy, stopien uzycia 20%.

8.4. Posadzki.
Stan techniczny zadawalajacy, stopien uzycia 20%.

9. WNIOSKI | ZALECENIA
9.1. KONSTRUKCJA BUDYNKU.

W zakresie zachowania nalezytego stanu elementéw konstrukcyjnych budynku, nalezy
stwierdzi¢, ze fundamenty, sciany konstrukcyjne, zgodnie z wczesniejszg analizg znajduja sie
na pograniczu stanu zadawalajgcego. Do kapitalnego remontu nadaje sie konstrukcja pokrycia
dachu. Zakres prac remontowych powinien przewidzie¢ wykonanie nowych warstw pokrycia
z papy oraz czesciowo wymiane zamoknietych fragmentdéw ptyt z wetny mineralnej w miejscu
przeciwspadku, gdzie gromadzita sie woda opadowa przenikajgca przez nieszczelne pokrycie z
papy, ktéra dalej przenikata do pomieszczen budynku poprzez ptyte stropowa.

opierzenie 2 blachy tytanowo-cynkowej ! kolki rozporowe.
| 28 stall nierdzewne]
pas wzmacniajacy opierzenie

2 blachy stal ocynk. gr. imm 10% profil narozny aluminiowy
wyrabiajacy spadek 10% T

+4,90
vl

weina mineraina gr. 12 cm
macowana na kiej
iza pomoca facznikéw

puszki wentylacyjne
pomiedzy spoinami pionowymi

Scianka attyki zelbetowa
g proj. Konstrukcyinego

papa zgrzewaina wierzchniego krycia

2 wellonu poliesirowego
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‘elastomero-bitumiczna

orzewaina
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A-1 | STROPODACH ODPOWIETRZANY PELNY

papa zgrzewalna wysokomodyfikowana wierzchniego krycia PYE PV250 S 5,2 SS

2 x papa zgrzewalna podkitadowa V60 S4,2 SS (mocowana mechanicznie za pomocy
facznikéw do stropu)

ptyty z wetny mineralnej ze spadkiem witasnym 3% (wspodtczynnik przewodzenia | od Ocm
ciepta -0,041[W/mK] obcigzenie ciezarem wtasnym - 1,65kN/m3 krétkotrwata nasigkliwos¢ | do
wodg < 1,0kg/m2) 22cm
ptyty z wetny mineralnej uktadane z przesunieciem spoin (wspétczynnik przewodzenia | 15cm

ciepta -0,037[W/mK] obcigzenie ciezarem wtasnym - 1,3kN/m3 krétkotrwata nasigkliwos$é | + 15cm
wodg < 1,0kg/m2)
paroizolacja - papa zgrzewalna podktadowa elastemoro-bitumiczna(SBS)

strop zelbetowy ze spadkiem 20cm

9.2. ELEMENTY ZEWNETRZNE | WYKONCZENIOWE.

Elementy opierzen murkéw ogniowych nalezy wykonaé ze spadkami w kierunku potaci dachu
— przyktadowy szkic wyzej. W chwili obecnej podczas wizji lokalnej zauwazono wykonanie
opierzen poziomo, bez zadnego spadku. Woda opadowa stoi w miejscach mocowania
instalacji odgromowej i zauwazono juz proces wystepowania ognisk rdzy, ktére w najblizszej
przysztosci beda kolejnym miejscem mozliwych przeciekdw. Do wymiany nalezy réwniez
zaliczy¢ opierzenie z blachy ptaskiej ocynkowanej przejscia odptywu wéd opadowych przez
$ciane ogniomuru. Tu réwniez wystepujg nieszczelnosci. Dodatkowo nalezy zdemontowadé
zbiorniki zlewowe i zabezpieczy¢ pas Sciany elewacji na ktérym wystepujg liczne duze spekania
zarowno od otworu zlewowego jak i naroznika murka ogniowego. Nalezy rowniez zmienic
sposéb montazu mocowania i umiejscowienia instalacji wentylacji na dachu przez
zastosowanie podpér zabezpieczonych przed wgniataniem sie w pokrycie z papy pod
wptywem ciezaru.

9.3. ELEMENTY WEWNETRZNE | WYKONCZENIOWE.

Po wykonaniu napraw pokrycia dachu wraz z wymiang opierzei nalezy wykona¢ remont
zalewanych notorycznie scian wewnetrznych. Nalezy sku¢ odpadajacy zamokniety tynk,
wykonaé nowy i odnowié powtoki malarskie. Najsilniejszy przeciek i w rezultacie uszkodzenie
struktury tynku wystepuje na sali gtéwnej. Mniejsze, ale tez uszkodzone tynku i wystepujg w
kuchni oraz pomieszczeniach zaplecza kuchennego, w pomieszczeniu zmywalni i w korytarzu.
Dodatkowo w trakcie kolejnych zalewan zostata trwale uszkodzona szyba ze szkta weneckiego
pomieszczenia socjalnego, ktdrg réwniez nalezy zastgpié nowg o wtasciwych parametrach dla
przeznaczenia pomieszczenia. Na koniec prac naprawczych nalezy wymieni¢ zamokniete,
uszkodzone w fakturze i mocowaniach kasetony z ptyt wetny prasowanej w systemowym
suficie podwieszanym.



9.4. BEZPIECZENSTWO UZYTKOWNIKOW.

- wymiana pokrycia i izolacji dachu oraz opierzen muréw ogniowych,

- naprawa tynkow wewnetrznych na $cianach z osuszaniem i ewentualnym odgrzybianiem
obszaréw dotknietych zawilgoceniem,

- wykonanie nowych powtok malarskich w miejscach przeciekéw tacznie z wykonanie nowych
gfadzi na sufitach w miejscach ich fuszczenia sie,

- wymiana szklenia stolarki okiennej w pomieszczeniu socjalnym,

- wymiana uszkodzonych ptyt kasetonowych w systemowym suficie podwieszanym sali
gtéwnej

9.4. ZACHOWANIE NALEZYTEGO STANU TECHNICZNEGO.

Nalezy podja¢ dziatania naprawcze. Dalsze przecieki do pomieszczen zwigzane z
nieszczelnoscia pokrycia dachowego doprowadzi do stopniowej degradacji budynku.
Zawilgocenia $cian nalezy osuszy¢, sku¢ luzne tynki, wykonaé¢ nowe powtoki malarskie. Do
wymiany nadajg sie zawilgocone i pokryte plamami ptyty sufitu podwieszanego. W celu
wiasciwego wykorzystania pomieszczenia socjalnego nalezy wymienic¢ trwale uszkodzone
szyby okna wewnetrznego ze szkta weneckiego. Dostajaca sie pod pokrycie z papy woda
opadowa w znacznym stopniu uszkodzita izolacje z wetny mineralnej utozonej na
powierzchni dachu. Nalezy wymieni¢ zawilgocone fragmenty ptyt w miejscu gromadzenia
sie wody w przeciwspadku, zaizolowaé¢ wiasciwie przejscia opierzen przez sciany i
zamontowac ze spadkiem opierzenia na murkach ogniowych w celu unikniecia zastoisk
wody i stopniowego rdzewienia blach.

Proponowane rodzaje materiatow naprawczych:

1. papa zgrzewalna wysokomodyfikowana wierzchniego krycia PYE PV250 S 5,2 SS

2. 2 x papa zgrzewalna podktadowa V60 S4,2 SS (mocowana mechanicznie za pomoca tgcznikéw do stropu)
3. ptyty z wetny mineralnej ze spadkiem wtasnym 3% (wspétczynnik przewodzenia ciepta - 0,041[W/mK]

obcigzenie ciezarem wtasnym - 1,65kN/m3 krétkotrwata nasigkliwo$é wodg < 1,0kg/m2) — przeciwspadek
(od Ocm do 22cm)

4. ptyty z wetny mineralnej ukfadane z przesunieciem spoin (wspétczynnik przewodzenia ciepta -
0,037[W/mK] obcigzenie ciezarem wtasnym - 1,3kN/m3 krétkotrwata nasigkliwo$é wodg < 1,0kg/m2) —
miejsca gdzie wetna jest zamoknieta, uszkodzona (15cm + 15cm)

5. paroizolacja - papa zgrzewalna podktadowa elastomerowo-bitumiczna(SBS)


rkwiatkowski
Przekreślenie

rkwiatkowski
Wstawiony tekst
Opis przedmiotu zamówienia nie obejmuje tych zapisów
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10. DOKUMENTACIJA ZDJECIOWA
-elementy zewnetrzne, elewacja

Elewacja budynku z trzech rodzajéw wykonczenia. Najbardziej widoczne sg wystepujace liczne
spekania na $cianach wykonanych w technologii betonu architektonicznego oraz na scianie
wykonczonych tynkiem. Widoczne jest rozwarstwienie struktury docieplenia scian.
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-elementy zewnetrzne — pokrycie dachu jest nieszczelne, uszkodzone przy zakfadach
sciennych, przy narozach przejs¢ przez mury ogniowe opierzen do zbiornikéw zlewowych,

uszkodzone wywiniecia papy przy kominach, niewtasciwie zabezpieczone i pokryte masa
bitumiczna taczenia pokrycia z papy
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-elementy wewnetrzne — oktadziny $cienne

Zalewanie $cian poprzez nieszczelnos$ci dachu w pomieszczeniach sali gtéwnej, kuchni i jej
zapleczu powoduje tuszczenie sie farby emulsyjnej na Scianach i suficie.
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-elementy wewnetrzne — sufit podwieszany systemowy z wypetnieniem ptytami z wetny
prasowanej. Przecieki powodujg uszkadzanie struktury sprasowanej wetny mineralnej bedacej
wypetnieniem stelazu systemowego sufitu podwieszanego w sali gtéwnej
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-elementy wewnetrzne — trwale uszkodzona powtoka szyby weneckiej w oknie wewnetrznym
pomieszczenia gospodarczego






