BURMISTRZ WtADYStAWOWA

ul. Gen. J. Hallera 19

84-120 Wtadystawowo

Wtadystawowo, dnia 15.03.2024 roku

RGNiGP.6733.2.2024.DB

DECYZIA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 10.01.2024 r.

Centralnego Osrodka Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo,

ul. Zeromskiego 52, 84-120 Wtadystawowo

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego o nazwie:

przebudowa i rozbudowa budynku internatu sportowego Albatros, w tym budowa facznika z halg sportowa
oraz przebudowa budynku hali sportowe] z krytg ptywalnig celem potgczenia komunikacyjnego z facznikiem, a
takze zagospodarowanie terenu w zakresie przebudowy nawierzchni utwardzonych oraz elementéw
infrastruktury technicznej celem usuniecia kolizji z nowym zagospodarowaniem terenu, na fragmentach dziatek
nr ewid. 173/3, 175, obreb 02 Wtadystawowo, gmina Wtadystawowo.

l. Ustalenia:

1.

Rodzaj inwestycji: przebudowa i rozbudowa budynku internatu sportowego Albatros, w tym budowa
tacznika z halg sportowg oraz przebudowa budynku hali sportowej z krytg ptywalnig celem potgczenia
komunikacyjnego z tgcznikiem, a takze zagospodarowanie terenu w zakresie przebudowy nawierzchni
utwardzonych oraz elementow infrastruktury technicznej celem usuniecia kolizji z nowym
zagospodarowaniem terenu oraz dostosowaniem obiektu do obowigzujgcych norm.

Charakterystyka inwestycji:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 3917 m?

) zwiekszenie istniejacej powierzchni zabudowy w obszarze inwestycji o maksymalnie 235 m?

) zmniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej o maksymalnie 111 m?,

) hala sportowa z krytym basenem — szerokos¢ fragmentu objetego przebudowg do 20,0 m, pozostate

parametry budynku bez zmian,

e) internat sportowy — szerokos¢ fragmentu objetego przebudowg do 40,0 m, ilo$¢ kondygnacji — bez
zmian do 5, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki z 15,5 m do 17,2 m,
wysokos$¢ catkowita do 17,2 m, dach ptaski ze spadkiem technologicznym,

f) tacznik — szeroko$¢ maksymalna do 5 m, wysokos¢ do 5,0 m, dach ptaski ze spadkiem
technologicznym,

g) niezbedna przebudowa urzadzen budowlanych.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na fragmencie dziatek nr ewid. 173/3, 175, obreb 02

Witadystawowo, gmina Wtadystawowo.

Granice terenu, na ktérym bedzie zlokalizowana inwestycja pokazano na zatgczniku graficznym

stanowigcym integralng cze$¢ decyzji.

Q. O T

Il Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:

Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z nizej wymienionymi przepisami:

1.

Zachowanie warunkow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 320) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1518), w zakresie rozwigzan
projektowych.

Zachowanie warunkow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.). Teren inwestycji jest zlokalizowany w obrebie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
Projekt i realizacja przedsiewziecia musi by¢ zgodna z uchwatg nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
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Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj.
Pom. 2011 nr 66 poz. 1457 ze zm.).

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym oddziatywac na srodowisko w $wietle rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 ze zm.) inwestycja musi by¢ realizowana w sposdb zapewniajgcy maksymalne ograniczenie
oddziatywania na $rodowisko.

Whnioskowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz nie bedzie oddziatywato na obszary Natura 2000, wobec powyzszego jego realizacja nie
wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, o
ktorej mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Teren inwestycji znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w obszarze ktorym
obowigzuje zarzadzenie nr 7 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 22 maja 2006 r.
w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Miasta Wtadystawowa. Na etapie
realizacji inwestycji nalezy zadba¢ o prawidtowe odwodnienie wykopdw, aby nie doprowadzi¢ do
rozmakania gruntu.

Na terenie inwestycji nie ma obszardéw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 ze zm.) ani obszaréw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. W przypadku znalezienia
w trakcie prac ziemnych przedmiotu archeologicznego lub odkrycia wykopaliska, nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ o tym fakcie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Gdansku), a rownoczesnie taki przedmiot lub wykopalisko chroni¢ do czasu podjecia
stosownych decyzji.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j.
Dz.U.z 2024 r.poz. 82 ze zm.) zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klas
I-11l, gruntéw lesnych stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt
5). Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na Bi, Bz. Planowana inwestycja nie wymaga zmiany
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne; zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Na dziatce nr 173/3 znajdujg sie obszary oznaczone w ewidencji
gruntdw jako uzytki Ls, lecz sg to tereny potozone poza rejonem inwestycji a ich przeznaczenie sie nie
zmieni.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1.

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej poprzez przytacze, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

odprowadzenie nieczystosci ciektych — poprzez przytagcze do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedng iloscig energii elektrycznej — z sieci elektroenergetyczne;j
poprzez przytgcze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

zaopatrzenie w gaz — z sieci zbiorczej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

ogrzewanie budynku — we wtasnym zakresie,

gromadzenie statych odpadéw — w typowych pojemnikach, przystosowanych do usuwania w systemie
zorganizowanym,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie w granicach terenu
inwestycji (bez mozliwosci odprowadzania wod w kierunku klifu nadmorskiego) i/lub do kanalizacji
deszczowej,

obstuga komunikacyjna: z drogi wojewddzkiej nr 215, planowana inwestycja nie wymaga utworzenia
dodatkowych miejsc postojowych.

Wymagania dotyczgce praw oséb trzecich:

Inwestycja zaréwno na etapie realizacji jak i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia uzytkowania
terendw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrone przed pozbawieniem:

a. dostepu do drogi publicznej,
b. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkow tgcznosci,
c. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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oraz:
d. ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
e. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Spetnienie powyzszych uwarunkowan projektowanej inwestycji w petni zapewnia poszanowanie,
wystepujgcych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich - art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.).
V. Integralna czes$¢ decyzji stanowi zatacznik graficzny.

Uzasadnienie
Na podstawie wniosku z dnia 10.01.2024 r. Centralnego Osrodka Sportu — Osrodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa
Stamma Cetniewo, ul. Zeromskiego 53, 84-120 Witadystawowo, wszczeto postepowanie administracyjne majace na celu
wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia o nazwie: przebudowa i rozbudowa
budynku internatu sportowego Albatros, w tym budowa facznika z halg sportowg oraz przebudowa budynku hali
sportowej z krytg ptywalnig celem potfaczenia komunikacyjnego z tgcznikiem, a takze zagospodarowanie terenu w
zakresie przebudowy nawierzchni utwardzonych oraz elementéw infrastruktury technicznej celem usuniecia kolizji z
nowym zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr ewid. 173/3, 175, obreb 02 Wtadystawowo, gmina Wtadystawowo.

Analizujgc zakres inwestycji wynikajacy z wniosku odniesiono sie do stanu faktycznego i prawnego obowigzujgcego na
dzien podejmowanego rozstrzygniecia, z ktérych wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada
planu zagospodarowania przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajgca
na inwestycji celu publicznego jest lokalizowana na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedmiotowa inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), gdzie wymienione zostaty budowa i utrzymywanie
pomieszczen obiektéw sportowych. Cel ten tgczy sie z zadaniem witasnym gminy okreslonym w art. 7 ust. 1 pkt 10
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), ktéry do tych zadan zalicza
sprawy kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych. Planowana inwestycja stanowi
dziatanie o znaczeniu gminnym i lokalnym, wiec do wydania przedmiotowe] decyzji wtasciwy jest Burmistrz
Wtadystawowa.

Nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, co w mysl art. 56 powotanej wyzej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powoduje, ze nie mozna odmowic¢ ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez:

1) Panstwowe Gospodarstwo Wodne , Wody Polskie”, Zarzad Zlewni w Gdansku, w trybie art. 53 ust. 4 i ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ochrony urzadzen melioracyjnych,

2) Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” w
Gdansku, decyzjg znak: G.RPP.611.45.2024 z dnia 14.02.2024 r., z uwagi na potozenie inwestycji na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig,

3) Regionalnego Dyrektora Lasow Panstwowych w Gdansku postanowieniem znak: 7S.224.4.23.2024.APN z dnia
14.02.2024 r.,w zakresie ochrony gruntéw lesnych,

4) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, pismem znak: RDOS-Gd-WZP.612.121.4.2024.JK z dnia
13.02.2024 r., w zakresie ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

5) Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, postanowieniem znak: INZ.9212.34.2024.IK z dnia 26.02.2024 r., z uwagi na
potozenie terenu inwestycji w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego,

6) Powiatowego Inspektora Sanitarnego, postanowieniem znak: SE.ZNS/490/75/NK/24 z dnia 14.02.2024 r., w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Biorac powyzsze pod uwage, orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku,
ul. Podwale Przedmiejskie 30, 80-824 Gdansk, za posrednictwem Burmistrza Wtadystawowa, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej



os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze nie mozna jej zaskarzy¢ do sadu.

Pouczenie dla inwestora:

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanychz rozpoczeciem robot budowlanych.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$cii uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

4.  Decyzja niniejsza wygasa jesli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sg

inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

5. Stronie przystuguje prawo do wniesienia zadania o wszczecie postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej za
nieterminowe wydanie decyzji, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Pucku lub poprzez zgtoszenie wykonania robdt
(adaptacja).

Zatacznik do decyzji:
1. czes¢ graficzna decyzji — zatacznik nr 1. 7 up Burmistrza

kierownik RGNiGP

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca, ) .

2. Strony postepowania, Signature Not V_z’:;jd

3. aa. Dokument podpisany/przez Tomasz

Staszewski

Projekt decyzji opracowat: mgr inz. arch. tukasz Wozniak Data 2024.03.15 @:20:08 CET
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