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PROJEKT REMONTU KONSTRUKCJI DACHU | WYMIANY POKRYCIA DACHOWEGO
W BUDYNKU SAMODZIELNEGO PUBLICZNEGO ZAKLADU OPIEKUNCZO-
LECZNICZEGO W RAJCZY PRZY UL. UJSOLSKIEJ 35

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont konstrukcji dachu i wymiana pokrycia dachowego w

budynku Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego w Rajczy przy ul. Ujsolskiej 35,

zwany dalej SPZOL. Jest to obiekt istniejacy, zabytkowy — patac Lubomirskich, ktéry powstat ok. 1800 r.

1.1 PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawg opracowania projektu budowlanego jest:
o inwentaryzacja,
o zalecenia konserwatorskie dla przedmiotowego budynku wydane 29.12.2022 r. przez kierownika
Delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw w Bielsku-Biatej,
o mapa ewidencyjna w skali 1 : 2880,
o akty prawne i obowigzujgce normy techniczne.
Podstawy techniczne opracowania:
o Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, z pozn. zm.
o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z pozn. zm.
o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiana obiektéw budowlanych.
o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 18 wrzesnia 2020r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.
o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska, z pozn. zm.
o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowe] budynkow, innych obiektow budowlanych iterendw (tekst jedn.: Dz. U.
22023 r. poz. 822),
o obowigzujgce normy, normatywy i przepisy prawa budowlanego.



1.2 JEDNOSTKA PROJEKTOWA
ZYRAFBUD Barttomiej Zymta

UI. Doliny Mietusiej 8/103

43-300 Bielsko-Biata

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Istniejacy budynek, dla ktérego planowane jest zamierzenie budowlane polegajace na remoncie konstrukcii

dachu i wymianie pokrycia dachowego znajduje sie w Rajczy przy ul. Ujsolskiej 35. Jest to teren o wysokosci
okoto 507 m n.p.m. Usytuowanie, oraz odlegto$ci od sasiednich nieruchomosci okresla projekt zagospodarowania
dziatki (rys. 001) stanowigcy integralng czes$¢ projektu budowlanego.

Wejscie gtowne do budynku znajduje sie od strony potnocne;.

W ramach inwestycji nie przewiduje sig rozbidrki obiektow.

W poblizu budynku znajdujg sie elementy infrastruktury technicznej, takie jak: wodociag, kanalizacja

sanitarna i deszczowa, energia elektryczna.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

W ramach planowanego zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie wprowadzania zmian w istniejgcym

zagospodarowaniu dziatki.

3.1 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Nie wprowadza si¢ zmian w urzadzeniach budowlanych zwigzanych z przedmiotowym obiektem budowlanym.

3.2 SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Odprowadzanie i oczyszczenie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy przedmiotowego opracowania.
Odprowadzenie wdd deszczowych z dachu do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej. Nie planuje sie zmian

lokalizacji rur spustowych, a jedynie ich remont lub wymiane.

3.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Nie wprowadza si¢ zmian w istniejacym uktadzie komunikacyjnym.

3.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Budynek posiada dostep do drogi publicznej - drogi powiatowej, poprzez istniejacy zjazd.
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3.5 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
Wszystkie przytacza, tj. przytacze wodociggowe, kanalizacyjne i elektryczne sg przytaczami istniejacymi. Nie

planuje sie zadnych zmian w tym zakresie.

3.6 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI (UZUPELNIENIE CZESCI RYSUNKOWEJ
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU)

Przedmiotowy budynek jest elementem zatoZenia patacowo-parkowego. Planowana inwestycja nie powoduje
koniecznosci wycinki drzew. Uksztattowanie terenu nie ulegnie zmianie. Planowana inwestycja nie wprowadza
zmian w uksztattowaniu terenu w obrebie dziatek sgsiednich jak rowniez nie powoduje zmian gruntowo-wodnych.

Nie ma zagrozenia zalewania dziatek sgsiednich wodg opadowa.

4. ZESTAWIENIE - BILANS TERENU

Istniejacy bilans terenu — bez zmian.

Powierzchnia zabudowy przedmiotowego obiektu - ok. 1793 m?

5. INFORMACJE | DANE
5.1 OGRANICZENIA LUB ZAKAZY ZABUDOWY LUB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nie wprowadza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu oraz zmian w istniejgcym budynku. Projektowany

remont konstrukcji dachu z wymiang pokrycia dachowego jest zgodny z Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rajcza.

5.2 OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren oraz obiekt, w ktérym znajduje sie SPZOL objety jest ochrong konserwatorska. Zespét patacowy jest
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-577/88, natomiast park w zespole patacowym jest wpisany pod nr
578/88.

5.3 EKSPLOATACJA GORNICZA

Przedmiotowy teren opracowania poza obszarem eksploatacji gornicze;j.

5.4 ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA | UZYTKOWNIKOW
Teren jest wiasnoscig Inwestora. Projektowana inwestycja nie wptywa negatywnie na dobra kultury, interesy
0s0b trzecich i nie ogranicza ich prawa wiasnosci. Inwestycja nie wptynie negatywnie na Srodowisko

naturalne ani na zdrowie ludzi. Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z zasadami obowigzujacymi



na terenie gminy. Uzytkowanie budynku nie powoduje emisji hatasu, drgan oraz promieniowania.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie na terenach NATURA 2000.

5.5 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

551 KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ, KLASA ODPORNOSCI OGNIOWEJ | STOPIEN
ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA ELEMENTOW BUDOWLANYCH
Budynek zaliczony do kategorii ZL Il. Budynek wykonany w klasie ,B” odporno$ci pozarowej z elementéw

konstrukcyjnych nierozprzestrzeniajgcych ognia.

5.5.2 LOKALIZACJA OBIEKTU

Budynek usytuowany od kazdej granicy dziatki w odlegtosci powyzej 15m. W odlegtosci ponad 14m znajduje
sie najpblizszy budynek. Usytuowanie budynku ze wzgledu na potrzebe zapewnienia ochrony
przeciwpozarowe] jest prawidlowe. SzczegGtowg lokalizacje budynku przedstawiono w projekcie

zagospodarowania terenu.

5.5.3 DROGI POZAROWE | PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE
Do obiektu prowadzi istniejgca droga pozarowa. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru zapewnione jest przez istniejacy podziemny zbiornik wody przeciwpozarowej, zlokalizowany

w sgsiedztwie przedmiotowego obiektu.

5.6 OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Podstawy techniczne opracowania:
1. [1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, z pozn. zm.
2. [2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z pozn. zm.
3. [3] Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, z pdzn. zm.
4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska, z pozn. zm.

5. obowigzujgce normy, normatywy i przepisy prawa budowlanego.

Nie wprowadza sie zmian w obszarze oddziatywania przedmiotowego obiektu.
1. Budynek jest usytuowany w stosunku do granic dziatki zgodnie z §11 ust.2 Rozporzadzenia [2] oraz
zgodnie z Art. 43. ust. 1 Ustawy [3].
2. Elementy zagospodarowania terenu sg usytuowane w stosunku do granic dziatki zgodnie z

obowigzujacymi przepisami.



3. Budynek nie powoduje przestaniania i nie powoduje ograniczenia nastonecznienia obiektow
istniejacych oraz przyszlych inwestycji na dziatkach sasiednich — zgodnie z §13, §40 i §160
Rozporzadzenia [2]

4. Lokalizacja ze wzgledow bezpieczenstwa pozarowego spetnia wymagania §271 ust.1
Rozporzadzenia [2].

5. Inwestycja nie spowoduje nadmiernej emisji hatasu, pytéw, zapachow, drgan ani promieniowania.

Biorac pod uwage w/w aspekty obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza dziatke objetgq opracowaniem i

nalezaca do Inwestora.

GLOWNA PROJEKTANTKA: mgr inz. arch. KRYSTYNA SIWCZYK
Upr. Nr 263/2000

Bielsko-Biata, 30 listopada 2023 r.



