EKSPERTYZA TECHNICZNA

Tresc : Ekspertyza techniczna budynku Samodzielnego Publicznego Za-
ktadu Opiekunczo — Leczniczego w Rajczy pod katem remontu konstrukcji
dachu i wymiany pokrycia dachowego

Lokalizacja : 34-370 Rajcza, ul. Ujsolska 35

Zleceniodawca: Samodzielny Zaktad Opiekunczo — Leczniczy w Rajczy

Ekspertyze wykonat:

mgr inz. Jan tagosz
nr upr. B-B 8/76



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU SPZOL W RAJCZY

Bielsko Biata, listopad 2023 r

1. SPIS TRESCI



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU SPZOL W RAJCZY

1. OSWIADCZENIE AUTORA

2. DANE WSTEPNE

2.1 Przedmiot i cel OpracoWania.............cccoooviiiiiiiiiiiiiic e,
2.2 POAStawa OPraCOWAANIA..........ccoeiiiiiiiiiiieieie ettt e e e e e e e e e eaaaaeaaaaaeeeeeeeeanaaaaann

3. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

3.1 Opis 0gOINY BUAYNKU............oooiiiiiiiiee e e e e e e e e e et e e e e e et aeeeaeseansaeeeeeean
3.2. Dane techniczne BUAYNKU.......... ... et e et e e e e e e e e e e e annes
3.3. Warunki loKaliZacCyjne.............cooooiiiiiiiiiii e ———

4. OPIS OGOLNEGO STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

4.1. Opis i ocena istniejgcych elementOw KONSIIUKC]i.............vuiieiiiiiiiiiii e
5. OBLICZENIA SPRAWDZAJACE........... it sssms s mmn s s s s mmnn e e e s s
L I 0 ] I NS
LT aTe P-4 11T 41 SRR
o - T 1= Y USRI
Sciany ZeWnetrzne i WEWNEIZNE. ...............c.cucvviieeececeeeeeeeeeecee et ee et en e s anas

Orynnowanie i obrébki blacharskKie.................ccoooiiiiiiiii e
6. WNIOSKI KONCOWE..........curemiueurenessessssssiasessssessssessessssesssssssessssessessssesssssssessssssssssssssssassssasas
7. DOKUMENTACJA FOTGRAFICZNA.........c o ssssr s ssssss s ssssss s s s smn s s s ss s sasssnnesassns



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU SPZOL W RAJCZY

1. OSWIADCZENIE AUTORA

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Ekspertyza techniczna budynku Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opiekunczo
— Leczniczego pod katem remontu konstrukcji dachu i wymiany pokrycia
dachowego zlokalizowanego w Rajczy przy ul. Ujsolskiej 35 zostata wykonana
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. MACIEJ LAGOSZ
Upr. Nr SLK/1585/POOK/07

Bielsko Biata, listopad 2023 r
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2. DANE WSTEPNE

2.1 Przedmiot i cel opracowania

Ekspertyza stanu technicznego stanowi¢ bedzie podstawe do opracowania dokumenta-
cji projektowej na remontu konstrukcji dachu i wymiane pokrycia dachowego w budynku
przy ul. Ujsolskiej 35 w Rajczy.

Wykonanie niniejszej ekspertyzy pozwoli okresli¢ stan drewnianej konstrukcji wiezby
dachowej oraz pokrycia tgcznie z wnioskami i zaleceniami dotyczgcymi naprawy lub wy-
miany uszkodzonych elementow.

2.2 Podstawa opracowania

informacje udzielone przez zleceniodawce i zarzgdce budynku._
wizja lokalna
inwentaryzacja budynku
wytyczne w sprawie zasad opracowania ekspertyz, przegladdéw technicznych
orzeczen,
ocen stanu technicznego budynkéw opracowane przez CUTOB — PZiTB z 1988 r.
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane
- Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
- Normy Budowlane

3. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

3.1 Opis ogoélny budynku

Budynek Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego w Rajczy przy
ul. Ujsolskiej 35, zwany dalej SPZOL. Jest to obiekt zabytkowy, ktéry powstat ok. 1800
r., wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 577/88 ( woj. bielskie ) Budynek zalicza
sie do Xl kategorii obiektu budowlanego.

Zbudowany na rzucie nieregularnym, rozcztonkowanym skrzydtami prostopadtymi
tworzgcymi trojstronny dziedziniec. Budynek zbudowany przez przedtuzenie dwoma
oficynami dobudowanymi w formie prostopadtego skrzydta od strony potnocnej oraz
wspotczesnego skrzydta od strony zachodniej. Bryta w catosci rozcztonkowana z
licznymi ryzalitami, portykami, wysokimi szczytami. Przykryty dachami wielospadowymi.

Wyciag z historii dotyczgcych zmian w strukturze obiektu:

- 1833 r rozbudowa patacu przez Anastazego Siemionskiego

- 1896 r. od strony wschodniej dobudowa oficyny tgczgcej patac z oficyng potnocng
- 1895-96 r. Wtadystaw Lubomirski wznosi drugg kondygnacje, przekomponowuje
architekture.
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- 1966 r. remont adaptacyjny (pozbawiajgcy patac w znacznym stopniu wystroju),
dobudowa skrzydta zachodniego

- 1992 r. wymiana pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej na gont bitumiczny.

- 1997 r. dobudowa od strony wschodniej klatki schodowej i modernizacja wnetrz patacu
1999-2000 remont kompleksowy wnetrz i czesciowa konserwacja wystroju

3.2. Dane techniczne budynku

KONSTRUKCJA

fundamenty:
. brak danych

sciany:
. Sciany zewnetrzne — cegta ceramiczna petna
. Sciany wewnetrzne — cegfa ceramiczna petna
kominy
. cegta ceramiczna petna
. cegfa klinkierowa
stropy:
. drewniane belkowe
schody:
. drewniane
. zelbetowe
dach:
. konstrukcja drewniana ptatwiowo kleszczowa, deskowanie petne, pokrycie

gontem papowym

ELEMENTY WYKONCZENIOWE

stolarka:
o okienna drewniana
. drzwiowa drewniana
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tynki:
. zewnetrzne: cementowo - wapienne
. wewnetrzne: cementowo — wapienne

obrébki blacharskie dachu:
. blacha stalowa ocynkowana

rynny i rury spustowe

. rury PVC
INSTALACJE
. elektryczna i teletechniczna
. odgromowa
. wodociggowa
. centralnego ogrzewania
. kanalizacyjna

3.3. Warunki lokalizacyjne

Budynek zlokalizowany w obrebie zatozenia parkowego stanowigc z nim zespot. Zespot
usytuowany jest w centrum Rajczy okoto 500 m od rynku w kierunku potudniowym przy
ul. Ujsolskiej 35.

4. OPIS OGOLNEGO STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW
BUDYNKU

Kryteria oceny stanu technicznego i klasyfikacje techniczng elementéw budynku
okreslono dalej wg skali 5-stopniowej (dobry, zadowalajgcy, sredni, lichy, zty) zgodnie z
wytycznymi podanymi w informatorze dla rzeczoznawcéw — wydanie CUTOB- PziTB
Wroctaw 1988 r.

A) Dobry — zuzycie 0-15%. Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wifasciwosci wbudowanych materiatow
odpowiadajg wymogom norm.

B) Zadowalajgcy - zuzycie 16-30%. Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach i konserwacji.

C) Sredni - zuzycie 31-50%. W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont
kapitalny.
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D) Lichy - zuzycie 51-70%. W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia,
ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatbw majg obnizone klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana.

E) Zly - 71-100%. W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktore
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbidrki i
wykonania nowego elementu.

Nr

Element

Opis stanu elementu

Stan techn.

Opis i ocena istniejgcych

elementéw konstrukgiji.

1)

Fundamenty

W scianach nosnych budynku nie zaobserwowano
peknie¢ lub wiekszych zarysowan.

zadowalajgcy

2)

Izolacje

Widoczne zawilgocenia na scianach zewnetrznych, stan
do weryfikacji po odbiciu tynkow

zadowalajgcy

Sciany zewnetrzne i
wewnetrzne
murowane

Sciany z cegly ceramicznej sg w dobrym stanie
technicznym zaobserwowano nieliczne rysy na tynkach,
miejscowo Sciany i gzymsy pod pofacig dachu ulegty
zawilgoceniu i zalaniu w okolicach nieszczelnosci
pokrycia dachu, nieszczelnosci obrébek blacharskich
oraz uszkodzonych rurach spustowych i rynnach,

zadowalajgcy

kominy i przewody
kominowe

Przewody kominowe brak widocznych zarysowan,
spekan i uszkodzen, widoczne niewielkie odspojenia
tynkéw ( na kominach tynkowanych ), kominy ponad
dachem w czesci oficyny odnowione z cegty
klinkierowej. Z uwagi na dziatanie opadow
atmosferycznych, zaleca sie wykonanie nakrywy na
istniejgce kominy tynkowane, wykorzystywane w catosci
jako przewody wentylacyjne

zadowalajgcy

stropy

Brak widocznych ugiec¢, deformaciji, peknie¢ uszkodzen.
Stwierdzono niewielkie zarysowania tynku.

zadowalajgcy

schody

Naturalny stopieh zuzycia, w drewnianych schodach
gtéwnej klatki schodowej delikatne ubytki stopnicy

zadowalajgcy

konstrukcja dachu i
pokrycie

W pokryciu dachowym jest wiele nieszczelnoci.
Wiezba dachowa posiada slady napraw pochodzgce z
réznych okresow. Widoczne liczne slady przeciekow
przez pokrycie, niekorzystnie wptynety na stan
konstrukcji drewnianej dachu. Zmurszate fragmenty,
deskowania petnego, murtat, kleszczy, ptatwi, krokwi,
ubytki materiatu. Duze ugiecia niektérych ptatwi i krokwi
( gtdwnie na taczeniach pomiedzy oryginalnym
elementem i nowg wstawkg ). Obecnos¢ szkodnikow
drewna

Lichy

orynnowanie oraz
obrébki blacharskie

Orynnowanie PVC. Uszkodzone rury spustowe,
uszkodzone rynny i ich potgczenia

Lichy
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Ocena stanu technicznego pokrycia, obrébek blacharskich orynnowania

Pokrycie dachowe z gontu bitumicznego w ztym stanie technicznym. Zaobserwowano
liczne przecieki przez pokrycie i nieszczelnosci, oraz zmurszate deskowanie w obrebie
nieszczelnosci. Wystepujg liczne przecieki przez obrébki blacharskie wokét komindw
oraz przy $cianach szczytowych, attykach oraz w kalenicy. Stwierdzono korozje
obrébek blacharskich gzymsoéw ( znajdujgcych sie bezposrednio pod rynng ).
Uszkodzeniu ulegty rynny i rury spustowe z PVC, pojawity sie liczne nieszczelnosci na
potgczeniach. Na potaci znajdujg sie rowniez nieliczne uszkodzone ptotki
przeciwsniegowe, uszkodzone tawy kominiarskie, uszkodzone wytazy dachowe i okna
dachowe.

Na kominach brak widocznych zarysowan, spekan i uszkodzen, widoczne niewielkie
odspojenia tynkdéw ( na kominach tynkowanych ) ponad potacig, kominy w czesci
oficyny ponad dachem odnowione z cegty klinkierowej. Z uwagi na dziatanie opadéw
atmosferycznych, zaleca sie wykonanie nakrywy na istniejgce kominy tynkowane,
wykorzystywane w catosci jako przewody wentylacyjne

Ocene stanu technicznego elementéw wiezby wykonano w podziale na segmenty

zgodnie z zalagczonym schematem

D c

K [y H |6F E D

Lokalizacje i szczegotowy opis uszkodzen przedstawiono na rysunkach
inwentaryzacyjnych osobno dla kazdego segmentu.
W elementach wiezby stwierdzono liczne przypadki korozji biologicznej — zalane,

zawilgocone i zbutwiate fragmenty konstrukcji. Stwierdzono réwniez wystepowanie
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szkodnikéw drewna w niektorych elementach ( lokalizacje wskazano na rysunkach ).
Uszkodzenia spowodowane korozjg biologiczng i zerowaniem szkodnikéw drewna
powodujg ubytki materiatu w elementach konstrukcyjnych, obnizenie cech, wtasciwosci

technicznych i wytrzymatosciowych.

Szczegding uwage zwrécono na wykonane wczesniej naprawy elementow. Wymiana
fragmentu konstrukcji ( np. krokwi, murtaty, ptatwi ) w wielu wypadkach spowodowata
zmiane schematu statycznego — w miejscu potaczenia pojawia sie przegub i belka
ciggta stata sie wieloprzestowg. Wiele potgczen powstatych w wyniku potgczenia
oryginalnej konstrukcji z nowym fragmentem wykonanych jest niedoktadnie, docinane
powierzchnie nie stykajg sie, potgczone sg za pomocg 1 gwozdzia. Wstawiony fragment
nie jest oparty na istniejacej konstrukcji (wisi w powietrzu) . Na potgczeniach
oryginalnych elementéw z wymienionymi fragmentami widac¢ wyraznie przekroczone
dopuszczalne ugiecia. Potgczenia nie sg wykonane zgodnie ze sztukg budowlang.
Szczegdtowg ocene stanu technicznego wszystkich elementéow wiezby, bedzie mozna
przeprowadzi¢ dopiero po dokonaniu rozbiérki deskowania.

Brak swobodnego dostepu do wytazéw dachowych z uwagi na brak drabinek

Ceglany gzyms budynku sgsiadujgcy z konstrukcjg dachu ulegt miejscami uszkodzeniu
w wyniku naptywy wod opadowych przez nieszczelne pokrycie. Skutkiem jest zmurszaty
odpadajgcy tynk oraz zmurszata zaprawa. W wyniku oparcia okapu dachu na gzymsie
w segmencie B od strony zachodniej nastgpito uszkodzenie fragmentu gzymsu.

5. OBLICZENIA SPRAWDZAJACE

W ekspertyzie nie przedstawiono obliczeh sprawdzajgcych stan istniejgcy, majgc na
uwadze fakt, ze jest ona opracowana na potrzeby projektu, ktéry bedzie zawierat
obliczenia sprawdzajgce uwzgledniajgce dodatkowe obcigzenia od nowo

projektowanego pokrycie dachu.

6. ZALECENIA

Fundamenty.
Brak

10



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU SPZOL W RAJCZY

Izolacje
Zaleca sie przeglad i miejscowe odnowienie izolacji przy wykonywaniu remontu $cian i

elewacji budynku.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
Zaleca sie zabezpieczenia Scian przed wodami opadowymi, poprzez wymiane rynien i
rur spustowych, naprawe nieszczelnych obrébek blacharskich, remont odspojonych

tynkow

Kominy
Zaleca sie uzupetnienie odspojonych tynkéw, wykonanie nowych obrébek blacharskich

oraz zabezpieczenie kanatéw przed wodami opadowymi

Stropy
Brak

Schody
Brak

Konstrukcja dachu i pokrycie
Uszkodzone i nieszczelne pokrycie gontem bitumicznym nalezy wymieni¢ na nowe
szczelne. W projekcie (uwzgledniajgc nowe pokrycie) nalezy wykonac obliczenia
sprawdzajgce nosnosc¢ elementow wiezby. W razie potrzeby wzmocnic istniejgce
elementy wiezby i potgczenia miedzy nimi. Istniejgce potgczenia elementow
oryginalnych z wymienionymi nalezy wzmocni¢ lub wykona¢ ponownie. Elementy objete
korozjg biologiczng w tym zerowaniem szkodnikow drewna wymieni¢ w przypadku
znacznych ubytkow w przekrojach i obnizonych cechy wytrzymatosciowych, lub poddac¢
procesowi zatrzymania dalszego zerowania na elementach odpowiednimi preparatami
lub metodami. Nalezy wykona¢ remont kapitalny konstrukcji wiezby dachowej. Zaleca
sie rowniez naprawe tynkéw na gzymsie pod okapem, odbicie luznych tynkéw i
uzupetnienie tynkdw ciggnionych na gzymsie przed wykonaniem nowego pokrycia.

Orynnowanie i obrébki blacharskie

Uszkodzone orynnowanie i obrobki blacharskie nalezy wymieni¢ lub uzupetnic.

11
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6. WNIOSKI KONCOWE.

Po wykonaniu ogledzin elementéw konstrukcji dachu, pokrycia, kominéw mozna
stwierdzi¢, ze stan pokrycia oraz wybranych elementéw konstrukcyjnych wiezby jest w
ztym stanie technicznym. Uszkodzone elementy nalezy jak najszybciej wymienic z
uwagi na znaczne ubytki w przekrojach i obnizone cechy wytrzymatosciowe
spowodowane korozjg biologiczng w tym zerowaniem szkodnikéw drewna. Nalezy
wykonaé remont konstrukcji wiezby dachowej. Pokrycie dachu, obrébki blacharskie i

orynnowanie nalezy wymieni¢ na nowe.

Nalezy sporzadzi¢ osobne opracowania projektowe obejmujgce rozwigzania
wytrzymatosciowe i materiatowe spetniajgce wymogi zawarte w obowigzujgcych
Normach. Opracowania projektowe nalezy przedtozy¢ w odpowiednich organach
administracyjnych, a po uzyskaniu niezbednych pozwolen przystgpi¢ do realizacji rob6t
budowlanych. Cato$¢ prac zwigzanych z zamierzeniem budowlanym powinna by¢
prowadzona pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane i
zgodnie z zatwierdzonym projektem, w ktorym powinny zosta¢ uwzglednione powyzsze
zalecenia. Nie wyklucza sie innych uszkodzen nie wykazanych w niniejszym

opracowaniu, ktére pojawig sie po dokonaniu rozbidrek.

Ekspertyze wykonat:

mgr inz. MACIEJ LAGOSZ
Upr. Nr SLK/1585/POOK/07
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7. DOKUMENTACJA FOTGRAFICZNA
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Segment A
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Segment B
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Segment C
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Segment D
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Segment E
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Segment F

Segment G

21



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU SPZOL W RAJCZY

22



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU SPZOL W RAJCZY

Segment H
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Segment |
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Segment J
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Segment K
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