Jodtowa, dnia 20.12.2022r.
GP.6733.14.2022

DECYZJA
O LOKALIZACJI INWESTYCJ! CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust.2 p.2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 Ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022 poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z 14.06.1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pozn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku 19.10.2022

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla planowanego przedsiewzigcia polegajgcego na: budowie wiezy widokowej wraz
z niezbedna infrastrukturg oraz budowa budynku kulturalno - rekreac yjnego wraz
z niezbedng infrastruktury dzialce nr 6677/1 polfoZonej w obrebie nr 0004 Jodtowa, Gmina

Jodfowa.

dla: Gmina Jodlowa, Jodlowa 1A, 39-225 Jodlowa
Warunki sg nastepujace:

1. Ustalenia w zakresie fadu przestrzennego dla zabudowy i zagospodarowania terenu:
A] Przeznaczenie terenu:
—rodzaj i funkcja zabudowy: kulturalno — rekreacyjng,
B] Ustala sie lokalizacje na wnioskowanej nieruchomogci:
~budowa wiezy widokowej wraz 2 niezbedng infrastrukturg
—budowa budynku kulturalno — rekreacyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg
C] Ustalenia dotyczace zabudowy: =
—nieprzekraczalna linia zabudowy: nie blizej niz 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 4410/2 oraz nie blizej niz 15 m od granicy dziatki drogi gminnej zlokalizowanej na dzialce nr ewid.
4410/3. Dopuszcza sig zblizenie do granic wiw dzialek drogowych po uzyskaniu zgody Zarzadcy drogi,
—forma i gabaryty budynku - wolnostojacy, ilosé kondygnacji: do 2 kondygnagji nadziemnych, powierzchnia
zabudowy od 20 m* do 300 m? szerokosé elewacji od 2,5 m do 18 m, wysokosé $cian (gornej krawedzi elewacji
frontowej) od 2m do 6m, dach dwu- lub wielospadowy, wysokos¢ kalenicy (od projektowanego poziomu terenu)
22mdo 10 m,
- forma i gabaryty wiezy — wieza o wysokosci od 15m do 50m., konstrukcja drewniana lub metalowa, taras
widokowy o powierzchni od 20 m?do 250 m?,
- wiata rekreacyjna o powierzchni zabudowy do 50 m?,
- parking do 10 miejsc postojowych,
D] Ustalenia dotyczgce terenu niezabudowanego:
—inwestycja nie powoduje zmian w tym zakresie
2. Warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw szczegolnych:
A] Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
—projekt architektoniczno-budowlany oraz zagospodarowania terenu - jezeli sg wymagane- nalezy opracowaé
zgodnie z wymogami ksztattowania fadu przestrzennego i przepisami prawa budowlanego, w tym w sprawie
warunkow technicznych budynkéw z uwzglednieniem istniejacych w terenie obiektow, sieci i urzadzen,
—nale2y uwzgledni¢ warunki geotechniczne posadowienia obiektow budowlanych,
—uwarunkowania wynikajace z uzgodnien z organami o ktorych mowa w art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pozn. zm.)) - brak
uzgodnien,
—nalezy uzyskac niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisow szczegOlnych w tym w sprawie usytuowania
sieci uzbrojenia terenu,
B] Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
—nalezy zachowa¢ wymogi bezpieczeristwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, warunki higieniczne
i zdrowotne,
—nalezy zachowaé wymaogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
~nalezy uwzgledni¢ zasady energooszczednosci przy usytuowaniu i formie budynku i jego ochronie ciepinej,
—architekture oraz uktad kompozycyjny nowych obiekiow dostosowaé do krajobrazu przyrodniczo-kulturowego,
—nie nalezy zmienia¢ systemu wodnego i naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci,
—nie nalezy zagradzac dostepu do rzeki, rowu,
—zabrania si¢ odprowadzania $ciekow do gleby, rowu przydroznego, sieci drenarskiej lub na jezdnie drogi,
~nie nalezy skladowaé odpadow w miejscach do tego nie przeznaczonych,
—ewentualne ucigzliwosci zamierzenia powinny sig miesci¢ w granicach wiasnosci wnioskowanej nieruchomoéci,
~nalezy zachowa¢ inne warunki wynikajace z przepiséw szczegdlinych,



—inwestycja polozona jest poza terenami Natura 2000,
~Wojt Gminy Joditowa, zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2022r poz. 1029 2 pdZn. zm), rozwazyt czy przedsigwziecie moze potencjalnie Znaczgco
oddziatywa¢ na obszar NATURA 2000. Whioskowany teren znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego
Pasma Brzanki. Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko.
CJ] Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
—zaopatrzenie w wode: z projektowanej studni,
—odprowadzenie $ciekéw: do projektowanego bezodplywowego zbiornika lub przyobiektowej oczyszczalni
Sciekow,
—odprowadzenie wod deszczowych: powierzchniowo na teren dziatki,
—zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej na warunkach okre$lonych przez zarzgdce sieci,
—zaopatrzenie w ciepto: kottownia gazowa, weglowa, opalana drewnem biomasg lub inne, przy uzyciu paliw nie
powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,
—usuwanie odpadow: wywoz zgodnie z przyjetym systemem w gminie,
~dojazd do dziatki: istniejacym zjazdem z drogi gminnej,
D] Wymagania dotyczgce ochrony uzasadnionych intereséw o0séb trzecich:
Planowane przedsigwziecie nie moze powodowag:
—ograniczenia dostepu do drogi publicznej z sasiednich dziatek,
—pozbawienia mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu oraz $rodkow
tacznosci,
—pozbawienia doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
—ucigzliwosci wywotanych przez hatas, wibracje, zaktbcenia elektryczne, promieniowanie,
—zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
E] Budynek nalezy usytuowac i zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi; dla inwestycji nalezy uzyska¢ wymagane pozwolenia (decyzje).
3. Linie rozgraniczajace przeznaczenie terenu oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whiosek o ustalenie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu zawiera niezbgdne dane zgodnie z art.52 ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Gmina Jodlowa na wnioskowanym terenie nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ma
obowiazku jego opracowania wynikajacego z przepiséw odrgbnych. Planowane przedsigwzigcie wymaga wydania decyzji
o warunkach zabudowy zgodnie z art.4 ust.2 pkt 2 i art.59 ust.1. ustawy j/w. W toku postepowania dokonano analizy warunkéw
i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy j/w.

Wnioskowana nieruchomos$é potozona jest na terenie Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki.

Whioskowana nieruchomos$¢ speinia warunki wymagane w art. 61 ustawy j/w. Nieruchomos$¢ odpowiedniej wielkosci i geometrii
nie jest zabudowana, znajduje si¢ w terenie wyposazonym w sieci wystarczajace dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego,
posiada dostep do drogi publicznej.

Planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu jest zgodne z charakterem zabudowy sgsiedniej i stanowi jej kentynuacje.

Projekt niniejszej decyzji uzgodniono zgodnie z art. 60, 53 ust. 4 ustawy jiw. ze Starosta Debickim (ochrona gruntéw rolnych |
lesnych), PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Jasle oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska Wydziat Spraw Terenowych
w Krognie — uzgodnienia milczgce

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z Rozp. Min. Infrastruktury z 26-08-2003 r, w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy sporzadzonej
przez organ zawarte sg w formie tekstowej i graficzne.

Projekt niniejsze] decyzji opracowal mgr inz. arch. Rafat Owczarek, czlonek Podkarpackiej Okrggowej lzby Architektéw, wpisany
pod nr PK-0196 oraz posiadajgcy nr uprawnien nr A-01/02.

Niniejsze warunki ustalono majac na wzgledzie wymagania fadu przestrzennego, biorac pod uwage istniejace i przewidywane
zagospodarowanie terenéw sasiednich.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.
Integralng cze$¢ decyzji stanowi zatacznik graficzny nr 1 oraz wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i

zagospodarowania terenu nr 2

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie twarzy praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Do terenu objetego
niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

Organ wydajacy decyzje jest obowigzany za zgoda strony do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona
te same warunki.



Wygasnigcie waznoéci decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe na tym samym terenie,
a takze z dniem wejscia w zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, gdy decyzja ta jest
sprzeczna z ustaleniami tego planu, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zZwigzku
z otrzymang cecyzjg o warunkach zabudowy.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 19947, — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r z poz. 2351 z pdzn. zm ), realizacja in-
westycji moze nastapic po dokonaniu zgloszenia lub uzyskaniu pozwolenia na budowe, stosownie do rodzaju i charakieru obiektu bu-
dowlanego.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za
posrednictwem Wojta Gminy Jodiowa w terminie 14-tu dni od daty jej dorgczenia.

Kazda ze stron moze sie zrzec prawa do wniesienia odwolania poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia w Gminie Jodlowa.
Z chwilg ziozenia takiego oswiadczenia przez ostatnig ze stron, decyzja staje sie prawomocna i wykanalna.

Opfata skarbowa:

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. O optacie skarbowejf
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2142 z poin. zm.),

Jednostki samorzgdu terytorialnego zwolnione sq z opfaly skarbowey.

Otrzymuja :
1. Gmina Jodtowa, Jodiowa 1 A, 39-225 Jodiowa

2. Strony zgodnie z wykazem,

Do wiadomoéci:
Marszalek Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie ul. Cieplinskiego 4, 35-010 Rzeszdw.




GP. 6733.14.2022 Jodlowa, dnia 14-1 1-2022

ANALIZA FUNKCJl oraz CECH ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W zakresie warunkow art, 4 ust. 2, art. 59 yst. 1, art. 60 ust, 1, 2, 4, oraz art. 61 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniy przestrzennym

Do projektu decyzji 1ZP.6733.14.2022 ustalajgce] warunki zabudowy | Zagospodarowania dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na: budowie wiezy widokowej wraz z niezbedng
infrastrukturq oraz budowa budynku kulturaino - rekreacyjnego wraz z niezbedna
infrastrukturg dziatce nr 6677/1 pofozonej w obrebie nr 4 Jodlowa, Gm. Jodlowa.

dla: Gmina Jodlowa, Jodiowa 7A, 39-225 Jodfowa

CZESC TEKSTOWA
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i Zagospodarowania terenu

Analiza urbanistyczna {zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 26.08 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania tereny w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - Dz. U. nr 164 poz. 1588) - zalgeznik do decyzji

0 warunkach zabudowy

Analiza funkcji zabudo wy i zagospodarowania terenu:
W sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz uzupetniajaca
gospodarczo-garazowa, usiugowo-parkingowa.
Analiza gabarytéw i form architektonicznych:
— istniejaca zabudowa — budynki mieszkalne, przewaznie jednokondygnacyjne z poddaszem mieszkalnym
lub dwukondygnacﬁne, budynki gospodarcze | garazowe jednokondygnacyjne. dachy dwu- [ub
wielospadowe,
—kontynuagji linii Zabudowy — nie wyksztatcona linia zabudowy
~wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu: ok 25 %
—szerokosé elewagji frontowych zabudowy sasiedniej: 8 m do 30 m
—wysokod¢ gomej krawedzi elewacji frontowe] mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym
wejéciem do budynku— 4 m do g m
—analiza geometrii dachow wystepujacych na obszarze analizowanym:
- kat nachylenia — od 23° do 43°
- Wysokosé glownej kalenicy — od 6 m do 10 m
—zasady zagospodarowania terenu — dojscia, dojazdy, zielen, place gospodarcze, ogrodzenia, elementy
matej architektury urzgdzenia infrastruktury technicznej, miejsce Czasowego sktadowania odpadow.

Ustalenie zakresu uzgodnien:
~w odniesieniu do obszarow obiektow objetych ochrong konserwatorskg — nie dotyczy ,
—W odniesieniu do terenéw Zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie dotyczy
~w sprawach ochrony gruntéow rolnych i lesnych —Starostwo Powiatowe w Debicy

~W sprawach melioracji wodnych — Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzgd Zlewni w

—w odniesieniu do obszarow przyleglych do pasa drogowego lub obszaréw przylegtych do projektowaneg;
inwestyciji drogowej —'droga gminna—-Urzqd Gminy Jodtowa .

—inne uzgodnienia wymagane przepisami odrebnymi - Zespof Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
Wydziat Spraw Terenowych w Kroénie

Analiza zgodnosci z Przepisami odrebnymi:

~teren nie jest objety ochrong konserwatorskg, nie lezy w terenach zalewowych, osuwiskowych. Zamierzenie
nie jest zaliczone do mogacych oddziatywadé na Srodowisko i nie narusza przepiséw odrebnych.

Analiza dostepnosci do drogi publicznej:
—dojazd do dziatki istnigjgeym zjazdemn = drég gminnych
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