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UCHWALA NR LXIV.877.2018
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 27 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ogrodu Botanicznego
w Zielonej Gorze .»

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875 z pdzn. zm.?), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.») oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn.
zm.Y uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ogrodu Botanicznego
w Zielonej Gorze, dla terenu zlokalizowanego po zachodniej stronie ul. Botanicznej, pomigdzy Ogrodem
Botanicznym, a rondem Zestancéw Sybiru.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwala nr XLIII.549.2017 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
24 stycznia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Ogrodu Botanicznego w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°;

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

D'W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty nr XI1X.157.2011 z 27 wrzeénia 201 1r.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017r. poz. 2232 oraz z 2018r. poz.130

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017r. poz.1566.

4 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatg nr I11/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r.,
inr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r. oraz nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra ogranicza obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy
kubaturowej nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementdw takich jak:
- schody, podesty, tarasy, pochylnie, rampy, wiatrotapy,
- budynki portierni, ochrony lub dozoru,
- obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji,
- ocieplenie wraz z okladzing realizowane na istniejacych budynkach,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, moga wystawaé poza t¢ lini¢ nie wigcej niz
2m;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

5) przeznaczenie podstawowe — obowiazujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe i1 nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wytaczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
c) zakwaterowania,
d) finansoéw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
i) edukacji,
j) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, z wytaczeniem szpitali,
k) kultury, rozrywki i rekreacji,
1) informacji i komunikacji,
m) pozostatej dzialalnosci ustugowe;j, tj.:
- dzialalno$ci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa 1 zabiegow kosmetycznych,
- dziatalnosci zwiazanej z poprawa kondycji fizycznej.

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — parametr okreSlony w procentach bedacy ilorazem sumy
wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci do jej
powierzchni;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murow wszystkich budynkéw potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni;
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10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole przeznaczenia terenows;

5) granice obszaru zatozenia parkowego ujetego w ewidencji zabytkow.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdz. 1 — 9 obowigzujg dla calego obszaru objetego planem, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenow stanowig inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowia
inaczej.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:
a) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddw, ich realizacj¢ w formie ostonigtej,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zréznego typu
niepelnosprawnoscia dostep do obiektow uzytecznosci publiczne;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budowli o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50m nad poziom terenu,
b) masztow kratowych,
¢) magazynow, sktadow, baz;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- zielen,
- wiaty, obiekty matej architektury, rzezby, place zabaw i rekreacji,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,
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b) realizacje¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingoéw i garazy,

c) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachoéw zakazuje si¢
stosowania jako materiatow zewnetrznych blach trapezowych, blach falistych.

3. W zakresie podziatow nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6;

2) zakazuje si¢ dzielenia dziatek na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP
oraz terenie wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem WS.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiagcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektoéw towarzyszacych oraz wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie:
a) prowadzenia gospodarki negatywnie wptywajacej na wody gruntowe,
b) odprowadzania do gruntu wod wykorzystywanych w pompach ciepta.

6. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie
istniejacej zieleni wysokiej na terenach ZP, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach planu wskazany graficznie zostat obszar zatozenia parkowego ,,Lasek Piastowski” ujety
w ewidencji zabytkow.
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2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
a) utrzymanie 1 ochrong istniejgcej formy zagospodarowania obszaru, w tym zieleni,
b) ochrong starodrzewu w przypadku prowadzenia prac w obrebie bryty korzeniowe;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
2) zieleni urzadzonej-parku lesnego lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/KS;
3) wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci terenu;
2) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych korzystanie z nich osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, nosnikoéw
reklamowych, tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic 1 urzadzen reklamowych §wietlnych - emitujacych zmienne obrazy, z wylaczeniem szyldow,
b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewnic
dostep do drog i do infrastruktury technicznej;

2) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi;

4) w przypadku wydzielania dziatek zabudowanych nalezy uwzgledni¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu; nie dotyczy dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

2. Nie okresla si¢ parametrow dotyczacych:
1) minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek;
2) powierzchni wydzielanych dzialek;
3) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, strefy techniczne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstugg sieci,

b) nasadzen trwatych;
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2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) komunikacji, w tym miejsc postojowych,
b) zieleni niskie;j,
c) obiektow matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng, tj. ul. Botaniczng, zlokalizowana poza
granicami planu;

2) dopuszcza si¢:
a) obstuge komunikacyjng poprzez wydzielone dojazdy o minimalnej szerokosci 6m,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury technicznej na terenach drog.
2. W zakresie systemu parkowania w ramach realizowanych inwestycji nakazuje si¢:

1) zabezpieczenie wymaganej iloSci miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow;

2) realizacje miejsc postojowych dla pojazdow =zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingdéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaréw objetych planem zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowg nowych
elementéow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j:
- 40 kW w przypadku energii wiatrowej,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,
b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej o parametrach jak dla
terenu IT, na terenach o dowolnym przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy
czym ich lokalizacja nie moze ogranicza¢ mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowe;j;
2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw bytowych i komunalnych ustala si¢ usuwanie odpadow
z uwzglednieniem odpadow przemystowych i niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych, Zrodet energii cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii stuzacych do przetwarzania biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektdéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) realizacje¢ komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
3) lokalizacje:
a) elementow matej architektury,
b) obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw i szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa uslugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu ul.
Botanicznej — stanowiacej przedtuzenie linii zabudowy poprowadzonej na terenach U2 i U/US;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych i wiat;
3) dopuszcza sig:
a) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy nieruchomosci,

b) lokalizacje¢ lokali mieszkalnych dla wiascicieli i dysponentow obiektow, zintegrowanych z budynkiem
ustugowym, zajmujacych do 10% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

c) realizacji garazy w formie zintegrowanej z budynkiem przeznaczenia podstawowego.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,

b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5m;
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4) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
b) 6 miejsc w granicach nieruchomosci, w przypadku ustug edukacji,
¢) 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi zzakresu: edukacji, zakwaterowania, administracji publicznej, dziatalnosci
profesjonalnej, naukowe;j i technicznej, kultury, teren sportu i rekreacji;

2) uzupehiajace:
a) ustugi zlokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego,
b) parking.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od  terenu ul.
Botanicznej, zlokalizowanej poza granicami planu — w odlegtosci Sm;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji garazy ibudynkdéw gospodarczych w pasie terenu o szerokosci 25m wzdluz linii
rozgraniczajacej teren ul. Botanicznej,

b) rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego;
3) dopuszcza sig:
a) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy nieruchomosci,

b) lokalizacje lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentow obiektow, zintegrowanych z budynkiem
ustugowym, zajmujacych do 10% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m,
b) pozostatej i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5m;
4) w zakresie geometrii dachéw — dachy ptaskie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
b) 10 miejsc w granicach nieruchomosci, w przypadku ustug edukacji i zakwaterowania,
¢) 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej lub sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/US, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi z zakresu: edukacji, zakwaterowania, administracji publicznej, dziatalnosci profesjonalne;j,
naukowej i technicznej, kultury,

b) teren sportu i rekreacji;

2) uzupehiajace:
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a) ushugi,
b) parking.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od  terenu ul.
Botanicznej, zlokalizowanej poza granicami planu — w odlegtosci Sm;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych w pasie terenu o szeroko$ci 25m wzdhuz linii
rozgraniczajgcej teren ul. Botanicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow okazjonalnych przy organizacji imprez sportowych, jako tymczasowych, nietrwale
zwiazanych z gruntem,

b) realizowanie w ramach jednej nieruchomosci wybranych przeznaczen podstawowych w dowolnych
proporcjach,

¢) organizacj¢ imprez masowych.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej, sportu i rekreacji — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m,
b) pozostatej i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 25°,
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe,
d) dachy strukturalne;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
b) 10 miejsc w granicach nieruchomosci, w przypadku ustug edukacji,
¢) 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen urzadzona-park lesny, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) realizacji miejsc postojowych,

b) utwardzania terenu, z wyjatkiem niezbednego do realizacji obiektéw iurzadzen, o ktérych mowa
w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe.
3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 80%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej-park lesny lub parkingu, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/KS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zielen urzadzona;

2) parking.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczonej;

2) dopuszcza si¢ realizowanie w ramach jednej nieruchomosci wybranych przeznaczen podstawowych
w dowolnych proporcjach.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu o przeznaczeniu na:
a) zieleni urzadzonej — 20%,
b) parkingu — 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) zieleni urzadzonej — 60%,

b) parkingu — 5%.

§21. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczony

na rysunku planu symbolem IT.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do ich obstugi techniczne;j.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzsza niz Sm;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie.

§22.1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - wody powierzchniowe $rodladowe,
oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) dopuszcza sig:

a) regulacje przebiegu cieku wodnego,

b) lokalizacj¢ ktadek i urzadzen wodnych.
Rozdzial 12.
Przepisy koncowe
§ 23. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwala, tracg moc ustalenia uchwaty nr XI1X.157.2011 Rady
Miasta Zielona Gora z dnia 27 wrzesnia 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 130 poz. 2459).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -12- Poz. 549

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXIV.877.2018
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 27 lutego 2018 r.

W REJONIE OGRODU BOTANICZNEGO W ZIELONEJ GORZE
g == g i 1
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXIV.877.2018
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 27 lutego 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE OGRODU BOTANICZNEGO
W ZIELONEJ GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ogrodu Botanicznego w Zielonej
Gorze, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada do 6 grudnia 2017 r.

W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptyneto do Prezydenta Miasta
Zielona Gora 1 pismo zawierajgce uwage. Zlozone pismo rozpatrzono negatywnie i przyjeto
nastepujgce stanowisko:

I. Data wptywu uwagi: 20 grudnia 2017r.

Sktadajacy uwagi: Mirostaw A.

Nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz.2/9 obr.37, ul. Botaniczna.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U2 — teren zabudowy ustugowe;j

Tres¢ uwagi: Wnosi 0 zmiane przeznaczenia z zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

= Uzasadnienie: Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra jest to teren dominacji zabudowy ustugowej publicznej;
natomiast w obowigzujgcym planie miejscowym teren ten ma przeznaczenie podstawowe:
ustugi administracji, kultury, zdrowia, ustugi zwigzane z oswiatg, naukg i edukacjg: publiczng
i niepubliczng, osrodki ksztatcenia, warsztaty, osrodki dydaktyczno — szkoleniowe, bursy,
internaty wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu. Przedmiotowa dziatka stanowi
wilasnos¢ Gminy Zielona Géra o statusie miejskim, nie posiada bezposredniego dostepu
do drogi publicznej i zlokalizowana jest pomiedzy innymi dziatkami. Budynek, ktory wczesniej
petnit role mieszkania dla nauczycieli, obecnie zamieszkuje kilka rodzin. Obszar objety
opracowaniem stanowit i nadal stanowi tereny ustug publicznych, na ktérych zlokalizowane sg
zabudowania szkét i budynki zamieszkania zbiorowego: bursy i internaty, a wiec stanowi tereny,
na ktérych przebywa mtodziez, nie tylko w godzinach funkcjonowania szkoty, ale réwniez poza
nimi. W zwigzku z powyzszym, wydzielenie z terenu petnigcego funkcje edukacyjne oraz
zamieszkania zbiorowego, terenu pod samodzielng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng

moze wywotaé szereg konfliktdw wynikajgcych ze wzajemnych korelacji.

Przewodniczgcy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXIV.877.2018
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 27 lutego 2018 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Ogrodu Botanicznego w Zielonej Gérze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmujg
budowe drog publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych i
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,

czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wtasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) i/lub wspéifinansowania tych

inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

Przewodniczgcy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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