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Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 1, 3, 4, 5 art. 54,
art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.
U. z 2022 1. poz. 503),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 z pézn. zm.),

- § 3-9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobow
ustalania wymagat dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.),

- § 2-3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktuty z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczed
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589),

oraz na podstawie przepiso6w odrebnych w tym w szczegdlnosci:

- art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020
t. poz. 1990 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10 marca 2022 r. Gminy De¢bnica Kaszubska,
ul. ks. Antoniego Kani 16a, 76-248 Debnica Kaszubska,

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na budowie studni gigbinowej rezerwowego ujgcia
wody na terenie dziatki nr 391 w miejscowosci Debniga’ Kaszubska gmina Debnica
Kaszubska.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:

a) budowa studni glebinowej rezerwowego ujecia wody,

b) inwestycja polega na budowie urzadzesi stuzacych do poboru wo6d podziemnych dla otworu
studziennego nr SW 4 zlokalizowanego na terenie gminnego ujecia woéd podziemnych
w miejscowosci Debnica Kaszubska.

Ujecie wody w miejscowosci Debnica Kaszubska zlokalizowane jest na dzialce nr 391, obreb
Debnica Kaszubska - lokalizacja studni nt 2 i 3, zbiornikéw wyréwnawczych i stacji
wodociagowej. Studnie nr 2 i 3 obecnie stanowia podstawe zaopatrzenia w wode wodociagu
lokalnego i wydajnosciowo nie sa wystarczajace. Wykonanie otworu nr 4 wynika z koniecznosci
posiadania dodatkowego, stalego Zrédia zaopatrzenia w wode o wickszej wydajnosci
Projektowany otwor pracowal bedzie naprzemiennie lub wspdlnie 2 istniejacymi

studniami.

c) inwestycja zwiazana jest z wykonaniem otworu studziennego do glebokosci maksymalnej 50 m
w opatciu o zatwierdzony projekt robét geologicznych. W dalszej kolejnosci, aby otwor mégh
zostaé wlaczony do eksploatacji celem poboru wody nalezy zabudowaé utzadzenia do poboru
wody.

Zamierzenie dotyczy urzadzenia umozliwiajacego pobdr wod o zdolnoéci poboru wody nie
mniejszej niz 10 m® na godzine, zabudowanego w obudowie studni, w odleglosci mniejszej niz
500 m od otworu nr 2 i 3 ujecia w m. Debnica Kaszubska, ktére bazuja na tej samej watrstwie
wodonosnej. Zalozono wydajno§¢ otworu na poziomie okolo 50 - 70 m’/h, co wynika
z planowanego zapotrzebowania na wode. ‘

1/5
RGN.6733.5,2022.DM



d) teren objety decyzja dotyczy nastepujacych nieruchomosci:

Lp. Obreb N dziatki Wiasciciel uzytkownik Uzytkowanie
gruntow
1.| Debnica Kaszubska 391 Gmina Debnica Kaszubska B2a-0,29 ha

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajace z przepis6w odrgbnych a w szczegOlnosci:
a) w zakresie warunk6w i wymagan ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

- granice terenu objetego decyzja oraz oznaczenia zgodnie z mapa W skali 1:1000 stanowiaca
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji,

- wskazana na zalaczniku graficznym nr 2.2 lokalizacja planowanej studni glebinowej,
pokazana zostala orientacyjnie 1 nie przesadza o lokalizacji inwestycji; dla planowanej
inwestycji obowiazuja linie rozgraniczajace wskazane na zalaczniku graficznym nr 1 do
niniejszej decyzji,

- ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu nalezy uzgodnic z gestorami sieci, nalezy
je eliminowac za zgoda 1 na warunkach gestora sieci,

- inwestycje projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w ptzepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (art. 5 ust.1 prawa budowlanego),

b) wymagania dotyczace nowej zabudowy:

- linie zabudowy — nie ustala sie,

- wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - nie ustala sie,

- szeroko$é elewacji frontowej — nie ustala sig,

- wysoko$¢ gorne) krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie ustala sie,

- geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$c¢ kalenicy 1 uklad polaci) — nie ustala sig,

c) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw otaz
débr kultury wspélczesnej:

- teren objety decyzja potozony jest w otulinie Patku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,
- planowane zamierzenic jest kwalifikowane w mys] rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz U, z 2019 r. poz. 1839) jako mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
w szezegblnosci inwestycje zakwalifikowac nalezy jako:
urzadzenia lub zespoly utzadzeri umozliwiajace pobor wéd podziemnych z tej samej warstwy
wodonosnej, o zdolnoéci poboru wody nie mniejszej niz 1 m® na godzine, inne niz
wymienione w pkt 73, jezeli w odleglosci mniejszej niz 500 m znajdujy si¢ inne urzadzenia lub
inny zespol urzadzen umozliwiajacy pobor wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 1 m3 na godzing, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wod™ - fj. w nawigzaniu
do § 3 ust. 1 pkt. 74 w/w rozpotzadzenia,

_ yostala wydana decyzia o srodowiskowych uwarunkowaniach (decyzja Wojta Gminy

Debnica Kaszubska znak RA.6220.27.2022.]B z dnia 07 lutego 2022 t.) w sptawie ustalenia

$rodowiskowych uwarunkowan dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa urzadzen stuzacych do

poboru wéd podziemnych dla otworu studziennego zlokalizowanego na terenie gminnego
ujecia wéd podziemnych w miejscowosci Debnica Kaszubska dziatka 391 obreb ewidencyjny

Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska powiat stupsku wojew6dztwo pomorskie”,

- ptzedmiotowa inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z ustawa

z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z péin. zm.); pozwolenie

wodnoprawne wydaje minister wlasciwy do spraw gospodatki wodnej lub Padstwowe

Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

- realizacja urzgdzeni do poboru wod podziemnych wymaga ustanowicnia stref bezposrednie

i posredniej ochrony (zgodnie z ptzepisami odrebnymi, w szczegolnosci na podstawie att. 120-

142 ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.),
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- ewentualne usuniecie drzew lub krzewow wymaga uzyskania zezwolenia Wojta Gminy
Dg¢bnica Kaszubska - w trybie art. 83a) i 831) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pézn. zm.),

- obiekt budowlany nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby,

- budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z notmami i przepisami ogélnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

- zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pézn. zm.), w pizypadku (W trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, 1z
jest on zabytkiem, nalezy:

e  wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
o  zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych stodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
e niezwlocznie zawiadomié o tym whaiciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw a jeshi
nie jest to mozliwe, wlasciwego wéijta (burmistrza, prezydenta miasta),
d) w zakresie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacjt:

- zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

- ogrzewanie — nie dotyczy,

- zaopatrzenie w enetgi¢ energetyczna — nie dotyczy,

- odpady stale — nie dotyczy,

- obstuga komunikacyjna z drogi stanowiacej dziatke nr 390 (wlasnos¢ Gminy Debnica

Kaszubska),

e) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

Planowana inwestycja powinna zapewniac poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu

uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego) w tym

w szczegolnosci:

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drqgi publicznej

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia:1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.

22021 1. poz. 1509 z pdzn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa

powstrzymywaé si¢ od dzialaf, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich

ponad przecigtna miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego  przeznaczenia
nieruchomodci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziataf polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,

energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci

Nalezy spetnié warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki

przytaczenia okreslone przez poszczegélne jednostki organizacyjne, dokonujace przylaczenia

podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen

ptzeznaczonych na pobyt ludzi,

- dot. warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibragcje,

zakl6cenia elektryczne 1 promieniowanie,

- dot. warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

3. Ustalenia linii rozgraniczajacych teren inwestycjit
Linie rozgraniczenia inwestycji zgodnie z mapa w skali 1:1000 stanowiaca zalacznik nr 1 do
niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

Decyzja zostala wydana na wniosek zainteresowanego — (kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania tetenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
os6b trzecich). Ustalenia sposobu zagospodarowania terenu spelniaja wymagania zawarte we
whniosku o wydanie decyzji.

W  zwigzku 2z brakiem obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego decyzje wydano po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

W szczegoblnosci uzyskano nastepujace uzgodnienia i opinie:

- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW Wody Polskie - organ nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji; w ten
sposob uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane (zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Sporzadzenie projektu decyzji powierzono uprawnionemu urbaniscie (projektantowi
spetniajacemu warunki okreslone w att. 5 pkt. 113 /w nawigzaniu do art. 50 ust. 4/ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji dokonano analizy warunkéw 1 zasad
zagospodarowanta terenu oraz jego zabudowy (wynikajacych z przepiséw odtgbnych) oraz
analizy stanu faktycznego 1 prawnego, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycjl.

Projektowane przedsiewzigcie dotyczy budowy inwestycji, na tetenie niewymagajacym
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne
(o ktore) mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych - Dz. U. z 2021 1. poz. 1326).

Po dokonaniu analizy i zasad zagospodarowania terénu wynikajacych z przepiséw
odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym planowana jest inwestycja
stwierdzono, ze projektowana inwestycja spelnia standardy przepiséw ochrony srodowiska, nie
ma negatywnego wplywu na zdrowie ludzi, teren nie jest objety ochrona dziedzictwa
kulturowego, ani nie ma negatywnego wplywu na zadna z form ochrony obszarowej,
wymienionej w ustawie o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, budowa i uttzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania 1 odprowadzania scickéw oraz odzysku
1 unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania, naleza do inwestycji celu publicznego.

W ramach wszczete) przez Woéjta Gminy Debnica Kaszubska procedury publicznego
zawiadomienia o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla w/w przedsigwziecia, w wyznaczonym terminie nie zostaly
whiesione uwagi i wnioski dotyczace planowanej inwestycji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
osob trzecich (att. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowantu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji
(z wyjatkiem sytuacji, kiedy zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Stwietdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego. .
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Z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub w sprawie zgloszenia robét budowlanych
nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektoniczno-Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku
(przedkladajac o$wiadczenie w sprawie tytulu do wladania terenem oraz uzgodniony projekt
budowlany — zgodnie z art. 33-34 ustawy Prawo budowlane).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Shipsku w terminie 14 dni od daty jej otrzymania
(za posrednictwem Wojta Gminy Debnica Kaszubska).

W trakcie biegu tetminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec tutejszego otrganu, tj. otganu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Projekt decyzji sporzadzik:

- mgr inz. arch. Aleksander Aziukiewicz (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 311/88)
- mgr Krzysztof Zawadzki (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 1433/94).

Zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji stanowi mapa w skali 1:1000.
Zalacznik nr 2 do niniejszej decyzji stanowi analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym
analiza tekstowa /2.1/ i analiza graficzna /2.2).

LT
RN

Wyk. w 4 egz.:

1.  wnioskodawca,

2. strony postgpowania (wg rozdzielnika w aktach sprawy),
3. a/a

Sporzadzil: Danuta Matyszewska
tel. 690 820 313, e-mail: d maty ka@debnicakaszubska eu
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Zabacgntk e 2.0 _
do heryegi nr RGN.6733.5.2022.0M

o dwia 12 maja 2022 .

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU
w zwigzku z wnioskiem o wydanie decyzji dla inwestycji polegajacej na budowie studni glebinowej
rezerwowego ujecia wody na terenie dzialki nr 391 w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica
Kaszubska.

o Obteb: Debnica Kaszubska

e Whioskodawca: Gmina Debnica Kaszubska, ul. ks. Antoniego Kani 16, 76-248 Debnica Kaszubska,

e Charakterystyka wnioskowanego zamierzenia: Budowa infrastruktury technicznej (w zakresie
zaopatrzenia w wodg).

Podstawa prawna:

- art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 2 2022 1. poz. 503),

- § 1-9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 driia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dz U, Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.),

- § 2-3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 toku w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celn publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz.U. Nt 164, poz. 1589),

Lokalizacja: miejscowos¢ Debnica Kaszubska.
Dziatki nr: 391.

Planowana inwestycja:

Budowa studni glghinowej rezerwowego ujecia wody.
Inwestycja polega na budowie urzadzen stuzacych do poboru wéd podziemnych dla otworu
studziennego nr SW 4 zlokalizowanego na terenie gminnego ujecia wod podziemnych
w miejscowosci Dgbnica Kaszubska.

v

Dane dotyczace analizowanego obszaru:
|. Zainwestowanie terenu i intensywnos¢ jego wykorzystania - wokél planowanej inwestycji:
Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze teren6w zabudowanych.

2. Dostep do drogi:
Przylegajace dzialki posiadaja dostep do drogi publicznej.

3.Uzbrojenie analizowanego terenu
Sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej.

4. Stan prawny i faktyczny terenw:
Whasciciel terenu: Gmina Debnica Kaszubska.

Whnioski:

Planowane zamietzenie inwestycyjne zwiazane jest z konieczno$cia budowy infrastruktury
technicznej (w zaktesie zaopatrzenia w wodg).

W/w analiza pozwala stwierdzi¢, ie sa spelnione warunki wymienione w art. 54 ustawy,
umozliwiajace wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt deeyz)i sporzgdal:

- mgr ing. arch. Aleksandii Azukiewicz (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 311/88)
- g Kezysatof Zawadzki (Uprawniony Urbanista — uprawnienia do projektowania nr 1433/94),

Zalacznik graficzny (2.2).
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