
 
Załącznik nr 3 

 
WZÓR  UMOWY 

UMOWA NR ………… 

O ROBOTY BUDOWLANE 

 

zawarta w dniu ……………….. r. w Koszęcinie, pomiędzy: 

 

Zespołem Szkolno-Przedszkolnym, ul. Sobieskiego 7, 42-286 Koszęcin, NIP: 5751899558,                            

REGON: 384260077, reprezentowanym przez Adama Małyska – Dyrektora Zespołu Szkolno-

Przedszkolnego w Koszęcinie, zwanym dalej „Zamawiającym” 

a  

………………………………….. z siedzibą w ………………………., NIP: …………., REGON: …………………,  zwanym dalej 

„Wykonawcą”. 

 

Przedstawiciele Stron przez złożenie swojego podpisu oświadczają także, że są upoważnieni do zawarcia 

niniejszej Umowy, że ich prawo do reprezentowania danej Strony nie jest ograniczone w żadnym zakresie, 

a sposób reprezentacji osób występujących w imieniu reprezentowanych Stron umożliwia skuteczne 

składanie oświadczeń woli, w tym zaciąganie zobowiązań na rzecz reprezentowanego podmiotu. 

Oświadczają też, że nie jest im znana żadna przeszkoda, która mogłaby mieć wpływ na wykonanie 

zobowiązań przyjętych przez Strony w niniejszej Umowie. 

 

§ 1. 

Umowa jest następstwem wyboru Wykonawcy w postępowaniu o udzielenie zamówienia klasycznego o 

wartości mniejszej niż progi unijne w trybie podstawowym bez przeprowadzenia negocjacji  na podstawie 

art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019  r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 

1605  z późn. zm.). 

 

PRZEDMIOT UMOWY 

§ 2. 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. ,,Remont węzła sanitarnego I, 

II piętra, toalety dla personelu- piętro II, wraz z wymianą pionów kanalizacyjnych sanitariatów                                   

w Zespole Szkolno-Przedszkolnym przy ulicy Sobieskiego 7 w Koszęcinie’’. 

– na warunkach określonych w niniejszej Umowie. 

2. Zakres robót budowlanych został opisany w Specyfikacji Warunków Zamówienia wraz z załącznikami dla 

zadania wskazanego w ust. 1, dalej jako SWZ. 

3. Okres gwarancji na przedmiot Umowy wynosi ………. miesięcy.  

4. Szczegółowy zakres robót został określony w dokumentacji projektowej, Specyfikacji Technicznej 

Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych, które stanowią załączniki do SWZ. 



5.  Zalecane, ale nie obowiązkowe jest  odbycie wizji lokalnej przez Wykonawcę  przed rozpoczęciem prac 

remontowych. Jeżeli w trakcie prac remontowych Wykonawca napotka na element nie ujęte w 

inwentaryzacji zobowiązany jest do kontaktu z Zleceniodawcą. Wszystkie wymiary należy sprawdzić na 

budowie. W razie odstępstw poinformować Zleceniodawcę. Wszystkie zmiany w zakresie materiałów 

budowlanych i stosowanych technologii należy uzgodnić z Zleceniodawcą. W przypadku wykonania 

własnych rysunków roboczych wykonawca winien przedłożyć je do akceptacji. Jakość wykorzystanych 

materiałów oraz wykonywanych prac winna być zgodna z aktualnymi przepisami i normami. 

 

6. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy zgodnie z ww. dokumentacją, 

z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami, normami oraz do oddania 

przedmiotu niniejszej Umowy Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do dostarczenia materiałów, urządzeń  i sprzętu, niezbędnych do realizacji 

Umowy. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu, w terminie najpóźniej do dnia 

podpisania Umowy kosztorysu z podziałem na poszczególne elementy zamówienia, opracowanego 

metodą kalkulacji uproszczonej, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 

r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 

planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w 

programie funkcjonalnoużytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389). Kosztorys ofertowy musi 

obejmować cały przedmiot zamówienia opisany w SWZ. Załączony do SWZ przedmiar robót jest 

materiałem pomocniczym, który ma ułatwić Wykonawcy sporządzenie własnego kosztorysu na zlecony 

zakres robót.  

9. Niezłożenie dokumentu, o którym mowa w ust. 7, będzie traktowane jako uchylanie się Wykonawcy                         

od zawarcia umowy. 

§ 3. 

1. W ramach przedmiotu Umowy Wykonawca zobowiązany jest także – na własny koszt – do: 

1) organizacji i zagospodarowania terenu budowy i zaplecza budowy, 

2) po zakończeniu robót do demontażu obiektów tymczasowych oraz uporządkowania terenu, 

3) zabezpieczenia, ochrony terenu budowy w trakcie trwania robót, zabezpieczenia mienia 

Zamawiającego znajdującego się na terenie budowy, 

4) niedopuszczenia na teren budowy osób obcych, 

5) zabezpieczenia nadzoru właścicieli sieci, 

6) zapewnienia składowania i wywozu gruzu, materiałów rozbiórkowych, czy odpadów (w razie 

konieczności utylizacji), materiały rozbiórkowe wskazane przez Zamawiającego należy składować 

w miejsce oznaczone przez Zamawiającego oraz zapewnienia na własny koszt transportu odpadów 

do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, łącznie poniesieniem kosztów utylizacji, zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. 

Prawo ochrony środowiska,  



7) dokonania innych czynności niezbędnych do pełnej realizacji przedmiotu zamówienia 

(np. przygotowanie dokumentów i dokumentacji do zmian w wykonaniu przedmiotu Umowy, jeśli 

taka konieczność zaistnieje), 

8) po zakończeniu i przekazaniu robót - uporządkowania terenu budowy, zaplecza budowy będącego 

jego własnością, jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, 

wraz z przywróceniem do stanu pierwotnego, 

9) zapewnienia stałego dostępu do wszystkich pomieszczeń na terenie Zespołu Szkolno-

Przedszkolnego zlokalizowanych w okolicy remontowanych pomieszczeń sanitarnych. 

10) w celu weryfikacji realizacji zobowiązania zatrudnienia pracowników Wykonawcy na podstawie 

umowy o pracę, Wykonawca będzie zobowiązany do raportowania stanu zatrudnienia przez cały 

okres realizacji zamówienia (danej jego części) na każde wezwanie Zamawiającego w terminie 3 

dni roboczych od dnia wezwania. Na każde żądanie Zamawiającego, w terminie do 5 dni, w formie 

przez Zamawiającego określonej, Wykonawca będzie zobowiązany udzielić Zamawiającemu 

wyjaśnień w powyższym zakresie oraz przedstawić dowody wskazane przez Zamawiającego. W 

celu wykazania spełnienia warunku zatrudnienia, możliwe będzie żądanie przez Zamawiającego 

kopii umów o pracę zawierających imię i nazwisko osób, które świadczyć będą czynności na rzecz 

Zamawiającego, datę zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę oraz wymiar etatu. Ponadto 

Zamawiający może żądać przedłożenia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę oświadczenia o 

zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w związku z realizacją 

zamówienia, dokumentów potwierdzających opłacanie składek na ubezpieczenia społeczne i 

zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę (wraz z informacją o liczbie 

odprowadzonych składek), które będzie mogło przyjąć postać zaświadczenia właściwego oddziału 

ZUS lub zanonimizowanych, z wyjątkiem imienia i nazwiska, dowodów potwierdzających 

zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń. 

2. Wykonawca potwierdza, iż przed zawarciem niniejszej Umowy, przy zachowaniu najwyższej staranności, 

zapoznał się szczegółowo z dostępną dokumentacją (tj. zweryfikował jej kompletność, wystarczalność 

i prawidłowość), która pozwala mu realizować przedmiot Umowy zgodnie z tą dokumentacją i nie wnosi do 

niej zastrzeżeń ani uwag. Ponadto Wykonawca potwierdza, że zapoznał się z wszelkimi warunkami 

mogącymi mieć wpływ na wykonanie przedmiotu Umowy i również w tym zakresie nie wnosi żadnych 

zastrzeżeń. 

 

§ 4. 

Wykonawca oświadcza, że nie toczy się wobec niego jakiekolwiek postępowanie oraz wedle najlepszej 

wiedzy Wykonawcy nie zagraża mu żadne postępowanie, śledztwo, dochodzenie, likwidacja bądź upadłość, 

które mogłoby mieć wpływ na zdolność Wykonawcy do wypełnienia swoich zobowiązań wynikających z 

niniejszej Umowy lub ważności i wykonalności (skuteczności) niniejszej Umowy, a gdyby takie zaistniało, 

zobowiązuje się do natychmiastowego poinformowania Zamawiającego o wszczęciu takiego postępowania. 

Wykonawca oświadcza i zapewnia, że nie dopuścił się naruszenia przepisów żadnej ustawy, 

rozporządzenia, orzeczenia sądu ani decyzji organów administracji państwowej w Polsce, ani w żadnym 



innym kraju, które to naruszenia mają lub mogłyby mieć negatywny wpływ na zawarcie lub wykonanie 

Umowy. 

 

 

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 

§ 5. 

l. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy i dokumentacji określonej § 

2 ust. 4,  

2) zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego, 

3) odbiór przedmiotu niniejszej Umowy zgodnie z jej postanowieniami zawartymi w § 13, 

4) terminowa zapłata wynagrodzenia określonego w § 8 niniejszej Umowy. 

2. Nadzór inwestorski będzie prowadził Inspektor nadzoru lub wyznaczony przedstawiciel Zamawiającego. 

3. Osobą do kontaktu z ramienia Zamawiającego będzie …………….  pracownik Urzędu Gminy Koszęcin. 

 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

§ 6. 

1. 1. Do obowiązków Wykonawcy należy:  

1) realizacja przedmiotu niniejszej Umowy zgodnie z dokumentacją wskazaną w § 2 ust. 4  

2) przejęcie terenu robót od Zamawiającego,  

3) prowadzenie wszystkich rodzajów robót przez osoby uprawnione, zgodnie ze sztuką budowlaną, wiedzą 

techniczną oraz obowiązującymi przepisami prawnymi,  

4) wykonanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym w przepisach 

prawa budowlanego oraz okazanie, na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru 

inwestorskiego, certyfikatów zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną każdego używanego na 

budowie wyrobu, dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 

wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz protokołów badań, 

sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy,  

5) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za przestrzeganie przepisów bhp, ochrony p.poż i 

odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót lub pozostające w związku z 

prowadzonymi robotami,  

6) zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegającego do placu budowy,  

7) zapewnienie zasilania elektroenergetycznego placu budowy we własnym zakresie,  

8) zapewnienie zasilania placu budowy w wodę we własnym zakresie,  

9) wykonanie i terminowe przekazanie Zamawiającemu przedmiotu niniejszej Umowy,  

10) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu, przed 

ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót,  

11) dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w należytym stanie i porządku 

oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych,  



12) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również terenów 

sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, w tym dokonanie na własny koszt 

naprawy/odtworzenia zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, 

fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji,  

13) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa 

budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego dokumentów wymaganych przez 

Zamawiającemu przy odbiorze,  

14) wykonanie na swój koszt wszelkich badań i ekspertyz potrzebnych do odbiorów robót oraz złożoną do 

zasobów geodezyjnych dokumentacją geodezyjną wraz z oświadczeniem geodety z sygnaturą złożonych akt 

i map złożonych do uzgodnienia, 

15) dostarczanie niezbędnych atestów, wyników oraz protokołów badań i prób dotyczących realizowanego 

przedmiotu niniejszej Umowy,  

16) przygotowanie i przekazanie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej,  

17) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Nadzór Inwestorski lub Zamawiającego w 

trakcie trwania robót w terminie wskazanym przez Zamawiającego, a także w ramach rękojmi i gwarancji 

jakości,  

18) posiadanie w okresie realizacji przedmiotu zamówienia aktualnego ubezpieczenia od 

odpowiedzialności cywilnej na zasadach wskazanych w SWZ,  

19) niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego) o problemach 

technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót,  

20) w celu weryfikacji realizacji wymagania związanego z realizacją zamówienia w zakresie zatrudnienia 

przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane przez 

Zamawiającego czynności w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli wykonanie tych czynności polega na 

wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy, 

Wykonawca będzie zobowiązany do raportowania stanu zatrudnienia przez cały okres realizacji 

zamówienia. Na każde żądanie Zamawiającego, w terminie do 5 dni, w formie przez Zamawiającego 

określonej, Wykonawca będzie zobowiązany udzielić Zamawiającemu wyjaśnień w powyższym zakresie 

oraz przedstawić dowody wskazane przez Zamawiającego. W celu wykazania spełnienia warunku 

zatrudnienia, możliwe będzie żądanie przez Zamawiającego kopii umów o pracę zawierających imię i 

nazwisko osób, które świadczyć będą czynności na rzecz Zamawiającego, datę zawarcia umowy, rodzaj 

umowy o pracę oraz wymiar etatu. Ponadto Zamawiający może żądać przedłożenia przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę oświadczenia o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności 

w związku z realizacją zamówienia, dokumentów potwierdzających opłacanie składek na ubezpieczenia 

społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę (wraz z informacją o liczbie 

odprowadzonych składek), które będzie mogło przyjąć postać zaświadczenia właściwego oddziału ZUS lub 

zanonimizowanych, z wyjątkiem imienia i nazwiska, dowodów potwierdzających zgłoszenie pracownika 

przez pracodawcę do ubezpieczeń.  

2. Wykonawca ponosić będzie pełną odpowiedzialność:  

1) za wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu 

Umowy,  



2) z tytułu realizacji niniejszej Umowy, w szczególności za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków 

dotyczące osób (zarówno pracowników, jak i osób trzecich) i uszkodzenia mienia.  

3. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie: Kierownik budowy w osobie: ………………………………..  

4. Zmiana personalna Kierownika budowy wymaga uprzedniej zgody Zamawiającego 

 

TERMINY 

§ 7. 

l. Strony ustalają następujące terminy realizacji robót: 

1) przewidywany termin rozpoczęcia robót, przekazania placu budowy i dokumentacji, o której 

mowa w § 2 ust. 4 – 24 czerwca 2024 r. 

2) termin rozpoczęcia robót – od dnia przekazania placu budowy, 

3) termin wykonania zamówienia: 6 tygodni od dnia przekazania placu budowy. 

2. Za datę wykonania zamówienia uważa się datę podpisania przez obie Strony protokołu odbioru 

końcowego, potwierdzającego należyte wykonanie przedmiotu Umowy. 

 

WYNAGRODZENIE 

§ 8. 

1. Strony ustalają ryczałtową formę wynagrodzenia za zrealizowanie przedmiotu Umowy. 

2. Za terminowe wykonanie całego zakresu rzeczowego przedmiotu Umowy bez wad Wykonawca otrzyma 

wynagrodzenie, zgodne ze złożoną ofertą cenową w wysokości netto: ………….. zł, powiększone o podatek 

od towarów i usług, co stanowi brutto: ………. zł (słownie:……………). 

3. Podana cena ofertowa musi zawierać wszystkie koszty związane z realizacją zamówienia, wynikające 

z dokumentacji projektowej, Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót, przepisów technicznych, 

budowlanych oraz zapisów niniejszej Umowy. 

4. W razie konieczności zmniejszenia przez Zamawiającego zakresu robót objętych ofertą, wynagrodzenie 

Wykonawcy zostanie odpowiednio pomniejszone, przyjmując za podstawę wyceny, wartość faktycznie 

wykonanych robót. Pomniejszenie, o którym mowa powyżej nie przekroczy 20% wartości zamówienia. 

5. Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem Umowy zapoznał się ze wszystkimi warunkami 

i materiałami, które niezbędne są do wykonania przez niego przedmiotu zamówienia. Niedoszacowanie, 

pominięcie elementów robót, czy brak pełnego rozpoznania przedmiotu zamówienia nie może stanowić 

podstawy do żądania zmiany wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 2. Koszt tych prac będzie obciążał 

wyłącznie Wykonawcę. 

§ 9. 

1. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy płatne będzie przez Zamawiającego na podstawie 

prawidłowo wystawionej faktury VAT na: 

Zespół Szkolno- Przedszkolny 

ul. Sobieskiego 7, 42-286 Koszęcin 

NIP 5751899558    



2. Zapłata wynagrodzenia nastąpi w terminie do 30 dni od daty dostarczenia Zamawiającemu prawidłowo 

wystawionej faktury VAT wraz z protokołem odbioru potwierdzającym należyte wykonanie robót. Brak 

wyżej wymienionego protokołu skutkuje tym, że wynagrodzenie Wykonawcy nie jest wymagalne. 

3. Zamawiający nie dopuszcza możliwości fakturowania częściowego wykonanych robót. 

4. Rozliczenie końcowe przedmiotu Umowy nastąpi po dokonaniu odbioru końcowego przedmiotu Umowy. 

5. W przypadku gdy przedmiot Umowy realizowany był z udziałem Podwykonawców, do faktury końcowej 

Wykonawca dołącza oświadczenia Podwykonawców o uregulowaniu wobec nich należności. Brak wyżej 

wymienionego protokołu odbioru i oświadczenia skutkuje tym, iż wynagrodzenie Wykonawcy określone 

niniejszą Umową nie jest wymagalne. 

 

PODWYKONAWCY 

§ 10. 

1. Wykonawca we własnym zakresie powierza roboty Podwykonawcom. 

2. Wykonawca zrealizuje następujący zakres robót przy pomocy Podwykonawców: 

1)   …………………………………………………………………………………… 

2)   …………………………………………………………………………………… 

3. Zatrudnienie przez Wykonawcę innych Podwykonawców niż wskazani w ust. 2 wymaga pisemnej zgody 

Zamawiającego. 

4. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane zamierzający 

zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 

realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej 

umowy, przy czym Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy 

na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

5. Termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy przewidziany w umowie 

o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 21 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy roboty budowlanej, dostawy lub usługi. 

6. Zamawiający w terminie do 5 dni roboczych od daty złożenia Zamawiającemu projektu umowy 

o podwykonawstwo, zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadku gdy: 

1) nie spełnia wymagań określonych w SWZ, 

2) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 5. 

7. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 

Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

8. Zamawiający w terminie do 5 dni roboczych od daty złożenia Zamawiającemu umowy 

o podwykonawstwo, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 6 pkt 1) i 2). 

9. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca robót budowlanych zobowiązany jest 

przedstawić Zamawiającemu poświadczone za zgodność z oryginałem kopie zawartych umowy 



o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia, z 

wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości Umowy. Wyłączenie, o 

którym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 

zł. Jeśli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 5, Zamawiający informuje o tym 

Wykonawcę i wzywa go do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

10. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 

Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 

uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego 

Podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

11. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 10, dotyczy wyłącznie należności powstałych 

po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.   

12. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy 

zgłoszenie w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, o których mowa w ust. 10. Zamawiający informuje 

Wykonawcę o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

13. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 12, w terminie wskazanym 

przez Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, jeżeli 

Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego 

Podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej 

zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, jeżeli 

Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

14. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, 

o których mowa w ust. 10, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy. 

15. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy, o których mowa w ust. 10, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę 

większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę do 

odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez Zamawiającego. 

16. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy 

pomocy Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców. 

17. Zamawiającemu przysługuje prawo żądania od Wykonawcy zmiany Podwykonawcy lub dalszego 

Podwykonawcy, jeżeli ten realizuje roboty w sposób wadliwy, niezgodny z założeniami i przepisami. 



18. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z Podwykonawcami lub dalszymi Podwykonawcami takiego 

okresu odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady 

Wykonawcy wobec Zamawiającego i odpowiedni zakresowi odpowiedzialności przyjętej przez Wykonawcę 

wobec Zamawiającego. 

19. Rozliczenia z Podwykonawcami prowadzi Wykonawca. 

20. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 

 

GWARANCJA I RĘKOJMIA 

§ 11. 

1. Wykonawca udziela gwarancji na przedmiot Umowy. Okres gwarancji wynosi  ……. miesięcy, licząc od 

daty dokonania przez Strony protokolarnego odbioru końcowego przedmiotu Umowy. Okres rękojmi jest 

równy okresowi gwarancji. Uprawnienia z tytułu rękojmi mogą być wykonywane przez Zamawiającego 

niezależnie od przysługujących mu uprawnień z tytułu gwarancji jakości. 

2. Wykonawca na wezwanie Zamawiającego zobowiązuje się do udziału w dokonywanych okresowo 

przeglądach gwarancyjnych. 

3. W przypadku wystąpienia w okresie rękojmi i gwarancji wad w przedmiocie Umowy, Wykonawca 

przystąpi do ich usunięcia, po otrzymaniu od Zamawiającego zawiadomienia o wystąpieniu wad. Termin 

usunięcia wady wynosi ….. dni kalendarzowych, od dnia otrzymania zgłoszenia od Zamawiającego o 

konieczności usunięcia wad powstałych w trakcie trwania okresu gwarancji i rękojmi. 

4. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wskazanym przez Zamawiającego, zgodnie z ust. 3, 

to Zamawiający może zlecić usunięcie wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonanie 

zastępcze), bez konieczności uzyskania uprzedniej zgody Sądu. W tym przypadku koszty usuwania wad 

będą pokrywane w pierwszej kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego 

wykonania Umowy. 

5. Określenie zakresu robót gwarancyjnych/objętych rękojmią będzie dokonywane protokołem spisanym 

przez Wykonawcę i Zamawiającego lub Inspektora Nadzoru wskazanego przez Zamawiającego przed 

przystąpieniem do robót chyba, że zakres tych robót będzie oczywisty dla obu stron Umowy. Ostatecznie 

o zakresie robót gwarancyjnych decydować będzie Zamawiający. 

6. Odebranie robót wykonanych w ramach gwarancji lub rękojmi będzie dokonywane protokołem odbioru 

spisanym bezzwłocznie po zakończeniu tych robót. 

7. Na roboty wykonane w ramach gwarancji Wykonawca udziela …… miesięcznej gwarancji [okres tożsamy 

z okresem wskazanym w ust. 1], liczonej od daty odbioru robót gwarancyjnych. Termin nowej gwarancji 

będzie określony każdorazowo w protokole odbioru. 

8. Powyższe zasady stosuje się odpowiednio do nowej udzielonej przez Wykonawcę gwarancji. 

 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

§ 12. 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania przedmiotu Umowy w wysokości 5% 

wynagrodzenia brutto za przedmiot Umowy, co stanowi kwotę ……. zł. 

Zabezpieczenie będzie wniesione w formie pieniężnej/gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej. 



2. 70% zabezpieczenia w wysokości …… zł zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia podpisania 

końcowego protokołu odbioru robót przez Zamawiającego, 30% zabezpieczenia w wysokości ……. zł 

pozostanie u Zamawiającego na pokrycie roszczeń z tytułu rękojmi za wady oraz gwarancji jakości i 

zostanie zwrócone na wniosek Wykonawcy najpóźniej w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady i 

gwarancji jakości oraz po uprzednim usunięciu ewentualnych wad i usterek. 

3. W przypadku nienależytego wykonania przedmiotu Umowy zabezpieczenie wraz z powstałymi 

odsetkami staje się własnością Zamawiającego i będzie wykorzystane do zgodnego z Umową wykonania 

przedmiotu Umowy oraz do pokrycia roszczeń z tytułu rękojmi za wady i gwarancji jakości oraz kar 

umownych (z zastrzeżeniem § 14 ust. 4). 

ODBIORY ROBÓT 

§ 13. 

1. Strony ustalają następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 

2) odbiór częściowy, 

3) odbiór końcowy. 

2. Wykonawca jest zobowiązany zgłaszać pisemnie do siedziby Zamawiającego do odbioru roboty 

zanikające i ulegające zakryciu. Odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje Nadzór 

inwestorski, na tę okoliczność zostanie spisana notatka służbowa lub wpis do dziennika budowy. Jeśli 

Nadzór inwestorski nie przystąpi do odbioru tych robót w ciągu trzech dni roboczych od daty otrzymania 

pisemnego zgłoszenia, Wykonawca uprawniony będzie do traktowania tych robót jako odebranych. 

3. Przystąpienie do odbioru częściowego następuje na pisemny wniosek Wykonawcy i w oparciu 

o sporządzony przez Wykonawcę wykaz gotowych wykonanych elementów robót, potwierdzonych przez 

Nadzór inwestorski. Zamawiający dokonuje odbioru częściowego podpisując protokół odbioru częściowego 

robót budowlanych. 

4. Wykonawca zgłosi gotowość do odbioru końcowego w formie pisemnej, załączając dokumentację 

odbiorową obejmującą m.in. oświadczenie Kierownika budowy o zakończeniu budowy oraz inne 

dokumenty wskazane w Szczegółowej Specyfikacji Technicznej. 

5. Zgłoszenie gotowości do odbioru bez ww. dokumentacji odbiorowej będzie traktowane jako zgłoszenie 

nieskuteczne. 

6. Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego robót w terminie 7 dni od daty pisemnego zgłoszenia, 

o którym mowa w ust. 4. 

7. Zamawiający jest zobowiązany do podpisania lub odmowy podpisania protokołu odbioru końcowego 

w terminie nie przekraczającym 7 dni roboczych od dnia rozpoczęcia tego odbioru. Zamawiający odmówi 

podpisania protokołu odbioru końcowego, jeśli stwierdzi, iż roboty będące przedmiotem Umowy nie 

zostały w całości zakończone lub zawierają wady. 

8. Jeżeli w trakcie przeprowadzania odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady nadające się 

do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad. 

9. Jeżeli w trakcie przeprowadzania odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady nienadające się 

do usunięcia, lecz nieskutkujące brakiem możliwości użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, 



Zamawiającemu przysługuje prawo do naliczenia Wykonawcy kary umownej wskazanej w § 14 ust. 1 pkt 

3). 

10. Jeżeli w trakcie przeprowadzania odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady nienadające się 

do usunięcia, skutkujące brakiem możliwości użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, 

Zamawiający może odstąpić od Umowy z winy Wykonawcy (w terminie 7 dni od dowiedzenia się 

o okolicznościach stanowiących podstawę odstąpienia) i odmówić wypłaty wynagrodzenia lub wymagać 

zapłacenia  kar umownych i nie odstępując od Umowy żądać wykonania robót po raz drugi. 

11. Dokonanie przez Zamawiającego odbioru końcowego robót nie wpływa na ewentualne roszczenia  

Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady, gwarancji i roszczeń odszkodowawczych. 

 

KARY 

§ 14. 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo naliczania kar umownych: 

1)  za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto, 

o którym mowa w § 8 ust. 2  za każdy dzień zwłoki, 

2) za zwłokę  w usunięciu wad ujawnionych w okresie rękojmi i gwarancji - w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 8 ust. 2, za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia 

wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad, 

3) z tytułu istnienia wad w przedmiocie Umowy – w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto 

określonego w § 8 ust. 2. 

4) za odstąpienie od Umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn zależnych od Wykonawcy 

w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 8 ust.2, 

5)  za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 2.000,00 zł za każdy nieprzedłożony 

do zaakceptowania projekt umowy lub jej zmiany, 

6)  za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub 

jej zmiany - w wysokości 2.000,00 zł za każdą nieprzedłożoną kopię umowy lub jej zmiany, 

7) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom 

– w wysokości ustawowych odsetek za nieterminową zapłatę, od upływu terminu zapłaty do dnia 

zapłaty, 

8)  za brak zapłaty należnego wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom – 

w wysokości 3% brutto należnego im wynagrodzenia, 

9)  za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie 

terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego terminie - w wysokości 5 000,00 zł, 

10)  w przypadku nieprzedłożenia raportu o stanie zatrudnienia, o którym mowa w SWZ oraz braku 

udzielenia wyjaśnień i przedstawienia dowodów zatrudnienia, zgodnie z wymogami SWZ, 

Wykonawcy zostanie naliczona każdorazowo kara umowna w wysokości 2.000,00 zł za każdy 

przypadek naruszenia obowiązków wskazanych w SWZ. 

2. Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej 

szkody obejmującej rzeczywistą stratę (damnum emergens) oraz utracone korzyści (lucrum cessans). 



3. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącania kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy,  

4. Kary umowne podlegają sumowaniu, przy czy łączna wysokość kar umownych kar umownych wynosi 

30 % umownego wynagrodzenia brutto. 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

§ 15. 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w przypadku: 

1) istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego 

nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, odstąpienie od Umowy w tym przypadku może 

nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, w takim przypadku 

Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części Umowy, 

2) nierozpoczęcia przez Wykonawcę realizacji robót objętych Umową w ciągu 7 dni od dnia, w którym 

Wykonawca powinien je rozpocząć, 

3) nieuzasadnionej przez Wykonawcę przerwy w realizacji robót trwającej dłużej niż 7 dni, 

4) nienależytego wykonywania przedmiotu Umowy, w szczególności w sposób niezgodny z Umową, 

dokumentacją techniczną opisaną w § 2 ust. 4 Umowy, zasadami wiedzy technicznej, wskazaniami 

Zamawiającego, 

5) wstrzymania wykonania robót przez władze Nadzoru budowlanego lub inne organy administracji z winy 

Wykonawcy, trwające dłużej niż 7 dni, 

6) wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy lub zrzeczenia się majątku Wykonawcy na rzecz 

wierzycieli, 

7) przystąpienia przez Wykonawcę do likwidacji swojej firmy, 

8) Zamawiający może odstąpić od Umowy, jeżeli Wykonawca nie wyraża zgody na zawarcie aneksu do 

Umowy wskazującego część zamówienia, której realizacja zostanie powierzona Podwykonawcy lub nie 

zawarł umowy z ujawnionym Podwykonawcom według wzoru zaakceptowanego przez Zamawiającego, w 

sytuacji gdy Zamawiający poweźmie informacje o realizacji robót przez nieujawnionego Podwykonawcę, 

9) konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości 

Umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego. 

2. Zamawiający może odstąpić od Umowy, z przyczyn wskazanych w ust. 1 pkt 2-9, w terminie 14 dni 

od dowiedzenia się o okolicznościach uzasadniających odstąpienie. Odstąpienie wymaga formy pisemnej. 

3. W przypadku nienależytego wykonania obowiązku raportowania stanu zatrudnienia przez cały okres 

realizacji zamówienia, udzielania wyjaśnień i przedstawiania dowodów zatrudnienia, zgodnie z wymogami 

SWZ, Zamawiający uprawniony będzie do odstąpienia od Umowy w terminie 14 dni od bezskutecznego 

upływu terminu przedłożenia raportu, wyjaśnień lub dowodów przez Wykonawcę. 

4. W razie odstąpienia przez Zamawiającego od Umowy Wykonawca ma obowiązek natychmiastowego 

wstrzymania robót i zabezpieczenia niezakończonych robót oraz terenu budowy. 

 

 

 

 



ZMIANY 

§ 16. 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej Umowy w stosunku do treści złożonej 

Oferty na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia co najmniej jednej 

z okoliczności wymienionych poniżej z uwzględnieniem podawanych warunków ich wprowadzenia: 

1) zmiany w zakresie terminu realizacji zamówienia: 

a) będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności: wstrzymanie 

robót z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenie 

zmian w dokumentacji projektowej, dodatkowe roboty nieobjęte pierwotną dokumentacją projektową, 

b) inne przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy skutkujące niemożnością 

prowadzenia prac (np. brak uzgodnień). 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek okoliczności wymienionej powyżej,  termin  wykonania Umowy 

może ulec odpowiedniemu przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonania jej przedmiotu w 

sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres trwania tych okoliczności, 

2) zmiany sposobu spełniania świadczenia może nastąpić w sytuacji gdy wystąpi: 

a) niedostępność na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w dokumentacji projektowej 

spowodowana zaprzestaniem produkcji, przejściowym brakiem produktu z przyczyn leżących po stronie 

producenta lub wycofaniem z rynku tych materiałów lub urządzeń, 

b) konieczność zastosowania innej technologii wykonania zaprojektowanych robót, innych rozwiązań 

technicznych lub technologicznych lub materiałowych niż wskazane w dokumentacji projektowej, w 

sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziłoby niewykonaniem lub wadliwym 

wykonaniem przedmiotu Umowy lub jego części lub konieczność zmiany wynika z ze zmiany 

obowiązujących przepisów prawa. 

2. Strona występująca o zmianę postanowień Umowy zobowiązana jest do udokumentowania zaistnienia 

okoliczności, o których mowa w niniejszym paragrafie. Wniosek o zmianę postanowień zawartej Umowy 

musi być wyrażony na piśmie. 

3.  Zmiana postanowień niniejszej Umowy może wystąpić wyłącznie za zgodą obu Stron wyrażoną na 

piśmie pod rygorem nieważności. 

 

 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

§ 17. 

Zamawiający nie wyraża zgody na przeniesienie przez Wykonawcę wierzytelności wynikających 

z niniejszej Umowy na rzecz osób trzecich. 

 

§ 18. 

1. Wszelkie spory, które mogą powstać na tle realizacji niniejszej Umowy będą rozwiązywane pomiędzy 

Stronami polubownie. 

2. W przypadku nie załatwienia sporu polubownie spory rozwiązywane będą przez sąd właściwy 

miejscowo dla Zamawiającego. 



3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową stosuje się  przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa 

budowlanego i innych obowiązujących aktów prawnych. 

 

§ 19. 

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa dla 

Zamawiającego. 

 

 

ZAMAWIAJĄCY:                                                                                                      WYKONAWCA: 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


