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DECYZJA Nr 11/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 i art.54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) oraz art.104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 2000 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Stanistawa Kosmowskiego -
Dyrektora Zespolu Szkél Centrum Ksztalcenia Rolniczego im. Jadwigi Dziubinskiej
w Zdunskiej Dgbrowie o ustalenie na rzecz w/wym. Zespotu Szkot lokalizacji inwestycji celu
publicznego pod nazwa ,.Budowa polegajaca na rozbudowie i nadbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynku szkolnego na budynek szkoleniowo - internacki” — na terenie
polozonym w obrgbie ewidencyjnym Nowe Zduny, obejmujacym dzialke ewidencyjna
o numerze 39/11,

ustalam dla Inwestora - Zespolu Szkél Centrum Ksztalcenia Rolniczego
im. Jadwigi Dziubinskiej w Zdunskiej Dabrowie
lokalizacje inwestycji celu publicznego:

1) rodzaj i miejsce inwestycji: budowa polegajaca na rozbudowie i nadbudowie oraz

zmianie sposobu uzytkowania budynku szkolnego na budynek szkoleniowo — internacki -
na terenie polozonym w obrgbie ewidencyjnym Nowe Zduny, obejmujacym dziatke
ewidencyjng o numerze 39/11.
Stosownie do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz.1589) planowane
zamierzenie budowlane kwalifikuje sie¢ do wyrdznionego tam rodzaju zabudowy -
»zabudowa ustugowa”;

2) warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) w zakresie warunkow 1 wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- przy realizacji w/wym. zamierzenia budowlanego obowiazujg warunki techniczne
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

b) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

- zamierzenie inwestycyjne nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);

- przewazajaca cze$¢ terenu dziatki nr 39/11 znajduje si¢ w granicach zabytkowego
parku wiejskiego — obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw; park nie jest
wpisany do rejestru zabytkow. Dla ochrony wartosci zabytku ustala sie nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:

- obowiazuje zachowanie dotychczasowego ukltadu przestrzennego parku, tj.
utrzymanie zwarto$ci istniejagcych zespolow zieleni wysokiej oraz utrzymanie
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dotychczasowego rozplanowania elementéw zagospodarowania —shuzacych
obstudze komunikacyjnej istniejacej na terenie zabudowy (ciagdéw pieszych
i jezdnych, miejsc do parkowania),

- w robotach budowlanych przy budynku obowiazujg: utrzymanie dotychczasowej
szerokosci s$ciany budynku od strony zachodniej, ograniczenie powierzchni
zabudowy rozbudowywanej czesci budynku do 250 m? (maksymalnie) oraz
ograniczenie wysoko$ci budynku do 10 m,

- usytuowanie i wykonywanie przylgczy infrastruktury technicznej do budynku oraz
instalacji pozyskujacych energie z odnawialnych zrédet energii winny by¢
realizowane w sposob, ktéry nie pogorszy warunkéw wegetacji roslinnosci
parkowej;

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w wode - w oparciu o projektowane przylacze do istniejace]
w zabudowie osrodka szkolnego sieci wodociagowej, w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

- zaopatrzenie w energie elektryczng - w oparciu o projektowane przylacze do
istniejgcej w zabudowie osrodka szkolnego sieci elektroenergetycznej (w uzgodnieniu
z zarzadca sieci) oraz w oparciu o instalacje pozyskujaca energie z odnawialnych
zrodel energii;

- odprowadzenie S$ciekow — do istniejacej w zabudowie o$rodka szkolnego sieci
kanalizacji sanitarnej;

- zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o instalacje pozyskujaca energi¢ cieplng ze zrodet
odnawialnych;

- odprowadzenie wod opadowych - na wiasny teren inwestycji, do doléw chionnych lub
zbiornikéw retencyjnych;

- obstuga komunikacyjna - z dostepem do drogi publicznej poprzez ogoélnie dostgpne
drogi wewnetrze, wyodrebnione jako dziatki: nr 39/12 (droga przylega do terenu
inwestycji 1 jest wlasnoscig Powiatu Lowickiego), nr 15/1 (droga, bedgca wilasnoscia
Gminy Zduny, ma polaczenie z drogami publicznymi: krajowa nr 92 i gminng nr
105410E);

- obstuga parkingowa - liczba urzadzanych na terenie miejsc postojowych
z przeznaczeniem na samochody osobowe nie wigksza niz 20 miejsc;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:

- przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki i wymagania okreslone w art.5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn.
zm.);

¢) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

- istniejgce uwarunkowania nie wywoluja potrzeby ustalenia warunkéw i wymagan
w tym zakresie;

4) linie rozgraniczajace terenu inwestycji — okreslone zostaly na kopii mapy do celow
projektowych w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji, linig
ciagly (wedlug oznaczenia) i literami ABCDEFGHIJ- A.

Informacje uzupekiajace:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien

0s0b trzecich.

Uzasadnienie

Pan Stanistaw Kosmowski - Dyrektor Zespotu Szkot Centrum Ksztalcenia Rolniczego im.
Jadwigi Dziubinskiej w Zdunskiej Dabrowie wystapit do Wéjta Gminy Zduny z wnioskiem
z dnia 15 grudnia 2022r., uzupetnionym w dniu 3 lutego 2023 r. o ustalenie na rzecz w/wym.
Zespotu Szkoét lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwa ,.Budowa polegajaca na
rozbudowie i nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku szkolnego na budynek



szkoleniowo - internacki”. Okreslony we wniosku teren inwestycji obejmuje dziatke
ewidencyjna o numerze 39/11 - w obrebie ewidencyjnym Nowe Zduny. Planowana
inwestycja odnosi sie do budynku szkoly dawnego Liceum Ogolnoksztatcacego w Zdunach,
usytuowanego w granicach parku wiejskiego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw (nie
wpisanego do rejestru zabytkéw). We wniosku okresla sie, ze planowana rozbudowa bedzie
realizowana przy wschodniej $cianie istniejacego budynku a powierzchnia tej rozbudowy nie
przekroczy 244 m®. W ramach nadbudowy budynku zaklada si¢ mozliwo$é zwickszenia
wysokosci budynku z 8,7 m (istniejaca) do 10,0 m (maksymalnie). Budynek pozostaje
w czesci - budynkiem jednokondygnacyjnym, w czesci — budynkiem dwukondygnacyjnym.
Budynek bedzie przekryty dachem wielospadowym, podobnie jak dotychczas. Do wniosku
zalgczona zostala koncepcja zagospodarowania terenu dzialki, z ktorej wynika utrzymanie
dotychczasowego rozplanowania obiektow z zakresu obshlugi komunikacyjnej istniejgcej
zabudowy (chodnikéw, drogi pozarowej, parkingow). Czesci terenu inwestycji pokryte zwartg
ros$linnoscia o charakterze parku pozostana nie naruszone.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego o wydanie decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego stwierdzono, co nastgpuje:
- dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w stosunku do tego terenu nie
istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego;

dziatka nr 39/11 jest wilasnoscig Skarbu Panstwa, w trwalym zarzadzie Zespotu Szkot
Centrum Ksztatcenia Rolniczego im. Jadwigi Dziubinskiej w Zdunskiej Dabrowie;
zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw dziatka nr 39/11 stanowi uzytek gruntowy - ,,inne
tereny zabudowane — symbol Bi”,

stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy okre$lona w wyzej opisanym
wniosku zabudowa kwalifikuje sie do wyr6znionego tam rodzaju zabudowy - ,,zabudowa
ustugowa’;
zgodnie z art.6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 344) za cel publiczny uznaje si¢ budowe i utrzymywanie szkot
publicznych. Wyzej opisana inwestycja bedzie shuzyla statutowej dziatalnosci Zespotu Szkoét
Centrum Ksztalcenia Rolniczego im. Jadwigi Dziubifiskiej w Zdunskiej Dabrowie —
publicznej szkoly rolniczej, ktdérej organem prowadzacym jest Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi. Inwestycje nalezy traktowaé zatem jako cel publiczny, ktéry podlega
procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, zgodnie z art.50
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
uznaje si¢, ze planowana inwestycja, z uwagi na swoj charakter, jest inwestycja celu
publicznego o znaczeniu powiatowym. Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organem wiasciwym do wydania decyzji o lokalizacji
wyzej opisanej inwestycji celu publicznego jest Wéjt Gminy Zduny;

zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.
Realizacja przedsigwziecia nie wymaga uzyskania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach;
przewazajaca czes¢ dziatki nr 39/11 znajduje si¢ w granicach zabytkowego parku wiejskiego
— obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéow (park nie jest wpisany do rejestru
zabytkow). Zgodnie z art. 18 ust.1 i art. 19 ust.la ustawy z dnia 27 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U z 2022 r. poz.840) ochrone zabytkow 1 opieke nad
zabytkami uwzglednia sie, miedzy innymi, przy sporzadzaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji




inwestycji celu publicznego. Przebieg granicy zabytkowego parku w obrgbie dziatki nr
39/11 zilustrowano na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji. Ocenia si¢ Ze zmiana
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku szkolnego na budynek szkoleniowo - internacki
oraz jego rozbudowa i nadbudowa realizowana przy spelnieniu warunkéw okreslonych
w niniejszej decyzji nie naruszy waloréw zabytkowych parku;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, o ktére] mowa w art. 7 ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409);

- zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Teren inwestycji potozony
jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.
Nie wystepuja rowniez obiekty objete takg ochrong. Teren inwestycji polozony jest poza
obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig i obszarami osuwania sie mas ziemnych.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezalo orzec jak w sentencji.

Projekt niniejsze] decyzji zostal uzgodniony w trybie art.53 ust. 4 w/wym. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spetnione zostaly wymagania art. 53 ust.1
w/wym. ustawy dot. zawiadomien o prowadzonym postgpowaniu administracyjnym
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Spelniony
zostal r6wniez warunek, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 ustawy.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Skierniewicach za posrednictwem Wojta Gminy Zduny
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie podlega wykonaniu,
a wniesienie odwotania w terminie powoduje wstrzymanie wykonania niniejszej decyzji.

Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
albo warunkow zabudowy shuzy prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary w przypadku
niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkow zabudowy w ustawowo okre$lonym terminie.

Zgodnie z art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotlania wobec organu




administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Zesp6!t Szkot Centrum Ksztalcenia Rolniczego
im. Jadwigi Dziubinskiej w Zdunskiej Dgbrowie
99-440 Zduny

2. Starosta Powiatu Lowickiego

3.ala

Zawiadomienia pozostatych stron postgpowania w sprawie

o wydanie niniejszej decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego

- zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Do wiadomosci:

Marszatek Wojewodztwa Lodzkiego
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