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Uchwala Nr X1/123/08
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej i uslug w Brusach
w rejonie ulic: Koscielnej, Derdowskiego, Wojska Polskiego i Gdanskiej
dla dzialek nr 264/2 i nr 264/3 oraz czesci dzialek nr 1660/1 i nr 1660/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20
w zwigzku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 i art. 34 ust.] ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brusy”, zatwierdzo-
nym uchwata Nr IV-32/99 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 4 lutego 1999 roku,

Rada Miejska
uchwala:

§1

Zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowej 1 ustug w Brusach w rejonie ulic: Koscielnej, Derdowskiego, Wojska Polskiego
i Gdanskiej, uchwalonym uchwalg Nr XXVI-133/97 Rady Miejskiej w Brusach z dnia
6 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 15, poz. 71), dla dzialek nr 264/2 i nr 264/3
oraz czgScl dzialek nr 1660/1 i nr 1660/2, w granicach okre$lonych na zalaczniku Nr 1
do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwana dalej zmiana.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§2
Zmiana obejmuje dzialki nr 264/2 1 nr 264/3 oraz czeSci dziatek nr 1660/1 1 nr 1660/2,
potozone w centrum Brus, bezposrednio przy ulicy Gdanskie;j.
§3

Przedmiotem ustalen zmiany sa tereny ustug, oznaczone na rysunku zmiany literg U.

§4

1. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek zmiany, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany stanowi zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly.
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3. Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen zmiany nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice uchwalenia zmiany;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - §cisle okreslone,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linie wymiarowe.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o2

1) zmianie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

3) rysunku zmiany - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany w planie miejscowym
na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku zmiany liniami rozgra-
niczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz litery okreslajacej rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu;

6) ucigzliwos$ci - nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okres$lonych niniejsza
uchwata.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§6

1. Przeznaczenie terendw: tereny ustug, oznaczone na rysunku zmiany symbolami 1 U i2
U.

¥

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:

a) budowe obiektow ustugowych, w tym handlowych, wraz z urzadzeniami i obiek-
tami towarzyszacymi;

b) rozbudowe, nadbudowg, przebudowe i zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacego
budynku na terenie 1 U zgodnie z zasadami okreslonymi dla zabudowy nowo pro-
jektowane;,

¢) na terenie 2 U przeznaczenie czesci budynku ustugowego na cele mieszkaniowe;

d) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych, ewen-
tualnie dobudowanych do budynku ustugowego, tworzacych z nim jednolita bryle
architektoniczna;

e) lokalizacje miejsc postojowych w podziemnych kondygnacjach budynku;

f) realizacj¢ ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmoni-
zowanym z otoczeniem o wysokoéci max 1,2 m;
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2) wprowadza si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych przeset betono-
wych,

2) realizacji funkcji mieszkaniowej na terenie 1 U;

3) lokalizowania obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych;

3) ustala si¢ obowiazek zachowania maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
wykreslonych na rysunku zmiany z uwzglednieniem istniejacych przebiegdéw sieci
uzbrojenia terenu, ktére nalezy wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem zapisu ust. 10 pkt 7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie 1 U dopuszcza si¢ dzialalnos¢ ustugowa, w tym handlows, spelniajaca
wymog okreslony w pkt 3, z wyjatkiem ustug polegajacych na produkcji, przecho-
wywaniu 1 handlu artykutami spozywcezymi;

2) na terenie 2 U dopuszcza si¢ wszelka dziatalno$é ustugows, w tym handlowa,
spelniajaca wymog okreslony w pkt 3;

3) dzialalnos¢ ustugowa musi spelnia¢ wymog zastosowania takiej technologii, aby
ucigzliwo$¢ tej dzialalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki (dotyczy
to réwniez uciazliwosci z tytulu parkowania pojazdéw) - pomieszczenia przeznaczo-
ne na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigz-
liwo$ciami;

4) nalezy zachowa¢ warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji
zgodnie z przepisami odrebnymi — zastosowane rozwiazania projektowo — budowla-
ne muszg zapewni¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne
z obowigzujacymi normami;

5) nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw statych z mozliwo-
Scig ich latwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszko-
dliwiania wskazany przez wladze samorzadowe miasta;

6) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dojazdow, parkingdw i placow manew-
rowych przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajg- cym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w maksymalnym stopniu pozostawic istniejacg zielen i wprowadzié¢ nowa;

8) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest, w zalez-
nosci od potrzeb, uscislenie warunkéw geotechnicznych i hydrologicznych podioza
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

na terenie 1 U, z uwagi na jego polozenie w bezposrednim sasiedztwie historycznego

cmentarza grzebalnego, z ogrodzeniem 1 brama cmentarza (ok. 1900 r.) znajdujacymi
sie w ewidencji zabytkow wojewodztwa pomorskiego:

1) wprowadza si¢ nakaz zachowania tradycyjnych materiatlow budowlanych i wykon-
czeniowych oraz dostosowania innych niz tradycyjne do lokalnej tradycji architekto-
nicznej;

2) dopuszcza sig lokalizacje malej architektury, ktorej elementy powinny nawigzywaé
stylowo 1 materialowo do elementéw historycznych, przy czym ich umieszczenie
nie moze przestania¢ historycznego ogrodzenia, jego detali architektonicznych
i innych charakterystycznych fragmentow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sic.
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Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmia-
nys;

2) zabudowa o wysokosci max 15,0 m liczac od poziomu terenu przed glownym wej-
$ciem do budynku do gérnej krawedzi kalenicy, nie okresla sie¢ maksymalnej wyso-
kosci dla masztéw antenowych;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw - max 1,0 m powyzej sredniej pierwotnej
wysokosci terenu w obregbie rzutu budynku;

4) dachy o nachyleniu potaci do 50°, z wylaczeniem dachéw mansardowych;

5) zabudowa dziatki nie moze przekroczyé 50% jej powierzchni;

6) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia co najmniej 20% powierzchni dzialki
budowlanej biologicznie czynnej;

7) gtéwne kalenice budynkdw réwnolegle lub prostopadie do ulic Gdanskiej i Wojska
Polskiego.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gémiczych: nie ustala
sig.

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miej-
scowym: nie ustala sig.

Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci niezbednej
dla danego profilu ustugi;

2) zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej miejskiej sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu
w granicach dzialki lub do odbiornika;

4) odprowadzenie $ciekdw do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych linii elektroenergetycznych
na warunkach okreslonych przez gestora sieci i po ich dostosowaniu do zwigkszonego
poboru mocy;

6) o$wietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwo-
$cig przystosowania dla potrzeb OC;

7) dopuszcza sig likwidacje lub zmiane istniejacych przebiegdéw sieci uzbrojenia terenu
na warunkach okreslonych przez gestor6w sieci na koszt zainteresowanego zmiana;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem paliwa o niskim zasiarczeniu — wskazane
stosowanie ekologicznych Zrédet ciepta (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
nie ustala sig.

Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nie-
ruchomosci ustala sig¢ stawke w wysokosci 30%.



Rozdziat 3
Przepisy porzadkowe i koncowe

§7

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalq traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i1 ustug w Brusach
w rejonie ulic: Koscielnej, Derdowskiego, Wojska Polskiego i Gdanskiej, uchwalonym
uchwatg Nr XXVI-133/97 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 6 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 15, poz. 71) dla terenéw 23 UI i 25 UH, w granicach okreslonych na rysunku
zmiany, stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza sie ustale-
nia niniejszej uchwaty.

§8

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brus.

§9

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Robert Skorczewski
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaty Nr XI/123/08
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 28 lutego 2008 r.




ZATLACZNIK NR 2
do uchwaly Nr X1/123/08

Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 28 lutego 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i uslug w Brusach
w rejonie ulic: Koscielnej, Derdowskiego, Wojska Polskiego i Gdanskiej, uchwalonym
uchwalg Nr XXVI-133/97 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 6 marca 1997 r. (Dz. Urz.
Woj. Bydg. Nr 15, poz. 71), dla dzialek nr 264/2 i nr 264/3 oraz cze¢sci dzialek nr 1660/1
i nr 1660/2.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 06 grudnia 2007 r. do 28 grudnia 2007 r.
oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 11 stycznia 2008 r., nie wniesiono zadnych

uwag.

_ Prewedleaerbaly

Robert Skérezewski



ZAEACZNIK NR 3

do uchwaty Nr X1/123/08
Rady Miejskiej w Brusach
z dnia 28 lutego 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania do projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i uslug w Brusach w rejonie ulic:
Koscielnej, Derdowskiego, Wojska Polskiego i Gdanskiej, uchwalonym uchwalg
Nr XXVI-133/97 Rady Miejskiej w Brusach z dnia 6 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg.
Nr 15, poz. 71), dla dzialek nr 264/2 i nr 264/3 oraz czgsci dzialek nr 1660/1 i nr 1660/2.

Realizacja zamierzefi okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore sg zadaniami wlasnymi gminy.

W -

Robert Skorczewski
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