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1. CZĘŚĆ OPISOWA 

1.1. OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wymiana źródła ciepła w budynku 
Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej w Kietrzu. W ramach inwestycji zaprojektowano: 

− instalację technologiczną kotłowni gazowej o mocy 30 kW; 

− instalację gazową zasilającą gazowy kocioł kondensacyjny. 

1.2. OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Obecnie źródłem zasilania w ciepło budynku Miejskiego Ośrodka Pomocy 
Społecznej w Kietrzu przy ul. Wojska Polskiego 21 jest ciepło zdalaczynne, 
doprowadzane do węzła ciepłowniczego przyłączem ciepła. Ze względu na planowane 
zmiany związane z systemem przesyłania ciepła, począwszy od sezonu grzewczego 
2023r./2024r., nie będzie możliwe dalsze korzystanie z ciepła zdalaczynnego dla 
ogrzewania budynku.  

Budynek Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej jest obiektem podpiwniczonym, 
posiadającym trzy kondygnacje nadziemne. Przegrody zewnętrzne budynku zostały 
docieplone, a stolarka wymieniona na nową. Według sporządzonego bilansu ciepła 
projektowana strata ciepła budynku wynosi 30,08 kW. 

Na terenie nieruchomości znajduje się przyłącze gazu doprowadzone do ściany 
frontowej obiektu i zakończone szafką gazową. Pozostałe uzbrojenie terenu pokazano na 
aktualnej mapie zasadniczej oraz na rysunku projektu zagospodarowania terenu w skali 
1:500. 

1.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

W ramach przedmiotowej inwestycji wykonana zostanie instalacja gazu ziemnego 
zasilająca projektowany kocioł gazowy, który w przyszłości zastąpi istniejące źródło 
ciepła. Instalacja zaprojektowana została na odcinku od głównej szafki gazowej na 
granicy działki do kotła gazowego zlokalizowanego w pomieszczeniu kotłowni. 

Odcinek instalacji prowadzony na zewnątrz budynku w wąskoprzestrzennych 
wykopach otwartych wykonany zostanie z rur PE100 RC SDR 11 o średnicy zewnętrznej 
40 mm. Na ścianie budynku projektuje się montaż szafki gazowej na zawór odcinający, 
punkt odcinający „B”, natomiast punkt pomiarowo-odcinający o przepustowości Q=4 m3/h 
zlokalizowano w głównej szafce gazowej oznaczonej symbolem „A” i zaprojektowanej 
w ogrodzeniu na trasie istniejącego przyłącza gazowego.  

1.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY 

Budowa instalacji gazu jest inwestycją liniową, dla której charakterystycznymi 
parametrami są długość i średnica projektowanych przewodów. 

Projektuje się instalację z rur o średnicy zewnętrznej ∅40 mm i długości L=37 m, co 
daje powierzchnię 1,5 m2. 
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1.5. INFORMACJE I DANE 

1.5.1. INFORMACJE O OGRANICZENIACH W ZABUDOWIE 

Informacje o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie 
i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów prawa miejscowego 
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli są 
wymagane. 

Zamierzenie budowlane realizowane będzie na terenie objętym Miejscowym Planem 
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonym dla granic administracyjnych miasta 
Kietrz Uchwałą nr XXXVII/330/2017 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 22 czerwca 2017r.  

Zgodnie z zapisami planu nie występują ograniczenia uniemożliwiające realizację 
przedmiotowej inwestycji.  

1.5.2. INFORMACJE O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ 

Informacje i dane czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt 
budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków 
lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym 
ochroną konserwatorską. 

Zamierzenie budowalne realizowane będzie na obszarze, który nie został wpisany 
do rejestru zabytków województwa opolskiego. Zarówno budynek Miejskiego Ośrodka 
Pomocy Społecznej jak i nieruchomość, na której jest znajduje się budynek, nie zostały 
objęte gminną ewidencją zabytków. Zgodnie z zapisem w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego działka nr 1954/1 obręb Kietrz znajduje się w strefie 
ochrony konserwatorskiej „B”. 

W przypadku odsłonięcia obiektów archeologicznych, roboty należy przerwać, 
znalezisko zabezpieczyć i niezwłocznie powiadomić o tym Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków (Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
(Dz.U.2020.282 z późniejszymi zmianami). 

1.5.3. INFORMACJE O WPŁYWIE EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 

Informacje i dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub 
teren zamierzenia budowlanego. 

Zamierzenie budowlane realizowane będzie poza terenem dokonanej lub 
planowanej eksploatacji górniczej. 

1.5.4. INFORMACJE O ZAGROŻENIACH DLA ŚRODOWISKA  

Informacje i dane o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z 
przepisami odrębnymi. 

Przedmiotowa inwestycja nie będzie miała niekorzystnego wpływu na środowisko. 
Dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach 
w rozumieniu ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U.2021.2373), bowiem zgodnie 
z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r. w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.2019.1839) budowa instalacji 



Wymiana źródła ciepła w budynku Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej w Kietrzu 
w zakresie przejścia na paliwo gazowe 

 
 

 

Projekt zagospodarowania terenu 5 

gazu i gazowego źródła ciepła w oparciu o gazowe kotły gazowe nie należy do 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

Realizacja zamierzenia budowlanego prowadzona będzie przy zastosowaniu 
rozwiązań proekologicznych, chroniących środowisko. Obszar inwestycji zlokalizowany 
został poza terenami chronionymi, w tym także poza obszarem Natura 2000, obszarem 
specjalnej ochrony ptaków, stąd przedsięwzięcie nie będzie negatywnie oddziaływać na 
obiekty chronione. 

Teren, na którym prowadzone będą prace budowlane, jest terenem przeznaczonym 
pod zabudowę usługową, a planowana inwestycja nie spowoduje zmiany 
w dotychczasowym sposobie jego użytkowania, ani nie wprowadzi istotnych zmian 
w krajobrazie względem stanu istniejącego. Niemniej podczas prowadzonych prac 
budowlanych należy zastosować takie rozwiązania i zabezpieczenia, aby wszelkie 
uciążliwości związane z fazą realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia zamknęły się 
w granicach terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny, jak również aby nie 
nastąpiły przekroczenia dopuszczalnych norm i standardów jakości środowiska 
w zakresie emisji zanieczyszczeń i hałasu poza jego granicami. 

W związku z realizacją niniejszego przedsięwzięcia mogą pojawić się uciążliwości 
charakterystyczne dla etapu budowy lub eksploatacji, które należy eliminować w sposób 
przedstawiony poniżej.  

A. Etap budowy 

Uciążliwości powstałe na etapie budowy należy zaliczyć do uciążliwości 
przemijających i odwracalnych. Minimalizacja tych uciążliwości osiągnięta zostanie 
poprzez: 

− zapewnienie stałego nadzoru nad prowadzonymi pracami; 

− przestrzeganie obowiązujących przepisów i zasad bezpieczeństwa i higieny pracy; 

− wykorzystanie produktów, materiałów, sprzętu oraz technologii o wysokim stopniu 
jakości, sprawności i nowoczesności; 

− zabezpieczenie terenu budowy w sposób uniemożliwiający dostęp osobom 
nieuczestniczącym w procesie inwestycyjnym. 

Ponadto uciążliwości spowodowane zwiększoną emisją spalin i hałasu 
pochodzących ze środków transportu i sprzętu mechanicznego eliminowane będą 
poprzez ograniczenie pracy sprzętu do godzin dziennych, minimalizacją pracy urządzeń 
na biegu jałowym i wyłączaniem urządzeń podczas przerw w pracy. Aby nie dopuścić do 
zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego należy stosować tylko sprzęt sprawny 
technicznie, wszelkie jego naprawy należy prowadzić poza terenem inwestycji, a materiały 
magazynować w sposób uniemożlwiający przedostanie się szkodliwych substancji do 
ziemi i wód. 

Wytwarzane podczas budowy odpady komunalne i budowlane gromadzone będą 
w sposób selektywny, w miejscach do tego przeznaczonych. Odpady mogące 
niekorzystnie wpływać na środowisko zbierane będą w specjalistyczne pojemniki, 
zabezpieczone przed dostępem osób trzecich, a następnie przekazane firmom 
zewnętrznym, uprawnionym do ich utylizacji lub odzysku.  

Na odcinkach, na których prace prowadzone będą w pobliżu drzew, należy 
zachować szczególną ostrożność, aby nie uszkodzić pozostałego drzewostanu a w 
szczególności należy brzeg wykopu zlokalizować w odległości ≥ 2,0 m od osi drzewa, 
prace ziemne, wykopy, w pobliżu drzew prowadzić ręcznie, napotkane korzenie drzew 
zabezpieczyć, a pnie osłonić do wysokości pierwszych gałęzi.  

B. Etap eksploatacji 
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Podczas eksploatacji projektowane obiekty budowlane nie będą miały 
niekorzystnego wpływu na środowisko, albowiem przyjęta technologia: 

− nie zakłada emisji gazów, pyłów lub promieniowania do atmosfery innych niż 
pochodzących ze spalania gazu; 

− nie będzie źródłem powstawania ścieków technologicznych. Odprowadzane do 
kanalizacji skropliny zostaną wcześniej oczyszczone w neutralizatorze kondensatu 
zabudowanym w studzience; 

− nie wymaga zastosowania zabezpieczeń akustycznych; 

− nie zmieni dotychczasowej formy użytkowania i zagospodarowania terenu, jako że 
teren planowanej inwestycji jest terenem usługowym z możliwością zabudowy 
infrastruktury technicznej. 

1.6. INFORMACJE O WARUNKACH OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności 
o drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz 
z ich parametrami technicznymi. 

Zamierzenie budowlane, z uwagi na charakter obiektu budowlanego, nie wymaga 
ochrony przeciwpożarowej w postaci budowy dróg pożarowych ani przeciwpożarowego 
zaopatrzenia w wodę. Inwestycja realizowana będzie na terenie zurbanizowanym, 
z możliwością dojścia i dojazdu do placu budowy. Miejsce zabudowy gazowego źródła 
ciepła zlokalizowane zostało w zasięgu hydrantu naziemnego, zabudowanego na sieci 
wodociągowej przechodzącej przez sąsiednią działkę. 

1.7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Obszarem oddziaływania obiektu oznaczono teren, na który przedmiotowe 
przedsięwzięcie będzie wprowadzało ograniczenia w jego zabudowie. Dla niniejszej 
inwestycji obszar oddziaływania mieści się w całości na działkach, na których został 
zaprojektowany. Projektowany obiekt budowlany nie wprowadzi jakichkolwiek zmian 
w sposobie zagospodarowania i użytkowania sąsiednich posesji i nieruchomości. 

Określenie obszaru oddziaływania dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowalne (Dz.U.2023.682 z późn. zm.). 

 
  



Wymiana źródła ciepła w budynku Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej w Kietrzu 
w zakresie przejścia na paliwo gazowe 

 
 

 

Projekt zagospodarowania terenu 7 

 

2. DOKUMENTY 

2.1. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW I SPRAWDZAJĄCYCH 

Oświadczenie o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami 
oraz zasadami wiedzy technicznej 

 
Racibórz, 20 lipca 2023r. 

OŚWIADCZENIE 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 
(Dz.U.2023.682 z późniejszymi zmianami) oświadczamy, że projekt zagospodarowania 
terenu dla zamierzenia budowlanego: 

WYMIANA ŹRÓDŁA CIEPŁA W BUDYNKU MIEJSKIEGO OŚRODKA POMOCY 
SPOŁECZNEJ W KIETRZU W ZAKRESIE PRZEJŚCIA NA PALIWO GAZOWE 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 

Zespół projektowy: 

Projektant: 

mgr inż. Bartłomiej MICHALASZEK 
nr uprawnień MAP/0481/PBS/19 

 

Sprawdzający: 

mgr inż. Beata WRANIK 
nr uprawnień SLK/0596/PWOS/04 
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2.2. KOPIE UPRAWNIEŃ I WPISÓW DO IZBY 
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