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W nawiazaniu do wniosku z dnia 17 sierpnia 2023 roku, znak: SRF.70
11.11.1.2023 wsprawie wydania wypisu 1 wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Lubartowa dla dzialek gruntu o numerach: 228/5,
228/6, 228/7, 228/8, 228/10, 228/11, 228/12, 228/13, 228/14 potozonych w Lubartowie,
w obrebie 7 — Srodmiescie, Urzad Miasta Lubartéw informuje, ze dla terenu na ktérym
polozone sg przedmiotowe dziatki obowigzuja ustalenia Uchwaty Nr XXX1/220/97
Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 27 lutego 1997 r. wsprawie I czgscl zmian
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa /Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 1997 1. poz.79, z 1998 r. poz.171, z 2007 r. poz.902, 22021 r.
poz.3043 /.

Zgodnie z ustaleniami powotanej Uchwaty ww. dziatki znajdujg si¢ w granicach
obszaru oznaczonego symbolem,,149 UC”.

Ponadto przedmiotowe dziatki polozone sg w granicach nastepujgcych stref
polityki przestrzennej:

- ., Wielofunkeyjnej Strefy Srédmiejskiej”,

- ,.Strefy Ochrony Archeologicznej - SOA 17,

- ,.Strefy Ochrony Konserwatorskiej — SOK 1, Obszar 1.1.2”

-, Strefy Ochrony Widokowej z Zespolu Palacowo - Parkowego” (z wyjatkiem
dzialek gruntu nr 228/5, 228/7 i zachodnich czesci dziatek gruntu o numerach: 228/6,
228/12,228/131228/14). :

Jikaihejorbiceki

p.0. Z-cy Naczelnika Wydzialu

Zatacznik:
- opieczetowany wyrys i wypis z planu miejscowego
dla terenu, na ktérym potozone sg ww. dziatki.

Otrzymuja:
ala
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UCHWALA NR XXXI1/220/97
RADY MIEJSKIEJ W LUBARTOWIE

Z DNIA 27 LUTEGO 1997 ROKU

W sprawie:

I czeSci zmian miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lubartowa

/ogloszona w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 1997 r. poz.79
z p6zn. zm.: Dz. Urz. Woj. Lubel. z 1998 r. poz.171, Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 2007 r. poz.902, Dz. Urz. Woj. Lubel.
z 2021 r. poz.3043/






Wyaziah Misruchome o,
Przestrzennego i Rolniciwa

- et R =y Ko a g
TP g

1 | . Vo
== = el







[I T""""‘Il'Tr‘

&
Svan. 2kt 1l SALU 1021/06 Q} ‘; 5
o Przostrzennego i Rolnlctwa

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOUITEY POLSKIE]

Dnia 31 stycznia 2007r.

W ojewddzki Sqd Administracyjny w Lublinie

w skiadzie nastepujgcym:

Przewodniczgcy Sedzia NSA Krystyna Sidor
Sedziowie Sedzia NSA Witold Falczynski

Asesor WSA Wojciech Krgcisz (sprawczdawca)
Protokolant Asystent sgdziego tugja Krasinska |

PO razpoznaniy W Wydziale |l na rozprawie W dniu 31 stycznia 2007 r.
sprawy ze skargi Wojewody Lubelskiego

na uchwale Rady Miasta Lubartow

zdnia 9 pazciziemika 2006 ., nr XLIHI321 106

w przedmiocie zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego

stwierdza niewaznodé zaskarzonej uchwaly Rady Miasta Lubarfowa w czescl
"dotyczace] paragrafovsr 10, 11, 12, 35172, K6ra w tym zakresie nie podiega wykonaniu
do czasu uprawomocnienia sig wyroku
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Urzad Miasta Lubartéw
Wy i, ania
UCHWALA NR XLIII/ 321{06 Przastizennego i Rolnictwa
RADY MIASTA LUBARTOW
z dnia 9 pazdziernika 2006 r.

w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa -
cze$c 1

Na podstawie art.18 ust2, pkt5, oraz art40 wustl i art.41 ust.l ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142
z 2001 r., poz. 1591 — z pobzniejszymi zmianami), a takze art.§ ust.l i art26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. u. Nr 15 z 1999 1.,
poz. 139 — =z poOzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Lubartow uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa,
zatwierdzonych uchwatami:

1) Nr XXXI/220/97 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 27 lutego 1997 .
w sprawie I czesci zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubartowa (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 10, poz.79 z dnia 12 maja 1997 r. z pézn. zm. w
Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11, poz.171 z dnia 16 czerwca 1998 r.),

2) Nr XII/83/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 28 czerweca 1999 r. w sprawie Il czgsci
zmian miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 44, poz.736 z dnia 14 wrzesnia 1999 1),

obejmujace obszar w granicach administracyjnych miasta, bez obszaréw okreslonych jak nizej:
a) obszar ograniczony drogami o planowanych oznaczeniach: O43KDL (Al Zwyciestwa) —
041KDZ — 042KDL — O1KDS-19 (obwodnica),
b) obszar ograniczony drogami o planowanych oznaczeniach: 0100KDL (ul. Lakowa) —
0120KDD - 0117KDD — 0110KDD — 096KDZ,
ktore beda przedmiotem kolejnych czgéci zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Lubartowa.

2. Zachowuja swoja waznos¢, w elementach nie sprzecznych z miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Lubartowa wskazanym w ust. 1 oraz obowiazujacymi przepisami
prawa, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone:

1) Uchwatg Nr XXVI/166/96 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 30 sierpnia 1996 r.
w sprawie 1 etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Wierzbowa IT w Lubartowie ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubel-
skiego Nr 23 z dnia 8 listopada 1996 r.,

2) Uchwata Nr XXXIX/260/97 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 11 wrzesnia 1997 r.
sprawie II etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wierzbowa



Uszad Miagta Luberto

Wydzia itieruchom. o sl FiEno?
Przestrzennego IRewicléibartowie ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 21,
poz. 171 z dnia 7 listopada 1997 r,

3) Uchwalg Nr XII/75/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 28 czerwca 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zwyciestwa I
w Lubartowie ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 44, poz.
735 z dnia 14 wrzesnia 1999 r.

4) Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej w Lubartowie z dnia 1 paZzdziernika 1999 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ogrody
w Lubartowie ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 63, poz.
1541 z dnia 19 listopada 1999 r.

3. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz zatacznikéw:
1) nr 1 —rysunek podstawowy planu, w skali 1:5000,
2) or2ai2b-rysunki z politykg strefowa, w skali 1:5000,

ktére wraz z uchwalg sg integralnymi cze$ciami ustalefi planu.
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1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu.
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~OBSZARY NA KTORYCH MIEISCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNIEGO ZACHOWAIA SWOIA WAZNOSC

- OBSZARY ZALECANE DO OPRACOWAN
USZCZEGOLOWIONYCH

- NUMERACIA QOBSZAROW

~OBSZAR MIESZKANIOWY O INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY (NETTQ}0,90-1,20

- OBSZAR MIESZKANIOWY O INTENSYWNOQSCI
ZABUDOWY (NETTO) 0.60-0,90

- OBSZAR MIESZKANIOWY O INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY (NETTO} DO 0,60

- TEREN ZABUDOWY SIEDLISKOWEI WYZNACZONE]
W PLANIE

- OBSZAR MIESZKANIOWO - USLUGOWY
O INTENSYWNOSCI ZABUDOWY (NETT0)0,90-1,20

- OBSZAR MIESZKANIOWO - USLUGOWY
O INTENSYWNOSCE ZABUDOWY (NETTO) DO 0,90

- OBSZAR USLUG PUBLICZNYCH

- OBSZAR USIUG KOMERCYINYCII

- OBSZAR RZEMIOSLA USLUGOWEGO NIEUCIAZLIWEGO
- TERENY USLUG TURYSTYKI

- OBSZAR PRODUKCH [ ZAPLECZA TECHNICZNEGO

- OBSZAR UPRAW ROLNYCH BEZ PRAWA ZABUDOWY

- OBSZAR ROLNY Z ISFNIEJIACA ZABUDOWA
SIEDLISKOWA ROZPROSZONA,

- OBSZAR LAK T PASTWISK 7 SYSTEMEM
ROWOW ODWADNIAJACYCH

- OBSZAR ZIELENI IZOLACYINE]

- OBSZAR OGRODOW DZIALKOWYCH

- OBSZAR UPRAW OGRODNICZYCH



Wy nia
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RU - OBSZAR URZADZEN ROLNICTWA
RL - OBSZAR LASOW I GOSPODARKI LESNE]
ZP - OBSZAR MIEJSKIEJ ZIELENI PUBLICZNEJ

U Ps - OBSZAR SPORTU

TK - OBSZAR URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
KS | -0BSZARURZADZEN KOMUNIKACYINYCH
W - OBSZAR WOD OTWARTYCH

KD... | -OBSZAR TRAS KOMUNIKACYINYCH

KK | -OBSZAR KOMUNIKACH KOLEIOWE
1URZADZEN KOLEJOWYCH
KX | -TERENY KOMUNIKACI PIESZE]
- GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
o o

= L P™ . GRANICE TERENOW NIE OBJETYCH ZMIANAMI PLANU

- LINIE ROZGRANICZAJACE OBSZARY O ROZNYM RODZAJU UZYTKOWANIA

(] 4 6) - NUMER KOLEJNY TERENU

O112KDD - NUMER I SYMBOL DROGI

ocooooad - STREFA LOKALIZACI OBIEKTOW
WIELKOKUBATUROWYCH PRZEK. 2000 m .U.

- ALEJETSZPALERY DRZEW

- SCIEZKI ROWEROWE I SPACEROWE

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

-SOK 1

-S0K2

-SOK3

-S0K 4




- SKOP - STREFA KONSERWATORSKA
OCHRONY PLANISTYCZNE)

-SOA 1-7 STREFY OCHRONY
RW DB ARCHEOLOGICZNIET

15 - OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU
@ @| -OBSZARY WPISANE DO REJESTRU

- OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCII

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNLEJ

- STREFA OCHRONY $ZCZEGOLNYCH WARTOSCI
PRZYRODNICZYCH

- - | - PROMKTOWANY ZESPOL PRZY RODNICZO-KRAIOBRAZOWY

- STREFA OCHRONY WARTOSCI KRAJOBRAZY
PRZYRODNICZLEGO

O g - STREFA OCHRONY WARTOSCI KRAJORRAZL
OTWARTEGO

- STREFA RESTRUKTURYZACIHT I REKULTYWACH
TERENOW PRZEMYSI.OWYCIT I POEKSPLOATACYINYCH

— - STREFA OCHRONY WIDOKOWE]T
' 7. ZESPOLU PALACOWO-PARKOWLGO

1
i | - STREFA NADZWYCZAINYCH ZAGROZEN ZALEWOWYCH
1

- WIELOFUNKCYINA STREFA SRODMIEISKA

- STREFA ROZWOIU FUNKCII
PRZEMYSLOWO-RZEMIESLNICZYCH

( 75| -KRAIOWY SYSTEM EKOLOGICZNY “EKONET PL”

m - 8TREFA ZALEWOWA WODY STULETNILS

- REJON DOPUSZCZALNEGO ZAINWESTOWANIA

. - TERENY DO QOBIECIA PROCEDURA SCALENIA T PODZIALU

INNE USTALENIA

= - UDOKUMENTOWANY ZASIG 7107 SUROWCOW SKALNYCI

- GRANICA EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZAROW CHRONIONYCH

- GRANICE STREF OCHRONNYCIE URZADZEN 1 LINITINFRASTRUKTURY
TECIINICZNEY

- ZASIEG TERFENU ZEWNETRZNLEGO OCHRONY
POSREDNIE
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§3

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a)
b)
c)
d)
¢)
V)

g

h)

)
k)

D

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

Przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi,

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stanowig-
cym zalgczniki nr I — 3 do niniejszej uchwaty,

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntows lub dziatke gruntu lub
zabudowang dziatke gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrgbnych przepiséw 1 aktow prawa miejscowego lub umozliwiaja
prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen polozonych na tej dzialce.

Wtérnej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podzial istniejacych dzialek na mniejsze pod
warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

IntensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w § 34,
Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i pomieszczenia, przeznaczone do wykonywania
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci.

Strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, obejmujacy tereny o
réznym przeznaczeniu, w ktorym obowiazuja szczegélne zasady uzytkowania i gospodarki
przestrzenig zwlaszcza w kontekscie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego,
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagan osob niepetnosprawnych, wyma-
gafi ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury, waloréw ekonomicznych przestrzeni i
praw wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panistwa.

Ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespét obiektéw, wnetrze
architektoniczne lub jego czes$¢ spoza ich obrebow.

m) Ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego

(np. placu, ulicy, parku, itp.) lub obiektu (np. patac, kamienica, itp.) na otoczenie i przedpole
widoku.

1. Poj¢cia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

szczegblnych.

2. Uzycie w rysunku planu symbolu podwéjnego (np.: UK/MN, MR/UCrz) - oznacza przeznacze-

nie terenu dla obu funkcji.

§ 4

Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenu sktadajg sie obowiazujace w
planie:

1)
2)

3)

ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenéw zawarte w
rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terendw zawarte w rozdziale 11 niniejszej
uchwaty.

ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajace ze stref polityki prze-
strzennej zawarte w rozdziale I1I niniejszej uchwaty,



. D . : ; Wy a
4) ustalenia zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenam, dotyczace prowa-
dzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci, ;
5) ustalenia zawarte na rysunku planu w zatgcznikach nr 1 - 3 do niniejszej uchwaty.

§5

W §§ 27-32 i 336-52 niniejszej uchwaty okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tere-
néw, jak réwniez inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia, a takze warunki ich dopuszczenia.

§ 6

1. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw dopuszcza sig lokowanie réznych programow w
celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia. Dotyczy to
zar6wno jednostek juz zrealizowanych, jak tez nowoprojektowanych.

2. Z programu zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza sig lokowanie na wyzna-
czonych terenach mieszkaniowych obiektéw o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieru-
chomosci.

§7

1) Oprécz ustalen zawartych w rozdziale II, dotyczacych przeznaczenia poszczegblnych obsza-
row terendw, obowiazuja takze warunki zagospodarowania wynikajace z ich przynaleznosci
do strefy lub stref polityki przestrzennej

1. Na terenie nalezacym do kilku stref polityki przestrzennej obowigzuja wszystkie nie wyklucza-

jace sie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

2. W przypadku, gdy w warunkach zagospodarowania dla jednego terenu wystepujg sprzecznosci
w tresci ustalen, wynikajace z przynaleznosci do réznych stref polityki przestrzenne;, pierw-
szenstwo w stosowaniu maja przepisy wedlug nastgpujacej kolejnosci:

1) przepisy ustanowione w celu ochrony i ksztaltowania srodowiska,

2) przepisy ustanowione w celu ochrony i ksztattowania débr kultury,

3) przepisy ustanowione w celu ochrony i ksztaltowania przyrody oraz krajobrazu,
4) przepisy zawierajagce warunki dla pozostatych stref.

2. Przepisy zawierajgce zakazy i ograniczenia dla danej strefy majg pierwszenstwo przed przepi-
sami zawierajacymi dozwolenie dla innej strefy obejmujgcej ten sam teren.

§8

1. Zagospodarowanie terenéw powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym, przy zachowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref
polityki przestrzennej.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem, istniejaca zabudowa nie-
zgodna z tym przeznaczeniem moze by¢ poddawana:

1) przebudowie i remontom nie powodujacym powigkszenia dotychczasowej kubatury,

2) rozbudowie do 600 m’> kubatury, wliczajac w to kubature istniejaca bez konstrukeji dacho-
wej, jesli sa to budynki mieszkalne na obszarach o przeznaczeniu RP-1, ZZ, ZD, RO, RP-2,
uUcC, UP, PS.



Urzad Miasta Lusarnow
Wydziz Hizruchomoéel, Planowania

Przes BenDel Ezadt docelowego zagospodarowania terenéw dopuszeza si¢ wprowadzanie czasowego spo-
sobu ich zagospodarowania, jedynie w formie:
1) urzadzenia parkingéw o nawierzchni prowizorycznej - rozbieralnej,
2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placéw zabaw,
3) urzadzen zieleni rekreacyjnej, ozdobnej i innej, bez mozliwoéci wprowadzania trwatych na-

sadzen,

4) ustawienia obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie kio-
skéw, stoisk sezonowych, itp.

4. Nie przewiduje si¢ innych czasowych form zagospodarowania terenu.

§9

1. W przypadku, gdy warunki obowigzujace w strefach obejmujacych dany teren uniemozliwiatyby
realizacje inwestycji z zakresu przeznaczenia podstawowego przepisy okre$lajace przeznacze-
nie podstawowe danego obszaru majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki
obowiazujgce w strefach obejmujgcych ten teren, przy uwzglednieniu ustalen §72.

2. Przepisy okreslajgce warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajgcymi przeznaczenie dopuszczalne dla
danego terenu.

§ 10

1. W przypadku, kiedy na ustalone w planie przeznaczenie podstawowe danego terenu nie zostalo
wykorzystane, co najmniej 60%, a w przypadku obszaru UP i ZP 80% jego powierzchni, roz-
strzygnigcie o lokalizacji przedsiewziecia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego winno by¢
dokonane na podstawie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zagospodarowania terenu w
oparciu, o ktorg zostang zagwarantowane korzystne warunki dla realizacji celéw z zakresu prze-
znaczenia podstawowego wraz z kalkulacjg, w ktorej wykazane zostanie nienaruszenie obowia-
zujgce] dla danego terenu relacji procentowej pomiedzy ogélng powierzchnia tego obszaru, a
powierzchnig zajeta pod istniejace zagospodarowanie z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego.

2. Zasigg tej koncepcji i problematyke okresli wiasciwy organ administracji samorzadowe;.

3. Bilans, o ktérym mowa w ust. 1 winien by¢ dokonywany przez zsumowanie powierzchni dzia-
tek zajmowanych pod istniejgce i nie przeznaczone do likwidacji obiekty i urzadzenia, w kt6-
rych prowadzona jest dziatalno$¢ zaliczana do przeznaczenia dopuszczalnego. Udzial tej po-
wierzchni w bilansie ogdlnej powierzchni terenu o danym przeznaczeniu podstawowym wyzna-

cza pozostatg powierzchnie mozliwa do zagospodarowania na cele z zakresu przeznaczenia do-
puszczalnego.

4. O akceptacji bilansu terenu i koncepcji, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 rozstrzyga wlasciwy organ
administracji samorzadowe;j.

§ 11
Powierzchnia zajgta na cele z zakresu przeznaczenia dopuszcezalnego dla danego terenu przezna-

czenia moze zosta¢ powigkszona o nie wiecej niz 10% okreslonej w planie powierzchni przezna-
czenia dopuszczalnego.



§12

1. Przebieg linii rozgraniczajacych terenu o r6znych rodzajach przeznaczenia moze by¢ zmieniony
w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze od-
leglo$¢ linii nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekracza 10 m oraz, ze
powierzchnia zadnego z terenu o podstawowym przeznaczeniu nie bedzie pomniejszona o wig-
cej niz 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

2. O akceptacji bilansu niezbednego dla dochowania warunku okreslonego w ust. 1 rozstrzyga
wlasciwy organ administracji samorzadowe;.

§ 13

O potrzebie dodatkowych studiéw, opracowan, analiz lub kalkulacji, o ktérych mowa w przepisach
planu stanowi wiasciwy organ administracji samorzadowe;.

§ 14

Ustala sic obowiazek uwzgledniania potrzeb 0séb niepetnosprawnych dla obiektow uzytecznosci
publicznej, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze kazdej przestrzeni publicz-
nej.

§15

Ustala sie obowiazek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wiasnej posesji.

§ 16

1. Dla nowych inwestycji na dziatkach lub terenéw niezagospodarowanych ustala si¢ obowigzek
bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych parceli, lub w miejscach specjalnie
do tego przeznaczonych, w ilosci minimum 1 miejsce garazowe lub parkingowe na 1 mieszka-
nie i 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 25 m” powierzchni uzytkowej ustug.

2. W przypadku istnienia uwarunkowan lokalizacyjnych uniemozliwiajacych spelnienie wymo-
gow okreslonych w p.1, w szczegblnosci wynikajacych z wielkosci dziatki, charakteru zabu-
dowy, jej polozenia w Wielofunkcyjnej Strefie Srédmiejskiej, lub w Strefie Ochrony Konser-
watorskiej Miasta Lubartowa a takze innych uwarunkowan kulturowych, przyrodniczych
i technicznych, udokumentowanych przez Inwestora wiasciwy organ administracji samorzado-
wej moze dopusci¢ odstgpstwo od powyzszych ustalen.

§ 17

1. Dla wyznaczonych obszaréw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastgpujace zasady parcelacji
gruntow:
1) Zakaz wydzielania, jako odrgbnych dziatek, czgsci terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku.
2. Zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrgbnej whasnosci jezeli:
1) nie ma mozliwosci zapewnienia jej bezposredniego dostgpu do drogi publicznej,
2) nie ma mozliwosci ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.
3. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:
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Urzad Miasta Lubartéw
<

b fi,:_m_lImI_';1)ui;srlg‘lj_Iliclal_}%gfg(;azagospodarowania tymczasowego,
2) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zawarte w ust. 2 nie obowiazuja w przypadku wtérnych podziatéw majacych na celu

jedynie regulacje stosunkéw wlasnosciowych, a nie wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych

pod zabudowe.
§ 18

1) Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
o ile wynika¢ to bedzie z wymogéw przyjetej formy i rodzaju zabudowy, lokalizacji, a takze
racjonalnego wykorzystania terenu dziatki i umozliwienia uzyskania poprawnych efektéw
przestrzennych, a w szczegdlnosci w przypadku budowy:

a) segmentu budynku bliZniaczego,

b) elementu zabudowy szeregowej,

c) elementu zabudowy pierzejowej, itp.

d) budynkow gospodarczych i garazowych, itp.

§19

1) Trasy sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych drog, po uzyskaniu zgody ich zarzadcy.

2) Dla nowoprojektowanych ulic zaleca si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza
jezdniami.

§ 20

Dopuszcza sig, w przypadkach koniecznych, mozliwo$¢ prowadzenia sieci poza liniami regulacyj-
nymi ulic oraz ciggdéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spetienia wymogéw okreslo-
nych przez przepisy szczegdlne

§ 21

1. Plan ustala nastgpujgce zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zistniejacych i projektowanych sieci systemu wodociggowego miasta, z dopuszczeniem rea-
lizacji studni indywidualnych do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowe;j,

2) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych uje¢ woéd podziemnych, wytgczonych z czynnej eks-
ploatacji na zrédta awaryjne i Zrédta do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,

3) ustala si¢ lokalizacj¢ studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjal-
nych, zgodnie z rysunkiem planu,

4) ustanawia si¢ strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eks-
ploatacji.

5) na terenach strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod obowigzuje:

a) zakaz odprowadzenia wod opadowych w taki sposdb, aby nie mogly przedostaé sie do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

b) nakaz zagospodarowania terenu zielenia;

¢) nakaz ograniczenia do niezbednych potrzeb przebywania os6b niezatrudnionych na
stale przy urzadzeniach do poboru wody;

d) nakaz szczelnego odprowadzenia poza granice strefy ochronnej $ciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuza-
cych do poboru wody.

6) na terenach strefy ochrony posredniej obowigzuje zakaz:
a) wprowadzania Sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;



b) rolniczego wykorzystywania $ciekow, w tym stosowania gnoj\g)\x}}tf,y_;; L—CW«SJ

¢) stosowania srodkéw ochrony roslin o wysokiej toksycznosei;

d) budowy drog tranzytowych bez wykonania kanalizacji burzowej w ich obrebie;

e) lokalizowani magazynéw produktéw ropopochodnych oraz rurociagow do ich trans-
portu;

f) utylizacji $ciekéw przez doty chlonne;

g) budowy zaktadéw przemystowych zagrazajacych jakosci wod;

h) lokalizowania duzych ferm hodowlanych,

i) przechowywania i sktadowania srodkéw chemicznych i toksycznych bez ich zabez-
pieczenia przed mozliwoscig infiltracji do gruntu;

j) budowy nowych uje¢ wody;

k) lokalizowania sktadowisk odpadow;

1) eksploatacji kopalin;

m) nakaz objecia okresowymi kontrolami PIOS inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $ro-
dowiska i znajdujacych sie w strefie ochronnej, w tym gléwnie stacji paliw ptynnych.

i Roi Holva

. Plan ustala nastepujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie odprowadzania sciekow:

1)

2)

3)

7 istniejacych i projektowanych sieci systemu wodociggowego miasta, z terenow zwartych
zespotéw zabudowy miejskiej winno nastgpowac¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitar-
nej, przy zatozeniu adaptacji oraz rozbudowy uktadu przesytlowego,

na terenach ekstensywnej zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych urzadzen kanalizacji
sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub zbiorniki bezod-
ptywowe,

stosownie do wymogéw okreslonych obowiazujacymi przepisami szczegélnymi ustala sie
obowigzek instalowania urzadzen podczyszczania sciekow przemystowych dla nowo reali-
zowanych zaktadow przemyslowych,

. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1)

2)

ustala sie obowiazek odprowadzania wod opadowych z terenéw skoncentrowane; zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz uktadu ulicznego do miejskiego systemu ka-
nalizacji deszczowej, ktéry powinien by¢ wyposazany w urzadzenia do podczyszczania wod
opadowych na gléwnych ciagach odptywowych przed wylotami do odbiornika.

na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ powierzchniowe odpro-
wadzanie wod opadowych do gruntu.

. Plan ustala, jako zasade, obshige inzynieryjng w zakresie zaopatrzenia w ciepto z miejskiego
systemu cieplowniczego lub wiasnych zZrédet ciepta.

. Plan ustala, jako zasade, obshuge inzynieryjng w zakresie zaopatrzenia w gaz z miejskiego sys-
temu gazowniczego lub wlasnych zbiornikéw gazowych.

. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w energie elektryczna odbywaé si¢ bedzie z sieci 1 urzadzen elektroenergetycz-
nych miejskiego systemu elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze
sredniego i niskiego napiecia oraz przylacza, a takze z wiasnych, alternatywnych zrédet
energii elektryczne;j.
ustala sie strefy ucigzliwosci linii napowietrznych niskiego, Sredniego oraz wysokiego na-
piecia o szerokosci:

a) linia napowietrzna SN-15kV — 2x7,5m

b) linia napowietrzna WN-110kV — 2x 17,5 m
— ustalenia powyzsze obowigzuja do czasu likwidacji wskazanych wyzej linii napowietrz-
nych lub zastgpienia ich liniami kablowymi.
wprowadza sie zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napie-
cia na terenach silnie zurbanizowanych. Realizacja linii napowietrznych mozliwa jest na
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Usrzad Miasta Lubariéw
Wydzie! Misrucl o, Bbrzezath miasta i terenach stabo zurbanizowanych, o ile nie sprzeciwiajg sie temu ustalenia
Przestizennego i Rolgiggfowe.

7. Plan ustala nastepujgce zasady obshugi inzynieryjnej w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

1) obstuga telekomunikacyjna realizowana bedzie przez operatoréw telefonii stacjonarnej oraz
telefonii komérkowej cyfrowej i analogowej za posrednictwem sieci telefonicznej w kanali-
zacji telefonicznej lub jako kable telefoniczne doziemne.

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych na terenach silnie
zurbanizowanych.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci telefonicznych napowietrznych na obrzezach
miasta.

§ 22

Realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie w oparciu o warunki dys-
ponentow sieci 1 urzadzen obstugi technicznej miasta.

§ 23

1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscia drogi i ruchu drogowego, na
etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego stanu sro-
dowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania $rodkdw stuzacych jego ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé beda lub prze-
kraczajg wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych, przy projektowaniu drogi
lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich §rodkéw ochrony, okreslo-
nych w przepisach szczegdlnych.

3. Urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym, zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych.

§ 24

W celu poprawy stanu higieny atmosfery, zaleca sie¢ dla nowo realizowanych inwestycji

i modernizacji istniejacych obiektow, stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych, tzw.

ekologicznych lub podlaczanie do miejskiej sieci cieptownicze;.

§ 25

Wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej do dolin rzecznych i na ich zboczach, suchych dolin i
WawozOow.

§ 26

Plan ustala sktadowanie odpadéw komunalnych na centralnym sktadowisku w Nowodworze. Dla
systemu zagospodarowania odpadéw komunalnych w planie uwzglednia sie funkcjonowanie lokal-
nych punktéw gromadzenia odpadéw.
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ROZDZIAL 11

Zasady zagospodarowania terenéw wedlug rodzajow przeznaczenia

§ 27

Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MW1” z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,90 - 1,2 liczonej w granicach projektu za-
gospodarowania dziatki.

W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektéw ustug publicznych,

2) obiektow ustug komercyjnych,

3) wyodrebnienia terenéw zieleni publicznej,

4) urzadzen sportu,

5) urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi obszaru,
6) obiektéw drobnej wytworczosei nieuciazliwych dla otoczenia,

7) urzadzen komunikacyjnych z wyjatkiem stacji paliw,

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowac pod warunkiem nienaru-
szenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 28

. Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy MW-2” z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng (mieszang) wraz z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi, w tym urzadzeniami infrastruktury technicznej, o intensywnosci zabu-
dowy mieszkaniowej (netto) 0,60 - 0,90 liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dziatki.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w § 27 ust.2, ktére moz-
na lokalizowa¢ pod warunkiem jak w § 27 ust. 3.

Obszary MW-2 traktuje sie na réwni z obszarami przeznaczonymi pod budownictwo jednoro-
dzinne w rozumieniu przepisow szczegolnych.

§ 29

. Wyznacza sie ,,Obszar Mieszkaniowy MN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng wraz z towarzyszacymi obiektami 1
urzadzeniami (w tym urzadzeniami technicznymi), o intensywnosci zabudowy do 0,6 liczonej w
granicach planu zagospodarowania dziatki i maksymalnej wysokosci zabudowy: 7 m do naj-
wyzszego gzymsu i 12 m do kalenicy.

. Dopuszcza sig nadto lokalizacje obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w § 27 ust. 2, ktére moz-
na lokalizowa¢ pod warunkiem jak w § 27 ust.3.
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BenKiondeptfiao ktérej mowa w ust. 1 podlega akceptacji przez whasciwy organ administracii sa-

morzgdowej i moze by¢ wytyczng dla przysztych inwestycji lokalizowanych w granicach terenu
objetego koncepcja.

4. Przepisy ust.1-3 stosuje si¢ odpowiednio do zatwierdzania projektéw podziatu nieruchomogci
na cele budownictwa mieszkaniowego, ushig komercyjnych i na obszarach strategicznych.

§ 36

1. Wyznacza si¢ ,,Obszar Uslug Publicznych” — (Obszar UP) z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod.:
1) ustugi o$wiaty, kultury, a takze zdrowia i opieki spotecznej,
2) obiekty administracji publicznej,
3) obiekty sakralne,
4) inne ushugi publiczne.
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi .

2. W obszarze, o kiérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
1) terendw zieleni i urzadzen sportu,
2) urzadzef infrastruktury technicznej oraz urzadzefi komunikacji za wyjatkiem obiektéw
ustug technicznych i stacji paliw.
3) ushug komercyjnych,
4) mieszkan zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym w ust. 1,
5) targdéw 1 wystaw.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust2 mozna lokalizowaé pod warunkiem
zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczal-
nego tacznie nie zajmowaty wigcej niz 20% danego obszaru.

a) wspdtczynnik wskazany w ust.3 nie obowiazuje przy zmianie przeznaczenia istniejacych
obiektow wraz z przynaleznym im terenem, zakwalifikowanych jako UP na ustugi komer-
cyjne (UC) oraz w przypadku zajecia catosci terendw UP na uzytkowanie okreslone
w ust.2, pkt. 5.

b) wspétezynnik wskazany w ust. 3 nie obowiazuje w przypadku parkingéw zwiazanych z ob-
stugg przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urzadzanych zgodnie z §14.

§ 37

1. Wyznacza si¢ ,,Obszar Uslug Komercyjnych” — (Obszar UC) z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod:

1) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii

2) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

3) obiekty turystyki, tereny koncentracji ustug,

4) ustugi tacznosci.

wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) terenow zieleni,
2) ushug publicznych,
3) urzadzen komunikacyjnych,
4) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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5) rzemiosta oraz nieucigzliwych, drobnych zaktadéw produkeyjnych ' wania
6) mieszkan zwiazanych z uzytkowaniem okreslonym w ustgpie 1. b :

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1) ze stanowig one uzupeknienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczal-
nego tacznie nie zajmowaty wigcej niz 20% danego obszaru
a) wspotczynnik wskazany w ust.3 nie obowigzuje przy zmianie uzytkowania istniejacych
pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako UC na usthugi publiczne (UP).
b) wspbtczynnik wskazany w ust.3 nie obowiazuje w przypadkéw parkingow zwigzanych z
obstuga przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urzadzanych zgodnie z §14.

§ 38

1. Wyznacza si¢ ,Obszary Rzemiosla i Drobnej Wytwérczosei” - (Obszar UCrz)
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zaktady rzemiosta nieucigzliwego i drobnej wy-
tworczosci wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;j.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) terenéw zieleni,

2) ustug publicznych i komercyjnych,

3) urzadzeh komunikacyjnych,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga obszaru,

5) nieucigzliwych drobnych zaktadéw produkcyjnych,

6) budynkéw mieszkalnych i mieszkan dla wiascicieli zaktadow i 0s6b zatrudnionych.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze sta-
nowia one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego oraz zachowania zasa-
dy, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z zakresu przeznaczenia dopusz-
czalnego lacznie nie zajmowaty wigcej niz 20% danego obszaru.

4. Wspdtczynnik wskazany w ust.3 nie obowigzuje w przypadkéw parkingow zwigzanych
z obstuga przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urzadzonych zgodnie z § 16.

5. Wspolczynnik wskazany w ust.3 nie obowigzuje w przypadkow parkingéw zwigzanych
z obsluga przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego urzadzanych zgodnie z §14.

§ 39

1. Wyznacza sie ,,Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego ” — (Obszar PS) z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod:
1) zaktady przemystowe ( w tym energetyczne),
2) zaktady eksploatacji powierzchniowe;j,
3) bazy, zaplecza techniczne dla zaktadow przemystowych oraz sktady, magazyny i hurtownie
dla obshugi jednostek produkcyjnych i handlowych,
4) urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach
strefy intensywnosci miejskiej)
5) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,
wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) lokalizacje urzadzen komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) lokalizacje urzadzen ograniczajacych skazenie srodowiska, zaklady przetworstwa odpadow,
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1) $g;__i'§g§g},<‘_.g'owerowych,

?Tdrég pieszo-jezdnych dla dojazdéw do pojedynczych dziatek,
3) urzadzen infrastruktury technicznej,

4) terenow zieleni.

3. Szeroko$¢ drog pieszych w liniach rozgraniczajacych ustala sie 3 - 10 m.

§ 52

1. Wyznacza si¢ "Tereny komunikacji rowerowej - KR" z podstawowym przeznaczeniem grun-
tow pod wydzielone drogi rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) terendéw zieleni,
2) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ drég rowerowych ustala sie na 3-6 m.

1)

§ 53

. Zaklada si¢ usytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych ulic zgodnie z §

50 ust.4.

Przy braku miejsca w liniach regulacyjnych ulic na utozenie sieci dopuszcza sie w uzasadnio-
nych przypadkach mozliwo$¢ prowadzenia sieci poza pasami technicznymi ulic.

Wzdluz trasy przebiegu sieci gazowej WC w planie wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa o za-
siegu 25 m , po obu stronach, od osi gazociagu do linii zabudowy.

W obrebie strefy obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

W strefie bezpieczefistwa dopuszcza sig, o ile nie stoi to w sprzecznoéci z innymi ustaleniami
planu, mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej w odleglosci 15 m od osi gazociagu, po
obu jego stronach.

ROZDZIAEL 111
Zasady zagospodarowania terenéw wedlug stref polityki przestrzennej.

§ 54

. W granicach stref polityki przestrzennej ustanowione zostaja warunki zagospodarowania dla

terenow potozonych w dane strefie, ktére obowiazujg na zasadach okreslonych w § 7.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody okreslaja
§§ 55,571 58.

Warunki zagospodarowania terendw wynikajace z ochrony krajobrazu i débr kultury okreslaja
§§ 56 1 60-68 oraz wymienione wyzej §§ 55 i 57, ktére uwzgledniajg oba rodzaje ochrony acz-

nie.

Warunki wynikajace z ochrony i ksztaltowania widoku na najbardziej warto$ciowe fragmenty
miasta okresla § 67.
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Warunkiem dopuszczenia inwestycji zgodnych z ustaleniami zawarkygi_ii w ust. 7 jésf_ohoWig'_z'%k
wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych przed woda stuletmg poprzez: TR
1) zmiane uksztaltowania terenu polegajaca na podwyzszeniu rzgdnych ‘ferenu ponad 1zgdne
wyznaczajace poziom wody stuletniej. Dane docelowe rzgdnych terenu nalezy uzyska¢ w
odpowiednim zarzadzie gospodarki wodnej,
2) wykonanie obwatowan przeciwpowodziowych,
3) inne wskazane przez wlasciwy zarzad gospodarki wodne;.
Dla okreslenia zakresu, form i rodzajow zabezpieczefi przeciwpowodziowych nalezy uzyskac

wytyczne odpowiedniego zarzadu gospodarki wodne;.
§ 60

W celu zachowania wyjatkowych wartoéci kulturowych Lubartowa ustanawia si¢ ,,Strefe
Ochrony Konserwatorskiej — SOK 1” w granicach wyznaczonych w rysunku planu. Obejmuje
ona historyczny zesp6! miejski sprzezony z zespotami: sakralnymi i rezydencjonalnym, zacho-
wanymi w uktadzie i substancji.

SOK 1 odpowiada granicom wpisu - uk}adu urbanistycznego miasta Lubartowa - do rejestru
zabytkéw wojewddztwa lubelskiego (nr rejestru A/155). Strefa Ochrony Konserwatorskiej
SOK 1 réwnoznaczna jest ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej.

W strefie SOK 1 za nadrzedne w stosunku do innych nalezy uzna¢ zasady odnoszace sig do
ochrony wartosci kulturowych. W granicach strefy obowiazuja: ochrona, zachowanie i konser-
wacja wystepujacych tu nieruchomych débr kultury (chronionych i ewidencjonowanych) z do-
puszczalno$cig ich adaptacji majacej na celu przede wszystkim rewaloryzacje lub rewitalizacje
zespotu lub zabytku.

W strefie SOK 1 Wojewodzki Konserwator Zabytkéw moze ustali¢ warunek wykonania badan
interdyscyplinarnych w odniesieniu do obiektow stanowiacych dobra kultury (chronione i ewi-
dencjonowane), oraz inwestycji mogacych mie¢ wplyw na te obiekty, ich sgsiedztwo, obszar
strefy lub jej cze$é, a takze okresli¢ warunki konserwatorskie do realizacji prac.

Whioski i wytyczne z przeprowadzonych badan winny by¢ zatwierdzone przez Woj ewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

. Na realizacje inwestycji w strefie SOK 1 nalezy uzyskaé zezwolenie WKZ.

. Ewentualne rozbiérki obiektow ewidencjonowanych nalezy poprzedzi¢ opracowaniem doku-
mentacji o zakresie uzgodnionym z WKZ.

§ 61

W granicach strefy SOK 1 wyodrebnia si¢ obszary chronione, zréznicowane pod wzgledem
zasob6w wartosci kulturowych i zréznicowanym znaczeniu dla krajobrazu miasta Lubartowa,
oznaczone numerami od 1.1 —1.11.

. Zasady szczegbtowe zagospodarowania obszaréw wyodrebnionych w obrebie Strefy Ochrony
Konserwatorskiej — SOK 1 w aspekcie ich ochrony i konserwacji:

1) OBSZAR 1.1. — obejmujacy miasto w czytelnych granicach lokacyjnych z okresu XVI-XVIII
w., z zachowanym szachownicowym uktadem ulic woko? prostokatnego rynku.
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F".;x.;,..-;;%){.';;QBSZARa] .1.1. — obejmujacy ptyte rynku urzadzona w okresie XVIII-XX w.

Obiekty - w obszarze - wpisane do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego:

Numer obiektu Nazwa
na rysunku planu | Nr rejestru . Adres Czas powstania
. obiektu
(kolor niebieski)
19 A/687 Dom Poprzeczna 9 XVIIT w,

Obiekty - w obszarze - objete ewidencjg zabytk6w miasta Lubartowa:

Numer obiektu na

rysunku planu (kolor Nazwa obiektu Adres Czas powstania

niebieski)
18 Kamienica Rynek 16 1 pot. XX w.
19 Kamienica Rynek I 8 1 pol. XX w.
20 Kamienica Rynek I 10 1 pot. XX w.
21 Kamienica Rynek 112 1 pot. XX w.
22 Kamienica Rynek I 14 1 pot. XX w.
25 Kamienica Rynek I 20 1 pot. XX w.
29 Hala Targowa Rynek II 1 pot. XX w.

4) W granicach OBSZARU 1.1.1. nalezy:

a) zachowa¢ plyte rynku w obecnym ksztalcie, z mozliwoscig wymiany materiatéw tworzacych
nawierzchnie

b) utrzymac podziat rynku na dwie czgsci: reprezentacyjny Rynek I i handlowy Rynek II,

c) pozostawi¢ d. halg targowa (przy Rynku IT) w niezmienionej bryle,

d) realizowa¢ uzupelnienia zabudowy $rédrynkowej w formie zwartej,

e) w calym bloku $rédrynkowym zachowywaé nieprzekraczalng wysokosé dwoch kondygnacii
z dopuszczalnoscia nadbudowy jednej kondygnacji nad parterowymi obiektami.

f) stosowac tynki gladkie w elewacjach istniejacych obiektow historycznych i obiektéw dopetnia-
jacych historyczng zabudowe lub jej czgsci,

g) stosowa¢ (w odniesieniu do rewaloryzowanych obiektéw historycznych oraz obiektéw nowo-
projektowanych) tradycyjne materialy wykonczeniowe, a w odniesieniu do elewacji kolorystyke
pastelowg ,

h) podkresli¢ detalem architektonicznym podzialy elewacji uwzgledniajac pierwotne szerokosci
kamienic,

i) rewaloryzacj¢ kamienic przyrynkowych przeprowadza¢ w oparciu o zachowany materiat ikono-
graficzny,

5) W obrebie Rynku dopuszcza si¢ mozliwos¢ rekonstrukcji obiektéw historycznych za zgoda

1 wedlug uzgodnien ze stuzbg konserwatorska.
6) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania lukarn i facjat.

7) OBSZAR 1.1.2. - historyczny, silnie przeksztatcony uktad urbanistyczny,

z zachowanymi pojedynczymi obiektami, wpisanymi do rejestru zabytkow.
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a)
b)

9)

Obiekty w obszarze wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego: ™ e

Urzad Miasta Lubart?

a

Numer obiektu na

rysunku planu re'lzsrtru Nazwa obiektu Adres Czas powstania
(kolor niebieski ) !
20 A/994 Dwor Kosciuszki 3/5 1 pot. XIX w.
22 A/1115 Dwor Kosciuszki 28 1 pot. XIX w.

W granicach OBSZARU 1.1.2. nalezy:
bezwzglednie zachowaé obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty nowoprojektowane muszg by¢ zharmonizowane z otoczeniem 1 uwzgledniaé¢ ekspozycje
od strony zespotu patacowo-parkowego
zachowac istniejacy dukt ulic

OBSZAR 1.2. — zesp6} patacowo-parkowy w granicach wpisu do rejestru zabytkow woj ew6dz-

twa lubelskiego.

Obiekty w ramach obszaru wpisane do rejestru zabytkéw woj. Lubelskiego:

Numer obiektu na Nr reie-
rysunku planu o J Nazwa obiektu Adres Czas powstania
(kolor niebieski) "

8 A/151 Fees, Stowackiego XVI-XVIIL w.
Sanguszkéw

9 A/151 Oranzeria Stowackiego XVI-XVIIT w.

10 A/151 Brama Stowackiego XV w.

patacowa

11 A/151 Most parkowy Stowackiego XVIIT w.

12 a5l | Parkzsadzaw-| g ego XVIIT w.
ka w zespole

13 A5l | DAedziniec gl ckiego XVIT w.

przed patacem

z wyodrgbnieniem:

a) OBSZARU 1.2.1. — silnie przeksztatconej péinocno - zachodniej czgsci zespotu.

10) W granicach OBSZARU 1.2. obowigzuje:

a)

b)
c)

d)

zakaz wszelkich przeksztalcen bryty i detalu architektonicznego patacu oraz historycznych
obiektow kubaturowych,
zakaz wprowadzania jakichkolwiek podzialéw terenu parku,
opracowanie studium rewaloryzacji zatozenia ogrodowo-patacowego, poprzedzajacego realiza-
cje wszelkich prac dotyczacych zatozenia lub jego elementow. Studium winno zawiera¢ wnioski
i wytyczne do prac konserwatorskich lub rewaloryzacyjnych, uzgodnione ze stuzba konserwa-

torska.

likwidacja wtornej zabudowy przy zachodniej granicy parku.

11) W granicach OBSZARU 1.2.1. obowigzuje:
a) zakaz wprowadzania zabudowy wyzszej jak dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym,
b) zakaz lokowania zabudowy przy wschodniej granicy obszaru.
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Objecie dehtéhg wyzej wskazanych obiektéw oznacza, ze wszelkie prace przy nich wymagaja

Prevsizenicgzy Skatdopinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie okreslania warunkow zabu-

1)

2)

3)

dowy 1 zagospodarowania terenu.

§ 67

. Ustanawia sig ,,Stref¢ Ochrony Widokowej z Zespolu Palacowo-Parkowego”

w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

Na obszarze potozonym w Strefie dziataniem podstawowym jest ochrona przestrzeni otwartej,
eksponujgcej z patacu i jego sgsiedztwa widok na doling Wieprza (tzw. ekspozycja czynna),
ktéra stanowi powigzanie krajobrazowe zespotu patacowo-parkowego z jego naturalnym oto-
czeniem.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sa

1) Dziatania rewaloryzacyjne zmierzajace do whasciwego ksztattowania przestrzeni widokowej
strefy oraz rekultywacja powierzchni zniszczonej eksploatacja lub zdegradowanej w inny
sposob, przy uwzglednieniu przepisu

2) Harmonijne ksztattowanie terenu, umozliwiajace widok i podkreslajace jego walory,
przy uwzglednieniu przepisu §72.

Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy pod warunkiem,
ze nie zakl6ci ona widoku, przy uwzglednieniu przepisu §72.

Na obszarach potozonych w Strefie Ochrony Widokowej z Zespotu Patacowo-Parkowego
zabronionym jest:

1) Wprowadzania zieleni wysokiej, z wyjatkiem grup komponowanych majacych na celu ua-
trakcyjnienia widoku poprzez maskowanie w nim nieprawidtowosci, wzglednie obudowe cie-
ku wodnego,

2) Wprowadzania napowietrznych linii przesytowych i inzynieryjnych urzadzen wiezowych,

3) Wprowadzania wszelkich rodzajéw uzytkowania terenu mogacych odbiér widoku zaklécié
lub oszpecic, 1j. baz, sktadéw, magazyndw, eksploatacji powierzchniowe;.

§ 68

Ustanawia si¢, w granicach wyznaczonych rysunkiem planu, ,,Strefy Ochrony Archeologicz-
nej — SOA 1 - 77 obejmujace: tereny historycznego uktadu osadniczego miasta Lubartowa i za-
wierajgce stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia
Polski oraz wiedzy historyczne;j.

Wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacja inwestycji kubaturowych, liniowych
w obrebie wyzej wymienionych stref podlegaja opiniowaniu WKZ na etapie uzgadniania decy-
zji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzyskania warunkéw w zakresie obser-
wacji archeologicznej i nadzoru lub archeologicznych badan przedinwestycyjnych.

W przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego osoba prowadzaca roboty budowlane
i ziemne zobowigzana jest zawiadomi¢ o tym zarzad gminy lub Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Jednoczesnie nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace zniszczyé
lub uszkodzi¢ zabytek, do czasu wydania przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Za-
bytkow odpowiednich zarzadzen. Powyzszy zapis obowiazuje dla terenéw w granicach admini-
stracyjnych miasta Lubartowa.
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§ 69

e ¢i, Planowania
1. W celu intensyfikacji wykorzystania terenéw o szczegolnie dobrej dostepnosci komunikacyjnej
i centralnym polozeniu w miescie oraz podniesienia ich atrakcyjnosci dla turystow i biznesu,
a takze dla nadania mu charakteru reprezentacyjnego tworzy si¢ ,,Wielofunkcyjng Strefe
Srédmiejska” w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Dla poszczegolnych obszaréw uzytkowania polozonych w Strefie ustala si¢ nastgpujace zakazy
i ograniczenia dotyczace lokalizacji nowych inwestycji i przebudowy istniejacych obiektow:
1) w obszarach oznaczonych symbolami MW1 i 2, MN, MM, MR zakazuje sig urzadzania
nowych zaktadéw produkcyjnych,
2) dla obszaréw UP i UC ustala sie:
a) warunek publicznego udostepnienia catosci lub czesci terenow zieleni towarzyszacych za-
budowie z wyjatkiem szkét podstawowych, przedszkoli, obiektéw lecznictwa zamknigtego
i innych wymagajacych wylaczenia,
b) zakaz budowy obiektéw tymczasowych, garazy boksowych, wydzielonych budynkéw
gospodarczych nie zwigzanych z funkcjg podstawowa,

3) dla obszaréw UC ustala si¢:
a) zakaz realizacji obiektéw handlu hurtowego oraz magazyn6w handlowych wymagajacych
dojazdu samochodami dostawczymi o cigzarze catkowitym powyzej 3 ton,
b) zakaz budowy obiektéw tymczasowych, garazy boksowych, wydzielonych budynkow go-
spodarczych (baz transportowych i remontowych, itp.) nie zwigzanych z funkcjg podsta-
WOwW3.

4) dla obszaru ZP ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen wymienionych w § 43 ust. 2 pkt. 1 i pkt.7, 8,
b) warunek powszechnej, przynajmniej czg$ciowej, dostepnosci kazdego z obszaréw ZP.
¢) zakaz likwidacji lub ograniczanie powierzchni istniejacej zieleni urzadzone;.

5) W obszarze Wielofunkeyjnej Strefy Srédmiejskiej” obowigzuje zakaz stosowania paliw
statych dla celow grzewczych.

6) Dla realizacji oméwionych na wstgpie celow ustanowienia Strefy, a w szczegOlnoscei ksztal-
towania jej miejskiego charakteru ustala si¢ nastepujace wymagania poprzedzajgce uzyskanie
stosownych decyzji administracyjnych umozliwiajacych rozpoczecie inwestycji:

a) dla pojedynczych obiektéw (plomb architektonicznych) uzupelniajacych w calosci luke
w istniejacym uktadzie Inwestor zobowigzany jest przedtozy¢ koncepcjg integracji nowej
inwestycji z istniejacym uktadem, w tym szczegélnie z forma przestrzenng i funkcjonowa-
niem miejskich wnetrz publicznych, w zakresie przestrzennym i przedmiotowym oraz
trybie wyznaczonym przez wiasciwy organ administracji samorzgdowej,

7) W obszarze Wielofunkcyjnej Strefy Srodmiejskiej przewiduje sie prowadzenie operacji
renowacyjnych (rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych).

§ 70

1. Ustanawia sie ,,Strefe Rozwoju Funkcji Przemyslowo — Rzemieslniczych”, ktorej celem jest
stymulowanie rozwoju réznych form aktywnosci gospodarczej. Podstawowym przeznaczeniem
gruntéw w granicach strefy jest réznego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjno-wytworcza i sktado-
wo-magazynowa taka jak: produkcja przemystowa, $rednia wytwérczos¢, zaplecze techniczne
budownictwa, bazy sprzetu i transportu, sktady, magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rol-
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