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UCHWALA NR XXI11/111/2005

RADY GMINY JABLON

7 dnia 4 marca 2005 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 1. 0 samorzagdzie gminnym (Dz. L
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806,
2 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 T.
Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 214, poz. 1806), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)
oraz uchwaty Nr V/27/2003 Rady Gminy Jabtori z dnia
21 lutego 2003 r. W sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Jabtori, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Jabtori zwany dalej w
tresci uchwaty ,planem”.

2. Granice planu wyznaczone s§ na rysunkach
sporzadzonych na mapach w skali 1:2000 i 1:1000,
stanowiacych jego integralng czesé (rysunki Nr 1
- 13) - zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

podarowania przestrzennego Gminy Jabton

3. Ustalenia dotyczace zalesien przedstawione sg na
mapach w skali 1:5000, (rysunki Nr 14a -14t, 15)
- zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Plan okresla:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny O réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu W tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy,
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8) zasady modernizac;ji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

9) sposéb i termin tymczasowego Zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sig¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniy | Zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.

2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez
Sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

3. Stwierdza sie , ze ustalenia niniejszej uchwaly sg
zgodne ze , Studium uwarunkowan i kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtori”
zatwierdzonym uchwatg Nr XXX1/150/2001 Rady
Gminy w Jabtoniu z dnia 30 sierpnia 2001 r.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
tekscie planu do terenu objetego granicami planu
(granicami opracowania).

2. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia
graficzne, zawarte na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub sposobach zagospodarowania, stosownie
do ustaleri Zawartych w tekscie, przy uzyciu
oznaczer stosowanych w rysunku planu,

2) linie rozgraniczajgce drég lokalnych i zbiorczych,

3) linie zabudowy, wyznaczone jako nieprze-
kraczalne lub (w szczegdlnych przypadkach)
jako obowiazujace,

4) granice obszaréw Przeznaczonych pod
zabudowe w obrebie dziatek budowlanych,

5) oznaczenia literowo - liczbowe obszaréw
funkcjonalnych,

6) strefy ochrony konserwatorskie;.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§ 4. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy okreslaé wedtug ,Ustalen
realizacyjnych” dla poszczegdinych terendw,
wyodregbnionych liniami rozgraniczajgcymi (Rozdziat
3 niniejszej uchwaty) z uwzglednieniem ustaleri dla
catego obszaru objetego planem zawartych
W rozdziale 2, w zakresie: ustalen przestrzennych,

ochrony i ksztattowania Srodowiska, programu i
sposobu ksztattowania zabudowy, komunikaciji,
inZynierii miejskiej, warunkéw realizacji planu.

8 5. llekroé¢ w planie jest mowa o:

-—

- planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabton,

N

. uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza
uchwate Rady Gminy Jabton w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jabton,

3. przepisach szczegdinych i odrebnych -
nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

»

. liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumieé linie Wyznaczajgce tereny przeznaczone
dla réznych funkcji lub o réznych sposobach
zagospodarowania, a takze pasy drogowe i uliczne,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé dominujace Przeznaczenie terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje Przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére je uzupetniajg lub wzbogacajg,

~

. obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar
funkcjonalny o okres$lonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

[o0]

s nieprzekraczalnych liniach zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg plan
zakazuje sytuowania zabudowy,

©

obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy
Przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej plan nakazuje
Sytuowanie zabudowy,

10.intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumieé¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy obiektéw kubaturowych do catkowitej
powierzchni dziatki. Intensywnogé zabudowy
wyraza sie wskaznikiem stanowigcym utamek
dziesietny oznaczony symbolem ,i”,

11.obiekcie zabytkowym - nalezy przez to
rozumieé obiekt historyczny o wysokich walorach
kulturowych wpisany do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego Iub ewidencji Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw na mocy przepiséw
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,
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2. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢
wymagania ustalone w odrebnych przepisach
okreslajgce warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach dr6g stosowanie
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, jednak nie
mniejsze jak 5 m x 5 m.

4. Plan dopuszcza, W obrabie terenow
zainwestowania, mniejsze szerokosci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych, niz podane
w ust. 1, gdy uzasadnia to istniejgcy stan
zagospodarowania lub trudne warunki terenowe.

5. W liniach rozgraniczajacych drég plan dopuszcza
lokalizacje $ciezek rowerowych z uwzglednieniem
przepiséw szczegolnych iw uzgodnieniu z zarzadcg
drogi.

6. Dla drég na terenach zainwestowanych oraz
przeznaczonych do zainwestowania plan ustala
szerokosé paséw drogowo - ulicznych w liniach
rozgraniczajacych minimum 12,0 m dla drég klasy
,L" 10,0 m dla drég klasy .D” (dojazdowe).

7. Plan ustala dla drogi wojewodzkiej Nr 815, linie
zabudowy obiektéw budowlanych liczng od
zewnetrznej krawedzi jezdni - 40 m.

8. Plan dopuszcza dla drogi wojewodzkiej Nr 815,
minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) w terenie zabudowanym - 8 m.
b) poza terenem zabudowanym - 20 m.

Za zgoda zarzadcy drogi odlegtoéci te moga ulec
zmianie.

9. Plan ustala dla drég powiatowych minimalne
odlegtosci dla obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) w terenie zabudowanym - 8 m.
b) poza terenem zabudowanym - 20 m.

Za zgoda zarzadcy drogi odlegtosci te mogq ulec
zmianie.

10.W zwigzku z planowang lokalizacjg portu lotniczego
Lublin -NiedZwiada, droga wojewo6dzka Nr 81 5

Wisznice - Parczew - Lubartéw bedzie
modernizowana do klasy GP. Droga ta przewidziana
jest do przewozow materiatéw niebezpiecznych
w tranzycie wojewo6dzkim.

§ 17.1. Wyznacza sig tereny komunikacji pieszej
KX z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
wydzielone ciaggi piesze o szerokosci 3,0 + 5,0
w liniach rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza sig¢ nadto lokalizacje:
- 4ciezek rowerowych
- urzadzen infrastruktury technicznej
- dojazdéw do pojedynczych dziatek.

3. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2 mozna
lokalizowaé pod warunkiem dostosowania do

charakteru i wymagan przeznaczenia
podstawowego.
§ 18. Plan nakazuje zapewnienie miejsc

parkingowych w granicach lokalizacji w ilosci
odpowiadajacej zaktadanemu programowi
uzytkowemu przy zastosowaniu wskaznikow:

1. Biura, urzedy, administracja
- 50 mp / 1000 m? p.u.

2. Zaktady produkcyjne

-40 mp /100 zatrudnionych
3. Handel i ustugi - 100 mp / 1000 m? p.u.

- 30 mp / 100 miejsc konsump-
cyjnych

4. Gastronomia

5. Kina -30mp /100 uzytkownikow

6. Kluby, domy kultury, galerie
-10 mp / 100 uzytkownikéw

7. Biblioteki -30 mp /100 uzytkownikow

8. Szkoty -20 mp/ 100 zatrudnionych

9. Przychodnie zdrowia
-30 mp / 100 zatrudnionych

10. Hotele - 50 mp / 100 miejsc noclego-

wych

11. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- 300 mp / 1000 mieszkarncow

2. 3
\
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Szeroko$é
Symbol w liniach
na rysunku Nazwa drogi Klasa rozgranicza-
planu drogi jacych (m.)
1 2 4
KDG 003769 DROGA GMINNA
Kolano - Kol. Kolano 15,0
KDG 003770 DROGA GMINNA
Jabton - Kolano 15,0
KDG 003771 DROGA GMINNA
dr pow. 00604 L - Sewerynéwka 15,0
KDG 003772 DROGA GMINNA
dr pow. 0604 L - Kalinka 15,0
KDG 003773 DROGA GMINNA
dr pow. 0095 L - dr pow. 00604 L 15,0
KDG 003774 DROGA GMINNA
dr pow. 0095 L - Wantopol - dr pow. 0604 L 15,0
KDG 003775 DROGA GMINNA
Paszenki - dr pow. 0095 L 15,0
KDG 003776 DROGA GMINNA
Jabton - Kol. Jabtor - dr woj. 815 15,0
KDG 003777 DROGA GMINNA
Jabton - dr pow. 00606 L 15,0
KDG 003778 DROGA GMINNA
Jabtoi - dr pow. 0605 L 15,0
KDG 003779 DROGA GMINNA
Paszenki - dr Wwoj. 815 15,0
KDG 003780 DROGA GMINNA 15,0
Paszenki -dr pow. 0099 L
KDG 003781 DROGA GMINNA
dr pow. 0095 L - dr gm. 003755 L 15,0
KDG 003782 DROGA GMINNA
Kol. Jabton - dr pow. 00605 L 15,0
KDG 003783 DROGA GMINNA
dr pow. 0600 L - dr gm. 003754 L 15,0
KDG 003784 DROGA GMINNA
dr pow. 0095 L - dr gm. 003763 L 15,0
KDG 003785 DROGA GMINNA
dr pow. 000605 L - dr pow., 0600 L 15,0
KDG 003786 DROGA GMINNA
Paszenki - dr Woj. 815 15,0
KDG 003787 DROGA GMINNA
drgm. 003756 L - dr gm. 003758 L. 15,0
KDG 003788 DROGA GMINNA
dr pow. 0600 L - dr woj. 815 15,0
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4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze byé 2. Zakaz wznoszenia nowych obiektéw
mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki. kubaturowych.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane lub
wolnostojgce,

2) obiekty i urzgdzenia sportowe ziemne
i kubaturowe,

3) place zabaw,
4) zieler urzadzona.

6. Czesé terenu znajduje sie W strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej (strefa JAE) zamierzenia
inwestycyjne na tym terenie, wymagaja
pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z ustaleniami w § 15, ust. 1,

7. Plan zakazuje zapewnienie miejsc parkingowych
zgodnie z § 18.

§ 48.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A 35 RU plan ustala adaptacje istniejagcego
terenu d. bazy SKR z mozliwoscig remontu,
modernizacji i wymiany oraz realizacje nowej
zabudowy produkcyjnej i ustugowej.

2. Plan ustala nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy:

a) budynki ustugowe nie mogg przekraczaé
wysokosci 2 kondygnacji, a budynki
przemystowe nie moga przekraczac wysokosci
1 kondygnacji,

b) nachylenia potfaci dachu - 40°.

3. Uciazliwos¢ nowych obiektow lub istniejgcych
modernizowanych nie moze przekraczac granic
dziatki.

4. Powierzchnia aktywna przyrodnicza nie moze by¢
mniejsza niz 35 % powierzchni dziatki.

5. Na terenie A 35 RU plan adaptuje wydzielony teren
istniejagcego masztu telefonii komérkowej
ERA GSM.

6. Plan nakazuje zapewnienie miejsc parkingowych
zgodnie z § 18.

§ 49.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A 36 TW plan ustala adaptacije istniejacego
ujecia wody dla catej gminy.

3. Teren znajduje si¢ W strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej (strefa JA") i wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w tej strefie wymagaja
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z ustaleniami w § 15, ust. 1.

§ 50.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A 37 U/ZP plan ustala:

1) utrzymanie istniejacego zespotu patacowo-
parkowego wpisanego do rejestru zabytk6w
(strefa A”). Zespo6t ten stanowi wiasnos¢
prywatng.

2) plan dopuszcza przystosowanie zespotu
patacowo-parkowego do nowej funkcji ustug
wypoczynkowo - hotelowych i rekreacyjnych
z czescig gastronomiczng (restauracija,

kawiarnia).

3) naobszarze tej strefy (,A"), wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z ustaleniami
w § 15, ust. 1.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A 37 U1/ZP plan ustala:

1) lokalizacjg ustug z zakresu kultury na terenie
wpisanym do 4cistej strefy ochrony
konserwatorskiej (strefa ,A")

2) na obszarze tej strefy (,A"), wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna wymaga zgody Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z ustaleniami
w § 15, ust. 1.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty, symbolem
A 38 U plan ustala:

1) lokalizacje ustug z zakresu oswiaty,

2) zakaz wznoszenia obiektéow

kubaturowych,

nowych

3) przy remoncie istniejacych obiektéw, plan
nakazuje modernizacje istniejgce] kottowni
weglowej na ekologiczng (np. olejowa)
i likwidacje istniejacego komina
wolnostojgcego,
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4) powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze
byé mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki,

5) teren znajduje sie w strefie «~B" ochrony
konserwatorskiej i wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym terenie, wymagajg
uzgodnienia Wojewédzkiego Konserwatora

Zabytkéw,

6) plan nakazuje  zapewnienie miejsc
parkingowych zgodnie z § 18.

§ 52.1. Dla terenu Oznaczonego na rysunku

planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A 39 p plan ustala adaptacje obiektéw d.

suszarni Technikum Rolniczo - Suszarniczego, z

mozliwoscig remontu, lub modernizacji do nowej
funkgji produkcyjno-usiugowej, ustug komercyjnych
lub turystyki.

2. Plan ustala nastgpujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1) budynki ustugowe nie mogq przekraczaé
wysokos$ci 2 kondygnacji, a budynki
przemystowe nie moga przekraczaé wysokosci
1 kondygnaciji,

2) maksimum nachylenia potaci dachu - 36°
0 réwnym kacie nachylenia,

3) ucigzliwosgé nowoprojektowanych obiektéw
ustugowych i produkcyjnych musi zamykaé sie
W granicach dziatki.

3. Powierzchnia aktywna przyrodnicza nie moze byé
mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki.

4. Czesé terenu jest objeta strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej i na tym terenie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15, ust. 1,

5. Plan nakazuje zapewnienie miejsc parkingowych
zgodnie z § 18.

§ 53, Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty, symbolem
A 40 RU, MW plan ustala:

1) adaptacje istniejgcego budynku weterynarii z
mozliwoscig remontu lub modernizag;ji,

2) teren ten znajduje sie w Sciste] strefie
konserwatorskiej (strefa ,A") i wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaija
pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z ustaleniami w § 15,
ust. 1,

3) teren znajduje si¢ w granicach przestrzeni
publicznej,

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z § 18.

§ 54.1. Dla terenu Oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly,
symbolem A 41 MW plan ustala adaptacje istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Teren objety jest Scistg strefg ochrony
konserwatorskiej (strefa ,A") i wszelkie
Zamierzenia inwestycyjne wymagajg pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie
z ustaleniami w § 15, ust. 1.

3. Plan nakazuje zapewnienie miejsc parkingowych
zgodnie z § 18.

§ 55.1. Dla terenu Oznaczonego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty,
symbolem A 42 U/MZ plan utrzymuje istniejgce
budynki z mozliwoscia dostosowania do nowej funkgji
hotelowo - rekreacyjne;.

Plan dopuszcza budowe nowych budynkéw o funkcji
hotelowo - rekreacyjne;j.

2. Czes$é terenu znajduje sie w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej (strefa ,A") i wszelkie
Zamierzenia inwestycyjne w tej strefie wymagdaijg
pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z ustaleniami w § 15, ust. 1.

3. Czesé terenu znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej (strefa «B") i wszelkie
zamierzenia inwestycyjne Wymagajg uzgodnienia
z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4. Plan nakazuje Zapewnienie miejsc parkingowych
zgodnie z § 18.

§ 56.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku
planu, stanowigcych zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
symbolam A 43 US, A 60 U/KS plan ustala adaptacje
istniejgcego stadionu sportowego oraz lokalizacje na
terenie A 60 U/KS ustug  handlowych,
gastronomicznych lub zZwigzanych z turystyks.

2. Plan dopuszcza na terenie A 43 US realizacje
1-kondygnacyjnego pawilonu sportowego oraz
zadaszenia nad widownig.

3. Linie zabudowy na terenie A 60 U/KS jak na
zatgczniku Nr 1.
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2. dla terenéw zabudowy ustugowej w wysokosci

5 %

3. dla terenéw zabudowy produkcyjnej w wysokosci
10 %

§ 128. Wykonanie uchwaty zleca sie Wojtowi
Gminy Jabtor.

§ 129. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 130. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystaw Burzec
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