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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI — CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont i modernizacja czeSci pomieszczenn w budynku
socjalno-sportowym, zlokalizowanym przy ul. Osiedle Zaktadowe 9, 46-050 Tarndéw Opolski, na dziatce
nr 1373/3 KM3, obreb 0135 — Tarnéw Opolski.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki

Dziatka nr 1373/3 KM3, obreb 0135 — Tarndéw Opolski, o facznej powierzchni 1610,00m?,
sklasyfikowana, jako grunty Bi — inne tereny zabudowane. Dziatka jest nieruchomoscig zabudowana
budynkiem socjalno-sportowym. Budynek wyposazony jest w istniejgce przytacza wody, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej oraz gazowej. Na projektowanym terenie nie
wystepujg obiekty przeznaczone do rozbidrki.

Remont i modernizacja realizowana bedzie wg ustalen okreslonych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Tarndw Opolski-2 — Uchwata nr XXXI/256/2021 Rady Gminy
Tarnoéw Opolski z dnia 27 wrzesnia 2021 r.

3. Projektowane zagospodarowane dziatki

Projektowane zagospodarowanie dziatki nr 1373/3 KM3, obreb 0135 — Tarnéw Opolski obejmuje
wykonanie:
= Remontu i modernizacji czesci pomieszczen w budynku socjalno-sportowym,
= Pochylni dla 0séb niepetnosprawnych, o wymiarach 10,45m x 2,95m wraz z obarierowaniem,
» Rampy oraz schoddw zewnetrznych do budynku o wymiarach 9,90m x 1,60m wraz z obarierowaniem,
= Utwardzonego dojscia do obiektu, o wymiarach (dtugo$¢ x szerokos$¢) = 3,50m x 1,20m.

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

W ramach przedmiotowej inwestycji nie projektuje nowych oraz nie przewiduje sie ingerencji w
istniejgce urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

W uzytkowanym obiekcie bedg wytwarzane Scieki bytowe odprowadzane do istniejgcej kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe lub roztopowe nie bedg charakteryzowaé sie podwyzszonym poziomem
zanieczyszczen i odprowadzone bedg do istniejgcej kanalizacji deszczowej. Nie projektuje sie zbiornika
do retencji wody odkrytego lub podziemnego.

3.3. Ukfad komunikacyjny

Na dziatce projektuje sie utwardzone dojscie do pochylni dla oséb niepetnosprawnych oraz miejsce
parkingowe, o wymiarach 3,60 x 5,00m przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych. Dziatka nie wymaga
budowy wjazdu dla samochoddw, okreslania warunkéw ruchu w tym geometrii drég /skrzyzowan i
programu sygnalizacji.

3.4. Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna odbywa sie przez istniejacy zjazd z drogi ul.Osiedle Zaktadowe dz. nr 1146/3
z KM3, obreb 0135 — Tarnéw Opolski.



3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu

Budynek objety opracowaniem posiadajg dostep do istniejgcych sieci w postaci:

Sie¢ wodociggowa: zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci, wg Umowy Inwestora na zaopatrzenie w wode z zarzadca
sieci,

Sie¢ kanalizacji sanitarnej: Scieki bytowe odprowadzane sg do istniejgcej sieci kan. sanitarnej
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, wg Umowy Inwestora na odprowadzanie
$ciekdw z zarzadcy sieci,

Siec kanalizacji deszczowej: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci
kan. deszczowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, wg Umowy Inwestora z
zarzadcg sieci,

Sie¢ elektroenergetyczna: z istniejgcej sieci, wg Umowy Inwestora na dostawe energii
elektrycznej,

Sie¢ gazowa: z istniejgcej sieci, wg Umowy Inwestora na dostawe gazu.

3.6. Uksztattowanie terenu i ukfad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziafki

Teren bedacy przedmiotem opracowania, poza obrebem zabudowy i utwardzeniem nie bedzie
podlegat zmianom. Uksztaltowanie terenu biologicznie czynnego pozostanie niezmienne z istniejgcymi
trawnikami i krzewami. Projektowany obiekt nie wymaga wycinki drzew i krzewdw. Nie projektuje sie
nasadzenia pasm zieleni izolacyjnej, petnigcych funkcje ekrandéw akustycznych zmniejszajacych
ucigzliwos¢ sasiedztwa drogi lub przylegajgcych nieruchomosci.

4. Zestawienia powierzchni terenu

L.p. Rodzaj powierzchni projektowanej POWiEZZC]hma U;Zi]a +
1. | Powierzchnia zabudowy 281,88 17,51
2. | Powierzchnie utwardzone projektowane 97,79 6,07
3. | Powierzchnie utwardzone istniejgce 233,06 14,48
4. | Powierzchnia biologicznie czynna 997,27 61,94

Catkowita powierzchnia dziatki 1610,00 100,00

5. Informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

5.1.
5.1.1.

1)
2)
3)

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U7 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
ustugi wylacznie w zakresie obejmujacym dziatalno$é:
— ustug publicznych (administracji publicznej, opieki spotecznej, tacznosci i bezpieczenstwa
publicznego),
— sportu i rekreacji (w tym w zakresie celu publicznego),
— kultury i rozrywki (w tym w zakresie celu publicznego),
— oSwiaty i wychowania (w tym w zakresie celu publicznego),
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5.1.2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacii / attyki: istniejgca, do zachowania;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 4,5 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajgcych
w odlegtosci od 10 m do 16 m.

5.2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego wsi Tarndéw Opolski-2 —
Uchwata nr XXX1/256/2021 Rady Gminy Tarndéw Opolski z dnia 27 wrzesnia 2021 r., dz. nr 1373/3 KM3,
obreb 0135 — Tarnéw Opolski, znajduje sie na obszarze oznaczonym U7 — teren zabudowy ustugowej.

pes

Rys.1 Wyrys MPZP — Tarnow Opolski

6. Wpis do rejestru zabytkow

Projektowany teren nie jest wpisany do rejestru zabytkdw oraz nie figuruje w ewidencji obiektow
objetych ochrong Ilub opiekg konserwatora zabytkdw. Na nieruchomosci nie wystepujg
udokumentowane stanowiska archeologiczne.

7. Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren nie podlega wptywom i nie jest w strefie oddziatywania eksploatacji gorniczej.

8. Istniejace i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia

8.1. Ochrona $rodowiska

Istniejgcy obiekt nie powoduje negatywnego wptywu na Srodowisko. Odpady wytwarzane w procesie
budowy beda segregowane, czasowo gromadzone w pojemnikach ustawionych na utwardzonym placu
i sukcesywnie wywozone przez stuzby komunalne. Eksploatacja obiektu nie spowoduje powstania
zanieczyszczen gazowych, pytowych, ptynnych oraz emisji hatasu. Budynek nie zalicza sie do inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wg rozporzadzenia Rady Ministrow (jednolity tekst Dz.U.
z 2019r., poz. 1839) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko i nie jest
wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko.
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8.2. Ochrona interesdw 0sob trzecich

Projektowane zagospodarowanie dziatki nie pozbawia i nie ogranicza sasiednich nieruchomosci
dostepu do drogi, urzagdzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, energii elektrycznej, Srodkow
tgcznosci oraz doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

8.3. Charakterystyka ekologiczna

W trakcie budowy moga wystgpi¢ zwiekszone natezenia hatasu oraz zapylenia. Zwigzane jest to z
zastosowaniem sprzetu ciezkiego, jak samochody ciezarowe, koparki. Bedzie to oddziatywanie
krotkotrwale, o ograniczonym charakterze lokalnym. Zasieg ucigzliwosci okreSla sie na okoto
(100-150) m od placu budowy. Biezace odpady bedg segregowane i sukcesywnie wywozenie na
sktadowisko odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ktére reguluje ustawa o odpadach
(jednolity tekst Dz.U. z 2022r., poz. 699 z pdz.zm.).

Na etapie realizacji inwestycji trudno jest oceni¢ wplyw zaplecza budowy na $rodowisko. Roboty
wykonywane na placu budowy nie powinny powodowaé powstania istotnych ilosci $ciekdw i
zanieczyszczen. Zaplecze budowy bedzie niewielkie i stuzy¢ bedzie, jako miejsce postojowe sprzetu
budowlanego jak betoniarka i zaplecze pracownikéw. Miejsce sktadowania materiatéw budowlanych
wynika¢ bedzie z organizacji placu budowy Wykonawcy. Na tym etapie nie jest mozliwe okreslenie
doktadnego miejsca ich sktadowania. Nalezy zatozy¢, ze prefabrykowane elementy drewniane bedg
sktadowanie na paletach i rozktadane wzdtuz frontu robdt. Organizacja placu budowy uwzgledniac
bedzie wymagania ochrony $rodowiska w zakresie gospodarki odpadami w sposdb gwarantujgcy
minimalne zagrozenie. Oddziatywanie na $srodowisko podczas realizacji robot budowalnych ma wylgcznie
charakter przejéciowy i odwracalny. Czas tych dziatan konczy sie wraz z zakonczeniem robot
budowlanych. Wymagania na tym etapie nalezy osiggna¢ poprzez:

» odpowiednig organizacje robot i stosowanie sprawnego sprzetu,

= dobdr materiatéw, sprzetu i Srodkdw transportowych spetniajgcych wymagania ochrony srodowiska,

= stosowanie materiatdw wprowadzonych do obrotu zgodnie z odrebnymi przepisami,

= prowadzenie robdt zgodnie z zatwierdzonym projektem budowanym i pod nadzorem technicznym
kierownika budowy.

Technologie robdt oparto na powszechnie znanych i sprawdzonych rozwigzaniach niestanowigcych
ucigzliwosci dla ludzi oraz otoczenia. Przyjete wyposazenie i rozwigzania techniczne jak np.: gospodarka
odpadami przesadzajg o nieucigzliwym charakterze w tym zakresie.

8.4. Gospodarka odpadami

W obiekcie bedg wytwarzane wytacznie odpady komunalne (bytowe). Beda one segregowane na
miejscu i sktadowane w szczelnych pojemnikach na $mieci i usuwane w systemie zorganizowanym przez
odpowiednio do tego celu powotane stuzby, zajmujace sie odbiorem i utylizacjg odpadéw na wysypisko
$mieci. Na rysunku zagospodarowania terenu oznaczono utwardzone miejsce na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci segregaciji.

9. Dostep i udogodnienia dla os6b niepelnosprawnych

Obiekt dostosowany jest do potrzeb osdb niepetnosprawnych. Przed budynkiem zaprojektowano
miejsce postojowe dla 0sob niepetnosprawnych, o wymiarach 3,60 x 5,00m. Dostep do obiektu poprzez
projektowang pochylnie zewnetrzna.

10. Uksztaltowanie terenu i odwodnienia



Na dziatce nie bedg wykonywane prace naruszajgce istniejgce uksztattowanie terenu lub stosunki
wodne. Wody opadowe z dachu istniejgcego budynku i utwardzonych nawierzchni bedg odprowadzone
do kanalizacji deszczowej.

11. Ochrona przeciwpozarowa i drogi pozarowe

Projektowana obiekt zalicza sie do kategorii zagrozenia ZL III — budynku uzytecznosci publicznej, i
grupy wysokosci N (niski o jednej kondygnacji naziemnej). Stanowi jedng strefe pozarowg w klasie
odpornosci ogniowej ,C”. Dopuszcza sie obnizenie wymagania klasy odpornosci pozarowej, dla
budynkdéw o 1 kondygnacji nadziemnej do klasy odpornosci ,,D”. Budynek nie wymaga drogi pozarowej
o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgcej dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do
obiektu o kazdej porze roku. Dojazd zapewnia droga gminna — ul.Osiedle Zaktadowe dz. nr 1146/3 z
KM3, obreb 0135 — Tarndéw Opolski. Do ochrony obiektu nie jest wymagana sie¢ wodociggowa
dostarczajgca wode do celdéw przeciwpozarowych i hydranty zewnetrzne.

Klasa Klasa odpornoéci ogniowej elementéw obiektu®
odpornosci -
. . Gtowna . . - .
poZarowej . Konstrukcja Sciana Sciana Przekrycie
konstrukcja Strop
budynku , dachu zewnetrzna wewnetrzna dachu
nosna
1 2 3 4 5 6 7
2)
~D” R 30 )V REI 30 El 39 OR OR
(00)
Oznaczenia :
) Nie stawia sie wymagan,
1)

Jezeli przegroda jest czeScig gtdwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takze kryteria nosnosci  ogniowej (R)
odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej odpornosci pozarowej budynku,

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z polaczeniem ze stropem

(0—i)  gdy oczekiwana jest klasyfikacja przy oddziatywaniu od wewnatrz na zewnatrz i od zewnatrz do wewnatrz.

5) klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementdw wraz z uszczelnieniem ztgczy i dylatacjami,

" z zastrzezeniem § 219 ust. 1

2)

Elementy konstrukcji dachu i jego pokrycie powinny by¢ nierozprzestrzajgce ognia.
Nierozprzestrzeniajgcym ognia elementom odpowiadajg elementy wykonane z wyrobdw klasy reakcji na
ogien, zgodnie z PN-EN 13501-1 Klasyfikacja ogniowa wyrobow budowlanych i elementow budynku —
Czesc 1: Klasyfikacja na podstawie badari reakcji na ogierr.

*= niepalne: Al; A2-sl;do A2-s2,d0; A2-s3,d0,
» niezapalne: B-s1,d0; B-s2, oraz Bs-3,d0.

12. Niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowalnych

Sasiednie obiekty, nie powodujg zacienienia projektowanego obiektu. Miedzy ramionami kata 60°,
wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na
osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajacy obiekt w odlegtosci mniejszej
niz wysoko$¢ przestaniania, mierzonej od poziomu dolnej krawedzi najnizej potozonych okien budynku
do poziomu najwyzej zacieniajgcej krawedzi obiektu przestaniajgcego. W przecietnych warunkach
pogodowych, optymalny doptyw Swiatta dziennego jest spetniony z uwagi na zachowang odlegtosc
umozliwiajgcg naturalne o$wietlenie pomieszczen.

13. Obszar oddzialywania obiektu

Projektowany obiekt i wykonywanie robot nie spowodujg pogorszenia stanu $rodowiska, warunkow
uzytkowania sasiedniej zabudowy lub zagrozenia bezpieczenstwa okreSlonych w nastepujgcych
przepisach i rozporzadzeniach wykonawczych:



L.p. Akt prawny Analiza

1. | ustawa Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2023r., poz. 682 z p6z.zm.) Nie dotyczy

Obszar oddziatywania, warunki
przeciwpozarowe projektowanego
obiektu mieszczg sie i nie
wykraczajg poza dziatke

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw
2. | technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie
(j.t. Dz.U. z 2022r., p0oz.1225)

ustawa Prawo ochrony Srodowiska (j.t. Dz.U. z 2022r., poz. 2556 z

3. pG2.2m.) Nie dotyczy
rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw .
4 niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2021r., poz. 845) Nie dotyczy
5. rozporz?dzenle M|n|s:cra Sroéowska w sprawie dopuszczalnych Nie dotyczy
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014r., poz. 112)
ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t .Dz.U. z .
6| 2022r., poz.840 z péz.zm.) Nie dotyczy
7. | ustawa Prawo wodne (j.t. Dz.U. z 2022 r., poz.2625 z p6z.zm.) Nie dotyczy
8. | ustawa Prawo o ruchu drogowym (j.t. Dz. U. z 2023r., poz.1047 Nie dotyczy
9. | Ustawa o odpadach (j.t. Dz.U.2022 r., poz. 699 z pdz.zm.) Nie dotyczy
10. | Ustawa o drogach publicznych (Dz.U. z 2023, poz.645 z p6z.zm. ) Nie dotyczy

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie przepisow
12. | techniczno-budowalnych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. Nie dotyczy
2022r., poz. 1518)

Ustawa o ochronie przeciwpozarowej ( jt. Dz.U. z 2022r., poz.

131 5057)

Nie dotyczy

Ustawa o ochronie przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektdw

14. budowalnych i terendw ( Dz.U. z 2023 r., nr 822)

Nie dotyczy

Zabudowa i warunki uzytkowania obiektu i jego otoczenie nie wymagajg wyznaczenia ,obszaru
oddziatywania obiektu budowlanego”, o ktdrym mowa w art.3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane.

Zagrozenia uzasadniajgce zakaz zabudowy powodujgce katastrofy jak powodzie, zalewanie wodami
opadowymi terendw zabudowanych lub osuwiska gruntu itp. nie podlegajg ocenie. Zagrozenia dla ludzi
i mienia nie zostaly ujawnione i uwzglednione w decyzji o warunkach zabudowy, wynikajacych z
przepisow rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r., nr 155, poz. 1298).

Projektowany obiekt nie oddziatuje na stan Srodowiska i nie stanowi zagrozenia jego bezpieczenstwu
w zakresie lokalizacji. Obszar oddziatywania ogranicza sie do terenu dziatki, na ktorej bedzie
projektowany i budowany obiekt oraz nie sg konieczne ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.
W zagospodarowaniu terenu nie wystepujg wzajemne zblizenia elementdw wynikajgce z przepisow
przeciwpozarowych.

Wykonywanie robot budowlanych nie spowoduje pogorszenia uzytkowania dziatki istniejgcej
i sgsiednich oraz nie zagraza jej bezpieczenstwu. Nie wymaga wejscia na teren sgsiednich nieruchomosci
lub zajecia odpowiedniego pasa drogi na czas budowy.

Budowa pochylni oraz remont i modernizacja istniejacego budynku socjalno-sportowego nie wymaga
wyznaczenia ,obszaru oddziatywania obiektu budowlanego”, o ktorym mowa w art.3 pkt 20 ustawy
Prawo budowlane. Zasieg oddziatywania obiektu, zgodnie z zakresem robdt miesci sie catkowicie na
dziatce nr 1373/3 KM3, obreb 0135 — Tarnéw Opolski, gmina Tarndéw Opolski, na ktérej zlokalizowany
jest obiekt.



