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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego przebudowy lokali mieszkalnych nr 176/2 1 176/2A
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym oraz ekspertyzy technicznej branzy konstrukcyjnej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.Zwycigstwa 176, dz. nr 32/25 obrgb 0027
w Koszalinie.

1.0. Podstawa opracowania.

e Zlecenie Inwestora

e Prawo Budowlane — Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z 12 kwietnia 2002 r.

e (Obowiazujace przepisy i normy budowlane

e Wizja lokalna z badaniami makroskopowymi

e Sprawdzajace obliczenia statyczne

2.0. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna dotyczaca oceny stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego dla przebudowy dwoch lokali
mieszkalnych.

3.0. Opis stanu istniejacego budynku

Badany budynek uzytkowany jest do chwili obecnej jako budynek mieszkalny
wielorodzinny. Wykonany zostat w 1910 roku w konstrukcji tradycyjnej z dachem
dwuspadowym krytym papa asfaltowa. Budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony
z poddaszem czg$ciowo uzytkowym. Budynek wykonano o uktadzie $cian nos$nych
podtuznym. Budynek wykonany zostat z nast¢pujacych materiatow:

e Fundamenty budynku wykonano jako ceglane gr. 68 cm
e Sciany fundamentowe i piwnic murowane z cegly petnej ceramicznej, zawilgocone
e Wszystkie §ciany nosne budynku zewngtrzne oraz wewngtrzne wykonane z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie cem.-wap. gr. 25-60 cm
Piony wentylacyjne wykonano jako murowane z cegly ceramicznej petne;.
Scianki dziatowe - murowane z cegly ceramicznej gr. 12 cm na zaprawie cem.-wap.
Strop nad piwnica - stropy Kleina
Stropy nad kondygnacjami naziemnymi wykonano jako drewniane ze $lepym putapem
Schody w konstrukcji drewnianej, balustrady drewniane
Schody do piwnicy betonowe
Konstrukcja no$na dachu — wigzba drewniana, dwuspadowa
Pokrycie dachu — papa asfaltowa
Stolarka okienna i drzwiowa — drewniana oraz PCV
Budynek posiada nastgpujace instalacje wewngtrzne: inst. wod.-kan. gazowa, c.o. piece
kaflowe, inst. elektr.
e Elementy wykonczeniowe:
- tynki wewnetrzne — tynk cem.-wap.
- tynki zewnetrze - tynk cem.-wap.
- podlogi i posadzki — deski, panele, terakota, wyktadziny PCV .



- obrobki blacharskie 1 odwodnienie dachu — rury 1 rynny z blachy stalowej
ocynkowanej, opierzenia z blachy stalowej ocynkowanej

4.0. Ocena stanu technicznego budynku.

W celu okreslenia wiasno$ci poszczegdlnych elementdw nalezato wykona¢ odkrywki oraz
badania makroskopowe .

W trakcie przeprowadzania wizji lokalnej i oglgdzin budynku stwierdzono, ze:

e Fundamenty sa ogo6lnie w stanie dobrym nie wykazujac przemieszczen i zarysowan.

e Powstale zarysowania w $cianach klatki schodowej powstaly najprawdopodobniej
w wyniku zmiany stosunkéw wodnych pod budynkiem. Wystgpujace na S$cianach
budynku na klatce schodowej zarysowania nalezy zabezpieczy¢.

Pe¢knigcia wystepuja w wielu miejscach uszkodzonego muru powodujac powstawania
rys, szczelin, wykruszanie si¢ zaprawy ze spoin, a nawet powstawanie w murze kawern.
Skuteczna metoda naprawy takich muréw jest metoda iniekcji polegajaca na zapetnieniu
szczelin, kawern 1 innych ubytkow ciektym wypetniaczem wstrzykiwanym pod ci$nieniem do
oslabionego muru. Jako wypetniacz stosuje si¢ przewaznie zaczyn cementowy w stosunku
cementu do wody 1:3. Zastrzyki cementowe zespalaja strukture ostabionego 1
rozwarstwionego muru w monolityczna o wysokiej wytrzymatosci konstrukcje.

Innym sposobem zabezpieczenia spgkan muru jest wykonanie zbrojenia zszywajacego
z zastosowaniem pretow @ 6 ze stali nierdzewnej, zwyklej ocynkowanej lub z miedzi. Mozna
rowniez zastosowaC prety spiralne @ 6 ze stali austenicznej nierdzewnej. W celu
przywrocenia murom ciaglo$ci prety uktada si¢ w spoinach poziomych oczyszczonych
z zaprawy do glebokosci 6 cm od powierzchni, w co 3 badz 4 spoinie. Dhugos¢ pretow
powinna by¢ taka, aby po obu stronach rysy od konca preta byto co najmniej 50 do 75 cm.
Przy narozach potozonych blizej niz 50 cm od rysy prety nalezy zakonczy¢ hakami dlugosci
ok. 10 cm. Po usunigciu zaprawy ze spoin nalezy je oczys$ci¢ z pyhu, nawilzy¢ i czgsciowo
wypeti¢ ekspansywna zaprawa cementowa o wytrzymatosci do 60 MPa (ok. 1/3 glebokosci).
Po osadzeniu prgta w zaprawie cementowej spoing nalezy wypeti¢ wttoczona niekurczliwa
zaprawa cementowa, cementowo-wapienna lub zaprawa zywiczna.

e Elementy klatki schodowej sa ogdlnie w stanie dobrym

e Stropy nad piwnica oraz kondygnacjami powtarzalnymi sa og6lnie w stanie dobrym

Elementy no$ne wigzby dachowej sa ogdlnie w stanie dobrym.

Pokrycie dachu jest w stanie dobrym

Stolarka okienna 1 drzwiowa jest ogolnie w stanie dobrym.

Instalacje wewngtrzne w budynku nalezy podda¢ renowacji. Szczeg6lnie zwrdci¢ nalezy

uwage na instalacje elektryczna, ktora nie spelnia wymogow bezpieczenstwa

e Stan techniczny lokalu nr 2 okresla si¢ jako wymagajacy remontu

e Stan techniczny lokalu nr 2A okresla si¢ jako dobry

5.0. Zalecenia. Projektowane rozwiazania — rodzaje zastosowanych materialow.

Na podstawie przeprowadzonych badan makroskopowych oraz wizji lokalnych
stwierdzono, ze wszystkie elementy konstrukcyjne obiektu sa ogdlnie w stanie dobrym nie
budzacym wigkszych zastrzezen i nie bgda stwarzaty zagrozenia bezpieczenstwa przebywania
ludzi w budynku po wykonaniu przebudowy lokali mieszkalnych usytuowanych na I pigtrze
w/w budynku. Nalezy zwroci¢ uwagg, zeby do prac przebudowy zastosowac materiaty lekkie
nie przeciazajace istniejacego stropu nad piwnica oraz nie dociazajace w znaczacy Sposob
fundamentow.



W celu przebudowy pomieszczen I pigtra na cele mieszkalne oraz dla zebrania obciazenia
na istniejace fundamenty przyjgto nastgpujace zatozenia zwigzane z wykonaniem
nast¢pujacych prac:
fundamenty istniejace ceglane
$ciany no$ne wykonane z cegly pelnej ceramicznej
$cianki dzialowe na kondygnacjach powtarzalnych z cegly ceramiczne;j
istniejace stropy nad kondygnacjami powtarzalnymi — drewniane ze $lepym putapem
$ciany kominowe murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cem.-wap.
obciazenie uzytkowe pomieszczen mieszkalnych I pigtra przyjeto - 1,5 kN/m?
wyburzenie/ rozbiorka czgsci $cian dziatowych
zamurowania otworéw drzwiowych z bloczkow z betonu komdrkowego odmiany 07 na
zaprawie cem.-wap. Rz=1,5 MPa.

e powigkszenie otworu drzwiowego w wewnetrznej Scianie konstrukcyjnej do tazienki wraz
z osadzeniem nadproza: 2x SBN 120/120 (L=1,20m )

e nadproza strunobetonowe SBN nalezy uktada¢ na murach na warstwie zaprawy
cementowej klasy min. M10 o grubosci zaprawy min. 20 mm. Nadproza powinny zostaé
wypoziomowane zarowno w kierunku poprzecznym jak i podtuznym. Podczas montazu
nadproza strunobetonowego nalezy zwrodci¢ szczegélng uwage na oznakowanie
gornej plaszczyzny prefabrykatu. Zbrojenie musi znajdowaé si¢ w dolnej czg$ci
nadproza.

e wykonanie §cian dziatowych gr. 10,0 i 15,0 cm w technologii ptyt GK na ruszcie stalowym

z wypetnieniem welng mineralng gr. 51 10 cm

wykonanie nowych podiaczen wentylacji grawitacyjnej do istniejacych pionow

wykonanie nowych piondw wentylacji grawitacyjnej

przebudowa instalacji wod.-kan., gazu, c.0. wg projektu branzy sanitarne;j

przebudowa instalacji elektrycznej wg projektu branzy elektryczne;,

wykonanie nowych warstw podtogowych oraz zabezpieczenie stropu do REI 60 zgodnie

z rozwigzaniem systemowym poprzez potozenie paneli drewnianych na warstwie z ptyt

OSB gr. 22 mm 1 ptyt jastrychowych, np. Rigidur E 25 firmy RIGIPS

e zabezpieczenie stropoéw drewnianych pomiedzy I i Il pigtrem do REI 60 zgodnie
Z rozwigzaniem systemowym poprzez montaz od spodu 2x pltyta GKF 12,5 mm

e Stolarka okienna i drzwiowa — nalezy zapewni¢ doptyw powietrza zewngtrznego poprzez
otwory wentylacyjne w ramach okiennych lub/i zastosowa¢ nawiewy podokienne
w $cianach zewnetrznych.

6.0. Whnioski koncowe.

Stwierdza sig, ze po dokonaniu przegladu i1 kontroli sprawnos$ci technicznej i wartosci
uzytkowej poszczegbdlnych elementdow budynku 1 spelnieniu warunkéw uwzglednionych
w pkt. 5.0. mozliwa bedzie przebudowa pomieszczen I pigtra na cele mieszkalne, w_tym
spetnione beda wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.

w_sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015 r. poz.1422 z poz.zm.) w zakresie:

e os$wietlenia dziennego

e wysokos$ci pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

e odpornosci ogniowej ( wymagane EI 30 ) przegrod wewngtrznych oddzielajacych
projektowane mieszkanie od drog komunikacji ogélnej oraz od innych mieszkan

e izolacyjnosci akustycznej




Wszystkie elementy konstrukcyjne spetniaja warunki bezpieczenstwa dla przebywania ludzi
w obiekcie. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika
budowy. W trakcie wykonywania rob6t budowlanych nalezy wszelkie domiary korygowac¢ na
budowie. W razie istotnych réznic odbiegajacych od wykonanego projektu skontaktowac sig
z autorem opracowania.

- wszystkie prace nalezy wykonywac przez przeszkolone brygady robocze pod nadzorem
1 kierownictwem uprawnionego kierownika budowy.

- wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywac¢ w zakresie technologii i dopuszczalnych
tolerancji zgodnie z odpowiednimi dla poszczegdlnych grup robot ,,warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t”

- zwro6cié szczegdlng uwage na to, aby nie naruszy¢ konstrukeji istniejacego stropu,

a w wypadku stwierdzenia jakichkolwiek niejasnosci w trakcie wykonywania prac
skontaktowac si¢ z autorem niniejszego opracowania.

Opracowat:
mgr inz. Rajmund Pluto-Pradzynski

mgr inz. RAJMUND PLUTO-PRADZYNSKI
upr. nr UAN/N/7210/296/86
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej



