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OPIS BUDOWLANY

do projektu zagospodarowania dziatki pod projektowang zmiane sposobu uzytkowania z
funkcji ustugowej na potrzeby klubu seniora wraz z przebudowg i rozbudowa o schody
zewnetrzne istniejacego budynku zlokalizowanego na dziatce nr 433/4 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Swiecie nad Osa, gmina Swiecie nad Osa dla Gminy Swiecie nad Os3 z
siedzibag w Swieciu nad Osa 1.

I. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Zgodnie z Decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 30 grudnia 2022r., znak ROIP.6730.19.2022
wydang przez Wéjta Gminy Swiecie nad Osg zaprojektowano zmiane sposobu uzytkowania z funkgcji
ustugowej na potrzeby klubu seniora wraz z przebudowg i rozbudowg o schody zewnetrzne istniejacego
budynku na dziatce nr 433/4, obr. 0011, Swiecie nad Osg potozonej w Swieciu nad Osg, gmina Swiecie nad
Osag, jed. ew. 040606_2 Swiecie nad Os3.

Kategoria budynku IX.

Il. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki

Dziatka nr 433/4, obr. 0011, Swiecie nad Osg potozona w Swieciu nad Osg jest zabudowana
budynkiem mieszkalno-ustugowym. Sgsiednie dziatki sg zabudowane jako zabudowa mieszkaniowa.
Teren dziatki ogrodzony.

lll. Projekt zagospodarowania dziatki
Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do istniejgcego budynku mieszkalno-ustugowego doprowadzone jest zasilanie podziemnym
kablem zasilajgcym (wlz), woda doprowadzona jest do budynku istniejgcym przytaczem. Do zasilania
Klubu Seniora zostato zaprojektowane nowe przylacze wody, zakonczone wodomierzem w
pomieszczeniu technicznym. Ogrzewanie z istniejgcego kotta usytuowanego w piwnicy w
pomieszczeniu technicznym.

Sposo6b odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Scieki bytowe z istniejgcego budynku sg odprowadzane istniejacym przykanalikiem PVC 160
mm do sieci kanalizacji w tej samej dziatce.

Uktad komunikacyjny

Na terenie dziatki znajduje sie wjazd bramowy o szerokosci 3,50 m o nawierzchni z kostki
betonowej trylinki. Przed istniejgcym budynkiem mieszkalno-ustugowym znajduje sie plac manewrowy
o wymiarach 20x20 m utwardzony trylinka.

Dostep do drogi publicznej
Dziatka posiada dostepnos¢ do drogi publicznej tj. do drogi powiatowej o nawierzchni asfaltowe;j
Nr 1406.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Woda do Klubu Seniora zostanie doprowadzona projektowanym przylgczem wody z sieci
wodociggowej biegnacej w dziatce nr 434. Nowe przytgcze wody o srednicy PE fi 40 mm, zakohczone
wodomierzem w pomieszczeniu technicznym w piwnicy.

Scieki odprowadzone sg do istniejacj sieci kanalizacyjnej biegnacej w tej samej dziatce poprzez
przykanlik z rur PVC o $rednicy 160 mm.

Energia elektryczna podtgczona jest ztgcza kablowego do istniejgcego budynku.

Ogrzewanie kociot na paliwo state.

Wody opadowe i posniegowe rozprowadzane sg powierzchniowo po dziatce Inwestora.

Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Na terenie dziatki znajdujg sie istniejgce tereny zielone tzn. drzewa i krzaki iglaste i lisciaste
oraz trawniki, ktore zostang zachowane.

Teren lekko pagodrkowaty.

Ogrodzenie



Teren dziatki ogrodzony .

IV. Zestawienia powierzchni

stan istniejgcy stan projektowany

1. Kubatura netto 959,80 m? bez zmian

2. Powierzchnia zabudowy 148,52 m? + taras 31,51 m? bez zmian

+ schody wejéciowe ~  —-mmeemeee- 14,98 m?

3. Powierzchnia uzytkowa 110,66 m? 100,00 m?

4. Wysoko$¢ pomieszczen 2,70mi3,25m 2,70 m
5. Wysokos$¢ budynku

(od najnizszego punktu do kalenicy) 9,52 m bez zmian

Bilans powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian

V. Informacje i dane:
Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3.10.2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale w spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisku (t.j. Dz. U. Z 2022r., poz.1029 z
pézn. zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
10.09.2019r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z
2019r., poz. 1839 z p6zn. zm.) w zwigzku z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Informacja o tym czy dziatka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
zlokalizowane jet na obszarze objetym ochrong konserwatorska — planowana inwestycja nie jest
zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia
23.07.2003r. O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. Z 2022r., poz. 840)

W przypadku odkrycia w trakcie trwajgcych robdt budowlanych lub ziemnych, znalezisk, przedmiotéw,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie z art. 33
ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przy uzyciu dostepnych
Srodkow, zabezpieczyC znaleziony przedmiot i oznakowac¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie
zawiadomié Kuj.-Pom. Woj. kon. Zab., a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Swiecie nad Osa.

Wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujgcego sie w
granicach terenu gérniczego

Dziatka Inwestora nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2015r.,poz. 196) oraz obszar nie jest narazony na
szkodliwe wptywy robét gorniczych zaktadu gérniczego, w tym na usuwanie mas ziemnych.

Uciazliwosci spowodowane przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i promieniowanie

Obszar planowanej inwestycji jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony przyrody, o
ktorej mowa w art. 6, ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U, z 2022r., poz. 916
z p6ézn. zm.) - w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Osy i Gardegi, dla ktérego obowigzujg
zapisy Uchwaty Nr XXIIl/342/20 SWKP z dnia 22.06.2020r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Osy i Gardegi (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Z 2020r., poz. 3284).

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Z
2013r., poz. 1232 ze zm.), poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terenow.

Projektowany budynek mieszkalny wraz z infrastrukturg techniczng nie wprowadza do
powietrza, wody, gleby i ziemi wibracji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2013r., poz. 1232 ze zm.).

Nalezy przestrzega¢é wymagan okreslonych w warunkach przytlaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktdceniami elektrycznymi powodowanymi
przez instalacje lub sieci wchodzgce w skfad planowanej inwestycji, stosowanie do przepiséw
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 04 maja 2007r. w sprawie szczegdlnych warunkéow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

Budynek mieszkalny zaprojektowano poza =zasiegiem wszelkich ucigzliwosci. W poblizu
projektowanego budynku nie wystepujg zadne szkodliwe promieniowania i oddziatywania pol



elektromagnetycznych, nie wystepuje hatas ani drgania, brak réwniez zanieczyszczenia powietrza,
gruntu i wod.

Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Projektowany budynek wraz z infrastrukturg nie pogarsza jakosci powietrza i pozwala na
utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomoéw lub co najmniej na
tych poziomach, ktére zostaly ustalone w RMS z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. Poz. 1031).

Projektowany budynek nie pogarsza jakosci wod i pozwala na utrzymanie jej powyzej lub co
najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (Dz. U. Z 2015r. , poz. 469).

Projektowany budynek nie pogarsza standardéw jakosci gleby okreslonych w RMS z dnia 9
wrzesnia 2002r. w sprawie standardéw jakosci gleby oraz jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

Planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujgcych na dziatkach sgsiednich.

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszedne korzystanie z
terenu.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu,
zielen, oczka i cieki wodne.

W trakcie plac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcenie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
przedmiotowej inwestycji.

Jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa nalezy podjg¢ dziatania majgce na
celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, a w szczegotnosci przez kompensacje przyrodniczg.

VI. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j:

Projektowany budynek mieszkalny zostat usytuowany zgodnie z § 12 w/w rozporzadzenia —
warunki pozarowe usytuowania zostaty zachowane.

Kategoria zagrozenia ludzi, maksymalna gestosS¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej:
Zgodnie z § 209 ust. 1 rozporzadzenia MI, budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV
(na pietrze jeden lokal mieszkalny) oraz do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1l parter budynku.

Dla budynku parterowego zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1l (parter budynku
stanowi wydzielong strefe pozarowg) — ustala sie klase ,,D” odpornosci pozarowe;.

Pozostate warunki p.poz. wg operatu warunkéw ochrony przeciwpozarowej dotgczonego do
niniejszego projektu.

VIl. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu:

Zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego — Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2020r., poz. 1333 —
tekst jednolity) dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu. Pod uwage wzieto ograniczenia
wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065) dotyczace:

Zacienienia — projektowany budynek nie ogranicza doptywu Swiatta stonecznego do budynkéw na
dziatkach sasiednich poniewaz dziatki sgsiednie sg zabudowane w przepisowych odlegtosciach od
granic. Budynek Inwestora znajduje sie w odlegtosci ponad 5,00 m od granicy z dziatkg nr 433/6 i 432/1
i ponad 8,00 m w odlegtosci od dziatki drogowej nr 445/1. Zgodnie z § 13 w/w rozporzgdzenia budynek
pobudowano jako obiekt niski w zwigzku z czym nie ogranicza doptywu Swiatta stonecznego.

Odlegtosci lokalizowania innych obiektéw zagospodarowania dziatki — nie dotyczy.

Przy sporzagdzaniu obszaru oddziatywania inwestycji wzieto pod uwage przepisy ochrony srodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkow, drég publicznych i prawa wodnego zgodnie z:

. RMS z dnia 04.11.2014r. w sprawie standardéw emisyjnych dla niektérych rodzajéw instalacii,
zrodet spalania paliw oraz urzgdzen spalania lub wspétspalania odpadow (Dz. U.2014, poz. 1546),
. RMS z dnia 15.10.2013r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

Dz.U.2014, poz. 112),
Prawo ochrony srodowiska Dz.U. 2017, poz. 519,
Prawo wodne Dz.U. 2017, poz.1566,



o Ustawag z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2020, poz. 470, 471, 1087)
- Ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w zakresie (t.j. Dz. U.
2020, poz. 282 z p6zn. zm.):

a) oddziatywanie na srodowisko gruntowo — wodne — projektowany budynek nie wprowadza zaktécen w
ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.
Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza
powierzchnig zabudowana.

b) ochrona przed hatasem — projektowany budynek nie wprowadzajg emisji hatasow i wibracji,

c) lokalizacja budowli na terenie objetym ochrona:

° projektowana inwestycja i dziatka nr 433/4, obr. 0011, Swiecie nad Osg potozona w Swieciu nad
Osg znajduje sie na terenie objetym formg ochrony przyrody,

° dziatka, na ktorej znajduje sie budynek nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej w
zwigzku z czym nie podlega ochronie,

. projektowana inwestycja i dziatka nie znajdujg sie w rejonie wptywu eksploatacji gorniczej oraz
nie lezy w strefie narazonej na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

d) odlegtos¢ od krawedzi drogi — obiekt usytuowany jest w przepisowej odlegtosci od drogi powiatowe;j
tj. 8,00 m;

e) odlegtos¢ od uje¢ wody — nie dotyczy, budynki podigczone do gminnej sieci wodociggowej;

f) zanieczyszczen pytem, gazowych i ptynnych — nie dotyczy;

g) promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujgce — budowa nie powoduje szkodliwego oddziatywania

na Srodowisko w zakresie promieniowania elektromagnetycznego, Inwestor nie bedzie montowat

urzgdzen emitujgcych promieniowanie jonizujgce;

h) odlegto$¢ szamba wybieralnego — nie dotyczy budynki podigczone do gminnej sieci kanalizacyjnej;
Na wskutek przeprowadzonej analizy nalezy stwierdzi¢, Zze obszar oddziatywania projektowanej

zZmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na potrzeby klubu seniora wraz z przebudowg i

rozbudowg o schody zewnetrzne istniejgcego budynku zlokalizowanego na dziatce nr 433/4 potozonej

w obrebie ewidencyjnym Swiecie nad Osg, gmina Swiecie nad Osg dla Gminy Swiecie nad Osg z
siedzibg w Swieciu nad Osg 1, nie oddziatywywuje na dziatki sgsiednie.

projektant : tech. bud. Jan Golczyk

projektant : tech. bud. Katarzyna Golczyk-Lesniewicz

projektant : tech. bud. Wiestaw Schmidt

projektant : mgr inz. Robert Legowski



OSWIADCZENIE

projektanta o sporzadzeniu projektu zagospodarowania dziatki

zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Po zapoznaniu sie z przepisami ustawy — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351 tj. art. 34)

oswiadczam, ze projekt zagospodarowania dziatki opracowany dla

Inwestora:
Gmina Swiecie nad Osa,

z siedziba 86-341 Swiecie nad Osa,Swiecie nad Osa 1

dotyczgcy projektu:
zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na potrzeby klubu seniora wraz
z przebudowg i rozbudowg o schody zewnetrzne istniejacego budynku
potozonego w Swieciu nad Osa 21 na dz. nr 433/4, obr. 0011,
Swiecie nad Osg jed. ew. 040606_2 Swiecie nad Osa

sporzadzitam zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
Swiadoma odpowiedzialnoéci karnej za podanie w niniejszym os$wiadczeniu nieprawdy,

zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego, potwierdzam wiasnorecznym podpisem prawdziwos¢ danych

zamieszczonych powyzej.
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