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OPIS BUDOWLANY

do zmiany sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na potrzeby klubu seniora wraz z
przebudowg i rozbudowa o schody zewnetrzne istniejacego budynku zlokalizowanego na
dziatce nr 433/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Swiecie nad Osa, gmina Swiecie nad Osa
dla Gminy Swiecie nad Osg z siedziba w Swieciu nad Osa 1.

I. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:

Zgodnie z Decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 30 grudnia 2022r., znak ROIP.6730.19.2022 wydang
przez Wajta Gminy Swiecie nad Osg zaprojektowano zmiane sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej na
potrzeby klubu seniora wraz z przebudows i rozbudowg o schody zewnetrzne istniejgcego budynku na dziatce
nr 433/4, obr. 0011, Swiecie nad Osg potozonej w Swieciu nad Osg, gmina Swiecie nad Osg, jed. ew.
040606_2 Swiecie nad Osa.

Kategoria budynku IX.

Il. Sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego:

Istniejgcy budynek pietrowy ze strychem oraz czesciowym podpiwniczeniem o funkcji ustugowo-
mieszkalnej. Na program uzytkowy budynku skfadajg sie:

- w poziomie parteru lokal ustugowy lecznica nieuzytkowany od ponad 20 lat, stoi pusty (projektowany
obecnie klub seniora) z oddzielnym wejsciem do budynku od strony podworka,

- w poziomie pietra lokal mieszkalny zajmowany przez osobe prywatng z oddzielnym wejsciem
bezposrednio z dworu od strony ogrodu,

- podpiwniczenie czesciowe budynku z wejsciem z klatki schodowej prowadzacej do lokalu
mieszkalnego,

- strych z wejsciem z klatki schodowej prowadzgcej do lokalu mieszkalnego.

Zmiana sposobu uzytkowania budynku bedzie polegala na przebudowie budynku w poziomie parteru i
rozbudowie o schody wejsciowe do budynku wraz z platformg dla oséb niepetnosprawnych.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wod.-kan. i centralnego ogrzewania, ktére zostang
przebudowane wg projektu technicznego. W poziomie piwnicy znajduje sie pomieszczenie techniczne z kottem i
sktadem opatu. Wejscie do pomieszczenia technicznego klatkg schodowg prowadzacg do lokalu mieszklanego
na | pietrze.

Klub seniora bedzie czynny przez 4 dni w tygodniu po 5 godzin. Zadaniem klubu seniora jest integracja
senioréw na terenie gminy Swiecie nad Osg. W klubie seniora bedzie mogto przebywaé jednoczesénie 15
uczestnikdw plus personel. W skfad personelu wchodzi¢ bedzie opiekun zatrudniony na 1/2 etatu oraz
fizjoterapeuta, ktéry bedzie prowadzit zajecia z osobami zainteresowanymi raz w miesigcu przez 2 godziny.
Fizoterapeuta w ramach Klubu Seniora bedzie namawiat uczestnikow do prowadzenia zdrowego stylu zycia i do
aktywizacji ruchowej. Zainteresowane osoby bedg mogty po¢wiczyé na rowerku stacjonarnym lub steperze pod
kierunkiem fizjoterapeuty. Fizjoterapeuta bedzie podpowiadat jak nalezy éwiczy¢ ile minut dziennie i jak
prawidtowo wykonywaé éwiczenia, zeby sobie nie zrobi¢ krzywdy. Ponadto bedzie prowadzit z uczestnikami
rozmowy na temat zdrowego odzywiania, zeby ¢wiczenia przynosity zamierzony efekt.

Gdyby, ktérys z uczestnikdéw chciat wzigé¢ prysznic i od$wiezy¢ sie po zajeciach z fizjoterapeutg to moze
skorzystaé z prysznica umiejscowionego w pomieszczeniu tazienki przystosowanej dla 0séb
niepetnosprawnych. tazienka dla os6b niepetnosprawnych bedzie jednoczesnie stuzyta jako WC dla kobiet. Dla
mezczyzn zaprojektowano oddzielne WC wyposazone w wydzielong muszle ustepowg oraz pisuar, w
przedsionku bedzie umywalka. W kabinie z pisuarem zaprojektowano kratke spustowg oraz zawér ze ztgczkg
do weza.

Ponadto opiekun, bedzie réwnoczesnie petnit funkcje kierownika. Personel na czas pobytu bedzie miat
swojg szafe odziezowg postawiong w sali ogolnodostepnej przy wejsciu do szatni (za drzwiami) oraz biurko tez
na gtéwnej sali.

W czesci jadalni z aneksem kuchennym uczestnicy bedg mogli skonsumowac positek przyniesiony z
domu oraz w razie potrzeby go odgrzaé. Na miejscu bedg mogli sporzadzi¢ sobie herbate lub kawe. Do mycia
naczyn zaprojektowano zmywarko-wypazarke. W czesci aneksu kuchennego zaprojektowano réwniez
chtodziarke, w ktoérej bedzie mozna przechowywac kanapki i inne produkty wymagajgce trzymania w
chtodziarce zwtasza w okresie letnim. Uwzgledniajgc r6zne pory positkéw uczestnikow (czyli spozywania Il
$niadania na ciepto lub obiadu np. o godzinie 12; nalezy pamietac, ze rodowici mieszkancy wsi spozywajg obiad
0 godzinie 11.00-12.00) ponadto do odgrzewania positkébw zaprojektowano kuchenke elektryczng wraz z
piekarnikiem elektrycznym.

W korytarzu za drzwiami we wnece zaprojektowano szafe porzadkowg ze zlewem umiejscowionym 50
cm nad posadzkg oraz zaworem ze ztgczka do weza.



lll. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowalnego:

- budynek ustugowo-mieszkalny wolno stojgcy,

- budynek czesciowo podpiwniczony,

- ilo$¢ kondygnacji — dwie plus piwnica,

- dach wielospadowy, kat nachylenia potaci 30°,

- kolorystyka elewaciji biata, dach czerwony, cokét brgzowy, rynny i rury spustowe ciemny braz;

IV. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

stan istniejgcy stan projektowany

1. Kubatura netto 959,80 m? bez zmian

2. Powierzchnia zabudowy 148,52 m? + taras 31,51 m? bez zmian

+ schody wej$ciowe ~ —mmemmeee- 14,98 m?

3. Powierzchnia uzytkowa 110,66 m? 100,00 m?

4. Wysoko$¢ pomieszczen 2,70mi3,25m 2,70 m
5. Wysokos$¢ budynku

(od najnizszego punktu do kalenicy) 9,52 m bez zmian

6. Wymiary budynku 15,97 x 9,30 m bez zmian

7. llos¢ kondygnacii 2 + piwnica + strych bez zmian

V. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obektu budowalnego — nie dotyczy;
VL. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych - jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy;

VII. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych — zaprojektowano platforme
mocowang do Sciany budynku.

VIIl. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne — w projektowanym klubie
seniora osoby niepetnosprawne majg zapewniony dostep do wszystkich pomieszczen z jednego poziomu.
Zaprojektowano fazienke przystosowang na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

IX. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystanie:

a) zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposdb odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych:

— woda doprowadzona z projektowanego przytgcza wody: 22 osoby x 80 dm3/d = 1760 dm?¥/d ; jako$¢ wody w
ktérg zasilany jest budynek musi spetnia¢ wymogi okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia w sprawie
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi z dnia 7 grudnia 2017r. ;

- &cieki z budynku odprowadzane sg istniejgcym przytgczem do sieci kanalizacyjnej;

- wody opadowe z dachu rozprowadzane sg powierzchniowo po dziatce Inwestora;

b) emisja zanieczyszczen gazowych — emisja dwutlenka wegla ze spalania miatu wynosi 1500 kg/rok oraz pytow
40 mg/m?

c) rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow — 200 kg na osobe/ rok czyli przy 22 osobach 4400 kg/rok

d) wiasciwos$ci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktdcen — nie dotyczy;

e) wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne:

- istniejgcy budynek nie pogarsza jakosci wéd i pozwala na utrzymanie jej powyzej lub co najmniej na
poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z
2017r. , poz. 1566); )

- istniejacy budynek nie pogarsza standardéw jakosci gleby okreslonych w RMS z dnia 9 wrzesnia
2002r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359);

- istniejgcy budynek nie ma wplywu na istniejgcy drzewstan poniewaz dziatka inwestora jest
zadrzewiona drzewami i krzakami liSciastymi oraz iglastymi ozdobnymi;

X. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto — wg zalgczonej analizy do niniejszego
opracowania

Xl. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie
regulujg temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie
ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5 — 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2019r. poz. 1065 oraz z 2020r. poz. 1608) - /nwestor ma techniczne i ekonomiczne mozliwoS$ci



wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegoélnych
pomieszczeniach (zamontowane zawory grzejnikowe z gfowicami termostatycznymi).

XIl. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przenaczeniem:

- woda — z projektowanego przytgcza wody do budynku przewodem o $rednicy 90 mm,

- 8cieki bytowe — istniejgcym przytagczem kanalizacji sanitarnej PVC 160 mm do sieci kanalizacyjnej;

- ogrzewanie — istniejgcy kociot o mocy 20 kW,

- ciepta woda — z podgrzewacza pojemnosciowego zasilanego z istniejgcego kotta,

- wentylacja — komin murowany do kottowni, wentylacja pozostatych pomieszczen wg projektu technicznego;

Xlll. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej stosownie do zakresu projektu — istniejgcy
budynek zostat usytuowany zgodnie z § 12 w/w rozporzgdzenia — warunki pozarowe usytuowania zostaty
zachowane.

Kategoria zagrozenia ludzi, maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej: Zgodnie z § 209 ust.
1 rozporzadzenia MI, budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV (na pietrze jeden lokal
mieszkalny) oraz do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1l parter budynku.

Dla budynku parterowego zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il (parter budynku stanowi
wydzielong strefe pozarowg) — ustala sie klase ,,D” odpornosci pozarowe;j.

Pozostate warunki p.poz. wg operatu warunkéw ochrony przeciwpozarowej dotgczonego do niniejszego
projektu.

XIV. Dane materialowo-konstrukcyjne:

14.1 stan istniejgcy
tawy fundamentowe — wylewane, Zelbetowe;

sciany fundamentowe (piwniczne) zewnetrzne gr. 41 cm — murowane z bloczka betonowego, dwustronnie
otynkowane tynkiem cem.-wap;

sciany nadziemia zewnetrzne gr. 55 cm — murowane z bloczka komérkowego gr. 24 cm + pustka powietrzna
gr. 4 cm, bloczek komdrkowy gr. 12 cm; sciana dwustronnie otynkowana. Dodatkowo udynek zostat docieplony
styropianem gr. 10 cm i wykonczony tynkiem mineralnym.

sciany nadziemia wewnetrzne piwnicy gr. 24 cm — murowane z bloczka betonowego;

sciany nadziemia wewnetrzne parteru gr. 25, 18 i 14 cm — murowane z bloczka komdrkowego dwustronnie
otynkowane; czesciowo wykonczone boazerig do wysokosci 150 cm;

strop nad piwnica — strop wylewany Zelbetowy;
strop nad parterem — strop wylewany zelbetowy;
tynki wewnetrzne — cem-wap. gr. 1,5 cm;

tynki zewnetrzne — systemowe, mineralne;

dach — wielospadowy o nachyleniu potaci 30°; wiezba ptatwiowa-kleszczowa z rzedami stupdw; pokrycie dachu
blachodachoéwka;

stolarka okienna — PVC, dwuszybowa, otwieralno-rozwieralna;
stolarka drzwiowa zewnetrzna — drzwi zewnetrzne PVC; brama rozwieralna o konstrukcji drewnianej;

wentylacja — komin spalinowy i wentylacyjny do pomieszczenia technicznego murowany, ponad potacig
daachowy otynkowany; wentylacja projektowanego klubu seniora wg projektu technicznego;

obrébki blacharskie — blacha ocynkowana powlekana w kolorze brgzowym;
rynny i rury spustowe — PVC , brgzowe, rury spustowe o $rednicy 150 mm, rynny o srednicy 120 mm;
schody zewnetrzne, tarasy — betonowe;

posadzki — w poziomie piwnic posadzka betonowa, a w poziomie parteru we wszystkich pomieszczeniach plytki
ceramiczne oraz lastryko;



14.2 stan projektowany

Stolarka okienna i balkonowa — projektuje sie stolarkie okienng PVC rozwieralng oraz rozwieralno-uchylng z
mikrowentylacjg oraz nawiewnikami higrosterowanymi w gornej ramie okiennej w kazdym oknie. Wspdlczynnik
U dla okien 0,9 W/m2K. Wszystkie istniejgca okna do wymiany. Kolor stolarki biaty.

Stolarka drzwiowa - zaprojektowano drzwi wejsciowe do klubu seniora z aluminium ocieplone o
wspotczynniku U=1,30 W/m?K. Drzwi wejsciowe do budynku przeszklone z pochwytem i samozamykaczem,
boczna czesc¢ skrzydta drzwiowego stata, przeszklona w catosci.

Sciany gr. 12 cm - murowane z bloczka komérkowego na zaprawe klejowa, dwustronnie otynkowane tynkiem
gipsowym twardym.

Schody zewnetrzne — wylewane zelbetowe, wykonczenie kostka betonowa z podstopnicg prefabrykowang

Balustrada na tarasie i schodach zewnetrznych — z rur ocynkowanych gr. 50 mm, rozstaw poziomych
elementéw wypetniajgcych (rury ocynkowane o srednicy 20 mm) maksymalnie co 12 cm. Stupki pionowe o
srednicy 50 mm mocowane do podtoza na kotwy chemiczne. Wysokos¢ balustrady od stanu wykonczeniowego
do géry balustrady minimum 90 cm. Rozstaw stupéw maksymalnie 2,00 m. Balustarda malowana proszkowo na
czarno lub ocynkowana. Pochwyt balustardy przy schodach zaprojektowano na dwéch wysokosciach tj. 75 cm i
90 cm.

Taras — wykonczenie pytki mrozoodporne gr. 2 cm na klej mrozoodporny, uszkodzong nawierzcnie tarasu
nalezy skuc i wyla¢ warstwe wyréwnujgca gr. do 35 mm z wtopiong siatkg prefabrykowang z preta fi 4,5 mm.
Wykohczenie gresowe ptytki mrozoodporne o odpornoéci na Scieranie klasy PEI5 i antypozlizgowosci minimum
R11.

Schody prowadzace na taras - nalezy zamurowac¢ bloczkiem betonowym, przestrzen wypemi¢ piaskiem
zageszczonym do id-0,9 i wylaé posadzkg betonowg gr. 6,0 cm. Wykonczenie od strony tarasu masg tynkarskg
greinplastem.

Posadzka w pomieszczeniu niepodpiwniczonym - nalezy przemurowac¢ otwoér drzwiowy bloczkiem
betonowym do wysokosci projektowanej posadzki w istniejacej czesci podpiwniczonej budynku. Nastepnie
nalezy utozy¢ styropian podposadzkowy EPS-100 o wspdtczynniku U=0,036 W/mK grubosci 44 cm na jednej
warstwie folii izolacyjnej PE gr. 0,5 mm. Na styropian nalezy wyla¢ posadzke betonowg gr. 8,0 cm, w potowie
rozpietosci nalezy utozy¢ siatke zbrojeniowg posadzkowg prefabrykowng z preta gr. 4,5 mm lub wykona¢
maszynowo posadzke z widknem stalowym w ilosci 25 kg na m® betonu. Wykonczenie gresowe plytki
szkliwione o odpornosci na Scieranie klasy PEI 5 i antyposlizgowosci zawartej miedzy R11, a R13.
Wykohczenie listwy przypodtogowe minimum grubosci 75 mm i szerokos$ci 22 mm.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna — drzwi plytowe wewnetrzne. W dolnej czesci skrzydta drzwiowego do
tazienki, WC i szatni nalezy wykona¢ nawiew o powierzchni 220 cm?. Drzwi do tazienki i WC oraz szatni gorg
przeszklone. Drzwi wewnetrzne do wiatrotapu przeszklone z pochwytem, boczna cze$¢ dostawki nieruchoma
przeszklona.

Sciana mobilna — pomiedzy pomieszczeniem ogélnym, a pomieszczeniem rtv i komputerowym zaprojektowano
Sciane mobilng dzwiekoszczelng, przesuwna.

Nadproze nad drzwiami wejsciowymi — 3 dzwigary stalowe NP-180 osadzone na poduszcze zelbetowej gr.
10 cm i szerokosci 42 cm i dtugosci 40 cm. Zbrojenie prety fi 10 mm na krzyz co 8 cm. Minimalne oparcie
dwuteownika 25 cm. Dwuteowniki skrecone ze sobg srubg M20 z tulejg dystansowg $rednicy fi 22 mm. Rozstaw
srub co 80 cm, skrajna sruba w odlegtosci 30 cm od brzegu. Otwér mozna wycig¢ po 7 dniach od osadzenia
nadprozy.

Sciany — w pomieszczeniu tazienki $ciany na catej wysoko$ci wytozy¢ ptytkami, w pomieszczeniu WC Sciany
do wysokosci 2,05 m (do goéry oscieznicy drzwiowej) wytozy¢ ptytkami Sciennymi, w pomieszczeniu kuchni
Sciany pomiedzy szafkami wykonczy¢ panelem szklanym lub ptytkami ceramicznymi. Pozostate Sciany malowac¢
farbami ceramicznymi w kolorach ustalonych z Inwestorem.

Sufity — malowanie farbami lateksowymi w kolorze biatym.

Elewacja — wynikte braki w dociepleniu w wyniku prowadzonych robét nalezy uzupetié, wykonaé nowy tynk i
pomalowac catg elewacje w kolorze bezowym (taki jak jest obecnie).

Kraty stalowe — zdemontowac kraty okienne w poziomie parteru.



XV. Uwagi koncowe:

Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane uzyte do budowy budynku odpowiadajg atestom
technicznym oraz ustaleniom odnos$nych norm.

Wszystkie prace budowlane wykonano zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w
budownictwie.

projektant : tech. bud. Katarzyna Golczyk-Lesniewicz

projektant : tech. bud. Jan Golczyk



