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DOTYCZY PROJEKTU:

PRZEBUDOWA I ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA DWOCH BUDYNKOW OSWIATY NA DWA
BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ, WE-
WNETRZNA INSTALACJA GAZOWA, ZEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA DOZIEMNA ORAZ
DWA ZBIORNIKI BEZODPLYWOWE NA NIECZYSTOSCI CIEKLE O POJ. 9,8 M3 NA DZIALKACH NR
102/6, 102/7, OBREB ROGOWO, JEDN. EWID. GM. CHOROSZCZ.

KATEGORIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH:
I — budynek mieszkalny jednorodzinny;
VIII —inne budowle.

Na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow Prawa Budowlanego oswiadczam, ze wyzej wymie-

niony projekt wykonawczy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.
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OPIS DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

PRZEBUDOWA I ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA DWOCH BUDYNKOW OSWIATY NA
DWA BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE BLIZ-
NIACZEJ, WEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA, ZEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA
DOZIEMNA ORAZ DWA ZBIORNIKI BEZODPLYWOWE NA NIECZYSTOSCI CIEKLE O POJ.
9,8 M3 NA DZIALKACH NR 102/6, 102/7, OBREB ROGOWO, JEDN. EWID. GM. CHOROSZCZ.

KATEGORIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH:
| — budynek mieszkalny jednorodzinny;
VIII - inne budowle.

2. ZESPOL AUTORSKI:
architektura: mgr inz. arch. Jacek Olizarowicz - nr upr. 3/PDOKK/2021,;
architektura wspoétpraca: mgr inz. arch. Urszula Nikonczuk.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA:

e umowa z inwestorem,

e uchwata Nr XXV11/244/01 z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych obejmujacych
wyodrebnione obszary funkcjonalne — (Dz.U.W.P. Nr 4 poz. 70 z 20 lutego 2002 r.),

e Wtornik z mapy zasadniczej w skali 1:500 - do celow projektowych,

o wnioski wynikajace z wizji lokalnej w terenie i uzupetniajacych pomiarow inwentaryzacyjnych.

4, DANE LICZBOWE.

Budynek mieszkalny A:

Powierzchnia zabudowy budynku mieSZKaINEQO A ........oove ettt 76 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku mieszKalnego A ... 58,62 m?
Kubatura budynku mieSzKalNego A ........ooeoie et e 448 m?
Budynek mieszkalny B:
Powierzchnia zabudowy budynku mieszKalnego B...........ccooiiiiiiiiiiiee e 79 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku mieszKalnggo B ..........ccccceeiiiiiiiicreieieeeieeeeee e 59,25 m?
Kubatura budynku mMieSZKalNEgo Bh........cc.ciiiiiiiiiiiiiiieee st 455 m3
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN
BUDYNEK MIESZKALNY A
r?]lér NR | NAZWA POWIERZCHNIA
strefy POMIESZCZENIA (m2)
LOKAL 1
0/1 WIATROLAP 2,86
0/2 SALON+JADALNIA 22,30
0/3 LAZIENKA 3,38
RAZEM: 28,54
LOKAL 2
0/1 WIATROLAP 3,46
0/2 SALON+KUCHNIA 13,65
0/3 POKOJ 7,32
0/4 LAZIENKA 3,01
RAZEM: 27,44
0/5 KOTLOWNIA 2,64
RAZEM: 58,62
BUDYNEK MIESZKALNY B
LOKAL 3
0/1 WIATROLAP 2,86




0/2 SALON+KUCHNIA 20,58
0/3 LtAZIENKA 2,90
RAZEM: 26,34
LOKAL 4
0/1 WIATROLAP 3,04
0/2 SALON+KUCHNIA 15,55
0/3 POKOJ 8,02
0/4 LtAZIENKA 3,43
RAZEM: 30,04
0/5 KOTLOWNIA 2,87
RAZEM: 59,25
CAL. POW. UZYTKOWA 117,87
BUDYNEK A
Wysoko$¢ budynku MieSzKalNEgo A........cooviiiiiiiiiieee e 7,72m
Dhugos$¢ budynku mMieSZKalINEGO A.......c.iiiiiiiiiieiee e 132m
Szerokosé budynku mieszKalNego A.......cooiiiiiiii s 6,05 m
Liczba [okali MIESZKAINYCN ......cviiiiiee e 2
Liczba KONdYgnacji ........ccoveiiiriiiiiicce s 1 (parter + poddasze nieuzytkowe).
BUDYNEK B
WYysokos$¢ budynku mieszKalNego B..........cocvoiiiiiiiiiire e 7,72m
Dhugo$¢ budynku mieSzKalNego B ........ccoiiiiiiiiiiiie e 132 m
Szerokos¢ budynku mieszKalNego B .........ccveiveiiiiiie e 6,05 m
Liczba 1oKali MIESZKAINYCN ......c..e i sre e 2
(I Towd o - W o] g0 V7o | o - Vo | IS 1 (parter + poddasze nieuzytkowe).
5. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTOW.
5.1. Uklad przestrzenny i forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Przedmiotem niniejszej czgsci opracowania jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania dwoch bu-
dynkéw o$wiaty na dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz dwa
zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle o poj. 9,8 m3.

Budynek mieszkalny A jest obiektem parterowym z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony. Po-
sadzka parteru jest wyniesiona na wysokos¢ 47 cm ponad poziom przylegtego terenu przy wejsciu do budynku.
Forme budynku stanowi bryta na planie prostokata ze Scigtymi narozami, usytuowanego dtuzszym bokiem roéw-
nolegle do drogi. Gtéwna bryta jest pokryta dachem dwuspadowym naczotkowym, o kacie nachylenia potaci
30°, z kalenica rownolegta do drogi. Elewacja budynku tynkowana w odcieniach bieli.

Uktad funkcjonalny kazdego z projektowanych budynkéw mieszkalnych Sie z odmiu izb. Glowne wej-
scie do budynku mieszkalnego prowadzi przez wiatrotap. Z wiatrotapu jest dostep do salonu potaczonego z ja-
dalnig i kuchnig. Przy salonie zlokalizowane sg tazienka i pokdj dzieciecy. Uktad funkcjonalny kazdego lokalu
mieszkalnego jest przystosowany do zapewnienia potrzeb mieszkalnych trzyosobowej rodziny.

Istniejace budynki zostang docieplone i beda wentylowane poprzez wentylacje grawitacyjng. Kanaty
wywiewne w kominach wychodzacych ponad poziom potaci dachowej oraz zostang zamontowane nawiewniki w
oknach.

6. DANE DOTYCZACE ELEMENTOW BUDOWLANO-KONSTRUKCYJNYCH:

Podczas wizji lokalnej nie zauwazono, aby konstrukcja budynku byla w ztym stanie technicznym. Nie
stwierdzono objawow, §wiadczacych o obnizeniu nos$nosci elementéw konstrukcyjnych omawianych budynkéw,
co pozwala na wykonanie przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkalne.



6.1. FUNDAMENTY.

Fundamenty pod omawianymi budynkami wykonane sg jako $ciany betonowe, ktore zwienczone sg izola-
cja pozioma w postaci papy na lepiku. Zaprojektowano docieplenie fundamentow styropianem hydrofobowym o
grubosci 10cm.

6.2. SCIANY KONSTRUKCYJNE CZESCI NADZIEMNEJ.

Sciany konstrukcyjne parteru i strychu wykonane s3 jako murowane. Zaprojektowano trzy nowe otwory
(na drzwi wejsciowe do projektowanych lokali mieszkalnych) w $cianie zewngtrznej do wyburzenia 0 Szerokosci
ok. 1m kazdy. W $écianach czgs$ci nadziemnej zaprojektowane rowniez zamurowania niektorych otwordw istnie-
jacych. Dokladna lokalizacja otworéw do wyburzenia i zamurowania — wg czeéci rysunkowej projektu.

We frontowej $cianie zewnetrznej jest pionowe pekniecie, na ktore nalezy zatozy¢ prety poziome, spinajace
$ciang. Dhugosci pretow powinny siega¢ po 80cm z kazdej strony poza pgknigcie.

6.3. WIENCE.
Nie projektuje si¢ przebudowy istniejacych wiencow.

6.4. NADPROZA W SCIANACH MUROWANYCH.

Nad istniejacymi otworami nadproza pozostaja bez zmian.

Nad projektowanymi wyburzeniami na drzwi wej$ciowe do lokali nalezy wstawi¢ nadproza stalowe w po-
staci dwoch belek dwuteowych walcowanych na goraco o profilu HEA140. Przed przystapieniem do wyburzania
otworu nalezy podeprze¢ $ciang zewnetrzng belkami drewnianymi opartymi na regulowanych podporach stalo-
wych. Nadproze stalowe nalezy umiesci¢ w $cianie tak aby opierato si¢ na $cianie po minimum 25cm z kazdej
strony.

6.5. STROP NAD PARTEREM.
Istniejacy strop nad parterem drewniany typu belkowego. Podczas wizji lokalnej nie zauwazono, aby strop

byl w zlym stanie technicznym.

6.6. DACH.

Istniejacy dach dwuspadowy naczélkowy o kacie nachylenia potaci 30 © w konstrukcji drewnianej o
ustroju krokwiowo-jetkowym, pokryty blacha ptaska. Nie projektuje si¢ wymiany elementéw konstrukceji dachu
ani jego pokrycia.

Odwodnienie do gruntu w obrgbie whasnej dziatki. Rynny i rury spustowe istniejace. Nie projektuje sie
wymiany elementow systemu odwodnienia dachu.

6.7. KOMINY - WENTYLACJA.

Projektuje si¢ wentylacje grawitacyjna. Podltaczenie poszczegdlnych pomieszczen do istniejgcych lub
projektowanych kanatow — wg czgsci rysunkowe;.

Ponad pota¢ dachowa zostal wymurowany jedynie komin w projektowanym lokalu M4. Pozostate ko-
miny (wg rys. A.04) sa projektowane.

Projektowane drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny posiada¢ podcigcie wentylacyjne w dolnej
cze$ci o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m?.

Wentylacje pomieszczenia kottowni wykonano za pomoca nawiewu powietrza poprzez kratke w $cianie
zewnetrznej zlicowang z posadzka kottowni oraz kanatu wentylacyjnego wywiewnego (min. 200 cm?) pod
stropem kotlowni.

6.8. 1ZOLACJE.

Izolacje termiczne.

Wszystkie izolacje termiczne poziome (w posadzce na gruncie, stropach, stropodachach), pionowe (na
$cianach) — wedtug opisdéw zamieszczonych na rysunkach przekrojow A-A, B-B.

Izolacja akustyczna.

Wszystkie materialy zastosowane do izolacji termicznej spetniajg jednocze$nie wymagania izolacji aku-
stycznej.

Izolacje przeciwwilgociowe.

Wszystkie izolacje przeciwwilgociowe poziome i pionowe — wedtug opiséw zamieszczonych na rysunkach
przekrojow A-A, B-B.



6.9. WYKONCZENIA BLACHARSKIE.
Obrobki kominéw z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. 0,7 mm, malowane proszkowo w kolorze
zblizonym do koloru pokrycia dachowego.

6.10. STOLARKA i SLUSARKA.
Stolarka okienna — okna istniejace; projektuje si¢ wymiang klamek okiennych oraz konserwacje okuc.
Stolarka drzwiowa — drzwi projektowane, aluminiowe lub PCV w kolorze bragzowym (drewnopodob-

nym).
Parapety wewnetrzne — konglomerat kamienny gr. 3 cm.
Parapety zewngtrzne - z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. 0,7 mm w kolorze brazowym.

6.11. WYKONCZENIE WNETRZA.

Sciany i sufity — §ciany wewnetrzne tynkowane tynkiem cementowo — wapiennym kategorii |11 (wiatro-
tap, salon, fazienka, kuchnia, pokoj). Ptytki ceramiczne w tazienkach, czgsciowo w kuchni.

Posadzki - gres o parametrach antyposlizgowosci minimum R10 o klasie $cieralnosci minimum 11 w
pomieszczeniach: wiatrotap, komunikacja, tazienki, kuchnia, spizarnia; w pozostatych pomieszczeniach parkiet /
panele drewnopodobne.

Malowanie i wykonczenie - farba emulsyjna — kolor biaty.

6.12.ROBOTY ZEWNETRZNE WYKONCZENIOWE.

Materiaty zastosowane do wykonczenia zewnetrznego i ich kolorystyka — wedtug opiséw zamieszczo-
nych na rysunkach przekroju i elewaciji.

Cokét — tynk cokotowy kamyczkowy, kol. szary.

Sciany — tynk silikonowy w kol. ztamanej bieli;

Parapety - z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. 0,7 mm w kolorze brazowym

Komin — blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. 0,7 mm, malowane proszkowo w kolorze zblizo-
nym do koloru pokrycia dachowego.

Schody i tarasy zewngtrzne — wykonczenie tarasu, schodow i dojs¢ z phyt tarasowych gr. 6 cm o po-

wierzchni antyposlizgowej. Wyrobi¢ spadek pod ptytki minimum 1,5 %. Wszystkie elementy monta-

zowe tarasu powinny by¢ odporne na warunki atmosferyczne.

6.13. INSTALACJE

Instalacje sanitarne

e instalacja wodociggowa — budynek bedzie indywidualnie zasilany w wodg z sieci wodociagowe;j,

e odprowadzenie $ciekow sanitarnych - z budynku do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte o poj. 9,8m3;

e instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z rozdziatem dolnym - instalacja cen-
tralnego ogrzewania zasilana be¢dzie z kottowni opalanej kottem gazowym mocy 20,0 kW.

Instalacja wentylacji grawitacyjnej

e Wentylowanie pomieszczen - wentylacje pomieszczenia kottowni wykonano za pomoca nawiewu
powietrza poprzez kratke w Scianie zewngtrznej zlicowang z posadzka kottowni oraz kanatu wenty-
lacyjnego wywiewnego (min. 200 cm?) pod stropem kottowni.

Instalacje elektryczne

Rozdziat linii zasilajacej na poszczegdlne obwody nastapi w tablicy bezpiecznikowej. Przewiduje sie jej
wykonanie jako wtynkowe z drzwiami przezroczystymi, przystosowanej do montazu aparatow na szy-
nie typu DIN 35. W przypadku prowadzenia instalacji po elementach tatwopalnych, kable nalezy utozy¢
w rurkach lub korytach instalacyjnych. Pozostate przewody prowadzi¢ standardowo w systemie pod-
tynkowym.

Przewiduje si¢ nastgpujace obwody:
e os$wietlenie pomieszczen — przewodem YDYzo 3x1,5mm?2,
e zasilanie jednofazowych gniazd wtykowych potaczonych w pierscien wykona¢ przewodami YDYZo
3x2,5mmz2,
e zasilanie gniazda wtykowego 3-fazowego 400V w garazu - przewodem YDYZo 5x2,5mm2.



Laczniki i oprawy umieszczone na zewnatrz budynku oraz gniazda, wigczniki i oprawy umiesz-
czone w tazienkach w wykonaniu hermetycznym. Zalecane gniazda w wykonaniu podwdjnym. Dobor
opraw, gniazd i tgcznikow pozostaje w gestii inwestora. Gniazda w tazienkach oraz taczniki we wszyst-
kich pomieszczeniach umieszczaé¢ na wysokosci 1,4m od posadzki, pozostate gniazda 0,2m od posadz-
ki.

7. ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWE W KAZDYM BUDYNKU MIESZKALNYM.

Kategoria obieKtu BUAOWIANEJO: .......coiiiieiciee st reereene e |

Kategoria DUAYNKOW: ......coveiiiiieiiteieee sttt sb et nb et b b eb e sn e ebenne e ZL 1V
Klasa odpornosci pozarowej budynku niskiego zaliczanego do kategorii ZL 1V: ................ wymagana D
LU Lo - S poprzez wejscie gtowne
DO0jJazd POZATOWY: ...neneirit e e z drogi gminnej o nr ew. 289
Budynki 0 wysokos$ci 7,72 m (oba budynki):......c..ccccvervennnn. zaliczany do grupy budynkow niskich (N).

7.1. OCHRONA PRZECIWPORAZENIOWA W KAZDYM BUDYNKU MIESZKALNYM.
Zgodnie z zestawem norm PN-HD 60364 nalezy zastosowa¢ nastepujace srodki ochrony.

Ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym w postaci ochrony podstawowe;j .
Urzadzenia ochrony dodatkowej:

wylaczniki ro6znicowo - pradowe o pradzie roznicowym [=30mA, samoczynne wytaczenie w sieci TN-
S, zrealizowane za pomocg wytgcznikow nadmiarowo-pradowych,

glowne potaczenie wyrdOwnawcze taczace wszystkie przewody ochronne, metalowe ciagi instalacyjne,
uziemienia naturalne i sztuczne oraz zbrojenie budynku do gtéwnej szyny wyréwnawczej, dodatkowe
potaczenia wyrownawcze W tazienkach taczace przewody ochronne wprowadzone do tazienki, metalo-
we wanny czy brodziki, wszystkie metalowe rury do miejscowego potaczenia wyrownawczego (uzie-
mionego lub potaczonego z gldownym potaczeniem wyrownawczym),

jako przewody wyréwnawcze zastosowac przewody LgYzo 4mm?2, jako szyny wyréwnawcze zastoso-
wac ptaskowniki ocynkowane 4x25. Uziomy wykona¢ jako pretowy lub fundamentowy.

7.2. OCHRONA ODGROMOWA | PRZECIWPRZEPIECIOWA W KAZDYM BUDYNKU MIESZ-

KALNYM.
Ochrona od przepig¢ atmosferycznych i taczeniowych zrealizowana za pomoca trojfazowego ochronnika prze-
pieciowego typu | i Il (klasy B i C). Po ustaleniach z inwestorem istnieje mozliwo$¢ zastosowania gniazd z

ochronnikami klasy D dla zasilania szczegolnie wrazliwych obwodow.

8. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO | ZDROWIE LUDZI.

a) Woda na cele bytowe bedzie dostarczana z sieci wodociagowej, a $cieki beda odprowa-
dzone do dwoch zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte o poj. 9,8 m3. Przy-
jeto ilos¢ pobieranej wody 0,5 m® na dobe oraz ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw 0,5 m® na
dobe.

b) Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania obiektow nie bgdzie skutkowata znaczacym
wzrostem emisji gazowych. Ewentualny, niewielki wzrost tych emisji bedzie pochodng
powstania kubatury pomieszczen objetych ogrzewaniem.

¢) Po zmianie sposobu uzytkowania dwoch budynkéw oswiaty na dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe, nieznacznie wzrosnie ilo¢ odpadéw komunalnych, dwa bu-
dynki mieszkalne beda uzytkowany przez cztery gospodarstwa domowe.

d) Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania obiektow nie spowoduje emisji hatasu, drgan,
promieniowania (w tym jonizujacego), pola elektroenergetycznego i innych zaktocen. Po-
ziom hatasu w $rodowisku, poziom pdl elektromagnetycznych bedzie na poziomie przyjeg-
tym w planie.

e) Realizacja inwestycji nie bedzie skutkowata ubytkami w istniejacej zieleni, a takze nie bedzie
miala negatywnego wptywu na powierzchni¢ ziemi, w tym na glebg, wody powierzchniowe i podziem-
ne.



11.

UWAGI KONCOWE

Wszystkie materiaty powinny posiadaé certyfikaty i $wiadectwa dopuszczenia do stosowania w
budownictwie i atesty, ktéorymi powinni legitymowa¢ sie¢ producenci i dystrybutorzy. Nalezy
stosowa¢ materiaty, ktore dopuszczono do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie
zgodnie z Dz.U. Nr 89 z dn. 25.08.1994 r. (z p6Zniejszymi zmianami).

Wszelkie roboty winny byé wykonane pod nadzorem osob uprawnionych zgodnie z ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych” oraz zgodnie z zasadami BHP.

Opracowaf :  mgr inz. arch. Jacek Olizarowicz
nr upr 3/PDOKK/2021

4 maja 2023r.



