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Rybnik dn. 10.12.2021 r 
 (data)    

 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW I SPRAWDZAJĄCYCH 
 
 

My, niżej podpisani: 

 

Zgodnie z art. 20 ust.4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2020. poz. 

1333 z póź. zm.) 

 

Oświadczamy, że projekt budowlany dotyczący inwestycji: 

 

„Zmiana sposobu użytkowania poprzez wydzielenie łazienek w lokalach mieszk. nr 1 i 4 

wraz z budową wewnętrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym przy ul. 

Waleriana Łukasińskiego 23 w Bielsku-Białej” zlokalizowany na parcelach o nr 6424, 

4188/3 położonych w Bielsku - Białej ul. Waleriana Łukasińskiego 23. 

 

 

Inwestor: 

 

Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku – Białej, 43-300 Bielsko - Biała ul. Lipnicka 26 

 

Została sporządzona zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami i zasadami wiedzy 

technicznej. 

 

Funkcja Branża Imię i nazwisko Specjalnosc i nr uprawnień Podpis 

Projektant Konstrukcyjno - 
budowlana 

inż. Krzysztof 
NOWAK 

SLK/6406/PWBKb/18 
(nr uprawnień) 

SLK/BO/0672/18 
(nr członkowski izby zawodowej) 

 

Projektant Sanitarna inż. Stanisław 
OLBRYT 

62/80 
(nr uprawnień) 

SLK/IS/8759/03 
(nr członkowski izby zawodowej) 

 

Sprawdzający Sanitarna inż. Eugeniusz 
IŁCZYK 

103/79 
(nr uprawnień) 

SLK/IS/8320/02 
(nr członkowski izby zawodowej) 

 

 



 

Część opisowa  - Opis techniczny 

1. Dane ogólne 

1.1 Podstawa opracowania 

Zlecenie zostało wystawione przez Zakład Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibą w Bielsku - 

Białej przy ul. Lipnickiej 26. Podstawą niniejszego opracowania są bieżące oględziny lokalu, 

pomiary, mapa zasadnicza, opinia kominiarska oraz obowiązujące przepisy dotyczące 

obiektów budowlanych. 

1.2 Przedmiot opracowania 

Dokumentacja projektowa obejmuje zmianę sposobu użytkowania poprzez wydzielenie 

łazienek w lokalach mieszkalnych nr 1 i 4, wraz z budową wewnętrznej instalacji gazowej w 

budynku mieszkalnym zlokalizowanym na działkach o numerach 6424, 4188/3 przy 

ul. Waleriana Łukasińskiego 23 w Bielsku-Białej. 

1.3 Zakres opracowania. 

W zakres opracowania wchodzi: 

• przeprowadzenie inwentaryzacji na potrzeby niniejszego opracowania 

• opracowanie rozwiązań technicznych, konstrukcyjnych niezbędnych dla przeprowadzenia 

robót 

Powyższy zakres, obejmuje: 

• IN/01 Rzut piwnicy - stan istniejący 

• IN/01 Rzut parteru - stan istniejący 

• IN/01 Rzut piętra - stan istniejący 

• IN/01 Rzut strychu- stan istniejący 

 

• A/01 Rzut parteru - stan projektowany 

• A/02 Rzut piętra – stan projektowany   

• A/03 Rzut strychu – stan projektowany   

• A/04 Rzut parteru – wyburzenia/zamurowania 

• A/05 Rzut piętra – wyburzenia/zamurowania 

• A/06 Rzut strychu – wyburzenia/zamurowania 

•  

• IS/01 Rzut piwnicy - instalacja gazowa 

• IS/02 Rzut parteru - instalacja gazowa 

• IS/03 Rzut piętra - instalacja gazowa 

• IS/04 Rozwinięcie instalacji gazu  

 



2. Charakterystyka ogólna obiektu  

2.1 Lokalizacja obiektu. 

Budynek mieszkalny, będący przedmiotem opracowania, położony przy ulicy Waleriana 

Łukasińskiego 23 na działkach o numerach 6424, 4188/3 w Bielsku - Białej, obręb 0032 

Lipnik. 

2.2 Dane ogólne obiektu. 

Budynek  

Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym, budynkiem niskim (N) obiekt posiada 

dwie kondygnacje nadziemne. Budynek został wzniesiony w technologii tradycyjnej, 

założony na planie prostokąta. Dojazd do budynku znajduje się od strony ulicy Waleriana 

Łukasińskiego 23. Główne wejście do budynku zlokalizowane zostało od strony południowo - 

wschodniej. Elewacja frontowa budynku (wzdłuż ulicy Waleriana Łukasińskiego) wykonana w 

technologii tradycyjnej i dodatkowo pokryta tynkiem cementowym, w odcieniach szarości. Na 

elewacji widoczne ornamenty. Na elewacji frontowej  widoczne nawiewniki podokienne. 

Stolarka okienna w PCV w kolorze białym. Istniejące drzwi wejściowe jednoskrzydłowe, 

drewniane z naświetlem. Stan drzwi wejściowych i ich okuć jest dobry. Budynek jest wpisany 

do gminnej ewidencji zabytków miasta Bielsko-Biała. 

Lokal mieszkalny nr 1  

Powierzchnia użytkowa lokalu  w zakresie opracowania wynosi 60,29 m2. Kubatura netto 

przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynosi ok. 179,64 m3. Wysokość pomieszczeń wynosi 

ok. 3,0m. Lokal posiada przedpokój, kuchnie oraz 3 pokoje. Lokal posiada wentylację 

grawitacyjną w kuchni zgodnie z opinią kominiarską nr 679B/2021. W lokalu mieszkalnym 

występuje instalacja elektryczna, oraz instalacja wod - kan., do której podłączony jest 

zlewozmywak oraz pralka. Ogrzewanie lokalu zapewniały piece kaflowe zlokalizowane w 

pokoju nr 1 oraz 2. 

Zestawienie pomieszczeń 

Nr pom. Pomieszczenie Podłoga 
Powierzchnia netto 

[m2] 

Wysokość 

[m] 

 

1.1 Kuchnia Linoleum 14,41 2,97 

1.2 Pokój nr 1 Deski 18,39 3,00 

1.3 Pokój nr 2 Deski 18,23 3,00 

1.4 Pokój nr 3 Deski 5,39 3,00 

1.5 Przedsionek Linoleum 3,87 3,00 

SUMA POWIERZCHNI 60,29 

 



Lokal mieszkalny nr 3  

Powierzchnia użytkowa lokalu  w zakresie opracowania wynosi 41,93 m2. Kubatura netto 

przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynosi ok. 120,25 m3. Wysokość pomieszczeń wynosi 

ok. 2,87 m. Lokal posiada przedpokój, kuchnie, łazienkę oraz 2 pokoje. Lokal posiada 

wentylację grawitacyjną w kuchni oraz łazience zgodnie z opinią kominiarską nr 679B/2021. 

W lokalu mieszkalnym występuje instalacja elektryczna, oraz instalacja wod - kan., do której 

podłączona jest armatura łazienkowa. Ogrzewanie lokalu zapewniały piece kaflowe 

zlokalizowane w pokoju nr 1 oraz 2. Ciepłą wodę zapewniał istniejący bojler elektryczny. 

Zestawienie pomieszczeń 

Nr pom. Pomieszczenie Podłoga 
Powierzchnia netto 

[m2] 

Wysokość 

[m] 

 

1.1 Przedpokój Linoleum 3,10 2,85 

1.2 Łazienka Płytki ceramiczne 3,03 2,86 

1.3 Pokój nr 1 Linoleum 16,65 2,87 

1.4 Kuchnia Płytki ceramiczne 3,20 2,87 

1.5 Pokój nr 2 Linoleum 15,95 2,87 

SUMA POWIERZCHNI 41,93 

 

Lokal mieszkalny nr 4  

Powierzchnia użytkowa lokalu  w zakresie opracowania wynosi 23,98 m2. Kubatura netto 

przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynosi ok. 68,82 m3. Wysokość pomieszczeń wynosi 

ok.2,87 m. Lokal składa się z kuchni oraz pokoju. Lokal posiada wentylację grawitacyjną w 

kuchni zgodnie z opinią kominiarską nr 679B/2021. W lokalu mieszkalnym występuje 

instalacja elektryczna, oraz instalacja wod - kan., do której podłączony jest zlewozmywak. 

Ogrzewanie lokalu zapewniał piec kaflowy zlokalizowany w pokoju. 

Zestawienie pomieszczeń 

Nr pom. Pomieszczenie Podłoga 
Powierzchnia netto 

[m2] 

Wysokość 

[m] 

 

1.1 Kuchnia Linoleum 9,63 2,87 

1.2 Pokój Linoleum 14,35 2,87 

SUMA POWIERZCHNI 23,98 

 

Powierzchnia obliczona wg. PN-ISO 9836: 1997 ( powierzchnia mierzona po obrysie 

posadzki). 



2.3 Rozwiązania konstrukcyjno - materiałowe. (w zakresie opracowania) 

Budynek wybudowany został metodą tradycyjną.  

Ściany budynku - z cegły pełnej na zaprawie cem-wap: 

• zewnętrzne – gr. ok 48 cm 

• wewnętrzne nośne – gr. 30 - 35 cm 

• ścianki działowe – gr. ok 12, cm 

Lokalizację i grubości ścian pokazano na rysunkach.  

 

Kominy 

Istniejące kominy są murowane z cegły ceramicznej pełnej, występują dobudowane 

przewody wentylacyjne wykonane ze stali kwasoodpornej. Przewody biegną w ścianach 

nośnych pomiędzy mieszkaniami.- Stan przewodów zgodnie z opinią kominiarską nr 

679B/2021.  

2.4 Wykończenia wewnętrzne 

• Lokal mieszkalny nr 1 

Posadzki 

Posadzka kuchni, przedpokoju wykończona linoleum, natomiast posadzka w pokojach bez 

wykończenia - deski podłogowe. Ogólnie stan posadzek można uznać, jako średni. 

 

 

 

 

Ściany 

Ściany wewnętrzne murowane pokryte zostały tynkiem cementowo-wapiennym. Ściany w 

pomieszczeniach są pokryte powłokami malarskimi. Tynki posiadają liczne spękania oraz 

zarysowania. Pomieszczenie kuchni częściowo wykończone płytkami ceramicznymi. Stan 

techniczny ścian określono jako dostateczny.  

 

Sufit 

Sufity w lokalu pokryte powłoką malarską. Wysokość w pomieszczeniach wynosi około 

3,00m. Sufity są w dobrym stanie technicznym. 

• Stolarka 

Drzwi wejściowe - drzwi drewniane jednoskrzydłowe pełne w kolorze beżowym osadzone na 

drewnianych ościeżnicach, drzwi w świetle ościeżnicy mają wymiar 90x200 cm; Drzwi 

zaopatrzone w zamek. Drzwi w dostatecznym stanie technicznym. 



Drzwi wewnątrz-lokalowe – drzwi wewnętrzne drewniane jednoskrzydłowe w kolorze 

beżowym. Drzwi w stanie technicznym dobrym. 

 

• Lokal mieszkalny nr 3 

Posadzki 

Posadzka kuchni oraz w łazience wykończona płytkami ceramicznymi . Natomiast posadzka 

w pozostałych pomieszczeniach wykończona linoleum. Ogólnie stan posadzek można 

uznać, jako dobry. 

 

Ściany 

Ściany wewnętrzne murowane pokryte zostały tynkiem cementowo-wapiennym. Ściany w 

pomieszczeniach są pokryte powłokami malarskimi. Pomieszczenie kuchni oraz łazienki 

częściowo wykończone płytkami ceramicznymi. Stan techniczny ścian określono jako dobry.  

 

Sufit 

Sufity w lokalu pokryte powłoką malarską. Wysokość w pomieszczeniach wynosi około 2,87 

m. Sufity są w dobrym stanie technicznym. 

2.5 Stolarka 

Drzwi wejściowe - drzwi drewniane jednoskrzydłowe pełne w kolorze beżowym osadzone na 

drewnianych ościeżnicach, drzwi w świetle ościeżnicy mają wymiar 90x200 cm; Drzwi 

zaopatrzone w zamek. Drzwi w dobrym stanie technicznym. 

Drzwi wewnątrz-lokalowe – drzwi wewnętrzne drewniane jednoskrzydłowe w kolorze 

brązowym. Drzwi w stanie technicznym dobrym. 

• Lokal mieszkalny nr 4 

Posadzki 

Posadzka kuchni oraz pokoju wykończona linoleum. Ogólnie stan posadzek można uznać, 

jako średni. 

 

 

Ściany 

Ściany wewnętrzne murowane pokryte zostały tynkiem cementowo-wapiennym. Ściany w 

pomieszczeniach są pokryte powłokami malarskimi. Tynki posiadają liczne spękania oraz 

zarysowania. Stan techniczny ścian określono jako dostateczny.  

 

Sufit 



Sufity w lokalu pokryte powłoką malarską. Wysokość w pomieszczeniach wynosi około 2,87 

m. Sufity są w dobrym stanie technicznym. 

• Stolarka 

Drzwi wejściowe - drzwi drewniane jednoskrzydłowe pełne w kolorze beżowym osadzone na 

drewnianych ościeżnicach, drzwi w świetle ościeżnicy mają wymiar 90x200 cm; Drzwi 

zaopatrzone w zamek. Drzwi w dostatecznym stanie technicznym. 

Drzwi wewnątrz-lokalowe – drzwi wewnętrzne drewniane jednoskrzydłowe w kolorze 

beżowym. Drzwi w stanie technicznym dostatecznym. 

2.6 Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia bud – inst. 

• Lokal mieszkalny nr 1: 

Lokal wyposażony jest w instalację wod-kan oraz elektryczną. 

Opis istniejących instalacji: 

• Instalacja elektryczna: 

Skrzynka bezpiecznikowa zlokalizowana w przedpokoju oraz kuchni. Przewody elektryczne 

prowadzone są podtynkowo. Występuje instalacja oświetleniowa oraz instalacja gniazd 

wtykowych. 

• Instalacja wodno - kanalizacyjna: 

Rury instalacji wody prowadzone są głównie w ścianach, widoczne są w kuchni oraz 

łazience, są to rury PP łączone na zgrzew. W kuchni, występuje armatura sanitarna 

(zlewozmywak). Instalacja kanalizacyjna jest prowadzona w posadzce oraz na ścianach, 

zapewniając odpływ armaturze sanitarnej zlokalizowanej w lokalu.  

Instalacja ogrzewania: 

Źródło ciepła w lokalu stanowiły piece kaflowe zlokalizowane w pokoju nr 1 oraz 2. 

• Przewody kominowe: 

Lokal w pomieszczeniu kuchni posiada wentylację grawitacyjną. Odprowadzanie spalin z 

pieca kaflowego odbywało się przez istniejący przewód dymowy.  

• Lokal mieszkalny nr 3: 

Lokal wyposażony jest w instalację wod-kan oraz elektryczną. 

Opis istniejących instalacji: 

• Instalacja elektryczna: 

Skrzynka bezpiecznikowa zlokalizowana w przedpokoju. Przewody elektryczne prowadzone 

są podtynkowo. Występuje instalacja oświetleniowa oraz instalacja gniazd wtykowych. 

• Instalacja wodno - kanalizacyjna: 

Rury instalacji wody prowadzone są głównie w ścianach, widoczne są w łazience, są to rury 

PP łączone na zgrzew. W kuchni oraz łazience występuje armatura sanitarna (zlewozmywak, 



umywalka, miska ustępowa, wanna). Instalacja kanalizacyjna jest prowadzona w posadzce 

oraz na ścianach, zapewniając odpływ armaturze sanitarnej zlokalizowanej w lokalu.  

Instalacja ogrzewania: 

Źródło ciepła w lokalu stanowiły piece kaflowe zlokalizowane w pokoju nr 1 oraz 2. 

- Ciepła woda użytkowa 

Ciepła woda użytkowa była ogrzewana za pomocą bojlera elektrycznego zlokalizowanego w 

łazience. Bojler przewiduje się do demontażu. 

• Przewody kominowe: 

Lokal w pomieszczeniu kuchni oraz łazienki posiada wentylację grawitacyjną. 

Odprowadzanie spalin z pieca kaflowego odbywało się przez istniejący przewód dymowy.  

• Lokal mieszkalny nr 4: 

Lokal wyposażony jest w instalację wod-kan oraz elektryczną. 

Opis istniejących instalacji: 

• Instalacja elektryczna: 

Skrzynka bezpiecznikowa zlokalizowana w kuchni. Przewody elektryczne prowadzone są 

podtynkowo. Występuje instalacja oświetleniowa oraz instalacja gniazd wtykowych. 

• Instalacja wodno - kanalizacyjna: 

Rury instalacji wody prowadzone są głównie w ścianach, widoczne są w kuchni, są to rury 

PP łączone na zgrzew. W kuchni występuje armatura sanitarna (zlewozmywak). Instalacja 

kanalizacyjna jest prowadzona w posadzce oraz na ścianach, zapewniając odpływ armaturze 

sanitarnej zlokalizowanej w lokalu.  

Instalacja ogrzewania: 

Źródło ciepła w lokalu stanowiły piec kaflowy zlokalizowany w pokoju 

• Przewody kominowe: 

Lokal w pomieszczeniu kuchni posiada wentylację grawitacyjną. Odprowadzanie spalin z 

pieca kaflowego odbywało się przez istniejący przewód dymowy.  

 

3. Stan projektowany 

Lokal mieszkalny nr 1: 

Lokal mieszkalny będący w zakresie opracowania, zostanie poddany następującym pracom 

budowlanym. W lokalu (przedpokoju) będzie zamontowany nowy kondensacyjny kocioł 

gazowy 2f o mocy do 24 kW. Projekt przewiduje wydzielenie w lokalu mieszkalnym 

pomieszczenia łazienki. Łazienka zostanie wyposażona w armaturę sanitarną ( miska 

ustępowa, prysznic umywalka). Projekt przewiduje również wydzielenie przedpokoju. 

Projektuje się również drzwi do, łazienki szerokości 80cm z kratkami nawiewnymi oraz drzwi 

do przedsionka o szerokości 80 cm . Przewiduje się po zakończonych pracach budowlanych 



wykończyć wewnętrzne ściany oraz posadzki w zakresie niezbędnym po wykonaniu robót 

instalacyjnych. 

Układ funkcjonalny lokalu ulega zmianie. Powierzchnie pomieszczeń ulegną zmianie. 

 

Zestawienie pomieszczeń  

Nr pom. Pomieszczenie Podłoga 
Powierzchnia netto 

[m2] 

Wysokość 

[m] 

 

1.1 Kuchnia Linoleum 11,76 2,97 

1.2 Pokój nr 1 Deski 18,39 3,00 

1.3 Pokój nr 2 Deski 18,23 3,00 

1.4 Łazienka Deski 5,31 3,00 

1.5 Przedpokój Linoleum 3,87 3,00 

1.6 Przedpokój Linoleum 2,30 3,00 

SUMA POWIERZCHNI 59,86 

 

Lokal mieszkalny nr 3: 

Lokal mieszkalny będący w zakresie opracowania, zostanie poddany następującym pracom 

budowlanym. W lokalu (łazience) będzie zamontowany nowy kondensacyjny kocioł gazowy 

2f o mocy do 24 kW. Przewiduje się po zakończonych pracach budowlanych wykończyć 

wewnętrzne ściany oraz posadzki w zakresie niezbędnym po wykonaniu robót 

instalacyjnych. Projektuje się również wymianę drzwi do łazienki na drzwi o szerokości 80cm. 

Układ funkcjonalny lokalu pozostaje bez zmian. Powierzchnie pomieszczeń nie ulegną 

zmianie. 

Lokal mieszkalny nr 4: 

Lokal mieszkalny będący w zakresie opracowania, zostanie poddany następującym pracom 

budowlanym. W lokalu (kuchni) będzie zamontowany nowy kondensacyjny kocioł gazowy 2f 

o mocy do 24 kW. Projekt przewiduje wydzielenie w lokalu mieszkalnym pomieszczenia 

łazienki oraz przedpokoju. Łazienka zostanie wyposażona w armaturę sanitarną ( miska 

ustępowa, prysznic umywalka ). Projekt przewiduje również wydzielenie przedpokoju. 

Projektuje się również drzwi do, łazienki szerokości 80cm z kratkami nawiewnymi oraz drzwi 

do przedpokoju o szerokości 80 cm . Przewiduje się po zakończonych pracach budowlanych 

wykończyć wewnętrzne ściany oraz posadzki w zakresie niezbędnym po wykonaniu robót 

instalacyjnych. 

Układ funkcjonalny lokalu ulega zmianie. Powierzchnie pomieszczeń ulegną zmianie. 

 



Zestawienie pomieszczeń  

Nr pom. Pomieszczenie Podłoga 
Powierzchnia netto 

[m2] 

Wysokość 

[m] 

 

1.1 Kuchnia Linoleum 6,17 2,87 

1.2 Pokój Linoleum 9,61 2,87 

1.3 Łazienka Linoleum 4,45 2,87 

1.4 Przedpokój Linoleum 3,25 2,87 

SUMA POWIERZCHNI 23,48 

 

4.1 Zakres robót budowlanych  

Zakres przewidzianych prac: 

Lokal mieszkalny nr 1: 

• budowa instalacji gazowej 

• montaż kondensacyjnego kotła gazowego dwu funkcyjnego z zamkniętą komorą spalania 

o mocy do 24kW 

• wykonanie wentylacji pośredniej pomieszczenia łazienki 

• montaż wkładów kominowych typu WSPS 

• demontaż drzwi do łazienki 

• poszerzenie w.w. otworów drzwiowych oraz wstawienie nadproży 

• montaż nowych drzwi płytowych o szer. 80cm , z kratką nawiewną   

• demontaż pieców kaflowych 

• dobudowa ścianek działowych  

• montaż nowych drzwi płytowych o szer. 80cm 

 

Lokal mieszkalny nr 3: 

• budowa instalacji gazowej 

• montaż kondensacyjnego kotła gazowego dwu funkcyjnego z zamkniętą komorą spalania 

o mocy do 24kW 

• montaż wkładów kominowych typu WSPS 

• poszerzenie w.w. otworów drzwiowych oraz wstawienie nadproży 

• montaż nowych drzwi płytowych o szer. 80cm , z kratką nawiewną   

• demontaż pieców kaflowych 

• demontaż bojlera elektrycznego 

 

 



Lokal mieszkalny nr 4: 

• budowa instalacji gazowej 

• montaż kondensacyjnego kotła gazowego dwu funkcyjnego z zamkniętą komorą spalania 

o mocy do 24kW 

• montaż wkładów kominowych typu WSPS 

• poszerzenie w.w. otworów drzwiowych oraz wstawienie nadproży 

• demontaż pieców kaflowych 

• dobudowa ścianek działowych  

• montaż nowych drzwi płytowych o szer. 80cm 

• montaż nowych drzwi płytowych o szer. 80cm , z kratką nawiewną   

 

4. Roboty ogólnobudowlane i wykończeniowe 

4.1 Rozbiórki 

W ramach projektu przewiduje się rozbiórkę istniejących instalacji centralnego ogrzewania 

zgodnie z dokumentacją rysunkową. Ogólne wytyczne prowadzenia robót rozbiórkowych 

• Roboty rozbiórkowe należy prowadzić w sposób ręczny. 

• Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych teren, na którym prowadzone będą 

roboty należy ogrodzić i oznakować tablicami ostrzegawczymi 

• Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych, pracownicy powinni zostać zapoznani  

z programem rozbiórki i poinstruowani w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy na 

swoim stanowisku.  

• Gromadzenie gruzu na stropach, klatkach schodowych oraz innych konstrukcyjnych 

częściach obiektu jest zabronione.  

• Teren budowy należy zaopatrzyć w odpowiedni sprzęt ratunkowy.  

• Roboty wykonywać z zachowaniem maksimum ostrożności, należy przestrzegać 

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy przy robotach rozbiórkowych, a w 

szczególności: stosować odpowiednie narzędzia i sprzęt, stosować urządzenia 

zabezpieczające i ochronne oraz zapewnić bezpieczeństwo publiczne. 

• W czasie wykonywania robót rozbiórkowych przebywanie osób postronnych w strefie 

niebezpiecznej jest zabronione. 

• W przypadku zauważenia jakichkolwiek rozbieżności pomiędzy danymi przyjętymi 

w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, należy niezwłocznie powiadomić o tym 

fakcie autora projektu. 

• Technologia i organizacja robót rozbiórkowych 

Przyjęto, że materiały z rozbiórki nie będą się nadawać do dalszego wykorzystania. Gruz 

należy zagospodarować zgodnie z Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz.U. 2020 



poz. 1219 z póź. zm.) . Szczegółowe rozliczenie ilości gruzu z rozbiórki zostanie 

przeprowadzone po zakończeniu robót rozbiórkowych. 

4.2 Roboty murowe 

W ramach robót murowych przewiduje się uzupełnienie po urządzeniach grzewczych oraz po 

podłączeniach do przewodów kominowych. Zamurowania należy wykonywać przy użyciu 

cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej marki M5. 

W miejscu wymienianych drzwi należy osadzić nowe nadproża prefabrykowane w 

poszerzonych otworach drzwiowych.  Dobudowa ścianek działowych z płyt G-K. 

 

4.3 Stolarka budowlana 

Lokal mieszkalny nr 1: 

• drzwi wewnątrzlokalowe 

W ramach projektu przewiduje się wymianę drzwi do łazienki oraz przedpokoju . 

Nowoprojektowane drzwi płytowe o szerokości w świetle ościeży równej 80cm i wysokości 

200cm. Drzwi do łazienek wyposażone w kratkę wentylacyjną o polu powierzchni równej 

220cm2, w kolorze białym. 

Lokal mieszkalny nr 3: 

• drzwi wewnątrzlokalowe 

W ramach projektu przewiduje się wymianę drzwi do łazienki. Nowoprojektowane drzwi 

płytowe o szerokości w świetle ościeży równej 80cm i wysokości 200cm wyposażone w 

kratkę wentylacyjną o polu powierzchni równej 220cm2, w kolorze białym. 

Lokal mieszkalny nr 4: 

• drzwi wewnątrzlokalowe 

W ramach projektu przewiduje się wymianę drzwi do łazienki oraz przedpokoju . 

Nowoprojektowane drzwi płytowe o szerokości w świetle ościeży równej 80cm i wysokości 

200cm. Drzwi do łazienek wyposażone w kratkę wentylacyjną o polu powierzchni równej 

220cm2, w kolorze białym. 

 

4.4 Wykończenie ścian i sufitów 

• tynki wewnętrzne i tapetowanie  

Projektuje się tynkowanie ścian tynkiem gipsowym w miejscach świeżych zamurowań. 

Należy wykończyć gładzią gipsową zatartą na gładko. Projektuje się odmalowanie 

uszkodzonych ścian oraz sufitów w pomieszczeniach, w których prowadzono prace. 

 



4.5 Instalacje wewnętrzne lokalu mieszkalnego 

Lokal mieszkalny nr 1: 

Szczegółowy opis instalacji zawarto w części instalacyjnej opracowania. W lokalu 

przewidziano następujące roboty instalacyjne: 

• Rozbiórka istniejącej instalacji centralnego ogrzewania 

• Budowa instalacji centralnego ogrzewania  

• Budowa instalacji gazowej 

 

Ogrzewanie pomieszczeń i przygotowanie ciepłej wody realizowane będzie za pomocą 

kondensacyjnego kotła gazowego dwufunkcyjnego (c.o. i cwu.) z zamkniętą komora 

spalania, odprowadzenie kondensatu z pieca gazowego przewiduję się do istniejącej 

kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z opinią kominiarską nr 679B/2021 wydaną w dniu 

25.11.2021 do odprowadzenia spalin należy wykorzystać istniejący przewód dymowy w 

przedpokoju, do przewodu zostaną wprowadzone rury kominowe typu WSPS (rura w rurze) z 

stali kwasoodpornej o średnicy fi 125/80mm, przestrzeń pomiędzy wkładami zostanie 

wykorzystana jako zaciąg powietrza do pieca gazowego z zamkniętą komorą spalania. Piec 

zostanie zamontowany w przedpokoju. Wentylacja łazienki zostanie wykonana jako 

wentylacja pośrednia poprzez wykucie otworu 40x60cm do pomieszczenia przedpokoju. 

 

− Opis techniczny rozwiązań projektowych 

Źródłem dostawy gazu będzie istniejący gazociąg gazu ziemnego wysokometanowy E 

niskiego ciśnienia wg PN-C-04750:2011 biegnący w ulicy Waleriana Łukasińskiego  

w Bielsku - Białej. Należy doprowadzić przyłącz gazu do budynku do projektowanej szafki 

kurka gazowego zlokalizowanego na zewnętrznej ścianie budynku (elewacja frontowa).. Na 

klatce schodowej należy zamontować nowoprojektowany gazomierz G4 R130 przydzielony 

dla lokalu mieszkalnego nr 1, zgodnie z dokumentacją projektową, następnie poprowadzić 

projektowaną wewnętrzną instalację gazową do lokalu mieszkalnego nr 1. Projektuje się 

nową wewnętrzną instalację gazową od gazomierza do urządzeń gazowych w lokalu zgodnie 

z dokumentacją rysunkową. Przewody gazowe prowadzić pod stropem w lokalu 

mieszkalnym nr 1. Umowna moc przyłączeniowa gazu dla lokalu wynosi 4 m3/h. Instalacje 

należy doprowadzić do piecyka gazowego, oraz kuchenki gazowej czteropalnikowej z 

piekarnikiem elektrycznym. 

− Materiały 

Całą instalację gazową należy wykonać z rur miedzianych bez szwu, łączonych przez 

zaprasowywanie. Rury przeznaczone do instalacji gazowej muszą być wykonane z miedzi 



odtlenionej o zawartości 99.9% czystej miedzi oraz 0.015% do 0.040% fosforu (gatunek ten 

oznaczany jest symbolem CW024A). Zaleca się stosować rury z miedzi twardej (oznaczenie 

krajowe – R290). Do łączenia rur należy stosować system zaprasowywania za pomocą 

złączek do tej technologii przystosowanych (kształtki z uszczelkami z materiału HNBR). 

Wszystkie materiały i urządzenia (armatura) służące do montażu instalacji gazowych z 

miedzi powinny odpowiadać przedmiotowym normom i posiadać certyfikat lub deklaracje 

zgodności wyrobów z odpowiednimi normami wystawioną przez dostawcę. 

 Przejścia przez przegrody budowlane wykonać w tulejach ochronnych a przestrzeń wypełnić 

materiałem trwale plastycznym – kitem elastycznym lub silikonem. Przed odbiornikami gazu 

zabudować zawory kulowe do gazu gwintowane. 

Prowadzenie przewodów 

- po ścianach w odległości 2 cm od powierzchni tynku z zastosowaniem typowych uchwytów 

instalacyjnych do instalacji gazowych, 

- przewody instalacji gazowej, w stosunku do innych instalacji stanowiących wyposażenie 

budynku, należy lokalizować w sposób zapewniający bezpieczeństwo ich użytkowania, z 

zachowaniem odległości umożliwiających wykonanie prac konserwatorskich 

- zabronione jest prowadzenie rur przez przewody kominowe. 

Minimalne odległości przewodów gazowych wynoszą: 

- od poziomu rur wod. – kan.      - 15cm 

- od poziomu rur c. o.       - 15 cm 

- od pionowych rur wod. – kan. i teletach.    - 10 cm 

- od iskrzących urządzeń elektrycznych        - 60 cm 

Przewody instalacji gazowej należy mocować do ścian za pomocą odpowiednich uchwytów 

w następujących odległościach: 

- na poziomach dla rur do DN 40     - co 1,5 m 

- na poziomach dla rur powyżej DN 40    - co 3,0 m 

- dla pionach dla rur DN 40     - co 2,5 m 

- na pionach dla rur powyżej DN 40     - co 4,0 m 



− Uzbrojenie 

W lokalu mieszkalnym zainstalowane będą następujące przybory gazowe: 

- kondensacyjny kocioł gazowy wiszący 2 funkcyjny z zamkniętą komorą spalania o mocy do 

24kW 

 - 1 szt.. 

Dla pomiaru gazu w lokalu projektuje się gazomierz G – 4 R130 zlokalizowany na klatce 

schodowej. Przed gazomierzem zainstalować zawór odcinający kulowy do gazu - wymiana 

istniejącego zaworu stożkowego. 

− Próba szczelności 

Po wykonaniu robót montażowych instalację gazową należy poddać próbie szczelności na 

ciśnienie próbne 100 kPa, czas trwania próby – 30 min. 

 

Lokal mieszkalny nr 3: 

Szczegółowy opis instalacji zawarto w części instalacyjnej opracowania. W lokalu 

przewidziano następujące roboty instalacyjne: 

• Rozbiórka istniejącej instalacji centralnego ogrzewania 

• Budowa instalacji centralnego ogrzewania  

• Budowa instalacji gazowej 

Lokal mieszkalny będący w zakresie opracowania, zostanie poddany następującym pracom 

budowlanym. W lokalu będzie wybudowana nowa instalacja C.O., zamontowane zostaną 

nowe grzejniki oraz nowy kondensacyjny kocioł gazowy 2f o mocy do 24 kW. Do 

odprowadzenia spalin z kondensacyjnego kotła gazowego 2f zostanie wykorzystany 

istniejący przewód wentylacyjny zlokalizowany w łazience, do przewodu zostaną 

wprowadzone rury kominowe typu WSPS (rura w rurze) z stali kwasoodpornej o średnicy fi 

125/80mm, przestrzeń pomiędzy wkładami zostanie wykorzystana jako zaciąg powietrza do 

pieca gazowego z zamkniętą komorą spalania. Piec zostanie zamontowany w łazience. 

 

− Opis techniczny rozwiązań projektowych 

Źródłem dostawy gazu będzie istniejący gazociąg gazu ziemnego wysokometanowy E 

niskiego ciśnienia wg PN-C-04750:2011 biegnący w ulicy Waleriana Łukasińskiego  

w Bielsku - Białej. Należy doprowadzić przyłącz gazu do budynku do projektowanej szafki 

kurka gazowego zlokalizowanego na zewnętrznej ścianie budynku (elewacja frontowa). Na 

klatce schodowej należy zamontować nowoprojektowany gazomierz G4 R130 przydzielony 



dla lokalu mieszkalnego nr 3, zgodnie z dokumentacją projektową, następnie poprowadzić 

projektowaną wewnętrzną instalację gazową do lokalu mieszkalnego nr 3. Projektuje się 

nową wewnętrzną instalację gazową od gazomierza do urządzeń gazowych w lokalu zgodnie 

z dokumentacją rysunkową. Przewody gazowe prowadzić pod stropem w lokalu 

mieszkalnym nr 3. Umowna moc przyłączeniowa gazu dla lokalu wynosi 4 m3/h. Instalacje 

należy doprowadzić do piecyka gazowego, oraz kuchenki gazowej czteropalnikowej z 

piekarnikiem elektrycznym. 

− Materiały 

Całą instalację gazową należy wykonać z rur miedzianych bez szwu, łączonych przez 

zaprasowywanie. Rury przeznaczone do instalacji gazowej muszą być wykonane z miedzi 

odtlenionej o zawartości 99.9% czystej miedzi oraz 0.015% do 0.040% fosforu (gatunek ten 

oznaczany jest symbolem CW024A). Zaleca się stosować rury z miedzi twardej (oznaczenie 

krajowe – R290). Do łączenia rur należy stosować system zaprasowywania za pomocą 

złączek do tej technologii przystosowanych (kształtki z uszczelkami z materiału HNBR). 

Wszystkie materiały i urządzenia (armatura) służące do montażu instalacji gazowych z 

miedzi powinny odpowiadać przedmiotowym normom i posiadać certyfikat lub deklaracje 

zgodności wyrobów z odpowiednimi normami wystawioną przez dostawcę. 

 Przejścia przez przegrody budowlane wykonać w tulejach ochronnych a przestrzeń wypełnić 

materiałem trwale plastycznym – kitem elastycznym lub silikonem. Przed odbiornikami gazu 

zabudować zawory kulowe do gazu gwintowane. 

Prowadzenie przewodów 

- po ścianach w odległości 2 cm od powierzchni tynku z zastosowaniem typowych uchwytów 

instalacyjnych do instalacji gazowych, 

- przewody instalacji gazowej, w stosunku do innych instalacji stanowiących wyposażenie 

budynku, należy lokalizować w sposób zapewniający bezpieczeństwo ich użytkowania, z 

zachowaniem odległości umożliwiających wykonanie prac konserwatorskich 

- zabronione jest prowadzenie rur przez przewody kominowe. 

Minimalne odległości przewodów gazowych wynoszą: 

- od poziomu rur wod. – kan.      - 15cm 

- od poziomu rur c. o.       - 15 cm 

- od pionowych rur wod. – kan. i teletach.    - 10 cm 



- od iskrzących urządzeń elektrycznych        - 60 cm 

Przewody instalacji gazowej należy mocować do ścian za pomocą odpowiednich uchwytów 

w następujących odległościach: 

- na poziomach dla rur do DN 40     - co 1,5 m 

- na poziomach dla rur powyżej DN 40    - co 3,0 m 

- dla pionach dla rur DN 40     - co 2,5 m 

- na pionach dla rur powyżej DN 40     - co 4,0 m 

− Uzbrojenie 

W lokalu mieszkalnym zainstalowane będą następujące przybory gazowe: 

- kondensacyjny kocioł gazowy wiszący 2 funkcyjny z zamkniętą komorą spalania o mocy do 

24kW 

 - 1 szt.. 

Dla pomiaru gazu w lokalu projektuje się gazomierz G – 4 R130 zlokalizowany na klatce 

schodowej. Przed gazomierzem zainstalować zawór odcinający kulowy do gazu - wymiana 

istniejącego zaworu stożkowego. 

− Próba szczelności 

Po wykonaniu robót montażowych instalację gazową należy poddać próbie szczelności na 

ciśnienie próbne 100 kPa, czas trwania próby – 30 min. 

 

Lokal mieszkalny nr 4: 

Szczegółowy opis instalacji zawarto w części instalacyjnej opracowania. W lokalu 

przewidziano następujące roboty instalacyjne: 

• Rozbiórka istniejącej instalacji centralnego ogrzewania 

• Budowa instalacji centralnego ogrzewania  

• Budowa instalacji gazowej 

Lokal mieszkalny będący w zakresie opracowania, zostanie poddany następującym pracom 

budowlanym. W lokalu będzie wybudowana nowa instalacja C.O., zamontowane zostaną 

nowe grzejniki oraz nowy kondensacyjny kocioł gazowy 2f o mocy do 24 kW. Do 

odprowadzenia spalin z kondensacyjnego kotła gazowego 2f zostanie wykorzystany 

istniejący przewód dymowy zlokalizowany w kuchni, do przewodu zostaną wprowadzone 



rury kominowe typu WSPS (rura w rurze) z stali kwasoodpornej o średnicy fi 125/80mm, 

przestrzeń pomiędzy wkładami zostanie wykorzystana jako zaciąg powietrza do pieca 

gazowego z zamkniętą komorą spalania. Piec zostanie zamontowany w kuchni. 

 

− Opis techniczny rozwiązań projektowych 

Źródłem dostawy gazu będzie istniejący gazociąg gazu ziemnego wysokometanowy E 

niskiego ciśnienia wg PN-C-04750:2011 biegnący w ulicy Waleriana Łukasińskiego  

w Bielsku - Białej. Należy doprowadzić przyłącz gazu do budynku do projektowanej szafki 

kurka gazowego zlokalizowanego na zewnętrznej ścianie budynku (elewacja frontowa). Na 

klatce schodowej należy zamontować nowoprojektowany gazomierz G4 R130 przydzielony 

dla lokalu mieszkalnego nr 4, zgodnie z dokumentacją projektową, następnie poprowadzić 

projektowaną wewnętrzną instalację gazową do lokalu mieszkalnego nr 4. Projektuje się 

nową wewnętrzną instalację gazową od gazomierza do urządzeń gazowych w lokalu zgodnie 

z dokumentacją rysunkową. Przewody gazowe prowadzić pod stropem w lokalu 

mieszkalnym nr 4. Umowna moc przyłączeniowa gazu dla lokalu wynosi 4 m3/h. Instalacje 

należy doprowadzić do piecyka gazowego, oraz kuchenki gazowej czteropalnikowej z 

piekarnikiem elektrycznym. 

− Materiały 

Całą instalację gazową należy wykonać z rur miedzianych bez szwu, łączonych przez 

zaprasowywanie. Rury przeznaczone do instalacji gazowej muszą być wykonane z miedzi 

odtlenionej o zawartości 99.9% czystej miedzi oraz 0.015% do 0.040% fosforu (gatunek ten 

oznaczany jest symbolem CW024A). Zaleca się stosować rury z miedzi twardej (oznaczenie 

krajowe – R290). Do łączenia rur należy stosować system zaprasowywania za pomocą 

złączek do tej technologii przystosowanych (kształtki z uszczelkami z materiału HNBR). 

Wszystkie materiały i urządzenia (armatura) służące do montażu instalacji gazowych z 

miedzi powinny odpowiadać przedmiotowym normom i posiadać certyfikat lub deklaracje 

zgodności wyrobów z odpowiednimi normami wystawioną przez dostawcę. 

 Przejścia przez przegrody budowlane wykonać w tulejach ochronnych a przestrzeń wypełnić 

materiałem trwale plastycznym – kitem elastycznym lub silikonem. Przed odbiornikami gazu 

zabudować zawory kulowe do gazu gwintowane. 

Prowadzenie przewodów 

- po ścianach w odległości 2 cm od powierzchni tynku z zastosowaniem typowych uchwytów 

instalacyjnych do instalacji gazowych, 



- przewody instalacji gazowej, w stosunku do innych instalacji stanowiących wyposażenie 

budynku, należy lokalizować w sposób zapewniający bezpieczeństwo ich użytkowania, z 

zachowaniem odległości umożliwiających wykonanie prac konserwatorskich 

- zabronione jest prowadzenie rur przez przewody kominowe. 

Minimalne odległości przewodów gazowych wynoszą: 

- od poziomu rur wod. – kan.      - 15cm 

- od poziomu rur c. o.       - 15 cm 

- od pionowych rur wod. – kan. i teletach.    - 10 cm 

- od iskrzących urządzeń elektrycznych        - 60 cm 

Przewody instalacji gazowej należy mocować do ścian za pomocą odpowiednich uchwytów 

w następujących odległościach: 

- na poziomach dla rur do DN 40     - co 1,5 m 

- na poziomach dla rur powyżej DN 40    - co 3,0 m 

- dla pionach dla rur DN 40     - co 2,5 m 

- na pionach dla rur powyżej DN 40     - co 4,0 m 

− Uzbrojenie 

W lokalu mieszkalnym zainstalowane będą następujące przybory gazowe: 

- kondensacyjny kocioł gazowy wiszący 2 funkcyjny z zamkniętą komorą spalania o mocy do 

24kW 

 - 1 szt.. 

Dla pomiaru gazu w lokalu projektuje się gazomierz G – 4 R130 zlokalizowany na klatce 

schodowej. Przed gazomierzem zainstalować zawór odcinający kulowy do gazu - wymiana 

istniejącego zaworu stożkowego. 

− Próba szczelności 

Po wykonaniu robót montażowych instalację gazową należy poddać próbie szczelności na 

ciśnienie próbne 100 kPa, czas trwania próby – 30 min. 

Technologia i organizacja robót instalacyjnych 



W celu zapewnienia bezpieczeństwa montażu i użytkowania, montaż powinien być 

prowadzony przez firmy posiadające autoryzację producenta. 

Wszystkie elementy rurowe można dowolnie skracać od strony rury (nie mufy) stosując 

odpowiednie narzędzia do obróbki stali kwasoodpornych. W celu ustawienia montażu oraz 

uniknięcia uszkodzeń uszczelek w czasie wsuwania rury w mufę należy zwilżać 

powierzchnię styku uszczelki z rurą. Ostre krawędzie należy stępić, a w szczególności 

zfazować do wewnątrz rury spalinowej. W trakcie montażu zachować odpowiednie spadki 

poziomego odcinku przewodu spalinowego w kierunku kotła.   

Uwagi końcowe 

- Przed przystąpieniem do montażu sprawdzić dokładną lokalizację i wielkość i dokonać 

ewentualnych korekt 

- Wszystkie zmiany wynikłe w trakcie budowy uzgodnić z projektantem lub inspektorem 

nadzoru, 

- Zastosowane materiały muszą posiadać odpowiednie certyfikaty i dopuszczenia do 

stosowania.  

 

Całość robót należy wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 

budowlano-montażowych Część II Instalacje sanitarne”. Całość robót wykonać zgodnie 

z dokumentacją, „Rozporządzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 

15.06.2002 w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie. ( Dz. U 2019 poz. 1065 z póź. zm.) oraz przy zachowaniu przepisów BHP i 

p.poż. 

Zagadnienia BHP 

Podczas wykonywania robót z otwartym ogniem należy uważać, by nie zaprószyć ognia. 

Prace powinni wykonywać pracownicy przeszkoleni z zakresu BHP i P.POŻ. Podczas 

spawania, w miejscu prowadzonych robót, powinien być przygotowany sprzęt i środki 

gaśnicze. Wszystkie roboty montażowe należy wykonać zgodnie z „ Warunkami 

technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano- montażowych „ cz. II – „ Instalacje 

sanitarne i przemysłowe”. 



 

5. Warunki, uwagi ogólne do projektu  

• Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami 

BHP 

 i p. poż. i zgodnie z zaleceniami producentów materiałów budowlanych. 

• Sprzęt powinien być stosowany zgodnie z przeznaczeniem oraz posiadać atesty.  

• Pracownicy zatrudnieni przy robotach budowlanych dla przedmiotowej inwestycji 

powinni być wyposażeni w sprzęt ochrony osobistej posiadający atesty oraz 

instrukcje określające sposób jego użytkowania, konserwacji i przechowywania.  

• Wykonawca ma obowiązek skontaktowania się z uprawnionym mistrzem 

kominiarskim przed rozpoczęciem robót budowlanych oraz po wykonaniu robót w 

celu odebrania instalacji. 

 

UWAGA: 

Wszystkie prace należy wykonać zgodnie z warunkami technicznymi wykonania robót 

budowlanych, obowiązującymi normami, przepisami technicznymi oraz wiedzą i sztuką 

budowlaną. Wszystkie zastosowane materiały i urządzenia jak również wymagane 

technologie powinny mieć stosowne atesty, certyfikaty i aprobaty techniczne dopuszczające 

do stosowania w budownictwie.  






























