UCHWALA NR XXV1/301/18
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 22 maja 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic - Polnej, Le$nej i Zielonej w Olsztynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. Dz.U. z2017r. poz. 1875 ze zm.V) oraz art. 3ust. 1,
art. 20 ust. 1iart. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.?), w nawigzaniu do uchwaty Nr V/56/15 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 23 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulic - Polnej, Lesnej
i Zielonej w Olsztynie, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszty przyjetego uchwatg nr
XV/141/12 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pézn. zm., na wniosek Wojta Gminy

Rada Gminy Olsztyn uchwala:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w rejonie ulic -
Polnej, Le$nej i Zielonej w Olsztynie, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,5 ha
w granicach okreslonych w uchwale Nr V/56/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 23 czerwca 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzgdzony w skali 1: 1000 na mapie zasadniczej, pozyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, z wyrysem ze "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn", z oznaczonymi granicami
obszaru objetego planem;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej
do projektu planu, nieuwzglednionej przez Wojta Gminy;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.
Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe - przewazajacy spos6b zagospodarowania dziatki budowlanej,
pofozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace - uzupetniajgcy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

3)ustugi - dziatalnosci gospodarcze jak: handel detaliczny, dziatalno$¢ zwigzana
z zakwaterowaniem i gastronomig; informacja i komunikacja; dziatalnos¢ finansowa

1 Dz.U.2017.2232, Dz.U.2018.130
2Dz.U.2017.1566
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i ubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwigzana zobstuga rynku nieruchomosci; dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna; dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢
wspierajgca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoteczne; edukacja; opieka zdrowotna
i pomoc spoteczna; dziatalno$é zwigzana z kultura, rozrywka, sportem i rekreacjg oraz pozostata
dziatalno§é ustugowa (np. naprawa artykutdw uzytku osobistego idomowego, pranie
i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, itp.); do ustug nie zalicza sig: handlu
odpadami i ztomem oraz zbierania, magazynowania, przetwarzania i odzysku odpadow;

4) linie nieprzekraczalne zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czeéci budynku, z zastrzezeniem: nadziemna czg$¢
budynku nie moze wykracza¢ poza linie, z wyjatkiem: wykuszy, loggi, gzymséw, okapdw,
zadaszen, elementéw odwodnienia dachéw, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schodow
zewnetrznych, elementéw budynku w catosci zlokalizowanych pod ziemig, urzadzen dla
niepetnosprawnych;

5) dziatka budowlana - dziatka budowlana o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi  budynkami do powierzchni dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) wysoko$é zabudowy - maksymalna wysoko$é budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie
do przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektéw budowlanych —
pionowy wymiar obiektu liczony w metrach od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do
obiektu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

8) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 0° - 15°;

§ 4.

1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedgce ustaleniami planu, wyrazone
graficznie:

1) granica obszaru planu.
2) przeznaczenie terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
c) ZI - teren zieleni nieurzadzonej,
d) KDL - tereny komunikacji drég publicznych klasy lokalnej,
e) KDD - tereny komunikacji drég publicznych klasy dojazdowej,
f) ITEK - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, odprowadzanie sciekow,

- wraz z ich liniami rozgraniczajgcymi i symbolami, w ktérych pierwsza czes¢ cyfrowa oznacza
numer terenu, a cze$¢ druga literowa oznacza przeznaczenie terenu,

3) linie nieprzekraczalne zabudowy.
2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) granica strefy ochronnej terenu ochrony posredniej: obszar ,A” i obszar ,B” wielootworowego
ujecia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;

2) granica Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (obejmuje caty obszar planu).
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu majg charakter informacyjny.

4. llekroé w tekscie uchwaty uzyto jedynie symbolu literowego, to ustalenie obowigzuje dla
wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu.

5. Na obszarze planu nie wystepujg przestanki do okreslenia:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz zabytkéw débr
kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace obszaru catego planu

§ 5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Przy sytuowaniu budynkéw ustala sie linie nieprzekraczalne zabudowy na terenach MN i MNU,
w odlegtosci 2,5 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

2.W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace, o ile nie sg wykluczone
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty: miejsca do parkowania, obiekty, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zieler nieurzadzong iurzadzong wraz z urzgdzeniami rekreacii, obiekty
matej architektury.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska.

2. Zakazuje sie realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajgcych
uciazliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

3. Zakazuje sie stosowania rozwigzarn technicznych, ktére mogtyby powodowaé przedostawanie
sie nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do ziemi.

4. Zakazuje sie takiego ksztattowania powierzchni dziatki, ktéry powodowat bedzie
przekierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych na grunty sgsiednie i w sposéb powodujgcy
nieuzasadnione ograniczenie naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Obszar planu znajduje sie w granicach strefy ochronnej terenu ochrony posredniej obszar ,A”
(i obszar ,B” — w niewielkiej czesci — zgodnie z rysunkiem planu) wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn - obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw ustanowione
w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zdnia
{1 czerwca 2010r. wsprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko — Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2010 r. poz. 1818).

2. Obszar planu znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” dla ktérego
ustanowiono plan ochrony, przyjety uchwatg Nr 1\V/48/2/2014 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 1763).
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§ 8.

Okresla sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — 900 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU - 900 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 18 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU - 18 m;
3) kat nachylenia granic bocznych w stosunku do drogi obstugujacej - nie mniejszy niz 70°.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru planu, stanowig
wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku planu tereny drog publicznych:

1) klasy lokalnej KDL;
2) klasy dojazdowej KDD.
2. Gtéwne elementy zewnetrznego uktadu drogowego (poza obszarem planu) stanowig:
1) ul. Polna, ktérej kontynuacjg w obszarze planu jest droga 1KDL;
2) ul. Zielona, ktérej kontynuacjg w obszarze planu jest droga 2KDD;
3) ul. Sw. Puszczy, ktérej kontynuacjg w obszarze planu jest droga 5KDL.

3. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaty okredlone dla
poszczegoinych terenéw w rozdz. 3.

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

5. Nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych, zbieranych z powierzchni ulic, w sposob
wykluczajgcy zanieczyszczenie wéd podziemnych i powierzchniowych.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) nakazuije sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenow drog;

2) dopuszcza sie w wyjatkowych przypadkach - uzasadnionych z przyczyn technicznych lub
ekonomicznych — lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terendéw
0 innym przeznaczeniu;

3) w przypadku lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drég obowigzuje
nakaz lokalizacji sieci infrastruktury miedzy granica pasa drogowego a linig zabudowy albo
w innych czesciach terenu - réwnolegle do linii rozgraniczajgcych, granic dziatek lub ogrodzen;
w wyjatkowych przypadkach - uzasadnionych z przyczyn technicznych lub ekonomicznych —
dopuszcza sie inny przebieg sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich rozbudowe lub przebudowe.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajace rozbudowy i budowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.
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4. Zaopatrzenie w gaz ustala sie w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu
i wymagajace rozbudowy i budowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen gazowych.
Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.

5. Zaopatrzenie w energie cieplng ustala sig w oparciu o planowane w obszarze planu
indywidualne i zbiorowe urzadzenia i instalacje wytwarzajgce energie cieplng.

6. Dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW, z wyjgtkiem
urzadzen wiatrowych i biogazowych.

7. Zaopatrzenie w wode ustala sie¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu
i wymagajace rozbudowy ibudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci iurzadzen
wodociagowych. Dopuszcza sie korzystanie zlokalnych uje¢ wody. Nakazuje sie¢ zapewniC
przeciwpozarowe  zaopatrzenie ~wwode  zgodnie z przepisami  odrebnymi  z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

8. Odprowadzanie $ciekow ustala sig w oparciu o:

1) wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajgce rozbudowy i budowy,
odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie stosowania  zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
porzadku i czystosci w gminie.

9. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) w oparciu o wymagajace budowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji
deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajgcych ich zatrzymanie w obrebie
dziatki budowlanej lub obszaru objetego inwestycjg, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia  w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia  stosunkéw  wodnych  na
nieruchomosciach sasiednich.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig postgpowanie zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 1.

Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala sie stawke procentowg dla ustalenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace terenéw

§ 12.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN - 7MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze (z wylaczeniem zespotéw powyzej 3 garazy) i budynki
gospodarcze oraz wiaty.

2. Ksztattowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca;

2) geometria dachéw - dachy dwuspadowe symetryczne oraz wielospadowe z kalenicg, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3) kolorystyka dachow - czarna, czerwona, brgzowa i grafitowa;

4) maksymalna wysokosc:
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a) budynki mieszkalne i gospodarcze — 8,5 m,
b) garaze oraz wiaty - 6 m,
c¢) budowle - 8,5 m;
5) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 18 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
2) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,4,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu.
§13.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami 1MNU -
2MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa ustugowa (z wytgczeniem handlu weglem i sypkimi
materiatami budowlanymi oraz handlu hurtowego), garaze (z wytaczeniem zespotdw powyzej
3 garazy) i budynki gospodarcze oraz wiaty.

2. Ksztattowanie zabudowy:
1) forma zabudowy - zabudowa wolnostojaca;

2) geometria dachéw - dachy dwuspadowe symetryczne oraz wielospadowe z kalenica, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°

3) kolorystyka dachoéw - czarna, czerwona, brgzowa i grafitowa;
4) maksymalna wysokos¢:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze — 8,5 m,

b) garaze oraz wiaty - 6 m,

¢) budowle - 8,5 m;

5) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 20 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 35 m2? powierzchni uzytkowej ustug (lub powierzchni
sprzedazy w handlu) i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

§ 14.
1. Dla terenu zieleni nieurzgdzonej, oznaczonego symbolem 1ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - budowle i urzgdzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji.
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2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m.
3. Wskaznik zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -

80%.
§ 15.
Dla terendéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL - 7KDL ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 m do 34,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16.
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 8KDD ustala sig:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$é terenéw w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§17.

1.Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka iodprowadzanie $ciekow,
oznaczonego symbolem 1ITEK ustala sie przeznaczenie - obiekty, urzadzenia i sieci powigzane
z elektroenergetykg oraz odprowadzaniem $ciekow.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°

2) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkéw - 6 m,
b) budowli - 6 m;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 18.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Olsztyn.
§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Olsztyn.

bighiew Banaszak
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