SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

POSTEPOWANIE O UDZIELENIE ZAMOWIENIA
PROWADZONE JEST W FORMIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

poza przepisami ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych z p. zm.

Zamawiajacy:

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Gdanska 81 w Jastrowiu
z siedzibg: ul. Poznanska 9 , 64-915 Jastrowie

zaprasza do skladania ofert w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia na:

»Remont elewacji frontowych oraz tylnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego

Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Gdanskiej 81 w Jastrowiu”

Jastrowie, dnia 14 maja 2026 r .

Uwaga:

Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawca zapozna si¢ doktadnie z trescig dokumentu. Wykonawca
ponosi ryzyko odrzucenia oferty poprzez nieterminowe dostarczenie oferty, badz przedtozenie
oferty nie w pelni spetniajgcej wymagania okreslone w SWZ. Ztozenie oferty bedzie uwazane za
akceptacje zasad prowadzenia postgpowania, opisanych w niniejszym dokumencie.



Czesc 1
Postanowienia ogdlne
1. Oznaczenie Zamawiajacego

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Gdanska 81 w Jastrowiu

z siedziba: ul. Poznanska 9. 64-915 Jastrowie

NIP: 7671653359, REGON: 300465617

zarzadzana przez

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Jastrowiu spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Poznanska 9, 64-915 Jastrowie

telefon: 67/ 2662751, adres strony internetowej : www.zgmjastrowie.pl

2. Tryb post¢powania

Postgpowanie o udzielenie zamdwienia jest prowadzone w formie przetargu nieograniczonego
bez stosowania przepisow ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych
z podzniejszymi zmianami.

3. Przedmiot zamowienia

* Przedmiotem zamowienia jest wykonanie remontu elewacji frontowych oraz tylnych
(BEZ DOCIEPLENIA) budynku mieszkalnego wielorodzinnego Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ul. Gdanskiej 81 w Jastrowiu.

* Szczegolowy opis przedmiotu zamdwienia zawarty jest w przedmiarze robot oraz
projekcie budowlanym, ktére stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej SWZ.

4. Termin realizacji zamdéwienia
Termin wykonania przedmiotu zamoéwienia: do 31 pazdziernika 2026 r.
5. CzeSci zamowienia

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

6. Zamowienia uzupelniajace i dodatkowe

Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zaméwienia na roboty dodatkowe.
7. Oferty wariantowe
Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert wariantowych.

8. Opis sposobu przygotowania oferty

a) Oferta musi zawiera¢ wszystkie dokumenty, informacje, zatgczniki i materiaty
wymienione w czgsci Il SWZ.

b) Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigkszej liczby ofert
spowoduje wykluczenie Wykonawcy z postepowania.

c¢) Oferte nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami SWZ.

d) Oferta musi by¢ przygotowana pisemnie, czytelnie, w jezyku polskim, pismem
maszynowym lub rgcznie, musi by¢ podpisana przez osob¢ uprawniong do reprezentowania
Wykonawcy.



e) Wszystkie os§wiadczenia i dokumenty winny by¢ podpisane przez uprawnionego
lub upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy i opatrzone pieczecig.

Wszystkie kopie dokumentow winny by¢ poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginalem przez
uprawnionego lub upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy, a w przypadku
oferty sktadanej wspolnie przez kilku Wykonawcoéw przez pelnomocnika.

f) Upowaznienie do podpisania oferty, o§wiadczen 1 innych dokumentéw powinno
by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentéw zataczonych przez
Wykonawce.

g) Podpisy na ofercie, os§wiadczeniach, zalacznikach i dokumentach powinny by¢
czytelne. Natomiast w przypadku podpisu nieczytelnego powinny by¢ opatrzone
imienng pieczatka osoby podpisujace;j .

h) Zalecenie Zamawiajacego: Wszystkie strony oferty zawierajace jakakolwiek tres¢
(wraz z zatgcznikami ) winny by¢ kolejno ponumerowane oraz podpisane lub

parafowane przez Wykonawce i spigte.

1) Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem i przediozeniem oferty ponosi Wykonawca.

j) Opakowanie 1 oznakowanie ofert :

* ofert¢ nalezy ztozy¢ w zamknigtym opakowaniu, zapieczetowang w sposob
gwarantujacy zachowanie poufnosci jej tresci,

* opakowanie winno by¢ oznaczone napisem: ,,Oferta — przetarg na remont elewacji
frontowych oraz tylnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego Wspdélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Gdanskiej 81 w Jastrowiu”.

k) W przypadku, gdyby oferta zawierata informacje stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,
Wykonawca winien w sposob nie budzacy watpliwosci zastrzec, ktére sposrod zawartych w
ofercie informacji stanowig tajemnice¢ przedsigbiorstwa. Strony zawierajace informacje,
o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, winny by¢ oddzielnie ze soba, potaczone oraz
ponumerowane z zachowaniem ciggto$ci numeracji stron oferty.

1) Przed uptywem terminu sktadania ofert Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do
ztozonej oferty. Zmiany winny by¢ dorgczone Zamawiajagcemu na pismie przed
uplywem terminu sktadania ofert . O$wiadczenie o wprowadzeniu zmian winno by¢
opakowane tak, jak oferta, a opakowanie winno zawiera¢ dodatkowe oznaczenie
wyrazem: ,,Zmiana”.

1) Wszelkie miejsca, w ktorych wykonawca nanidst zmiany, winny by¢ parafowane
przez osobe podpisujaca oferte albo osobe upowazniona.

m) Wykonawca nie moze wycofa¢ oferty ani wprowadzi¢ jakichkolwiek zmian w tresci
oferty po uplywie terminu sktadania ofert.

9. Miejsce i termin skladania ofert
1. Oferta powinna by¢ przestana za posrednictwem poczty, kuriera lub tez dostarczona
osobi$cie na adres zarzadcy Zamawiajacego — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w
Jastrowiu spotka z 0.0., 64-915 Jastrowie, ul. Poznanska 9 — sekretariat, I pigtro, pok. nr 3.
w terminie do dnia 09 czerwca 2026 r . do godz. 12.00.
2. Oferta otrzymana przez Zamawiajgcego po terminie sktadania ofert zostanie zwrdcona
Wykonawcy bez otwierania.

10. Opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych tresci niniejszej specyfikacji
warunkow zamowienia
1. Wykonawca moze zwréci¢ si¢ do Zamawiajacego z pisemng prosba o wyjasnienie
tresci SWZ. Zamawiajacy odpowie na pisSmie na zadane pytanie, przesylajac
tre$¢ pytania i odpowiedzi wszystkim Wykonawcom, ktorym przekazat SWZ, jak
roOwniez zamiesci informacj¢ na stronie internetowej, pod warunkiem, ze pytanie
wplynie do Zamawiajacego co najmniej 6 dni przed terminem sktadania ofert.



2. Pisemne odpowiedzi na zadane pytania stang si¢ integralng czesciag SWZ.

11. Informacja o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczen i dokumentéow

a) Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz wszelkie informacje zwigzane z
toczacym si¢ postepowaniem Zamawiajacy 1 Wykonawcy przekazujg pisemnie lub
poczta elektroniczng e-mail.
Dokumenty przesytane poczta elektroniczng wymagaja na prosbe strony niezwlocznego
pisemnego potwierdzenia przez ich odbiorcg.

b) Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ drogg elektroniczna.

¢) Osoba upowazniona do porozumiewania si¢ z Wykonawcami:
Andrzej Fortuna — specjalista ds. budowlanych, inwestycji, remontow i zamowien

publicznych, tel . 67/ 2662751, e-mail: andrzej.fortuna@zgmjastrowie.pl.
d) Godziny, w ktorych udzielane sg informacje dotyczace przetargu: 7.00 -15.00.

12. Termin, do ktorego wykonawca bedzie zwigzany zlozona oferta
Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni od terminu skladania ofert.

13. Informacje o trybie otwarcia i oceny ofert
a) Otwarcie ofert nastapi w siedzibie zarzadcy Zamawiajacego — ZGM w Jastrowiu sp. z 0.0.,
I pigtro pok. nr 7 w dniu 09.06.2026 r. o godz. 12.30.
b) Wyniki przetargu zostang ogloszone na stronie internetowej zarzagdcy Zamawiajacego:
www.zgmjastrowie.pl.

14. Wymagania dotyczace wadium
Zamawiajacy nie wymaga wniesienia wadium.

Czesc 11
Warunki, jakie muszg spetnia¢ wykonawcy
oraz wymagane dokumenty

1. Warunki ogélne
O zamowienie mogg ubiegac si¢ wykonawcy, ktorzy spetniajg nastgpujace warunki:

1) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien;

2) posiadaja niezbedna wiedz¢ 1 doSwiadczenie oraz potencjat techniczny, a takze dysponuja
wykwalifikowanym personelem zdolnym do wykonania zamoéwienia;

3) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej nalezyte wykonanie
zamowienia;

4) posiadaja sprzet niezbedny do prawidtowego wykonania zamdwienia.

5) wykonali w ciggu ostatnich trzech lat przed dniem wszczgcia postgpowania co najmniej dwie
ustugi, odpowiadajace swoim rodzajem i zakresem ustugom stanowigcym przedmiot
zamoOwienia.

2. Warunki dodatkowe
O zamoOwienie nie moga ubiegad sie wykonawcy, ktorzy wykonywali roboty odpowiadajace
swoim rodzajem 1 zakresem robotom stanowigcym przedmiot zamdwienia na rzecz
zamawiajacego, zarzadcy Zamawiajacego — ZGM w Jastrowiu sp. z 0. 0. lub zarzagdzanych przez
niego Wspolnot Mieszkaniowych 1 wykazali si¢ nierzetelnoscig lub nie dochowali nalezytej
starannosci i terminowosci przy wykonaniu prac badz realizacji zobowiazan gwarancyjnych.
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Ocena spelniania powyzszych warunkéw dokonywana bedzie na podstawie dokumentow,
ktore dostarczy Wykonawca, dokumentacji wewnetrznej prowadzonej przez ZGM w
Jastrowiu spotka z 0.0. oraz innych pozyskanych przez Zamawiajacego informacji o
Wykonawcy, wedtug formuty spetnia / nie spetnia.

. Dokumenty i o$wiadczenia wymagane dla potwierdzenia warunkow, jakie musza
spelnia¢ wykonawcy oraz dokumenty wymagane dla oceny ofert.

W celu potwierdzenia spetniania wymaganych warunkéw Wykonawcy ztoza nastgpujace
dokumenty:

a) Oswiadczenie, ze oferent jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym i w stosunku
do oferenta nie ogloszono upadiosci ani nie wszczgto postgpowania upadtosciowego
(zatacznik nr 5 do SWZ)

b) Zaswiadczenie o nie zaleganiu z optatami na rzecz Urzedu Skarbowego oraz
wlasciwego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

¢) Pelnomocnictwo do ztozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych
dokumentéw ztozonych wraz z ofertg. Przyjmuje sie¢, ze pelnomocnictwo do ztozenia oferty
upowaznia réwniez do poswiadczenia za zgodno$¢ z oryginatem kopii wszystkich
dokumentéw sktadanych wraz z oferta, chyba Ze z tre$ci pelnomocnictwa wynika co innego.

d) Kosztorys ofertowy wraz z zestawieniami R,M,S sporzadzony na podstawie przedmiaru robot
(Zatacznik nr 1 do SWZ).

e) Formularz oferty wedlug zatagczonego wzoru (Zatacznik nr 2 do SWZ).

f) Oswiadczenie w zakresie wypetienia obowigzkoéw informacyjnych przewidzianych w art.13

lub art. 14 RODO (zatacznik nr 6 do SWZ)
W przypadku sktadania oferty wspoélnie przez kilku wykonawcow, ww. o§wiadczenie
sktada kazdy Wykonawca.

g) Wykaz robdt wykonanych w ciggu ostatnich trzech lat przed dniem wszczecia
postgpowania, w tym co najmniej dwoch robot budowlanych odpowiadajacych

swoim rodzajem i zakresem robotom budowlanym stanowigcym przedmiot
zamdwienia, z podaniem nazwy zamawiajacego, wartosci, daty i miejsca

wykonania wraz z zatagczeniem dokumentéw potwierdzajacych, ze roboty te

zostaly wykonane z nalezytg starannoscig - referencje (wzor : Zatacznik nr 3 do SIWZ) .

h) Kserokopie waznej polisy a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajacego, ze
wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalnosci.

1) Dokumenty potwierdzajace kwalifikacje pracownikow wykonawcy oraz jezeli jest to
wymagane to dokumenty potwierdzajace kwalifikacje kierownika budowy posiadajacego
uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi.

j) W przypadku udziatlu przy realizacji zamowienia podwykonawcoéw — wykaz
podwykonawcow wraz z przewidzianym dla nich zakresem i wartoscia robot.

k) Dokumenty sktadane sg w formie oryginatu lub kserokopii po§wiadczonej przez
Wykonawce za zgodno$¢ z oryginatem na kazdej zapisanej stronie. Zamawiajacy
moze zada¢ przedstawienia oryginatlu lub notarialnie pos§wiadczonej kopii dokumentow
wtedy, gdy ztozona kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej
prawdziwosci.
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Czesé 111

Opis sposobu obliczenia ceny oferty

. Cena musi by¢ podana:

a) cyfrowo 1 stownie w ztotych polskich brutto (PLN),
b) zgodnie z zalagczonym formularzem oferty (Zalacznik nr 2 do SWZ).

. Cena ofertowa ma charakter wynagrodzenia kosztorysowego.
. Ewentualne upusty proponowane przez wykonawce maja by¢ wliczone w cen¢ ofertowa.
. Zamawiajacy poprawi ewentualne omytki rachunkowe w obliczeniu ceny i zwrdci si¢ o

akceptacje¢ poprawionej ceny do Wykonawcy. Zamawiajacy odrzuci oferte
zawierajacg omytki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktorych nie mozna poprawic.

. Rozliczenia migedzy Zamawiajacym a Wykonawca nie beda prowadzone w walutach obcych.
. W calkowitej cenie ofertowej, obejmujacej catos¢ zamowienia, majg by¢ zawarte wszelkie

koszty 1 sktadniki zwigzane z zamdwieniem, ktére mozna byto przewidzie¢ w czasie
opracowywanie oferty w tym koszty wywozu, skltadowania i utylizacji gruzu.

. W celu prawidlowego oszacowania kosztow zaleca si¢ przeprowadzenie wizji lokalnej.

Czesé IV

Kryteria oceny ofert i wybor oferty najkorzystniejszej

. Ocena oferty.

Zamawiajacy oceni waznos$¢ ofert pod wzgledem formalnym oraz przyjetych w SWZ
kryteriow oceny ofert na podstawie analizy zlozonych dokumentow.
Wazne oferty bedg oceniane na podstawie nastgpujacych kryteriow:

Wazne oferty beda oceniane na podstawie nastgpujacych kryteriow:

— Kkryterium nr 1: cena oferty brutto - 90%

PC = W, X (Ciin/Craa) x 100, gdzie:

PC  —wartos¢ punktowa kryterium cena
w. —waga kryterium [%]
Cun  — cena oferty najnizszej

Cra  — cena oferty badanej
— Kkryterium nr 2: gwarancja - 10%

Minimalny okres gwarancji wymagany przez Zamawiajacego wynosi 4 lata.

PG = W, X (Gag/Ginax) X 100, gdzie:

PG —wartos¢ punktowa kryterium

Wy  —waga kryterium [%]

Gra — punktacja oferty badanej

Gax — punktacja maksymalna

punktacja: 4 lata — 0 pkt, 5-6 lat — 50 pkt, 7 lat i wiecej — 100 pkt

Najkorzystniejsza ofertg jest oferta, ktdra uzyska najwieksza liczbe punktow.



Czgs¢ V
Postanowienia koncowe

1. Uniewaznienie postepowania.
Zamawiajacy uniewazni postgpowanie w przypadku, gdy wszystkie oferty zostang
odrzucone z powodu nieusuwalnych brakoéw lub najkorzystniejszej ceny przekraczajace;j
kwotg, ktorg zamawiajgcy moze przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.
W zawiadomieniu o uniewaznieniu postgpowania Zamawiajacy poda faktyczne przyczyny
uniewaznienia. Zawiadomienie zostanie umieszczone na stronie internetowej zarzadcy
Zamawiajacego: www.zgmjastrowie.pl.
Zamawiajacy zastrzega sobie rowniez mozliwo$¢ uniewaznienia postgpowania do daty sktadania
ofert bez podania przyczyn.

2. Udzielenie zamdwienia.
1. Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom SWZ i zostanie oceniona jako spelniajgca wymagania Zamawiajacego
w oparciu o podane wyzej kryteria oceny ofert.
2. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ dodatkowych rozmow
z wykonawcami, jak rowniez negocjacji dotyczacych ztozonych ofert.
3. Zamawiajacy oglosi wyniki postepowania na stronie internetowej — www.zgmjastrowie.pl

3. Tryb zawarcia umowy
1. Umowa zostanie zawarta z wybranym Wykonawca nie pdzniej niz przed uplywem terminu
zwigzania oferta.
2. Wzor umowy stanowi Zatgcznik nr 4 do SWZ — ktory nalezy akceptowac i1 przedtozy¢ w
ofercie.

4. Informacje o formalnos$ciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty
1. Po wyborze oferty Wykonawca podpisze umowe w miejscu i terminie wskazanym
przez Zamawiajacego.
2. Po podpisaniu umowy Wykonawca zobowiazany bedzie do uzyskania pozwolenia na
zajecie pasa drogowego drogi krajowej (ul. Gdanska) oraz drogi powiatowej
(ul. Kilinszczakow) wraz z wykonaniem niezbednej dokumentacji (np. projektu
organizacji ruchu) na swoj koszt.

Czes¢ VI
Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 12 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119

z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informujemy, Ze:

* administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Gdanska 81 w Jastrowiu. Podmiotem przetwarzajagcym dane w imieniu wspdlnoty jest
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Jastrowiu spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
ul. Poznanska 9, 64-915 Jastrowie.
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Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu
zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamowienia na roboty budowlane polegajace na
wykonaniu remontu elewacji frontowych oraz tylnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Gdanskiej 81 w Jastrowiu.

Czgsé¢ VII
Wykaz zatagcznikow

1. Przedmiar robot z projektem budowlanym.

2. Formularz oferty.

3. Wykaz wykonanych robét.

4. Projekt umowy.

5. Oswiadczenie o prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;.
6. Oswiadczenie RODO
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