4 . Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu

ZGM TORUN

e —

Torun, dnia 29/04/2026

Numer: ZPM - 16 /2026

SPECYFIKACJA WARUNKOW NABORU OFERT
1. Informacje ogo6lne

ZAMAWIAJACY:
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, ul. Mtodziezowa 31, 87-100 Torun
telefon: 56 657 75 06 (sekretariat), e-mail: zamowienia@zgm.torun.pl

OSOBY UPRAWNIONE DO KONTAKTOWANIA SIE Z OFERENTAMI:
- w zakresie spraw formalnych: Marek Debski, Maciej Kilaszewski tel. /56/ 657 75 55
- w zakresie spraw merytorycznych: Mariusz Gesinski tel. /56/ 657 75 50

TRYB:
Zamowienie o wartosci ponizej 170 000 PLN — do postgpowania nie stosuje si¢ przepisow ustawy Prawo
zamoOwien publicznych — otwarty nabor ofert

2. Przedmiot zaméwienia

Wykonanie remontu dachu wraz z wykonaniem nowej instalacji odgromowej — budynek mieszkalny przy ul.
Podgorskiej 12 w Toruniu.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skladania ofert czeSciowych.

Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia zawiera:

1) Przedmiar robot — (Remont dachu + instalacja odgromowa)

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot zamdowienia zgodnie z przedmiarem, specyfikacja warunkow
naboru ofert, umowa, a takze zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, normami i zasadami wiedzy
technicznej oraz decyzjami administracyjnymi.

3. Termin wykonania zamoéwienia: 2 miesigce
4. Warunki udzialu w naborze ofert
O udzielenie zamowienia mogg ubiegaé si¢ wykonawcy, ktorzy spetniaja nastgpujace warunki:

a) nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub uzyskali
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci, lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wlasciwego organu;

b) nie otwarto w stosunku do nich likwidacji ani nie ogtoszono ich upadtosci;

¢) nalezycie oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej wykonali w okresie ostatnich pigciu lat przed uplywem
terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, minimum 1 robote
budowlang odpowiadajaca swoim rodzajem przedmiotowi zamoéwienia o wartosci minimum 100 000
ztotych brutto.

Za robote budowlang odpowiadajgcg swoim rodzajem przedmiotowi zamowienia, zamawiajgcy uzna robote
budowlang polegajgcq na budowie, przebudowie Ilub remoncie dachu budynku mieszkalnego Ilub
niemieszkalnego.

d) dysponuja osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia, tj. pracownikami zatrudnionymi na podstawie
umowy o prace w lgcznym wymiarze czasu pracy nie mniejszym niz 2 pelne etaty.

W przypadku przedsiebiorcow bedgcych osobami fizycznymi dopuszcza sie, ze w wykazie wskazany zostanie
dany przedsiebiorca.

Wykazujac spetnianie warunkéw udziatu w naborze ofert wykonawca nie moze powotywac si¢ na zasoby innych
podmiotow.

5. Wykaz oswiadczen lub dokumentéw

Wykonawcy ubiegajacy si¢ o udzielenie zamdwienia zobowigzani sg ztozy¢:

1/ Wypehiony formularz ofertowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1;



2/ aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej, jezeli
odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigey przed
uptywem terminu sktadania ofert;

3/ aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega
z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskatl przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wlasciwego organu -
wystawione nie wezesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skltadania ofert;

4/ aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddzialu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem sktadek na ubezpieczenia
zdrowotne 1 spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wlasciwego organu -
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

5/ wykaz robot budowlanych wykonanych w okresie ostatnich pigciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnos$ci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju i wartosci,
daty i miejsca wykonania oraz zalaczeniem dowodow okreslajacych, czy roboty te zostaly wykonane w sposdb
nalezyty, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz czy zostaly prawidtowo ukonczone - zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalacznik nr 3;

W wykazie nalezy wskazac roboty budowlane co najmniej w zakresie niezbednym do wykazania spetniania
warunkow udziatu w naborze wskazanych w punkcie 4 SWNO.

6/ wykaz osob, ktore beda uczestniczy¢é w wykonywaniu zamowienia, wraz z informacjami na temat zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja o podstawie do dysponowania tymi osobami - zgodnie ze
wzorem stanowiacym zatacznik nr 4.

7/ Wypehiony kosztorys ofertowy, sporzadzony na podstawie otrzymanego od Zamawiajacego przedmiaru
robot (remont dachu + instalacja odgromowa);

8/ Oswiadczenie wykonawcy wskazujace czgsci zamowienia, ktorych wykonanie zamierza powierzy¢
podwykonawcom wraz z podaniem nazw (firm) podwykonawcow.

Wszystkie dokumenty, o$wiadczenia, kserokopie i odpisy dokumentow muszg by¢ podpisane lub poswiadczone
za zgodno$¢ z oryginalem przez osob¢ upowazniona do reprezentowania wykonawcy zgodna z danymi
podanymi w akcie rejestrowym lub posiadajaca odpowiednie petnomocnictwa. Wykonawca zobowigzany jest
dotaczy¢é dokumenty, z ktorych jednoznacznie wynika¢ bedzie uprawnienie o0sob podpisujacych lub
poswiadczajacych za zgodno$¢ dokumenty, do reprezentowania oferenta. Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ w jezyku
polskim.

W przypadku gdy oferta skladana jest elektronicznie, kazdy plik skladajacy sie na oferte powinien by¢
opatrzony kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nierozpatrywania ofert zltozonych niezgodnie z powyzszymi
wymaganiami.

Jezeli oferte sktadajg wykonawcy dziatajgcy w formie spotki cywilnej, nalezy ztozy¢ zaswiadczenia wskazane w
punktach 3 oraz 4 wystawione na spotke cywilng oraz odrebnie na wszystkich wspolnikéw spotki cywilnej.

W przypadku, gdy wykonawca dotgczy do oferty dokumenty zawierajace wartosci w walucie innej niz zloty
polski (PLN), zamawiajacy przeliczy te warto$ci na ztote polskie (PLN) wg $redniego kursu Narodowego Banku
Polskiego (NBP) danej waluty z dnia ogloszenia niniejszego naboru.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢é wystapienia do Wykonawcow z wnioskiem o uzupelienie, w
wyznaczonym terminie, brakujacych lub zawierajacych btedy dokumentow, oswiadczen, pelnomocnictw.

6. Kryteria wyboru ofert i ich znaczenie

Cena — 100%

7. Miejsce i termin skladania ofert

Oferty nalezy sklada¢ w siedzibie zamawiajacego, ul. Mlodziezowa 31, 87-100 Torun, w pokoju nr 14
(kancelaria) lub przesta¢ droga elektroniczng na adres: zamowienia@zgm.torun.pl, w terminie do dnia
15.05.2026 do godziny 14:00.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknigtej kopercie lub w formie elektronicznej z oznaczeniem: ,,Nabor ofert: remont
dachu oraz instalacja odgromowa — ul. Podgorska 12 w Toruniu”. Oferty zlozone po terminie nie beda
rozpatrywane przez zamawiajacego.

8. Wybor najkorzystniejszej oferty




Zamawiajacy udzieli zamowienia wykonawcy, ktory wykaze, ze spetnia warunki udzialu w postepowaniu, a jego
oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w SWNO.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nierozpatrywania ofert, ktore nie beda odpowiada¢ wymaganiom
okreslonym przez zamawiajacego, a takze ofert, ktore beda niezgodne z obowiagzujacymi przepisami prawa.
Zamawiajacy moze w szczegolnosci nie rozpatrywac ofert ztozonych przez wykonawce:

- ktory w okresie 24 miesigcy przed ogloszeniem postegpowania uchylit si¢ od zawarcia umowy w
postgpowaniach organizowanych przez zamawiajacego, pomimo ze jego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza,

- ktory w okresie 24 miesigcy przed ogloszeniem postgpowania nie wykonal lub nienalezycie wykonat
zamowienie, co skutkowalo rozwigzaniem umowy lub odstgpieniem od umowy.

W toku badania ofert zamawiajagcy moze zwrdci¢ si¢ do wykonawcow o zlozenie wyjasnien dotyczacych
ztozonych ofert, w szczegdlnosci elementow oferty majacych wplyw na wysokos¢ ceny.

9. Sposéb obliczenia ceny

1. Cena ofertowa jest cena brutto za wykonanie calego przedmiotu zamowienia. Oferta musi zawierac¢
ostateczng, sumaryczng cen¢ obejmujaca wszystkie koszty jakie poniesic Wykonaweca z tytutu nalezytej, zgodnej
z obowiazujacymi przepisami oraz sztukg budowlang realizacji przedmiotu zamdwienia, w szczegdlnosci z
uwzglednieniem wszystkich optat i podatkow (takze podatku od towardéw i ustug).

2. Rozliczenia finansowe pomiedzy Zamawiajacym, a Wykonawcg bgda prowadzone w walucie polskiej.
Zamawiajacy nie przewiduje rozliczen w walutach obcych. Cena ofertowa musi by¢ podana w zlotych polskich.

3. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy wedlug parametrow, standardéw /jakosci/ nie
nizszych niz wskazane w przedmiarze robot, specyfikacji warunkéw naboru ofert, umowie, decyzjach
administracyjnych oraz przy uzyciu materialdw i urzadzen o wiasciwosciach i parametrach, nie gorszych niz
wskazane w tych dokumentach.

4. W przypadku materialow podanych z nazwy (poprzez wskazanie znakoéw towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrodta lub szczegodlnego procesu lub norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji
technicznych 1 systemow referencji technicznych) dopuszcza si¢ wskazanie w ofercie materiatow
réwnowaznych, przy czym zaoferowane materiaty muszg mie¢ parametry i wlasciwos$ci nie gorsze niz materialy
podane w przedmiarze, specyfikacji warunkow naboru ofert, umowie oraz decyzjach administracyjnych.
Materialy podane z nazwy (poprzez wskazanie znakéw towarowych, patentdéw lub pochodzenia, zrodla lub
szczegolnego procesu lub norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemow
referencji technicznych) stanowig wylacznie wzorzec jako$ciowy przedmiotu zamowienia.

5. W przedmiotowym postepowaniu zamawiajacy przewiduje wynagrodzenie kosztorysowe.

6. Cen¢ ofertowa nalezy wyliczy¢é poprzez sporzadzenie kosztorysu ofertowego w oparciu o zalaczony
przedmiar robdt (remont dachu + instalacja odgromowa). Pominigcie w kosztorysie jakiejkolwiek pozycji
przedmiaru, zmiana w kosztorysie ilosci jednostek przedmiarowych w stosunku do przedmiaru, skutkowac
bedzie niezgodnoscia oferty z SWNO.

Wartosci netto wynikajace ze sporzadzonych kosztorysow ofertowych nalezy wpisa¢ we wlasciwe miejsce w
formularzu ofertowym. Warto$ci w formularzu ofertowym nalezy podawac z doktadnoscia do dwdch miejsc po
przecinku stosujac zasade, ze kwoty nalezy zaokragla¢ do pelnych groszy, przy czym koncéwki ponizej 0,5
grosza pomija si¢, a koncowki 0,5 grosza i wyzsze zaokragla si¢ do 1 grosza.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢é poprawienia w ofercie oczywistych omytek pisarskich, oczywistych
omylek rachunkowych, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek oraz innych
omylek polegajacych na niezgodnosci oferty z SWNO, niepowodujacych istotnych zmian w tresci oferty.

Jezeli przy wypetnianiu formularza ofertowego popetnione zostang omyiki rachunkowe zamawiajacy poprawi
powyzsze omylki przyjmujac za prawidlowe:

- zasady zaokraglen wskazane powyzej,

- ceny netto wskazane w kosztorysach ofertowych.

10. Postanowienia koncowe

1. Zamawiajacy informuje, ze Administratorem danych osobowych w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: ,,RODO”), przetwarzanych w zwiazku z zawarciem niniejszej umowy
jest Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, z siedzibg przy ulicy Milodziezowej 31, 87-100 Torun.
Telefon kontaktowy: 56 657 75 00.

2. Zamawiajacy informuje, ze wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktorym kontakt mozliwy jest pod

adresem marcin.lutowski@zgm.torun.pl .



3. Dane osobowe, o ktorych mowa w ust. 1, bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit b, lit. ¢ i lit. f
RODO, w celu zwigzanym z niniejszym postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego prowadzonym w
trybie otwartego naboru ofert, w tym realizacji umowy zawartej w wyniki przeprowadzenia przedmiotowego
postepowania oraz wypetnienia obowigzkoéw prawnych Zamawiajacego jak rowniez realizacjg zawartych umow,
a takze w celu zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych roszczen Zamawiajgcego.

4. Dane osobowe, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ udostgpniane podmiotom wspotpracujacym z Zaktadem
Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, uprawnionym do uzyskania danych osobowych w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa lub zawarte odrgbne umowy.

5. Dane osobowe, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ przekazywane rowniez podmiotom uprawnionym do
uzyskania danych na podstawie obowigzujacego prawa np. sagdom, czy organom S$cigania, w sytuacji, gdy
wystapia z takim zgdaniem w oparciu o stosowng podstawe prawna.

6. Osobom, o ktorych mowa w ust. 1 przyshuguje prawo dostgpu do swoich danych osobowych (w tym prawo do
uzyskania kopii tych danych), ich sprostowania lub uzupetnienia (poprawiania — w przypadku gdy dane sa
nieprawidlowe lub niekompletne), jednakze nie moze ono skutkowac¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie
zamoOwienia ani zmiang postanowien umowy w sprawie zamowienia publicznego w zakresie niezgodnym z
ustawg Prawo Zamowien Publicznych.

7. Osobom, o ktorych mowa w ust. 1 przystuguje prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych, o
ktérym mowa w art. 18 ust. 1 RODO, w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia, jednakze zgloszenie zadania
nie ogranicza przetwarzania danych osobowych do czasu zakonczenia tego postgpowania.

8. Osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przystuguje prawo zadania usunigcia danych (np. w przypadku gdy dane
nie beda juz niezbgdne do celow, dla ktorych byly zebrane lub w inny sposob przetwarzane), z zastrzezeniem, ze
nie przystuguje osobie, ktorej dane dotycza, prawo do usunigcia danych osobowych w zakresie, w jakim
przetwarzanie jest niezbedne w zwigzku w art. 17 ust. 3 lit. b, d. lub e RODO.

9. Osobom, o ktérych mowa w ust. 1 nie przystuguje na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu wobec
przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawna przetwarzania tychze jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

10. Osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przyshuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych), jesli zachodzi podejrzenie przetwarzania niezgodnego z prawem.

11. Osobom, o ktérych mowa w ust. 1, nie przystuguje prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym
mowa w art. 20 RODO.

12. Dane osobowe, o ktorych mowa w ust. 1, beda przechowywane przez okres niezbgdny do pelnej realizacji
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy oraz statutowej dziatalnosci Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Toruniu, w tym do konca okresu przedawnienia potencjalnych roszczen, z zastrzezeniem, ze protokoty i
zatgczniki do protokotéw beda przechowywane przez okres 4 lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie
zamoOwienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje czas trwania
Umowy.

13. Zamawiajacy informuje, ze nie korzysta z systemow stuzacych do zautomatyzowanego podejmowania
decyzji.

14. Niniejsza specyfikacja okresla konsekwencje niepodania okreslonych danych.

15. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkoéw niniejszego naboru. Informacje o zmianach

warunkow naboru ofert oraz o jego wyniku zamawiajacy zamie$ci na stronie internetowej
https://zgm.bip.gov.pl/.

16. Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana bedzie poinformowany przez zamawiajacego (pisemnie,
faksem lub telefonicznie) o terminie podpisania umowy. Wybrany wykonawca zobowigzany bedzie do stawienia
si¢ w siedzibie zamawiajacego w wyznaczonym przez terminie celem podpisania umowy, z tym zastrzezeniem,
ze w przypadku, gdy stawi si¢ pelnomocnik, ktorego upowaznienie do reprezentowania wykonawcy nie bedzie
wynikato z dokumentdow zlozonych wraz z oferta, bedzie on zobowigzany do okazania stosownego
petnomocnictwa.

17. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z zamoOwienia bez wyboru ktorejkolwiek z ofert, w tym
uniewaznienia naboru bez podawania przyczyny. Wykonawcom nie przystuguja zadne roszczenia prawne i
finansowe z tytutu rezygnacji przez zamawiajacego z zamowienia lub jego uniewaznienia.



Zalaczniki:
1. formularz ofertowy

2. przedmiar rob6t (remont dachu + instalacja odgromowa)
3. wykaz robot
4. wykaz os6b

Sporzadzili (w oparciu o wniosek dziatu merytorycznego):

Data zatwierdzenia: 29.04.2026

ZATWIERDZAM:
Monika Mikulska — Dyrektor ZGM
wlasciwe podpisy na oryginale



