4 N Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu

ZGM TORUN

e —

Torun, dnia 28/04/2026
Numer: ZPM -15/2026

SPECYFIKACJA WARUNKOW NABORU OFERT
1. Informacje ogdlne

ZAMAWIAJACY:
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, ul. Mtodziezowa 31, 87-100 Torun

telefon: 56 657 75 06 (sekretariat), e-mail: zamowienia@zgm.torun.pl

OSOBY UPRAWNIONE DO KONTAKTOWANIA SIE Z OFERENTAMI:
- w zakresie spraw formalnych: Marek Debski, Maciej Kilaszewski tel. /56/ 657 75 55
- w zakresie spraw merytorycznych: Mariusz Ggsinski tel. /56/ 657 75 50

TRYB:
Zamoéwienie o warto$ci ponizej 170 000 PLN — do postgpowania nie stosuje si¢ przepisOw ustawy Prawo
zamoOwien publicznych — otwarty nabor ofert

2. Przedmiot zaméwienia

Wykonanie okresowego, rocznego przegladu stanu technicznego obiektow gminnych administrowanych przez
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, w rejonach BOM I, BOM II, BOM III oraz BOM 1V, w zakresie
wskazanym w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz b ustawy Prawo budowlane.

Opis szczegélowy

Przeglad stanu technicznego nalezy przeprowadzi¢ w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy Prawo
Budowlane, przepisow wykonawczych wydanych na jej podstawie oraz niniejszej specyfikacji wraz z
zatgcznikami.

Zakres przeprowadzanych przegladow obejmuje w szczego6lnosci sprawdzenie:

- wykonania zalecen z poprzednich kontroli,

- elementéw budynkow, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania, ktorych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenie
dla: bezpieczenstwa osob, sSrodowiska oraz konstrukcji budynku.

- instalacji i urzadzen shuzacych ochronie srodowiska.

Z przeprowadzonych kontroli poszczegdlnych obiektow nalezy sporzadzi¢ protokoty, zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalacznik do SWZ.

W protokole nalezy okresli¢ pilno$¢ wykonania robot budowlanych, wg nastepujacego podziatu:

= Stopien pilnosci I — to roboty budowlane, ktore nalezy wykona¢ niezwlocznie (nie p6zniej niz w ciagu 30
dni);

= Stopien pilnosci II — to roboty budowlane, ktore nalezy wykona¢ w roku biezacym;

= Stopien pilnosci III — to roboty budowlane, ktére nalezy wykona¢ w kolejnym roku kalendarzowym (plan
remontow);

Stopien pilnosci IV — to roboty budowlane, ktorych wykonanie moze zosta¢ odtozone na lata kolejne (np. plany
pigcioletnie i wieloletnie).

Wykonawca zobowigzany jest zamieSci¢ w protokotach aktualng dokumentacj¢ fotograficzng danego obiektu
budowlanego oraz stwierdzonych usterek/nieprawidtowosci.

Protokoty nalezy wykonaé¢ w 1 egzemplarzu w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej na nosniku CD
Iub pendrive, w formacie PDF (zalecana rozdzielczo$¢ plikow 150 — 200 dpi) jako scalony caty dokument oraz
w wersji edytowalnej w formacie *doc(x) — umozliwiajacym odczytanie, drukowanie, edycje pliku w programie
Microsoft Office Word.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwoSci skladania ofert czeSciowych.

3. Termin wykonania zamdwienia: 10 tygodni.

4. Warunki udzialu w naborze ofert

O udzielenie zamowienia mogg ubiegaé si¢ wykonawcy, ktorzy spetniaja nastgpujace warunki:

a) nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub uzyskali
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci, lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wlasciwego organu;



b) nie otwarto w stosunku do nich likwidacji ani nie ogtoszono ich upadtosci;
¢) dysponuja osobami przeznaczonymi do wykonania przedmiotu zamowienia, w tym:

a) minimum 1 osoba, ktora posiada uprawnienia budowlane upowazniajace do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen lub inne
odpowiednie ze wzgledu na przedmiot zamowienia, wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepisow
lub uznane zgodnie z odrebnymi przepisami (art. 12a ustawy Prawo budowlane), ktora to osoba jest wpisana na
liste czlonkéw whasciwej izby samorzadu zawodowego, jezeli przepisy prawa wymagaja takiego wpisu jako
podstawy do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie — GRUPA 1;

b) minimum 1 osoba, ktéra posiada uprawnienia budowlane upowazniajace do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen lub inne
odpowiednie ze wzgledu na przedmiot zamowienia, wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepisow
lub uznane zgodnie z odrebnymi przepisami (art. 12a ustawy Prawo budowlane), ktora to osoba jest wpisana na
liste czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego, jezeli przepisy prawa wymagaja takiego wpisu jako
podstawy do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie — GRUPA 2;

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wskazania tej samej osoby do wykonywania czynnosci w grupie 1 oraz w
grupie 2.

5. Wykaz o$wiadczen lub dokumentéw

Wykonawcy ubiegajacy si¢ o udzielenie zamowienia zobowigzani sg ztozy¢:
1/ formularz ofertowy - zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 1;
2/ wyceng szczegdlowa - zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 2;

3/ aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej, jezeli
odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigey przed
uptywem terminu sktadania ofert;

4/ aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega
z oplacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wlasciwego organu -
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

5/ aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddzialu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem sktadek na ubezpieczenia
zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, Ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wlasciwego organu -
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania ofert;

5/ wykaz oso6b, ktore bgda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, wraz z informacjami na temat zakresu
wykonywanych przez nie czynnoéci oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami - zgodnie ze
wzorem stanowiacym zatacznik nr 3.

Wszystkie dokumenty, o$wiadczenia, kserokopie i odpisy dokumentow muszg by¢ podpisane lub poswiadczone
za zgodno$¢ z oryginalem przez osob¢ upowazniona do reprezentowania wykonawcy zgodna z danymi
podanymi w akcie rejestrowym lub posiadajaca odpowiednie pelnomocnictwa. Wykonawca zobowigzany jest
dotaczy¢é dokumenty, z ktorych jednoznacznie wynika¢ bedzie uprawnienie o0sob podpisujacych lub
poswiadczajacych za zgodno$¢ dokumenty, do reprezentowania oferenta. Ofert¢ nalezy sporzadzi¢ w jezyku
polskim.

W przypadku gdy oferta skladana jest elektronicznie, kazdy plik skladajacy sie na oferte powinien by¢
opatrzony kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nierozpatrywania ofert ztozonych niezgodnie z powyzszymi
wymaganiami.

W przypadku, gdy wykonawca dotaczy do oferty dokumenty zawierajace wartoSci w walucie innej niz zloty
polski (PLN), zamawiajacy przeliczy te wartosci na ztote polskie (PLN) wg $redniego kursu Narodowego Banku
Polskiego (NBP) danej waluty z dnia ogloszenia niniejszego naboru.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢é wystapienia do Wykonawcow z wnioskiem o uzupetlnienie, w
wyznaczonym terminie, brakujacych lub zawierajacych btgdy dokumentow, o§wiadczen, petnomocnictw.

6. Kryteria wyboru ofert i ich znaczenie




Cena — 100%

7. Miejsce i termin skladania ofert

Oferty nalezy sklada¢ w siedzibie zamawiajacego, ul. Mlodziezowa 31, 87-100 Torun, w pokoju nr 14
(kancelaria) lub przesta¢ droga elektroniczng na adres: zamowienia@zgm.torun.pl, w terminie do dnia
07.05.2026 do godziny 14:00.

Oferte nalezy zlozy¢ w zamknigtej kopercie lub w formie elektronicznej z oznaczeniem: ,,Nabor ofert: okresowy,
roczny przeglad stanu technicznego obiektow gminnych”. Oferty zlozone po terminie nie beda rozpatrywane
przez zamawiajacego.

8. Wybor najkorzystniejszej oferty

Zamawiajacy udzieli zamowienia wykonawcy, ktory wykaze, ze spelnia warunki udziatu w postgpowaniu, a jego
oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w SWNO.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do nierozpatrywania ofert, ktore nie bedg odpowiadaé wymaganiom
okreslonym przez zamawiajacego, a takze ofert, ktore bgda niezgodne z obowiazujagcymi przepisami prawa.
Zamawiajacy moze w szczegolnosci nie rozpatrywac ofert ztozonych przez wykonawce:

- ktory w okresie 24 miesigcy przed ogloszeniem postgpowania uchylit si¢ od zawarcia umowy w
postepowaniach organizowanych przez zamawiajacego, pomimo ze jego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza,

- ktory w okresie 24 miesiecy przed ogloszeniem postgpowania nie wykonal lub nienalezycie wykonat
zamowienie, co skutkowato rozwigzaniem umowy lub odstgpieniem od umowy.

W toku badania ofert zamawiajagcy moze zwrdci¢ si¢ do wykonawcow o zlozenie wyjasnien dotyczacych
ztozonych ofert, w szczegolnosci elementow oferty majacych wptyw na wysoko$¢ ceny.

9. Sposob obliczenia ceny

Ztozona oferta musi zawiera¢ ostateczng cen¢ obejmujacg wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamowienia, z uwzglednieniem optat i podatkow (takze podatku od towaréw i ustug VAT).

Rozliczenia finansowe pomigdzy Zamawiajacym, a Wykonawca beda prowadzone w walucie polskiej.
Zamawiajacy nie przewiduje rozliczen w walutach obcych. Cena ofertowa musi by¢ podana w zlotych polskich.

Ceng ofertowa nalezy wyliczy¢ poprzez sporzadzenie kalkulacji indywidualnej w oparciu o zatagczony materiat
przekazany przez zamawiajacego.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢é poprawienia w ofercie oczywistych omytek pisarskich, oczywistych
omylek rachunkowych, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek oraz innych
omylek polegajacych na niezgodnosci oferty z SWNO, niepowodujacych istotnych zmian w tresci oferty.

Wartosci netto wynikajace ze sporzadzonych wycen ofertowych nalezy wpisa¢ we wlasciwe miejsce w
formularzu ofertowym. Wartoéci w wycenach ofertowych oraz w formularzu ofertowym nalezy podawaé z
doktadnoscia do dwodch miejsc po przecinku. Wpisywane kwoty nalezy zaokragla¢ do pelnych groszy, przy
czym koncowki ponizej 0,5 grosza pomija sig, a koncowki 0,5 grosza i wyzsze zaokragla si¢ do 1 grosza.

Jezeli przy wypehianiu wycen ofertowych lub formularza ofertowego popetione zostang omytki rachunkowe
zamawiajacy poprawi powyzsze omytki przyjmujac za prawidtowe:

- zasady zaokraglen wskazane powyzej,

- ceny jednostkowe netto wskazane w wycenach ofertowych.

10. Postanowienia koncowe

Administratorem danych osobowych podanych w ofercie lub pozyskanych w trakcie postgpowania jest Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, z siedziba przy ulicy Mlodziezowej 31.

Dane osobowe bedg przetwarzane dla celow zwigzanych z statutowa dzialalnoscia Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Toruniu (w tym prowadzonego postgpowania i ewentualnego zawarcia umowy).

Inspektorem Ochrony Danych w Zaktadzie jest Pan Marcin Lutowski, numer telefonu: 56 657 75 07, adres e-

mail: marcin.lutowski@zgm.torun.pl ).

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bg¢da na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b oraz ¢ RODO w celu zwigzanym z
niniejszym postepowaniem o udzielenie zamdowienia publicznego prowadzonym w trybie otwartego naboru ofert
oraz ewentualnym zawarciem i wykonywaniem umowy.

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢ wylacznie podmioty wspolpracujace z Zakltadem
Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, uprawnione do uzyskania danych osobowych w oparciu o zawarte
odrebnie umowy z Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej, a zwigzane m.in. ze $wiadczeniem ushug na rzecz
Zaktadu, jak i Urzad Miasta Torunia.



Dane osobowe moga by¢ przekazywane podmiotom uprawnionym do uzyskania danych na podstawie
obowigzujgcego prawa np. uczestnikom postgpowania, sagdom lub organom S$cigania, jednakze wylacznie w
sytuacji, gdy wystapia z zadaniem w oparciu o stosowng podstawe prawna.

Niniejsza specyfikacja okresla konsekwencje niepodania okreslonych danych.

W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie b¢da podejmowane w sposodb zautomatyzowany,
stosowanie do art. 22 RODO.

Posiada Pani/Pan:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z
zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO, jezeli przetwarzanie odbywac si¢
bedzie na podstawie umowy, w mysl art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

Nie przystuguje Pani/Panu:

- w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa prawng
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b oraz ¢ RODO.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkOw niniejszego naboru. Informacje o zmianach
warunkow naboru ofert oraz o jego wyniku zamawiajagcy zamieSci na stronie internetowej
https://zgm.bip.gov.pl/.

Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana bedzie poinformowany przez zamawiajacego (pisemnie, faksem
lub telefonicznie) o terminie podpisania umowy. Wybrany wykonawca zobowigzany bedzie do stawienia si¢ w
siedzibie zamawiajagcego w wyznaczonym przez terminie celem podpisania umowy, z tym zastrzezeniem, ze w
przypadku gdy stawi si¢ pelnomocnik, ktérego upowaznienie do reprezentowania wykonawcy nie bedzie
wynikato z dokumentéw zlozonych wraz z oferta, bedzie on zobowigzany do okazania stosownego
petnomocnictwa.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z zamowienia bez wyboru ktorejkolwiek z ofert, w tym
uniewaznienia naboru bez podawania przyczyny. Wykonawcom nie przystuguja zadne roszczenia prawne i
finansowe z tytutu rezygnacji przez zamawiajacego z zamdwienia lub jego uniewaznienia.

Zalaczniki:
1. Formularz ofertowy

2. Wycena szczegdlowa

3. Wykaz osob

4. Wzbr protokotu

5. Zestawienie budynkow i lokali

Sporzadzili (w oparciu o wniosek dziatu merytorycznego):

= Marek Debski — Zamoéwienia publiczne ZGM Torun
= Maciej Kilaszewski — Zamoéwienia publiczne ZGM Torun

wlasciwe podpisy na oryginale

ZATWIERDZAM:
Monika Mikulska — Dyrektor ZGM Torun

wlasciwe podpisy na oryginale

Data zatwierdzenia: 28.04.2026

Zaméwienia Publiczne, tel.: 56 657 75 55

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu
ul. Mtodziezowa 31, 87-100 Torun, tel.: 56 657 75 00, fax: 56 657 75 02, zgm@zgm.torun.pl, www.zgm.torun.pl



