Zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w Kro$nie w dniu ....oceeeeecvinenneerevirenennnn r. pomiedzy:

Wojewddzkim Osrodkiem Ruchu Drogowego w Kroénie
ul. Tysigclecia 7, 38-400 Krosno,

reprezentowanym przez:

1. [do uzupetnienia]
2. [do uzupetnienial

zwanym dalej , Wynajmujacym”
a [do uzupetnienia]
reprezentowanym przez:

1. [do uzupetnienia]

zwanym dalej ,Najemcy”,

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy usytuowany w budynku biurowym Wynajmujacego
w Krosnie przy ul. Tysigclecia 7 o ogélnej powierzchni 66,16 m2.

2. Przekazanie lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry stanowi
integralng czes¢ niniejszej umowy.

3. Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sig ze stanem technicznym lokalu i przyjmuje ten stan bez uwag
i zastrzezen.

4, W lokalu objetym umowa najmu prowadzona bedzie dziatalnoéé w postaci ustug

gastronomicznych zwigzanych gtéwnie z obstuga interesantéw i pracownikéw WORD w Kroénie
w godzinach pracy Osrodka.

§2
Lokal stanowigcy przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje elektryczng, gazowa, centralnego
ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjna.




1.

2.
3.

§3
Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu W WYSOKOSCH vovrvveveeovsiesrersonen, zt
(STOWNIE: «ammmnmanseissinmmsnmin
Czynsz bedzie uiszczany z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca.
W razie zwioki w ptatnosci Wynajmujacemu przystugujg odsetki ustawowe za opéinienie.

Woptata czynszu dokonywana bedzie na konto Wynajmujgcego:
Bank ERSTE 84 1500 1490 1214 9001 6174 0000

4.

Czynsz najmu, o ktdrym mowa w ust. 1 bedzie podlegat waloryzacji od 01 stycznia kazdego roku
o wskaZnik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzedzajacym, ogtoszonego
przez Prezesa GUS.

Najemce obcigzajgq ponadto koszty eksploatacyjne z tytutu:

a. energii elektrycznej — Najemca bedzie obcigzany za dostarczong energie elektryczng po
uptywie okresu rozliczeniowego, zgodnie ze wskazaniem urzadzenia pomiarowego,

b. wywozu i segregacji odpadéw — Najemca ma obowigzek uzgodnienia z Wynajmujacym
miejsca zbidrki odpadéw oraz zawarcia indywidualnej umowy/éw/ w zakresie wywozu
poszczegblnych odpaddéw wytwarzanych w zwigzku z najmem, dokonywanego przez
wyspecjalizowang jednostke zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na podstawie
posiadanych przez nig aktualnych zezwoler; na igdanie Wynajmujgcego Najemca jest
zobowigzany do przedtozenia w/w umowy/éw/ w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego,

c. energia cieplna — Najemca bedzie obcigzany za dostarczony gaz po uptywie okresu
rozliczeniowego, zgodnie ze wskazaniem urzadzenia pomiarowego,

d. wody i odprowadzania $ciekow w wysokosci,

W uzasadnionych przypadkach zasady rozliczen mediéw moga byé zmienione przez

Wynajmujacego.

Zmiana wysokoéci w/w optat wynikajaca ze zmiany cen urzedowych lub umownych nie stanowi

zmiany niniejsze] umowy. Najemca obowigzany jest do regulowania tych optat w nowej

wysokosci od najblizszego terminu ptatnosci z jednoczesnym wyrdwnaniem rdznicy w optatach
od dnia, w ktérym nastapita zmiana cen urzedowych lub umownych.

Najemca uprawniony jest do zawarcia we wtasnym imieniu i na wiasny koszt uméw dostepu do

internetu, tv.

Wynajmujacy uprawniony jest do uzyskiwania informacji o istnieniu albo nieistnieniu zalegtosci

w optatach kosztéw, o ktérych mowa w ust. 5, we wtasciwych podmiotach swiadczgcyceh te ustugi

lub na rzecz ktérych optaty sg wnoszone. W razie watpliwosci niniejszej umowa stanowi dla

Wynajmujgcego petnomochictwo od Najemcy upowazniajgce Wynajmujacego do uzyskiwania

informacji, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

§4
Najemca zobowigzany jest do:

uzytkowania lokalu z nalezytg starannoécig i zgodnie z jego przeznaczeniem,
utrzymania porzadku i czystosci w lokalu,




przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, sanitarnych oraz BHP,

stosowania sig do regulaminow porzgdkowych obowigzujacych na terenie Wynajmujacego,
niedokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych funkcjonalnosé lub konstrukcje
lokalu,

udostepnienia odpowiednim stuzbom lub Wynajmujacemu lokalu w celu usuniecia awarii, wad
lub usterek zwigzanych z uzytkowaniem obiektu. W sytuacjach nagtych zagrazajgcych zdrowiu,
zZyciu lub rodzacych ryzyko powstania powaine] szkody dla Wynajmujgcego (np. pozar, zalanie),
gdy Najemca nie bedzie obecny w lokalu, Wynajmujagcemu lub odpowiednim stuibom
przystuguje prawo wejscia do lokalu bez potrzeby oczekiwania na zgode Najemcy i Najemcy
z tego tytutu nie przystuguja wobec Wynajmujgcego zadne roszczenia.

Najemca nie moze oddawac¢ lokalu lub jego czesci w podnajem ani do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie ulepszenia i adaptacje lokalu moga by¢ dokonywane wylgcznie za zgoda
Wynajmujacego i na koszt Najemcy.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie uszkodzenia powstate w czasie trwania umowy,
réwniez spowodowane przez osoby trzecie korzystajace z lokalu za jego zgoda.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania osoéb, ktérymi postuguje sie przy
wykonywaniu dziatalnosci w lokalu, jak za dziatania wtasne.

Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajgcego z prawidtowej eksploatacji.

Dodatkowe wykorzystanie lokalu poza godzinami pracy WORD w Krosnie, w szczegdlnosci
w soboty, niedziele oraz dni wolne od pracy, wymaga wczesniejszego uzgodnienia z Dyrekcjg
WORD w Krosnie.

Najemca zobowigzuje sig¢ prowadzi¢ dziatalnos¢ w sposdb niezaktdcajacy funkcjonowania
Wojewoddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w Krosnie oraz z poszanowaniem zasad
bezpieczenstwa i organizacji pracy obowiazujgcych u Wynajmujgcego.

Najemca jako uzytkownik [okalu gastronomicznego ponosi odpowiedzialnos¢ w zakresie ochrony
przeciwpozarowe] zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§5

Najemca zobowigzany jest do posiadania przez cafy okres obowigzywania umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej (OC) zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

§6
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy:

Najemca zalega z zaptatg czynszu lub innych naleznosci wynikajgcych z umowy za co najmniej
dwa petne okresy ptatnosci.




2. Najemca odda lokal lub jego czes¢ w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez
uprzednie] pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca wykorzystuje lokal w sposéb sprzeczny z jego przeznaczeniem lub postanowieniami
niniejszej umowy.
4. Najemca narusza przepisy porzadkowe, sanitarne, przeciwpozarowe lub inne obowigzujace

przepisy zwigzane z prowadzong dziatalnoscig i nie zaprzestaje tego pomimo pisemnego
wezwania.

5. Najemca zaktdca funkcjonowanie Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w Kroénie lub
utrudnia wykonywanie jego statutowych zadar i nie zaprzestaje tego pomimo pisemnego
wezwania.

§8

Spory wynikie ze stosowania niniejszej umowy podlegajg rozpoznaniu przez sad powszechny wtasciwy

miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§10
Zmiana warunkdw niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca




