Tarnowska Termin sktadnia ofert 08.06.2026 r., godz. 9:00
Spoétdzielnia
Mieszkaniowa

Specyfikacja
Istotnych Warunkéw Zamodwienia

na wykonanie remontu balkonéw na budynkach w zasobach Tarnowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Tarnowie.

Informacje o zamawiajgcym i przedmiocie przetargu

Zamawiajacy:

Tarnowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Sowinskiego 14

33-100 Tarndéw

tel. 14 656-77-11, 14 656-77-12

NIP: 873-000-66-63

Przedmiotem przetargu nieograniczonego jest wykonanie remontu balkonéw wraz z wymiang
balustrad na nowe w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w zasobach Tarnowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej pod adresami:

Zadanie nr 1: ul. Do Prochowni 22 (41szt. strona potudniowa, wschodnia i zachodnia)
Zadanie nr 2: ul. Promienna 22a (40szt. strona potudniowa, wschodnia i zachodnia)

W sprawach ogledzin informacji udziela:

Administracja Rejon | TSM, Osiedle Niepodlegtosci 1A, tel. 14 621-42-27

W sprawach formalnych informacji udziela:

Grzegorz Kapustka - e-mail: grzegorz.kapustka@tsmtarnow.pl

w

Zakres prac:

Przygotowanie, oznakowanie i zabezpieczenie terenu budowy.
Demontaz i ponowny montaz urzadzen zamontowanych na elewacji (klimatyzatory, anteny
satelitarne, tablice informacyjne i reklamowe, oprawy oswietleniowe, daszki nad balkonami,
kasety domofonowe, itp.)
Zabezpieczenie okien i bram folig oraz zabezpieczenie innych elementéw statych budynku.
Remont balkonéw w zakresie:
Demontaz istniejgcych balustrad i ich utylizacja (w_ofercie uwzgledni¢ rabat cenowy
z tytutu odzyskanego ztomu),
Rozebranie i utylizacja istniejgcych posadzek (w tym zerwanie starej wylewki i rozebranie
obrdbek blacharskich),
Wykonanie reperacji ptyt balkondéw, zabezpieczenie antykorozyjne odstonietych pretéw
konstrukcji, naprawa ubytkéw, reperacje spodow ptyt i kapinoséw,
Wykonanie warstwy  wyréwnujacej spadkowej na catej powierzchni ptyty
(z dodatkiem uszczelniajgcym) zgodnie z obowigzujgcymi normami po uprzednim
przygotowaniu podtoza i wykonaniu warstwy szczepnej,
Wykonanie nowych obrébek blacharskich z blachy kwasoodpornej gr. min. 0,5 mm - (nalezy
zwrécié uwage na zachowanie wtasciwych dtugosci wysuniecia obrdbek poza ptyte
balkonowg w_celu unikniecia podciekania na s3siedni balkon ponizej oraz spadkéw
obrdbek),
Wykonanie 2 warstw izolacji poziomej /szlam/ z wywinieciem na $ciane po uprzednim
przygotowaniu podtoza wraz z wklejeniem tasmy na potgczeniach ze $cianami i drzwiami
balkonowymi oraz uszczelnieniem ramy drzwi balkonowych,
Utozenie ptytek gresowych mrozoodpornych, antyposlizgowych na posadzkach balkonowych
wraz z cokolikami (wys. ok. 10 cm) i spoinowaniem po uprzednim przygotowaniu podtoza,




5.

— Woykonanie okucia czota ptyty balkonowej blachg powlekang i ocynkowang gr. 0,7 mm wraz
z daszkiem odprowadzajgcym wody opadowe poza barierke/ptyte balkonéw znajdujgcych sie
ponizej - zgodnie z rysunkiem — Zatgcznik nr. 6 - Detale konstrukcyjne,

— Wymiana balustrad balkonowych na nowe, ocynkowane, malowane proszkowo, marki
mocowane do czofa ptyty i $ciany kotwg chemiczng, o wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi
Normami, pochwyt balustrad wykonany z profilu zamknietego - rury. Montaz wraz z
nieznacznym przesunieciem balustrad w kierunku zewnetrznym tak aby jej nowe potozenie
miescito sie w obrebie ptyty balkonowe],

— Whklejenie warstwy siatki zbrojeniowej na kleju wraz z wyréwnaniem po uprzednim
przygotowaniu podfoza spoddéw oraz czét ptyt balkonowych oraz wykonczenie tynkiem
cienkowarstwowym,

— Naprawa elewacji w miejscach montazu nowej balustrady w istniejgcym standardzie.
Demontaz i ponowny montaz oraz ewentualne uzupetnienie brakujgcych pojemnikéw
deratyzacyjnych.

Rekultywacja terenu po zakoriczonych pracach, w tym zebranie kamieni, wyréwnanie terenu,
uzupetnienie humusu, posianie trawy.

Oferenci przed ztozeniem ofert winni zapoznac¢ sie z SIWZ oraz dokona¢é

ogledzin i pomiarow we wtasnym zakresie.

W przypadku wystgpienia istotnych rdznic w stosunku do SIWZ majgcych wplyw na koricowq cene
nalezy zgtosic ten fakt Zamawiajgcemu zgodnie z zapisem pkt. VI ,,Sposob obliczenia ceny”.

Termin realizacji prac:
Termin wykonania prac: do 30.11.2026 r.

Warunki udziatu w postepowaniu

1. O udzielenie zamdwienia mogg ubiegaé sie wykonawcy, ktérzy spetniajg nastepujace warunki

udziatu w postepowaniu:
a) Posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci.
b) Posiadajg wiedze i doswiadczenie do wykonania zamdwienia.
c) Dysponujg odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamdwienia.
d) Znajduja sie w sytuacji ekonomiczno-finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia.

2. O udzielenie zamdwienia nie mogg ubiegad sie wykonawcy, ktdrzy w ciggu ostatnich trzech lat

nie wykonali powierzonego im przez Tarnowskg Spétdzielnie Mieszkaniowg zamodwienia,
wykonali je z nienalezytg starannoscig lub nie wywigzali sie z udzielonych poprzednio
gwarancji.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot zamdwienia sitami wtasnymi. Zlecenie robét
podwykonawcom, zgodnie z art. 647 1k.c., wymaga zgody Zamawiajgcego

Wymagania dotyczace wadium.

1. Kazdy oferent przystepujacy do przetargu obowigzany jest przed ztozeniem oferty wptacic¢

wadium w kwocie 10 000 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych) na kazdy budynek. Wadium
ptatne przelewem na konto Zamawiajacego w PKO BP I/O Tarnéw, Nr konta: 81 1020 4955
0000 7102 0008 9961 z podaniem tytutu np.: ,Wadium - remont balkondw - <adres
budynku>".
Kserokopie dowodu wniesienia wadium nalezy dotaczyé do sktadanej oferty
Zamawiajgcy zatrzymuje wadium, jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:
a) odmowit podpisania umowy w sprawie zamowienia na warunkach okreslonych
w ofercie,
b) nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
c) zawarcie umowy w sprawie zamdwienia stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po
stronie Wykonawcy.
Dyspozycje w zakresie zwrotu wniesionych wadiéw Oferentow, ktérych oferta nie zostanie
wybrana. Zamawiajacy przekaze na konto wskazane przez Oferenta w ciggu
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VL.

VII.

oukwnN

14 dni roboczych od daty rozstrzygniecia przetargu, lecz nie pdzniej niz nastepnego dnia po
uptywie terminu zwigzania oferta.

Wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy zwraca
wadium niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie zamodwienia oraz wniesieniu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajgcy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek wykonawcy, ktéry wycofat oferte przed
uptywem terminu sktadania oferty

Oferta niezabezpieczona wadium zostanie odrzucona bez rozpatrywania.

Sposéb obliczenia ceny
Wykonawca uwzgledniajgc wszystkie wymogi, o ktérych mowa w niniejszej SIWZ,
w cenie ofertowej, musi ujgé wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamoéwienia, niezbedne do prawidtowego i petnego wykonania przedmiotu zamdwienia.
Cena ofertowa winna zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z zajeciem pasa drogowego, jesli jest
wymagane (w tym koszty sporzadzenia projektu zmiany organizacji ruchu).
Podstawe do obliczenia ceny stanowa normy branzowe i zapisy SIWZ. W przypadku
stwierdzenia braku danych w SIWZ, Oferent winien zwrdcié sie na piSmie do Zamawiajgcego o
wyjasnienie nie pézniej niz na dwa dni przed terminem skfadania ofert. Do wyceny nalezy
przyjgé normy zuzycia materiatéw zgodnie z technologig poszczegdlnych robdt i wytycznymi
producentéw materiatéw.

Cena ofertowa jest ceng ryczattowa i musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane
z wykonaniem catego zakresu przedmiotu zamdwienia, tgcznie z obowigzujgcym podatkiem
VAT, ewentualnymi znizkami i upustami zaproponowanymi przez Wykonawce.

Zaproponowana przez Wykonawce cena jest ceng ostateczng i nie moze ulec zmianie.
Wykonawca winien dokona¢ doktadnego rozeznania w terenie i skalkulowaé cene w sposéb
szczegolnie rzetelny, uwzgledniajgcy wszystkie rodzaje roboét i sktadniki kosztéw.

Cena musi zawierac réwniez koszt wszystkich prac towarzyszacych i tymczasowych.

Cena ofertowa i wartosci muszg by¢é wyrazone w ztotych polskich (PLN) niezaleznie od
wchodzgcych w jej sktad elementdw, z zaokrggleniem do dwdch miejsc po przecinku.
W ztotych polskich bedg réwniez prowadzone rozliczenia miedzy Zamawiajgcym
a Wykonawca.

Zastosowanie przez wykonawce stawki podatku VAT od towardéw i ustug zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami.

Oferta przetargowa

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte - samodzielnie lub w ukfadzie konsorcjum
(wbéwczas nalezy dotaczy¢é umowe , konsorcjum”). Oferent, ktory ztozy wiecej niz jedng oferte
na budynkach zostanie wytgczony z postepowania.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwosc¢ sktadanie ofert na poszczegdlne zadania.

Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Okres zwigzania z ofertg wynosi 90 dni.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Oferta przetargowa winna zawierac:

a) Nazwe i adres oferenta,

b) Cene ryczattowg brutto za wykonanie prac,

c) Cene jednostkowg robocizny, wskaznikdw kosztow posrednich, zysku i kosztow zakupu
materiatow,

d) Okres gwarancji na wykonane roboty (min 60 miesiecy),

e) Oswiadczenie oferenta o tym, ze jest ptatnikiem podatku VAT,

f) Oswiadczenie oferenta, ze posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub
czynnosci, bedacych przedmiotem zamodwienia, zgodnie z przepisami ustaw
naktadajgcymi obowigzek posiadania takich uprawnien,

g) Oswiadczenie oferenta, ze roboty zostang wykonane z materiatéw posiadajgcych
odpowiednie atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie mieszkaniowym,

h) Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie ze Specyfikacjg Istotnych Warunkow
Zamowienia wraz z zatgcznikami i przyjmuje wszystkie wymogi w niej zawarte,

i) Oswiadczenie oferenta, ze dokonat ogledzin i obmiarow robdét we wtasnym zakresie,
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10.

11.

12.

VIII.

i) Zaswiadczenie o niezaleganiu z optatami z tytutu podatkow i sktadek
ubezpieczeniowych nie starsze niz 30 dni od daty sktadania ofert,

k) Kosztorys wykonany w oparciu o SIWZ,

[)  Wydruk Z CEiDG lub wypis z KRS,

m) Aktualng na okres realizacji zamdwienia polise potwierdzajgcg ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z wykonaniem niniejszego zamowienia,

n) Podpisang Klauzule informacyjng dla kontrahentéw zgodnie z zatacznikiem nr 3,

o) Podpisane Oswiadczenie o zgodzie na umieszczanie informacji o wykonawcy
W miejscu prowadzenia prac zatacznik nr 4,

p) Oswiadczenie o zapoznaniu sie z Procedurg zgtoszen wewnetrznych obowigzujgcych w
Tarnowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zatgcznik nr 5.

Informacje zawarte w punktach a - i nalezy zamiesci¢ w formularzu ofertowym stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej specyfikacji,

Wszystkie strony oferty muszg by¢ ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb uniemozliwiajgcy
dekompletacje zawartosci oferty oraz zaparafowane przez Oferenta lub upowaznionego przez
niego przedstawiciela,

Pozadane jest, aby sporzadzi¢ oferte w sposéb umozliwiajgce jej wpiecie do segregatora,
Dokumenty lub oswiadczenia mogg by¢ przedstawione w formie oryginatéw lub kserokopii
poswiadczonych za zgodnosé z oryginatem,

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg byé parafowane i datowane
wiasnorecznie przez osobe podpisujgca oferte,

Brak dokumentéw i wymagan wyszczegdlnionych w nin. specyfikacji moze by¢ przyczyng
odrzucenia oferty.

Kryteria oceny ofert

a)
b)

c)

Cena waga 90 %
Rozszerzenie rekojmi na wykonanie przedmiotu

zamowienia (powyzej 60 miesiecy) waga 5%
Rozszerzenie gwarancji na wykonane prace
(powyzej 60 miesiecy) waga 5%

SUMA 100%

Ocena ofert zostanie przeprowadzona na podstawie przedstawionych wyzej kryteridw oraz ich
wag. Oferty oceniane punktowo.

Maksymalna liczba punktéw jaka po uwzglednieniu wagi moze osiggnaé oferta, wynosi

100 pkt., tj.:
— za najkorzystniejszg cene - 90 pkt.
— zarozszerzenie rekojmi na wykonanie przedmiotu
— zamoéwienia (powyzej 60 miesiecy) - 5 pkt.
— zarozszerzenie gwarancji na wykonanie przedmiotu
zamodwienia (powyzej 60 miesiecy) - 5 pkt.
W trakcie oceny ofert kolejno rozpatrywanym i ocenianym ofertom przyznane bedga punkty za

powyzsze kryteria wedtug nastepujgcych zasad:

e Punkty za zaoferowang cene wyliczane bedg wedtug wzoru (zaokraglone do liczb
catkowitych w dot:

(min. oferowana cena/cena badanej oferty) x waga kryterium (%) x 100 pkt.
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e Zarozszerzenie rekojmi na wykonanie przedmiotu zamdwienia (powyzej 60 miesiecy)
punkty bedg przyznawane wg ponizszego zestawienia:
Wykonawca, ktéry przedstawi w swojej ofercie okres rekojmi:

5 lat (60 miesiecy) - otrzyma 0 pkt.
6 lat - 3 pkt.
7 lat - 5 pkt.

Okres rekojmi nalezy podawaé wytacznie w petnych latach. W przypadku podania
rekojmi w miesigcach, Zamawiajgcy Zaliczy do wyliczenia punktdw okres petnego roku,
przyjmujac rok nizszy niz bedzie to wynikato z podanej liczby miesiecy (np. podanie
okresu rekojmi 5 lat i 9 miesiecy traktowane bedzie jako 5 petnych lat).

Zaoferowanie przez Wykonawce okresu rekojmi krétszego niz 5 lat bedzie skutkowa¢é
odrzuceniem oferty.

Niepodanie przez Wykonawce w formularzu oferty okresu rekojmi na wykonany
przedmiot zamowienia (roboty budowlane) skutkowac¢ bedzie uznaniem, ze
Wykonawca deklaruje okres rekojmi 5 lat.

e Za rozszerzenie gwarancji na wykonanie przedmiotu zamdwienia (powyzej 60
miesiecy) punkty bedg przyznawane wg ponizszego zestawienia:
Wykonawca, ktdry przedstawi w swojej ofercie okres gwarancji:

5 lat (60 miesiecy) - otrzyma O pkt.
6 lat - 3 pkt.
7 lat - 5 pkt.

Okres gwarancji nalezy podawac wytgcznie w petnych latach. W przypadku podania
gwarancji w miesigcach, Zamawiajacy zaliczy do wyliczenia punktéw okres petnego
roku, przyjmujac rok nizszy niz bedzie to wynikato z podanej liczby miesiecy (np.
podanie okresu gwarancji 5 lat i 9 miesiecy traktowane bedzie jako 5 petnych lat).
Zaoferowanie przez Wykonawce okresu gwarancji krétszego niz 5 lat bedzie
skutkowaé odrzuceniem oferty.

Niepodanie przez Wykonawce w formularzu oferty okresu gwarancji na wykonany
przedmiot zamdwienia (roboty budowlane) skutkowaé bedzie uznaniem, ze
Wykonawca deklaruje okres gwaranc;ji 5 lat.

Przy wyborze wykonawcy zostang wziete pod uwage wylacznie oferty spetniajgce warunki
okreslone w niniejszej specyfikacji.

Zamawiajgcy odrzuci bez rozpatrywania oferty niewiarygodne, a w szczegdlnosci takie, ktore
beda zawieraty nieuczciwe ceny, to znaczy nadmiernie wygérowane lub razgco niskie.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Zamawiajacy wymaga whniesienia przez Wykonawce, zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.
Wykonawca, ktdrego oferta zostanie wybrana bedzie musiat wnies¢ zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 5% ceny ryczattowej brutto (dla kazdego budynku).
Wykonawca moze wnies¢ zabezpieczenie w jednej lub kilku nastepujgcych formach:
a) pienigdzu (wptacanym przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
zamawiajgcego),
b) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym, ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym,
c) gwarancjach bankowych,
d) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci,
e) gwarancjach ubezpieczeniowych.
Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy najpdzniej wraz z jej
zawarciem.
Oryginat dokumentu potwierdzajgcego wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy musi by¢ dostarczony do Zamawiajgcego w terminie 7 dni od daty sporzadzenia
umowy.
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Xl.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrdocone Wykonawcy przez
Zamawiajgcego w nastepujgcych terminach:

a) 70% wysokosci zabezpieczenia (w kwocie nominalnej) — w terminie 30 dni od dnia
bezusterkowego odbioru robot przez Zamawiajacego,

b) 30% wysokosci zabezpieczenia (w kwocie nominalnej) — w terminie 30 dni od daty
komisyjnego przegladu przeprowadzonego zgodnie z umowg pod warunkiem, ze nie
zostang ujawnione wady wykonanych robét.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przepada na rzecz Zamawiajgcego
w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy lub nieusuniecia
ujawnionych wad do terminu uptywu gwarancji (rekojmi) wykonanych robét.

Warunki umowy
Front robdt zostanie przekazany protokolarnie przez przedstawicieli Administracji TSM.
Roboty zostang wykonane z materiatdw posiadajgcych odpowiednie atesty i dopuszczenia do
stosowania w budownictwie mieszkaniowym.
Odbiér wykonanych robdt nastgpi w ciggu 7 dni od daty ich zgtoszenia.
Z odbioru zostanie sporzgdzony protokdt odbioru robét.
Zaptata za wykonane roboty zostanie przekazana na konto wykonawcy po dokonaniu odbioru
robot i przekazaniu faktury.
Dopuszcza sie fakturowanie czesciowe oraz cze$ciowe odbiory wykonanych prac. Realizacja
rozliczen czesciowych mozliwa jest wytgcznie po wczesniejszym uzgodnieniu z Zamawiajacym
zakresu rzeczowego i finansowego danych robot.
Za szkody powstate w trakcie wykonywania robét zawinione przez Wykonawce
w stosunku do mienia Zamawiajgcego lub mieszkaricéw budynku odpowiada Wykonawca.

Wzér umowy stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej specyfikacji.

Postanowienia koricowe
Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej specyfikacji.
Wszelkie pytania dotyczace niniejszego przetargu Oferenci kieruja do Zamawiajgcego
w formie pisemnej nie pdzniej niz na dwa dni przed terminem sktadania ofert. Odpowiedzi na
zadane pytania zostang zamieszczone na stronie internetowej TSM (www.tsmtarnow.pl).
Zamawiajgcy moze wprowadzi¢ zmiany w dokumentach przetargowych, jednak nie pdzniej niz
jeden dzien przed terminem sktadania ofert. Kazda wprowadzona zmiana stanie sie czescig
dokumentacji przetargowej i zostanie zamieszczona na stronie internetowej TSM
(www.tsmtarnow.pl).
Oferty nalezy sktada¢ w zaklejonych kopertach w sekretariacie TSM ul. Sowinskiego 14
w terminie do dnia 08.06.2026 r. godz. 9:00 z zaznaczeniem:

,PRZETARG NA REMONT BALKONOW — PROMIENNA 22A, DO PROCHOWNI 22”

W sprawach nie uregulowanych niniejszg specyfikacja majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i Prawa Budowlanego.
Tarnowska Spétdzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo ograniczenia zakresu prac jak
réwniez uniewaznienia przetargu w catosci lub jego czesci bez podania przyczyny.

Tarnow, dnia 20.05.2026r.
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