UMOWA Nr 1/............ /RBZD/2026

zawartaw dniu ..................... r. w Bolestawcu, pomiedzy:

Wspoélnota Mieszkaniowq przy ul. ............... w Bolestawcu, .....cccouveeneen.. zwang w dalszej
czesci umowy Zamawiajacym, reprezentowang przez zarzadce nieruchomosci Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego w Bolestawcu sp. z 0.0. wpisang do rejestru przedsigbiorstw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy KRS nr
0000061984 , NIP 612-16-01-078 — w osobie:

Emila Zajaca — prezesa zarzadu,

............................... zwanym dalej Wykonawcg zawarta zostata umowa nastgpujacej tresci:

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, stanowiace przedmiot
niniejszej umowy, roboty budowlane pod nazwa:

»Renowacja elewacji kamienicy” - polegajace na wykonaniu wszystkich niezb¢dnych prac do
realizacji ww. zadania zgodnie z Propozycja cenowg z dnia ............ — zalacznik nr 1,
Przedmiarem — zalacznik nr 2 i1 Projektem budowlanym — zalacznik nr 3, obowigzujacymi
przepisami, normami oraz na ustalonych niniejszg umowa warunkach w zwiazku z pozyskaniem
dotacji celowej na dofinansowanie rob6t remontowych w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow
lub znajdujacym si¢ w gminnej ewidencji zabytkow

Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia.

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Integralnymi skladnikami niniejszej umowy sa nast¢pujace zalaczniki:

1.1. Propozycja cenowa z dnia ............. —szt. 1,

1.2. Przedmiar —szt. 1,

1.3. Projekt budowlany — szt. 1.

2. Przepisy prawne i dokumenty Umowy.

2.1. Prawa 1 obowigzki Zamawiajacego 1 Wykonawcy reguluja obowigzujace w Polsce
przepisy, a przede wszystkim:

2.2. Kodeks Cywilny,

2.3. Prawo budowlane,

2.4. Polskie i Europejskie Normy i Branzowe Normy,

2.5. Gdziekolwiek w tre§ci niniejszej umowy i1 dokumentach umownych jest mowa o
powiadomieniu, zezwoleniu, zatwierdzeniu, $wiadectwie lub postanowieniu wydanym
przez kogokolwiek, rozumie si¢ przez to, ze odpowiedni dokument powinien by¢
sporzadzony na pismie. Dokumenty takie sg wigzace dla stron po potwierdzeniu przez
upowaznione osoby.

3. Prawa i obowiazki Zamawiajacego.
3.1. Zamawiajacego reprezentuje w trakcie robot osoba nadzorujaca roboty:

L — inspektor nadzoru - nadzoér inwestorski,
O - kierownik dziatu obstugi nieruchomosci,
L - konserwator dziet sztuki.



3.2. Osoby nadzorujace roboty w imieniu Zamawiajgcego wypetnia obowigzki 1 dziata w
ramach uprawnien okreslonych w Umowie oraz przepisach wynikajacych z Prawa
Budowlanego dotyczacych Zamawiajgcego.

3.3. Zmiana osoby nadzorujacej roboty nie wymaga formy pisemne;.

Ryzyko Wykonawcy.

4.1. Za wykonanie robdt zgodnie z Umowa, obowigzujacymi normami i przepisami oraz
oddanie ich Zamawiajagcemu w umownym terminie odpowiada Wykonawca.

4.2. Jezeli nastgpi strata lub wuszkodzenie w robotach, materiatach i urzadzeniach
przeznaczonych do ich wykonania w okresie, w ktorym Wykonawca jest odpowiedzialny
za nadzér nad robotami, Wykonawca naprawi szkody niezaleznie od tego, z jakich
przyczyn powstaty na swdj koszt w taki sposob, aby roboty odpowiadaly pod kazdym
wzgledem wymaganiom umowy.

4.3. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody 1 straty w robotach spowodowane przez
niego przy wypelieniu swoich zobowigzan z Umowy. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ réwniez za szkody i straty w robotach spowodowane przez niego przy
usuwaniu wad w okresie r¢kojmi i udzielonej na pis$mie gwarancji jakosci po zakonczeniu
robot.

Ubezpieczenie.

5.1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia roboét z tytutu szkdd, ktore mogg zaistnied
w zwigzku z okreslonymi zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej w
trakcie obowigzywania przedmiotu umowy.

5.2. Wykonawca ma obowiazek okazac polis¢ przed przekazaniem placu budowy pod rygorem
odstgpienia od umowy z jego winy.

Zapoznanie si¢ Wykonawcy z frontem robot.

6.1. Ustala si¢, ze Wykonawca przed zlozeniem swojej oferty zaznajomit si¢ z warunkami
lokalnymi, w ktérych beda realizowane roboty, w tym z: uksztaltowaniem terenu, z
mozliwos$cig urzadzenia zaplecza technicznego, mozliwos$ciami zasilania w energie, wode
1 inne media, ze stanem drog dojazdowych, urzadzeniami telekomunikacyjnymi, oraz ze
uwzglednit je w kalkulacji ceny ofertowe;.

Przekazanie placu budowy.

7.1. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy plac budowy w terminie do trzech dni od zgloszenia
przez Wykonawceg o przystgpieniu do prac.

7.2. Zamawiajacy wskaze punkty poboru energii elektrycznej i wody.

7.3. Zamawiajacy zapewni obecnos¢ osoby nadzorujacej roboty w trakcie realizacji robot.

7.4. W czasie wykonywania robot Wykonawca powinien utrzymywac¢ miejsce wykonywania
robot w stanie wolnym od przeszkdd, sktadowa¢ materiaty i sprzet w ustalonych miejscach
1 w nalezytym porzadku, a zbedne przedmioty usung¢ z terenu robot.

7.5. Po zakonczeniu robot Wykonawca powinien niezwlocznie uporzadkowaé teren robot i
przekaza¢ go Zamawiajacemu.

Obowiazki i zadania Wykonawcy.

8.1. Wykonawca ma obowigzek wykona¢ roboty z nalezyta starannoscig i zgodnie z
postanowieniami dokumentow Umowy.

8.2. Wykonawca zapewni kompetentne kierownictwo, sile¢ robocza, materialy, sprzet i inne
urzadzenia oraz wszelkie przedmioty niezbedne do wykonania robot, oraz usunig¢cia wad.

8.3. Wykonawca wykonuje i utrzymuje na swoj koszt niezbedne zabezpieczenie placu budowy
1 robot oraz zapewnia warunki bezpieczenstwa.

8.4. Wykonawca winien chroni¢ przed uszkodzeniem i kradzieza wykonane przez siebie
roboty i przekazane mu do ich realizacji materialy i urzadzenia az do momentu odbioru.

8.5. Wykonawca musi zapewni¢ osobie nadzorujacej roboty petng dostepnos¢ do robot.

8.6. Jezeli calo$¢ robot zostanie ukonczona, Wykonawca przesyla pisemne zawiadomienie
Zamawiajacemu. Takie zawiadomienie bedzie uwazane za wniosek Wykonawcy o
dokonanie odbioru wykonanych robét.



8.7. Materialy i urzadzenia stosowane przez Wykonawce powinny odpowiadac¢ co do jakosci
wymogom wyrobdéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym
w art. 10 - ustawy Prawo Budowlane.

8.8. Na kazde zadanie Zamawiajacego Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do
wskazanych materialow: certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracj¢ zgodnosci lub
certyfikat zgodnosci z Polska Norma, lub aprobatg techniczna.

9. Bezpieczenstwo i ochrona robét oraz ochrona Srodowiska.

9.1. Wykonawca jest zobowigzany w czasie wykonywania robdt oraz usuwania wad:

e w pelni przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zapewni¢ bezpieczenstwo
wszystkim osobom upowaznionym do przebywania na terenie robot,

e dostarczy¢ i utrzymywacé na wilasny koszt wszelkie ostony, ogrodzenia, $wiatta, znaki
ostrzegawcze itp.

9.2. Wszelkie czynno$ci niezbedne do wykonania i wykonczenia robdt oraz usunigcia wad
powinny by¢ przeprowadzone w taki sposdb, aby w granicach wynikajacych z
koniecznos$ci wypehienia zobowigzan Umowy, nie zaktoca¢ wiecej niz to jest konieczne
warunkow zycia oraz dostepu, uzytkowania lub zajmowania droég publicznych i
prywatnych.

9.3. Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie wymogow ochrony $rodowiska w
obrgbie frontu robot.

9.4. Wykonawca ponosi prawng i materialng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajacego z tytutu
wszelkich roszczen, postgpowan, odszkodowan i kosztéw, jakie moga powsta¢ wskutek
lub w zwiazku z nienalezytym wykonaniem obowigzkéw okreslonych w punktach 9.1,
9.2, 9.3 umowy.

ROZDZIAL 11
TERMINY REALIZACJI UMOWY

10. Termin rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy: z dniem przekazania placu budowy.
11. Termin wykonania przedmiotu umowy: .........

ROZDZIAL 111
WYNAGRODZENIA

12. Wynagrodzenie.

12.1. Ustala si¢ wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci:

cena brutto .......eoeueeenne slownie brutto: ............
Wynagrodzenie okreslone w ust.1 odpowiada zakresowi robdt przewidzianemu w ofercie
- wynagrodzenie ryczattowe. Wynagrodzenie zawiera ponadto nastgpujace koszty:
wszystkie roboty przygotowawcze, porzadkowe, organizacyjne i pozniejsza likwidacje
zaplecza, wszystkie koszty utrzymania wynikajace z niniejszej umowy.

12.2. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wytaczenia wybranych czesci zamdwienia lub
niewykonanych rob6t z ceny koncowej. Przy wylaczeniu jako cen¢ konicowa przyjmuje
si¢ cen¢ stanowigca sume pozostatych czesci zadania.

13. Kary umowne i odszkodowania.

13.1. Zaréwno Zamawiajacy jak i Wykonawca zobowigzani sg do naprawienia szkod wyniktych
z niewykonania lub nienalezytego wykonania swoich zobowigzan umownych.

e Wykonawca ptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna:



14.

15.

- za zwloke w oddaniu przedmiotu Umowy, w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia
umownego brutto naleznego Wykonawcy za przedmiot umowy za kazdy dzien
zwloki liczac od terminu umownego;

- za zwtoke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia brutto za wykonany przedmiot umowy, za
kazdy dzien zwtoki liczonej od dnia ustalonego na usunigcie wad;

— za odstgpieniec od Umowy z winy Wykonawcy w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto za przedmiot Umowy;

- w przypadku przekroczenia terminu wykonania wynikajacego z umowy, co
wigze si¢ z niedotrzymaniem zapiséw umowy dotacyjnej z Gming Miejska
Bolestawiec przez Zamawiajacego, Wykonawca dokona wptaty w kwocie
rownowartosci dotacji na konto Zamawiajacego.

e Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:
— za odstgpienie od umowy z winy Zamawiajagcego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto za przedmiot umowy.

13.2.Jezeli kara umowna z ktoregokolwiek wymienionego w Umowie tytulu nie pokrywa
poniesionej szkody, strona, ktéra poniosta szkode, moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupelhniajacego, dokumentujgc swoje roszczenie wyliczeniem rzeczywiscie poniesionych
szkod oraz ich $cistym zwigzkiem z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
danego zobowigzania Umowy przez stron¢ druga.

13.3.Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez strong, ktéra naruszyta postanowienia
Umowy, w terminie 14 dni od daty wystapienia przez stron¢ druga z zadaniem zaptaty.
Zamawiajacy w razie zwloki w zaptacie kary moze potraci¢ nalezng mu kare z naleznos$ci
Wykonawcy lub dochodzi¢ na drodze sadowej. Wykonawca w przypadku zwloki
Zamawiajacego w zaplacie kary moze dochodzi¢ zaptaty na drodze sadowe;.

13.4. Wykonawca nie moze odmowi¢ usunigcia wad bez wzgledu na wysokos¢ zwigzanych z
tym kosztow.

13.5. Zamawiajacy moze usungé¢ w zastepstwie Wykonawcy 1 na jego koszt wady nieusunigte
przez Wykonawce¢ w wyznaczonym terminie.

Gwarancja i rekojmia.

14.1.Strony postanawiaja, iz odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytulu rekojmi za wady
przedmiotu umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie gwarancji jakos$ci.

14.2. Termin gwarancji jako$ci wynosi 72 miesigce liczac od daty odbioru koncowego.

14.3. W dacie odbioru Wykonawca wystawi dokument gwarancyjny okreslajacy szczegotowe
warunki gwarancji jakoS$ci.

14.4. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy
oraz za wady powstate po odbiorze, lecz z przyczyn tkwigcych w przedmiocie odbioru.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

15.1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10 % ceny ofertowej brutto
zostanie wniesione przez Wykonawce w formie pieni¢znej i zostanie mu zwrocone wraz
z odsetkami wynikajagcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byly one
przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji
bankowej za przelew pienigdzy na rachunek bankowy Wykonawcy w nastepujacy sposob:

e 50 % zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostanie zwrocone w terminie 30 dni
od dnia wykonania catosci przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie
wykonane.

o Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytulu rgkojmi za wady, wynosi¢ bedzie
50 % wniesionego zabezpieczenia. Kwota ta zostanie zwrdcona nie pozniej niz w 15 dniu
po uptywie okresu rekojmi za wady.



ROZDZIAL 1V
ODBIORY I ROZLICZENIA

16. Odbiory robot.

16.1. Przewiduje si¢ nastepujace rodzaje odbioréw robot:

e odbiory czgsciowe polegajace na sprawdzeniu ilosci i ocenie jako$ci robot zanikajacych i
ulegajacych zakryciu.

e odbidr koncowy - polegajacy na ostatecznym sprawdzeniu wykonania przedmiotu umowy
zgodnie z Umowa.

16.2. Wykonawca na dzien zgloszenia gotowosci do odbioru koncowego skompletuje i
przedstawi Zamawiajagcemu dokumenty pozwalajace na ocen¢ prawidtowego wykonania
przedmiotu Umowy, a w szczegdlnosci protokoty techniczne odbioréw, z wszystkimi
zmianami w toku robot.

16.3.Zamawiajacy wyznacza date i rozpoczyna czynno$ci odbioru w ciggu 3 dni od daty
zawiadomienia go o osiggnig¢ciu gotowosci do odbioru, zawiadamiajac o tym Wykonawce.

16.4. Zamawiajacy zakonczy czynnos$ci odbioru najpdzniej w 3 dniu roboczym liczac od dnia
rozpoczgcia odbioru.

16.5.Jezeli w toku czynnos$ci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot nie osiagnat
gotowosci do odbioru z powodu niezakonczenia robot Zamawiajacy moze odmowic
odbioru.

16.6.Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady to Zamawiajgcemu
przystuguja nastgpujace uprawnienia:

e Jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia moze odmowic odbioru do czasu usuni¢cia wad.

e Jezeli wady nie nadaja si¢ do usuniecia to:

- jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,

— jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy.

16.7. Wykonawca jest zobowigzany usung¢ wady wymienione w punkcie 16.6. ust.1 na wlasny
koszt.

16.8.Z czynnos$ci odbioru sporzadza si¢ protokdt wg wzoru ustalonego przez Zamawiajacego.

17. Rozliczenie.

17.1.Rozliczenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy zostanie wyplacone w taki
Sposob, ze:

e rozliczenie przedmiotu umowy nastapi jednorazowo na podstawie protokolu odbioru

technicznego,

e faktury zostang wystawione w oparciu o sporzadzony przez strony protokét odbioru robot.

17.2. Faktura Wykonawcy bedzie zrealizowana przez Zamawiajacego w terminie 14 dni od daty
ich doreczenia Zamawiajacemu. Platnos¢ dokonana bedzie w formie przelewu na konto
Wykonawcy podane na fakturze.

17.3. Platno$¢ faktury dokonywana bedzie z rachunku bankowego Zamawiajacego.

17.4.Za datg zaptaty faktury strony uznaja dzien wydania przez Zamawiajacego dyspozycji
swojemu bankowi obcigzenia konta na rzecz Wykonawcy.

17.5. Zamawiajacy nie wyraza zgody na przeniesienie wierzytelnosci wynikajacej z zobowigzan
niniejszej umowy na osobeg trzecia.

18. Odstapienie od Umowy.

18.1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy:

e jezeli zostanie ogtoszona upadtosc, likwidacja lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

e jezeli zostanie wydany nakaz zaj¢cia majatku Wykonawcy,



e jezeli Wykonawca nie rozpoczat robot bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje
ich pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie,

e jezeli Wykonawca przerwat realizacj¢ robot 1 przerwa ta trwa dtuzej niz 1 tydzien.

e w przypadku braku §rodkéw finansowych, czego Zamawiajacy nie mogl przewidzie¢ przy
zawieraniu umowy; Zamawiajacy moze réwniez ograniczy¢ zakres rzeczowy przedmiotu
umowy,

e w przypadku nie zrealizowania przez Wykonawce przedmiotu umowy zgodnie z terminem
umownym lub stwierdzenia, ze jako$¢ wykonanych prac nie odpowiada normom lub
warunkom technicznym.

18.2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, jezeli Zamawiajacy, bez
uzasadnionej przyczyny, odmawia odbioru rob6t lub podpisania protokotu odbioru.

18.3. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

18.4.W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja
nastepujace obowiazki szczegdtowe:

e w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi szczegdlowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedtug stanu na dzien
odstapienia,

e Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
tej strony, z winy ktoérej nastgpito odstgpienie od umowy.

e Wykonawca sporzadzi wykaz tych materialéw lub urzadzen, ktore nie moga by¢é
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robdt nie objetych niniejszg umowa,
jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od niego,

e Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot przerwanych oraz
robot zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od umowy nastapilo z przyczyn, za ktore
Wykonawca nie odpowiada,

e Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 7 dni, usunie z terenu rob6t urzadzenia
zaplecza przez niego dostarczone,

e Zamawiajagcy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, obowigzany jest do:

- dokonania odbioru robot przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty,
ktore zostaly wykonane do dnia odstgpienia,
— przejecia od Wykonawcy pod swoj dozér terenu frontu robot.
19. Postanowienia koncowe.

19.1. Spory jakie mogg wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygnicte przede
wszystkim polubownie.

19.2. W razie braku porozumienia spory bedzie rozpatrywac sad gospodarczy, wiasciwy
terytorialnie dla Zamawiajacego.

19.3. Jakakolwiek zmiana niniejszej Umowy 1 jej zatgcznikéw moze nastgpi¢ w formie aneksu,
za zgodg obydwu Stron, wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.

19.4.W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

19.5. Umowg 1 zalgczniki sporzadzono w 2 egzemplarzach, z przeznaczeniem po 1 egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

Zalaczniki: zgodnie z pkt.1 niniejszej] Umowy.
PODPISY:

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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