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Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy przeprowadzié w oparciu o nastepujace
przepisy prawa:

1.

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.

1151 z pdin. zm.).

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie

ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 219 z pdzn. zm.).

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standarddéw

technicznych wykonywania geodezyjnych pomiardow sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panistwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1670).

. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567).

. Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego

systemu odniesien przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 342 z pdzn. zm.).

. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej

klasyfikacji gruntéw (Dz. U. poz. 1246).

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.).

. Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.

1320 z pdzn. zm.).

Wykonawca jest zobowigzany stosowac przepisy prawa, ktére obowigzujg w trakcie realizacji
zamowienia.

Podstawowe informacje

Il. 1 Charakterystyka modernizowanego obiektu

Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkdéw na obszarze obrebu Jabtonna bedzie

obejmowata aktualizacje danych opisowych i geometrycznych ujawnionych w bazie danych

ewidencji gruntéw i budynkéw tj. dziatek, budynkdow i obiektéw z nimi zwigzanych, lokali, a takze

uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych na podstawie istniejgcych materiatdw zasobu oraz

zatozonej w 2022 r. ewidencyjnej mapy numerycznej, uzupetnionych pomiarem terenowym.

1.
2.

Wojewddztwo: wielkopolskie (30)

Powiat: grodziski (3005)

Strona 3 z 12



S A

8.
9.

Jednostka ewidencyjna: Rakoniewice — obszar wiejski (300504 _5)

Obreb: Jabtonna 300504_5.0011

Powierzchnia opracowania: 1564,2059 ha

Liczba dziatek: 1931, w tym 1 dziatka ujawniona wytgcznie w czesci opisowej powiatowej

bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw

Liczba jednostek rejestrowych gruntéw: 490

Szacunkowa liczba budynkéw — 611 (ujawnionych w bazie danych EGiB)

Szacunkowa liczba lokali — 85 (ujawnionych w opisowej bazie danych EGiB)

10. Struktura uzytkéw:

a) uzytkirolne - 887,9627 ha, w tym grunty rolne zabudowane - 34,8416 ha,

b) lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione- 616,1293 ha,

c) terenyzabudowane i zurbanizowane - 59,5087 ha, w tym drogi - 36,9464 ha,

d) grunty pod wodami - 0,4847 ha,

e) terenyrozine -0,1205 ha.

11. Zestawienie klasouzytkéw dla obrebu Jabtonna

Uiytek Pom(e;‘r:;:hma Usytek Pom(e;:;:hma
R 586,1704 Lz 12,3961
S-R 4,6377 B 11,2357
Br-R 33,8397 Ba 4,1230
W-R 3,3458 Bi 4,2619
Lzr-R 1,0907 Bp 0,7156
t 215,1026 Bz 1,4043
Br-t 0,2280 dr 36,9464
W-t 5,6351 Tp 0,8218
Ps 20,4711 N 16,1654
Br-Ps 0,7739 Wp 0,4247
W-Ps 0,5023 Ws 0,0600
Ls 603,7332 Tr 0,1205
SUMA UZYTKOW: 1564,2059

12. Dziatki przewidziane do ustalenia granic z powodu braku lub rozbieznosci dokumentéw —

ok. 1540 +10%.

13. Obreb Jabtonna potozony jest w pétnocnej cze$ci gminy Rakoniewice. Graniczy z 7 obrebami:

Kagkolewo (gmina Grodzisk Wielkopolski) oraz Blinek, Btorisko, Komordwko, Kuznica Zbgska,

Wioska, Wola Jabtonska (gmina Rakoniewice).

Granica z obrebem Kakolewo jest

jednoczes$nie granicg jednostek ewidencyjnych Rakoniewice — obszar wiejski i Grodzisk

Wielkopolski — obszar wiejski. Stan ustalenia granicy obrebu wynika wytgcznie ze stanu
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14.

ustalenia przebiegu przygranicznych odcinkédw granic dziatek ewidencyjnych. Sama
za$ granica obrebu biegnie w przewazajacej mierze przez tereny rolne ilesne. Jak wynika
z przedstawionej powyzej struktury uzytkowania gruntéw, obszar przedmiotowego obrebu

w ponad 95% stanowig tereny rolne i lesne.
Szacuje sie, iz g ogélnej liczby dziatek w obrebie Jabtonna stanowig dziatki relatywnie waskie

o bardzo wydtuzonym ksztatcie, uzytkowane przede wszystkim w kierunku rolnym.
Dane tabelaryczne charakteryzujgce obreb ewidencyjny, ktdéry zostanie objety

opracowaniem:

Szacowana liczba
Liczba dziatek bUd::II;:w’ zlza :I::EYCh Szacowana Powierzchnia
Numer | Powierzchnia Liczba dziatek ewidencyjnych ¥ pozy . s
- . . sy liczba uzytkow
i nazwa obrebu ewidencyjnych | przewidzianych N
. . dane lokali do zabudowanych*
obrebu (ha) w obrebie do ustalenia . L.
R geometryczne | ujawnienia (ha)
granic dane
. (w drodze
opisowe .
pomiaru
terenowego)
0011 1564,2059 1931 1540 270 270 8 57,4039
Razem 1564,2059 1931 1540 270 270 8 57,4039

* - suma powierzchni uzytkéw rolnych zabudowanych oraz gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych z wytgczeniem droég

15.

1.

4.

Powyzsze dane ustalono wg stanu na dzien 31.12.2025 .

1.2 Zrédta danych ewidencyjnych oraz metody ich pozyskania

Obszar objety opracowaniem jest pokryty poziomg osnowg geodezyjng 3 klasy. Osnowe
szczegbtowq zaktadano i skatalogowano w latach 1950-1980 w obowigzujgcym woéwczas
uktadzie wspdtrzednych ,,1965” strefa 4.

W 2015 roku osnowa ta zostata przeliczona na uktad ,2000” strefa 5, natomiast w 2019 roku
zostata zmodernizowana. Modernizacja polegata na inwentaryzacji, zageszczeniu
i aktualizacji opiséw topograficznych.

Zdjecia lotnicze wykonane w latach 50-tych do zatozenia ewidencji gruntéw, cyjanotypy
i ortofotomapy — brak.

Dla obrebu Jabtonna zostat opracowany jeden operat techniczny z zatozenia ewidencji
w latach 60-tych ubiegtego stulecia, w oparciu o materiaty katastru pruskiego z lat 1867-
1937, w tym: protokoty, graniczne, szkice, obliczenia powierzchni.

Operat scalenia i wymiany gruntéw z 1975 r. nr 57/7-2-3/75 (brak szkicow pomiarowych).
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Aktualizowana na biezgco numeryczna mapa ewidencji gruntéw i budynkédw opracowana
w 2022 r. metodg uproszczong (tzw. zmiana no$nika danych) na podstawie materiatow pzgik
oraz wektoryzacji mapy analogowej bez przeprowadzenia procedur modernizacyjnych.
Aktualizowana na biezgco hybrydowa mapa zasadnicza, zatozona w 2020 roku w uktadzie
PL - 2000, wykonana na podstawie danych z pomiaru bezposredniego, dla ktérej granice
nieruchomosci przyjeto wedtug istniejgcej analogowej mapy ewidencyjne;j.

Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, ktdrg stanowig operat
klasyfikacyjny, opracowany w okresie zatozenia ewidencji gruntdw oraz pdziniejsze
opracowania jednostkowe zmienionych uzytkéw gruntowych, znajdujgce sie w pzgik.
Opracowania jednostkowe w wersji elektronicznej, w ilosci 991 szt. dotyczgce:

a. podziatu dziatek - 171,

b. wznowienia znakéw/wyznaczenia punktéw granicznych — 65,

c. ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych - 86,

d. inwentaryzacji budynkow - 79,

e. map do celéw projektowych - 114,

f. aktualizacji EGiB, badan stanu prawnego — 137,

g. rozgraniczania nieruchomosci — 15,

h. scalenia i wymiany gruntéw — 6,

i. aktualizacji bazy BDOT i GESUT oraz innych prac — 204.

Dane dotyczgce granic dziatek (punkty graniczne) z operatéw jednostkowych
wprowadzane sg do bazy EGiB od 1995 roku. Poczatkowo baza danych EGiB nie byta
zintegrowana tj. dane ewidencyjne wprowadzano osobno do czesci opisowej i mapowej bazy
danych. Natomiast od roku 2016, od kiedy prowadzona jest zintegrowana powiatowa baza
EGIB, wprowadzane s3g petne dane ewidencyjne.

W styczniu 2022 roku przekonwertowano klasouzytki geometryczne, rozbijajac
je na kontury klasyfikacyjne oraz uzytki gruntowe.

Dane dotyczace granic dziatek (punktéw granicznych i ich atrybutéw) ujawnione

w bazie pzgik przedstawia ponizsza tabela.
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7 7

llos¢ punktow

Punkty wg Punkty wg

S Punkty wg atrybutu STB

Z | atrybutu SPD atrybutu BPP

N

(8]

.g SPD SPD BPP BPP STB STB STB STB STB STB
% 1 2 1 2 1 2 3 4 5 6

6160 2107 | 4053 1442 4718 0 3035 | 130 | 2577 99 319

Materiaty zasobu niezbedne do wykonania modernizacji zostang udostepnione
w postaci elektronicznej z wykorzystaniem ustug sieciowych i wspdlnej platformy wymiany
danych udostepnionej przez Zamawiajgcego.

Materiaty w postaci analogowej zostang przekazane Wykonawcy do wykorzystania
w terminie 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy. Udostepnienie materiatéw zasobu
w postaci analogowej bedzie potwierdzone w protokole przekazania podpisanym przez
Wykonawce i Zamawiajgcego.

Obecnie, na podstawie porozumienia z Gtdwnym Geodetg Kraju Powiat Grodziski
uczestniczy w realizacji projektu pn. Integracja parstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (Integracja Pzgik), wspotfinansowanego ze srodkéw Programu Fundusze
Europejskie na Rozwdj Cyfrowy 2021 — 2027, Priorytet Il ,,Zaawansowane ustugi cyfrowe”,
Dziatanie 2.1 ,,Wysoka jakos$¢ i dostepnos¢ e-ustug publicznych” (FERC). W ramach projektu,
na podstawie materiatdw zgromadzonych w panAstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym, zostang utworzone bazy danych BDOT500 i GESUT, w zwigzku z czym
w wyniku ww. projektu na obszarze Powiatu Grodziskiego obowigzywac bedzie wytgcznie
mapa zasadnicza w postaci wektorowej. Planowany termin zakoniczenia prac: grudzien

2026r.

IIl. Ogdlne warunki dotyczgce realizacji przedmiotu zamowienia

W pracach dotyczacych przedmiotu zamdwienia stosuje sie uktad wspoétrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000, o ktérym mowa w § 13 rozporzadzenia [5].

W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materiatéw zasobu,
Zamawiajgcy podejmuje decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego

materiatu zasobu.
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3. W trakcie realizacji zamdéwienia Wykonawca zatozy roboczg baze danych geometrycznych,
ktérg bedzie na biezgco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnia roboczej bazy
danych Zamawiajgcemu na dowolnym etapie realizacji zamoéwienia.

4. Przedmiot zamdwienia jest podzielony na etapy. Podziat na etapy oraz sposdb kontroli
i wynagrodzenia Wykonawcy zostat wyszczegdlniony w ,Warunkach Technicznych”.

5. Prace wykonane w ramach kazdego z etapéw wymienionych w rozdziale VI, podlegaja
kontroli i odbiorowi przez Zamawiajgcego.

6. Przed zgtoszeniem gotowosci do odbioru kazdego z etapdw Przedmiotu Umowy Wykonawca
zobowigzany jest do uzyskania pozytywnego protokotu z kontroli przeprowadzonej przez

Inspektora Nadzoru wyznaczonego przez Zamawiajgcego.

IV. Zakres przewidywanych prac do wykonania

V.1 Wykaz prac przewidzianych do realizacji:

1. analiza materiatow zasobu

2. pozyskanie danych dotyczgcych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych
i konturéw klasyfikacyjnych

3. uzupetnienie ewidencji o dane dotyczgce budynkdéw, obiektéw trwale z nimi zwigzanych oraz
lokali

4. aktualizacja uzytkéw gruntowych,

5. ponowna gleboznawcza klasyfikacja gruntéw zmienionych uzytkéw gruntowych na terenach

rolnych i le$nych dla catego obszaru obrebu Jabtonna.

V.2 Szczegdtowy opis prac

1. Zorganizowanie przez Zamawiajgcego w uzgodnieniu z Wykonawca zebrania informacyjnego
w celu zapewnienia skutecznego informowania wtascicieli i wtadajgcych gruntami o zakresie
wykonywanych prac modernizacyjnych, przystugujgcych im praw i obowigzkdéw, a takze
o dziataniach, w ktérych powinni uczestniczyc.

2. Analiza istniejgcych materiatéw zasobu i ocena ich przydatnosci, w zakresie mozliwosci

wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.
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3. Odszukanie i wyznaczenie nowych wspotrzednych punktéw osnéw, w oparciu, o ktore byty
wykonywane pomiary punktéw granicznych, zgodnie z operatami znajdujgcymi
sie w zasobie.

4. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i opisujgcych
je punktéw granicznych:

a) dla dziatek, ktérych ustalenie granic zostato potwierdzone w protokofach granicznych
w operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic i opisujgcych
je wspétrzednych punktéw granicznych, nalezy przyjac z tych opracowan;

b) dla dziatek, ktérych granice zostaly opracowane w uktadzie lokalnym
lub nieobowigzujagcym juz uktadzie wspdtrzednych, nalezy dokonac¢ przeliczenia
wspotrzednych tych granic do obowigzujgcego uktadu PL-2000. Preferowang forma
przeliczenia jest transformacja wspotrzednych.

c) ustalenie wartosci atrybutéw punktéw granicznych.

5. Kontrola i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji
gruntéw i budynkéw, w zakresie dziatek.

6. Przygotowanie roboczej mapy ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych
w ramach prac opisanych w pkt 1-3.

7. Pozyskanie  danych  okreslajgcych przebieg  granic  dziatek  ewidencyjnych
na podstawie pomiardow geodezyjnych poprzedzonych ustaleniem przebiegu tych granic
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 i 33 rozporzadzenia [2]. Dotyczy to okoto 1540 +10%
dziatek ewidencyjnych wskazanych przez Zamawiajgcego w punkcie 1.1 niniejszego projektu
modernizacji.

8. Ustalenie granic dziatek ewidencyjnych moze nastgpié tylko w uzasadnionych przypadkach,
gdy brak jest dokumentacji lub materiatéw, o ktérych mowa w § 30 rozporzadzenia [2] albo
zawarte w nich dane nie pozwalajg na odtworzenie potozenia granic z doktadnoscig wtasciwa
dla szczegdtéw | grupy.

9. Skompletowanie materiatéw i informacji zgromadzonych w PZGiK, uzupetnionych
w niezbednym zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnosciami ustalenia
przebiegu granic, w celu:

a) Wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek o niejednorodnym stanie prawnym
i ujawnienia w ich miejsce nowych dziatek o jednorodnym stanie prawnym. Dotyczy

to ok. 1 % dziatek obecnie wykazanych w bazie danych EGiB;
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

b) Wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek niespetniajgcych definicji dziatki
ewidencyjnej, okreslonej w §7 rozporzadzenia [2], np. dwa obszary oznaczone jednym
numerem dziatki, przedzielone droga lub rowem. Obecnie w powiatowe]j bazie danych
brak ww. dziatek.

c) Woyeliminowania rozbieznosci wystepujgcych na granicach sgsiednich obrebéw, w tym
zlokalizowanych w sgsiednich gminach.

Pomiar w terenie budynkdéw, dla ktérych brak jest dokumentacji w PZGiK (wykonanej

w panstwowym uktadzie wspoétrzednych). Pomiarem nalezy objac¢ takze istniejgce w terenie

i w bazie danych budynki, ktére zostaty przebudowane lub rozbudowane. Dotyczy ok. 270

budynkdéw +10%.

Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych budynkéw oraz lokali na podstawie:

a) dokumentacji architektoniczno-budowlanej,

b) dokumentacji PZGiK,

¢) wywiadu terenowego,

d) pomiaru bezposredniego,

e) zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

f) dokumentéw opracowanych zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2 ust. 5 i 6
ww. ustawy.

Poréwnanie prowadzonej przez staroste mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie uzytkdw

gruntowych.

Pomiar zmienionych w sposéb trwaty uzytkdw gruntowych i w uzasadnionych przypadkach

przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji dla tych uzytkéw. Zmiany w gleboznawczej

klasyfikacji gruntéw wymagajg opracowania dokumentacji w oparciu o przepisy
rozporzadzenia [8]. Przewidywane zmiany w zakresie uzytkdw gruntowych bedg realizowane
dla okoto 10% dziatek. Zakres prac nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

Sporzadzenie projektu ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

Obliczenie powierzchni dziatek oraz rozliczenie uzytkdw gruntowych i konturdw

klasyfikacyjnych zgodnie z przepisami §41 rozporzadzenia [3].

Sporzgdzenie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkdéw, zaktualizowanej o wyniki

prac wymienionych w pkt 4-15.
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17. Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktory bedzie podlegat wytozeniu
do wgladu zainteresowanych podmiotéw.

18. Wykonawca bedzie uczestniczyt w wytozeniu projektu opisowo-kartograficznego
do publicznego wgladu, oraz zbierze i przekaze Zamawiajgcemu uwagi zainteresowanych
podmiotéw do tych danych.

19. Wykonawca weZmie udziat w rozstrzyganiu uwag zgtoszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego.

20. Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajgcemu wyniki prac modernizacyjnych
opracowane w postaci plikbw w formacie GML i natywnym dla oprogramowania
Zamawiajgcego GIV umozliwiajgcych zasilenie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw,

a takze sporzadzi operat techniczny.

V. Przewidywany sposob wytonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie wybrany w wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie

zamowienia publicznego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamdwien publicznych [8].

VI. Przewidywane terminy wykonania poszczegolnych etapow prac

1. Woyszczegblnione w rozdziale IV prace, zostang wykonane w dwdch etapach.
2. Podziat na etapy oraz sposéb kontroli i wynagrodzenia Wykonawcy zostat wyszczegdlniony
w ,Warunkach Technicznych”.
3. Terminy realizacji poszczegdlnych etapdw prac:
Etap | — 4 miesigce od podpisania umowy, w ramach ktérego do zadan Wykonawcy
nalezy:
1) pozyskanie danych i materiatdw panistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego oraz analiza mozliwosci i zakresu ich wykorzystania do realizacji
prac,
2) pozyskanie i analiza dokumentacji architektoniczno-budowlanej oraz innych
niezbednych dokumentow.
Etap Il — 16 miesiecy od podpisania umowy, w ramach ktérego do zadan Wykonawcy
nalezy:

1) weryfikacja terenowa i prace terenowe,
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2) opracowanie projektu roboczej bazy danych oraz projektu operatu opisowo-
kartograficznego,

3) przygotowanie operatu technicznego,

4) udziat w wytozeniu do publicznego wgladu projektu operatu opisowo-kartograficznego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz rozpatrzeniu uwag zgtoszonych przez

strony.

VII. Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposob jego finansowania

1. Przewidywany koszt realizacji zaméwienia szacuje sie na 350 000,00 zt.

2. Finansowanie tego projektu bedzie realizowane ze srodkéw dotacji celowych przekazanych
przez Wojewode Wielkopolskiego na prace geodezyjne i kartograficzne na potrzeby organdéw
administracji geodezyjnej i kartograficznej.

3. Zatacznikiem do niniejszego projektu jest mapa obszaru objetego modernizacja.

Opracowat: Geodeta Powiatowy

Zatwierdzit: Starosta Grodziski
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