Szkota Podstawowa nr 5 w Policach
72-010 Police, ul. Wojska Polskiego 638

Police: 28.04.2026 r.

Gmina Police
ul. Stefana Batorego 3
72-010 Police,

Szkofa Podstawowa nr 5

im. Oria Biatego

z Oddziatami Dwujezycznymi

72-010 Police, ul. Wojska Polskiego 68

reprezentowana przez:
Dyrektor Szkoly Podstawowej nr 5 w Policach ~ Barbare Fijotek

Zaprasza do ztoienia oferty na wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania p.n.:
»Przebudowa czesci budynku Szkoty Podstawowej nr 5 im. Orta Bialego z Oddziatami Dwujezycznymi
w Policach — segment A”.:

Opis przedmiotu zaméwienia — potrzeb zamawiajacego:

Ze wzgledu na potrzebe pozyskania wiekszej ilosci pomieszczeri dydaktycznych w tym klasy do
prowadzenia zaje¢ praktycznych i plastycznych oraz klas do nauki w mniej licznych zespotach,
Zamawiajgcy zamierza wykonaé kompleksowy remont oraz dokonaé przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania czesci pomieszczen, znajdujacych sie w segmencie ,A” budynku Szkoty.

Zamawiajacy przeprowadzit analize mozliwosci zaspokojenia potrzeb lokalowych szkoty w oparciu o
istniejgce pomieszczenia, miedzy innymi oprdinione mieszkanie stuzbowe znajdujace sie w czedci
segmentu ,A” budynku szkoly. Na jej podstawie sporzadzono wstepng koncepcje przebudowy czesci
budynku szkoty, ktéra stanowi zatacznik do niniejszego zapytania. Koncepcja zawiera propozycje
rozwigzan funkcjonalnych, wybranych sposréd kilku propozycji, ktére w ocenie Zamawiajacego, w
sposob najbardziej adekwatny zaspokajaja jego potrzeby zaréwno pod wzgledem ilosci jak i metrazu
pomieszczen. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zaproponowania innych rozwigzar tylko w przypadku
braku mozliwosci zrealizowania zatgczonej propozycji z przyczyn technicznych, albo ze wzgledu na
obowiazujace przepisy w przypadku gdyby zrealizowanie rozwigzan zawartych w koncepcji wstepnej
wigzalo sie z poniesieniem niewspotmiernych naktadéw na etapie realizacji i istniatoby rozwigzanie
alternatywne, zaspokajajace te potrzeby w zblizonym stopniu przy jednoczesnym znacznym
ograniczeniu naktadow.

Stan istniejgcy

Budynek Szkofy potozony jest w miejscowosci Police, pod adresem: 72-010 Police,
ul. Wojska Polskiego 68, nr ewidencyjny dziatki gruntu 321104_4.0010.2715/5.

Budynek skfada sie z 4 segmentédw oznaczonych literami od A do D, poniiej schematyczny rzut budynku
z oznaczeniem poszczegblnych segmentow:
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W budynku tym, ze wzgledu na ograniczenia budietowe, od 2018 roku prowadzone sg prace
adaptacyjne w oparciu o wydang w dniu 02.02.2018 roku decyzje o pozwoleniu na budowe nr
100/2018 oraz w dniu 15.05.2018 r, oraz decyzje o zmianie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 409/2018 znak AB.6740.91.P.2018.HG — w zatgczeniu.

Przedmiotem realizowanych robdt jest dostosowanie budynku szkoty do petnienia roli szkoty
podstawowej, wczeéniej funkcjonujacej jako gimnazjum. Realizowany Projekt zaktada wydzielenie
pozarowe czesci pomieszczeh znajdujacych sie w segmencie ,A” jako odrebnej strefy pozarowej.
Do roku 2023 wykonano wszystkie prace dostosowawcze z wytgczeniem wydzielenia strefy pozarowej
tj. wstawienia czesci stolarki otworowej w klasie EI-30 oraz EI-60, a takze wykonania remontu korytarza
na pietrze budynku — segment ,A”. Ze wzgledu na planowane zlecenie prac projektowych dotyczacych
tego samego segmentu oraz czesciowo tych samych pomieszczeri ktdre zostaty uwzglednione w
istniejacym projekcie Zamawiajacy powstrzymuje sie z kontynuacjg juz zaprojektowanych robét z
wytaczeniem montazu drzwi w klasie EI-30 na wejsciu do piwnicy z klatki schodowej wspdlnej dla
segmentow ,A” oraz ,,B”.

Zamawiajacy planuje wykona¢ adaptacje pomieszczert w kondygnacji parteru i pigtra oraz jednego
pomieszczenia znajdujacego sig w wysokiej piwnicy segmentu ,A” budynku szkoly, z przeznaczeniem
na sale lekcyjne, oraz pomieszczenie do pracy indywidualnej, pomieszczenie wydawalni cateringu i
zaplecze socjalne obstugi cateringu a takze remont i modernizacje pomieszczenia wielofunkcyjnego,
pomieszczenia biblioteki szkolnej i serwerowni, ponadto remont korytarzy oraz obu klatek schodowych
w budynku ,A”, planuje réwniez dokonczy¢ realizacjg juz istniejacego projektu w zakresie w jakim jego
rozwiazania nie ulegna modyfikacji wskutek wykonania nowej dokumentacji projektowej.
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Zasadnicze roboty planowane do wykonania w ramach tego zadania naleiy kwalifikowaé jako
przebudowe obiektu, cze$ciowo jako zmiane sposobu uzytkowania, z tego wzgledu beda one
wymagaty sporzgdzenia projektu budowlanego, uzyskania pozytywnej opinii rzeczoznawcéw do spraw
p.poz i higieniczno-sanitarnych oraz uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zmiany istniejacej
decyzji o pozwoleniu na budowe. Zakres planowanych robét obejmuje zmiane uktadu pomieszczen,
ingerencje w przegrody budowlane w tym o charakterze konstrukcyjnym, wymiane stolarki okiennej i
drzwiowej, ewentualne zmiany w zakresie wydzielonych stref pozarowych, ponadto roboty
wykoriczeniowe, tj. przebudowe instalacji elektrycznych i wod-kan, wentylacji, oraz montaz, wymiane
lub naprawe oktadzin podtogowych, sciennych i sufitowych. W przypadku koniecznosci ujecia w
dokumentacji projektowej jako elementu niezbednego dla uzyskania pozwolenia na budowe, zakres
moze zostal rozszerzony o wykonanie oddymiania klatki schodowej, ewentualnie instalacje w
wydzielonej strefie pozarowej instalacji SAP (System Automatyki Pozarowej) i nalezy ten element
skalkulowa¢ w cenie sktadanej oferty. Cze$¢ rob6t moie zostaé zakwalifikowana jako remont obiektu.

Dane liczhowe segmentu ,,A” budynku szkoty:

llo$¢ kondygnacji 3

Liczba klatek schodowych 2
Powierzchnia zabudowy 350 m2
Powierzchnia uzytkowa — ok. 700 m2
Wysokos¢ uzytkowa kondygnacji piwnicy 2,20-3,36m

Wysokos$¢ uzytkowa kondygnacji nadziemnej 3,06 —3,20m

Kubatura brutto okoto 2 600 m2

Ze wzgledu na oczekiwany efekt finalny w zakresie prac znalei¢ sie muszg roboty konstrukcyjne
dotyczace wykonywania lub powigkszania otwordw w $cianach konstrukcyjnych, prace budowlane
polegajace na usuwaniu istniejacych i wykonaniu nowych przegrod budowlanych ($cian dziatowych,
przeszkler), wymianie i mantazu stolarki budowlanej, rob6t wykorczeniowych dotyczacych okfadzin
podiogowych, sufitowych i sciennych z uwzglednieniem zagwarantowania odpowiedniej akustyki
pomieszczer. Dodatkowo konieczne bedzie wykonanie robdt w zakresie instalacji elektrycznych
zasilajacych, oswietlenia podstawowego i awaryjnego/ewakuacyjnego a takie w zakresie
infrastruktury komputerowej, kontroli dostepu (alarmowa) i p.poz. (automatyka pozarowa lub tylko
czujki i przycisk ROP). Ponadto niezbedne bedzie przebudowanie instalacji sanitarnych, ZW i CW,
kanalizacji oraz wentylacji.

Niezbedne jest rowniez dokonanie oceny stanu pokrycia dachu w rejonie planowanych robét i w razie
koniecznosci objecie projektem réwniez tego elementu budynku.

W zwigzku z przeprowadzeniem tak zaplanowanego zakresu robdt dokonana zostanie zmiana
kwalifikacji kategorii cze$ci pomieszczen z kategorii ZL IV do kategorii ZL Hl,

Z uwagi na zakres planowanych do wykonania prac dokumentacja projektowa wymagaé bedzie
zaopiniowania w zakresie zgodnosci z przepisami p.poz oraz higieniczno-sanitarnymi, ponadto
niezbedne bedzie wykonanie analizy HACCP uwzgledniajacej stan projektowany.
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Zamawiajacy oczekuje od wykonawcy w ramach realizacji zaméwienia w szczegolnosci:

1.

na etapie koncepcyjnym:

a)

b)

d)

f)

zapoznania sie oraz weryfikacji aktualnosci przekazanej dokumentacji, tj. miedzy innymi
dokumentacji archiwalnej obiektu, dokumentacji przebudowy wewnetrznej instalacji
centralnego ogrzewania, projektu przebudowy czesci pomieszczeri w budynku szkoty
podstawowej nr 5 z grudnia 2017 r, inwentaryzacji kominiarskiej przewodow kominowych
oraz innych dokumentéw przekazanych przez zamawiajacego w dniu podpisania umowy,
wykonania oceny stanu technicznego elementéw czesci budynku przeznaczonej do
remontu, przebudowy, ktéra stanowi¢ bedzie podstawe okreslenia zakresu niezbednego
remontu i przebudowy, w szczegdlnosci stanu technicznego konstrukji, poszycia dachu a
takze ocena stanu technicznego wbudowanych instalacji oraz wykonczenia wnetrz.
Zamawiajacy zaktada trwato$é wykonanych robot na 25 lat od daty ich ukoriczenia,
wykonanie oceny mozliwosci zrealizowania rozwigzan zawartych w koncepcji wstepnej
oraz ustalenie koniecznych do wykonania robét w kontekscie obowigzujgcych przepiséw
w tym okreélenie technologii pomieszczenia wydawalni cateringu oraz ewentualnych
zmian w zakresie wydzielonej strefy pozarowej,

dokonanie doboru procedury zapewniajacej legalnos¢ procesu budowlanego, np. nowe
pozwolenie na budowe vs. Zmiana istniejacego pozwolenia na budowe, wylaczenie badz
nie wytaczanie do osobnego opracowania zakresu realizowanego na zgtoszenie robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe,

dokonania doboru rozwiazan projektowych — okreslenia zakresu robét niezbednych do
wykonania oraz zalecanych do wykonania z przyczyn ekonomicznych, a takze doboru
rozwigzarh materiatowych, z uwzglednieniem zasady osiggania najlepszych efektéw w
stosunku do iloéci wydatkowanych érodkéw finansowych, przy zachowaniu wysokiej
jakosci i odpornosci na zuzycie,

dokonania w uzgodnieniu z zamawiajacym wstepnego podziatu inwestycji na czgsci tak aby
mozliwe bylo zlecanie realizacji w etapach nastepujacych po sobie lub w czgsciach
realizowanych przez wielu wykonawcéw, o ile przewidywany zakres robét bedzie
obiektywnie mozliwy do dokonania podziatu. Zamawiajacy zaktada mozliwos¢ rozpoczecia
realizowania zadania jeszcze w roku 2026 i jego ukorniczenia przed wrzedniem 2027r,
przewiduje réwniez mozliwo$é dokonania podziatu inwestycji na lata, w zaleznosci od
posiadanych srodkéw finansowych.

Na etapie realizacji dokumentacji projektowe;j.

a)

b)

wykonania wielobraniowego projektu architektoniczno-budowlanego oraz jego
uzgodnienie w niezbednym zakresie, ewentualnie wykonanie projektu technicznego dla
zakresu robot realizowanych na zgloszenie oraz ztozenie w imieniu zamawiajgcego
whiosku o pozwolenie /zmiang pozwolenia na budowe, dokonanie zgioszenia robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe oraz ztozenie wniosku o wydanie zaswiadczenie o
braku sprzeciwu,

uczestniczenie w toczgcym sie postepowaniu administracyjnym.

Na etapie realizacji dokumentacji przetargowej

wykonania wielobranzowego projektu wykonawczego, wraz z przedmiarem robét
wykonania Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robdt,

wykonania Kosztorysu inwestorskiego,

sporzadzenia opisu kryteridéw réwnowaznosci,

sporzadzenia opisu technologii i wytycznych do sporzadzenia analizy HACCP
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f) doszczegétowienia na etapie sporzadzania w/w dokumentéw wymagarh w zakresie
rozwigzan jakosciowych i materialowych — oraz ich uzgodnienia / zaopiniowania z
zamawiajacym,

4. uzyskania na rzecz zamawiajacego pozwolenia na budowe,
5. sprawowania przez wykonawce nadzoru autorskiego za odrebnie uzgodnionym
wynagrodzeniem.

Dokumentacija bedzie przygotowana w czterech etapach:

a)

b)

Etap | - przygotowanie ekspertyzy technicznej — oceny stanu technicznego elementéw budynku
oraz sporzadzenie na tej podstawie oraz na podstawie dokumentéw przekazanych przez
Zamawiajacego, koncepcji projektowej zawierajacej schemat technologiczny punktu wydawania
positkéw oraz uzgodnienie proponowanego zakresu robdt i proponowanych rozwiazari
technicznych i materiatowych 2z Zamawiajacym, odniesienie sie do koniecznosici zmiany
wydzielonej strefy poiarowej wraz z propozycja tej zmiany, dokonanie wstepnego podziatu
inwestycji na etapy, dokonanie kwalifikacji robot i okreslenie wtasciwej procedury administracyjnej
dla zachowania legalnosci procesu budowlanego,

Etap Il — opracowanie w oparciu o zaakceptowana przez Zamawiajacego koncepcje projektowa
projektu architektoniczno-budowlanego wraz z uzyskaniem niezbednych opinii i uzgodnien,
ewentualnie innych niezbednych opracowar oraz ztozenie w imieniu Zamawiajacego whniosku o
pozwolenie na budowe / zmiane pozwolenia na budowe, do wtasciwego miejscowo organu
administracji architektoniczno-budowlanej. Ewentualnie wykonanie projektu technicznego dla
zakresu robot realizowanych na zgtoszenie oraz dokonanie w imieniu Zamawiajacego zgtoszenia
robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe i ztozenie wniosku o wydanie zaswiadczenie o
braku sprzeciwu,

Etap Il — opracowanie projektu wykonawczego zawierajgcego opis technologii i zatozerh HACCP,
sporzadzenie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét, Przedmiaréw robét oraz
Kosztorysdw Inwestorskich, Opisu kryteriow oceny réwnowaznosci,

Etap |V - przekazanie Zamawiajgcemu decyzji o pozwoleniu na budowe / zmianie pozwolenia na
budowe, po zakoriczeniu procedury administracyjnej oraz, jezeli dotyczy, zaséwiadczenia o braku
sprzeciwu do ztoZzonego zgtoszenia robét budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe.

Forma przygotowania dokumentacii, ilos¢ egzemplarzy:

Zamawiajacy oczekuje przygotowania poszczegolnych dokumentéw w nastepujacej formie oraz ilosci
egzemplarzy:

a)
b)
c)

d)

Dokumenty tekstowe - .odt lub .doc lub .docx oraz .pdf;
Rysunki i schematy - .dwg lub .dxf, oraz .pdf ewentualnie .dgn — jezeli dotyczy;
Przedmiary i kosztorysy - .ods lub .xls lub .xlsx oraz .ath oraz .pdf;

Dokumenty obce — .pdf.

W kazdym przypadku komplet przekazywanej dokumentacji sktada sie z pliku irédtowego albo
oryginatlu dokumentu obcego oraz z wydruku do formatu .pdf, w przypadku przedmiaréw i
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kosztoryséw, réwniez z wersji wyeksportowanej do pliku .ods, lub .xls, lub .xIsx, oraz dokumentacji w
wersji papierowej w nastepujacej ilosci egzemplarzy:

a) dokumentacja sporzadzong w ramach Etapu | i lll z wytaczeniem projektu wykonawczego - w
dwdch (2) egzemplarzach,

b) projekt wykonawczy oraz dokumentacja sporzadzona w ramach etapu Il w trzech (3)
egzemplarzach,

c) dokumentacja sporzadzona w ramach etapu IV w jednym (1) egzemplarzu (kopie wnioskdw i
oryginat zadwiadczenia lub decyzji)

Uwaga: Dokumentacja musi spetnia¢ wymagania rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 2021, poz. 2454). Dokumentacja w formacie .pdf powinna zostac zapisana w rozdzielczosci
umoiliwiajacej precyzyjne zapoznanie sig¢ z przedmiotem i zakresem robét bez koniecznosci
positkowania sie dokumentacja w wersji papierowej — jest przeznaczona do umieszczania przez
zamawiajacego na stronie prowadzonego postepowania, w celu przygotowania oferty.

Projektant zobowiazany jest réwniez do zaprojektowania pomieszczen w sposéb zgodny z
wymaganiami systemu HACCP oraz przepisami sanitarno-epidemiologicznymi, w tym do opracowania
schematu funkcjonalno-technologicznego oraz uzyskania uzgodnienia z wtasciwa stacja sanitarno-
epidemiologiczna.

Istotne postanowienia przysztej umowy:

Proponowane terminy realizacii:

a) Etap |- w terminie 4 tygodni od dnia podpisania umowy,

b) Etap Il - w terminie 3 tygodni od dnia zatwierdzenia przez Zamawiajacego koncepcji projektowej,
c) Etap Il - w terminie 6 tygodni od dnia ukoriczenia etapu drugiego {Etap —ll),

d) Etap IV - w terminie 10 tygodni od dnia ukoriczenia etapu drugiego (Etap — 1),

Wvynagrodzenie i rozliczenie:

Zamawiajacy nie przewiduje zapfaty zaliczki. Wykonawca winien uja¢ w zaproponowanym
wynagrodzeniu wszelkie koszty i opfaty urzedowe, np. optaty za petnomocnictwo.

Zamawiajgcy zaptaci umdwione wynagrodzenie w czesciach:

1. 25% wynagrodzenia ptatne po zakonczeniu Etapu |l - przekazaniu Zamawiajagcemu odpowiednich
dla zakresu zadania projektow, przekazaniu kopii ztozonego w imieniu Zamawiajacego wniosku o
pozwolenie na budowe lub kopii ztozonego zgtoszenia robét budowlanych;

2. 50% wynagrodzenia ptatne po zakoriczeniu Etapu Ill - przekazaniu Zamawiajgcemu Specyfikacji
Technicznych Wykonania i Odbioru Robét, Przedmiaréw robét, Kosztoryséw Inwestorskich oraz
Opisu kryteridw oceny rownowaznosci;

3. 25% wynagrodzenia ptatne po zakoficzeniu Etapu IV - przekazaniu Zamawiajacemu decyzji o
udzieleniu / zmianie pozwolenia na budowe oraz zaswiadczenia o braku sprzeciwu do zfozonego
zgtoszenia robét budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe, o ile dotyczy.
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Termin zaplaty:

Zamawiajacy przewiduje ptatnosc faktur w terminie do 21 dni, od dnia przedtozenia mu prawidtowo
wystawionej faktury.

Minimalny okres gwarancji i rekojmi:

24 miesigce

Szczegdtowe warunki realizacji zaméwienia zawarto we wzorze umowy zalgczonym do niniejszego
zapytania.

Termin i miejsce sktadania ofert:

Oferty prosze zloiy¢ droga elektroniczng przesytajac na adres e-mail zamawiajgcego:
sekretariat@spSpolice.pl lub w formie papierowej w sekretariacie szkoly w terminie do dnia
12.05.2026 do godz. 10:00. Oferty ztozone drogg elektroniczng nalezy ztozyé w formie elektronicznej
(dokument podpisany podpisem kwalifikowanym) lub w postaci elektronicznej (dokument podpisany
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym) Za ztozone w terminie uznaje sie oferty ktére wptyna do
sekretariatu lub na skrzynke pocztowa zamawiajgcego do w/w daty i godziny.

W tytule wiadomosci prosze wpisac ,Oferta dla Sp-5 w Policach, projekt przebudowy czesci budynku
szkoty — segment A”.

Wykonawca w sktadanej ofercie okresla okres udzielanej Zamawiajacemu gwarancji i rekojmi za
wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy, ktéry nie moie by¢ krétszy od minimalnego okresu
gwarancji wskazanego przez zamawiajacego, Oferty nie spetniajace tego warunku zostang
odrzucone.

Wykonawca skfadajgc oferte moze zaproponowaé Zamawiajagcemu inne terminy realizacji
zamowienia niz zaproponowane przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy dokona wyboru oferty najkorzystnieiszej oceniajac zaproponowana w ofercie cene,
termin realizacji, okres udzielonej gwarancii i rekojmi.

Zamawiajacy zastrzega sobie, mozliwos¢ wnioskowania do wykonawcdw o przedstawienie kalkulacii
zaoferowanej ceny w przypadku uznania przez Zamawiajacego, i? cena zaproponowana moze hie
gwarantowac nalezytego wykonania umowy (razaco niska cena).

Okres zwiazania oferta wynosi 30 dni od uptywu terminu na sktadanie ofert.

Dopuszcza sie, aby wykonawcy dokonali wizji lokalnej obiektu, dokonanli oceny stanu faktycznego,
w tym istniejacej dokumentacji technicznej obiektu.

Osoby do kontaktu z ramienia szkoty:

Eliza Chadzynska, tel.: 608 470 700
oraz

Robert Chandrykowski: tel.: 691 353 653
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Szkota Podstawowa nr 5 w Policach
72-010 Police, ul. Wojska Polskiego 68

Zataczniki w formacie .pdf:

Formularz oferty,

Wzdér umowy,

Koncepcja przebudowy czgsci budynku Szkoty Podstawowej nr 5 z dnia 07.04.2026 1,
Kopia decyzji o pozwoleniu na budowe nr 100/2018,

Kopia decyzji o zmianie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe nr 409/2018,
Inwentaryzacja przewodéw kominowych z dnia 18.03.2026 r.
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