“Projekt umowy’’

UMOWA Nr .../.../2026

Zawarta W dniu eeeeeeeenrecnecsnnnes 2026 r. w Lecznej pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. Stefana Batorego w Lecznej z siedziba ul. Kpt.
Zabickiego 1, 21-010 Leczna, NIP 7130207068, REGON 00048654, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000152544,
reprezentowang przez Zarzad w osobach:

REGON .iiiiiiiiiiiiiiiniinneenns , wpisang do rejestru  przedsigbiorcow KRS

zwanym dalej Wykonawca, zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1.

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest: Remont balkonéw w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych bedacych w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej im. Stefana
Batorego w Le¢cznej.

2. Szczego6lowy zakres remontu balkondw catymi pionami:

1) W zakresie remontu gory ptyt balkonowych:

— zabezpieczanie drzwi balkonowych ptytami OSB na czas prowadzenia prac,

— demontaz balustrad balkonowych,

— demontaz gazondw tj. zelbetowych donic kwiatowych,

— skucie ptytek gresowych i wylewek dociskowych,

— rozebranie obrobek blacharskich ptyt balkonowych,

— rozbidrka hydroizolacji z papy na powierzchniach betonowych,

— wycigcie pasa styropianu w elewacji pod izolacj¢ z papy termozgrzewalne;,
o wys. 15-20 cm od ptyt balkonowych,

— oczyszczenie powierzchni,

— gruntowanie i uzupekienie ubytkéw plyt balkonowych,

— wklejenie ptyty XPS pod progami balkonowymi,

— wykonanie warstwy spadkowej — o spadku 1-1,5 %,

— uzupetnienie docieplenia elewacji wraz z wykonaniem tynku mineralnego,

— montaz nowych obrobek blacharskich ze stali nierdzewnej (ewentualnie
aluminiowej, tytanowo-cynkowej lub ocynkowanej) o gr. 0,7 mm,

— zalozenie zywicy z piaskiem kwarcowym w celu zabezpieczenia obrobek
blacharskich przed korozja,

— wklejenie tasm izolacyjnych elastycznych na potaczeniu obrobek blacharskich
z wylewkami,



— wklejenie tasm izolacyjnych elastycznych w narozach,
— zagruntowanie podtoza preparatem wzmacniajgcym dwukrotnie,
— wykonanie szlamowej izolacji podptytkowej dwukrotnie,
— wykonanie posadzki z ptytek gresowych mrozoodpornych i antyposlizgowych,
o wymiarach 30x30 cm, na kleju mrozoodpornym wraz z cokotem,
— wykonanie i zamontowanie nowych balustrad ,,do czota” (ocynkowane 1
pomalowane proszkowo),
— zamocowanie do balustrad blach powlekanych trapezowych, kolor do uzgodnienia
z Zamawiajacym, oraz maskownic bocznych balustrad balkonowych na parterze
w wyremontowanych pionach balkonowych.
2) W zakresie remontu sufitoéw (spodéw ptyt), policzkdéw, wnek balkonowych:
— zabezpieczenie folig malarska elementow narazonych na zachlapanie,
— zeskrobanie farby i odparzonego tynku wraz z ewentualnym zabezpieczeniem
odstonigtego zbrojenia,
— gruntowanie preparatem glgboko penetrujacymi,
— szpachlowanie i uzupetnienie ubytkow,
— zalozenie listew kapinosowych na spodach ptyty,
— zatopienie siatki w kleju na spodach plyty,
— wykonanie tynku strukturalnego mineralnego (ziarno 1,5 mm) na spodach ptyt
1 policzkach,
— dwukrotne malowanie farbg silikonowa spodow plyt, policzkow, wnek
balkonowych.
3) Remont stupéw balkonowych od strony zewnetrzne;:
— przygotowanie powierzchni wraz z miejscowymi naprawami,
— zagruntowanie preparatami gltgboko penetrujacymi,
— wyrdwnanie shupow styropianem gr. 3-5 cm,
— zatopienie siatki z klejem,
— wykonanie tynku strukturalnego mineralnego (ziarno 1,5 mm),
— dwukrotne malowanie farbg silikonowa.
4) Remont daszkow ostatnich kondygnacji:
— zerwanie starych obrdobek blacharskich,
— nacigcie pecherzy w papie,
— wyrobienie i zamontowanie nowych obrobek blacharskich obwiedniowych,
— wygrzanie jednokrotnie papy termozgrzewalnej nawierzchniowe;j,
— zalozenie obrobek blacharskich typu ,,wydra”.
5) Wykonanie i montaz stalowych daszkow na ostatnich kondygnacjach:
— wykonanie konstrukcji stalowych z ksztattownikow zamknigtych ocynkowanych
1 pomalowanych proszkowo,
— pokrycie daszkéw poliweglanem komorowym PCV transparentnym wraz
z systemowymi uszczelkami i listwami.
6) Wywiezienie odpadow budowlanych wraz z ich utylizacja.
7) Prace remontowe przewidziano do wykonania z zabezpieczonych (siatkg) rusztowan
ewentualnie masztowych pomostow roboczych.
Szczegotowy zakres robdt zawarty zostat w postegpowaniu przetargowym. Zestawienie
balkonow wytypowanych do remontu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Zamawiajacy zaswiadcza ze, posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele
okreslone niniejszg umowsa.



§2.

Wykonawca o$wiadcza, ze:

a) wyraza gotowos¢ kompleksowego wykonania remontu balkonéw w budynkach
wskazanych w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy polozonych w Lecznej na
ponizszych postanowieniach niniejszej umowy, w tym takze zalacznikach do
niniejszej umowy i oddania jej Zamawiajgcemu w terminie wynikajagcym z niniejsze;j
umowy, z zachowaniem obowigzujacych przepisdéw prawa i postanowien umowy,

b) posiada $rodki finansowe, kwalifikacje, wiedzg, odpowiednio wykwalifikowanych
pracownikow, sprzet, urzadzenia i uprawnienia wymagane przepisami prawa do
wykonywania przedmiotu niniejszej umowy,

c) ubezpieczy, przed rozpoczeciem robdt, wszystkich swoich pracownikow,
zleceniobiorcow od wszelkiego ryzyka zwigzanego z wykonaniem przedmiotu
niniejszej umowy i z tego powodu nie bedzie zglaszal zadnych roszczen w stosunku
do Zamawiajgcego,

d) ubezpieczy roboty wykonywane w ramach niniejszej umowy,

e) jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT,

f) nie jest prowadzone w stosunku do niego postepowanie uktadowe, upadtosciowe lub
restrukturyzacyjne czy likwidacyjne, jak rowniez egzekucyjne mogace spowodowac
nie wykonanie badz nienalezyte wykonanie umowy.

§ 3.

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a) Wykonania remontu balkonéw w budynkach wskazanych w zalaczniku nr 1
do niniejszej umowy polozonych w Lecznej znajdujacym si¢ w zasobach
Zamawiajacego. Zakres robot obejmuje wykonanie prac szczegdétowo opisanych w
postepowaniu przetargowym i niniejszej umowie.

b) Przekazania po zakonczeniu robot Zamawiajgcemu wszelkiej dokumentacji zwigzane;j
z terminowym zakonczeniem prac, wraz z wszelkimi certyfikatami, atestami,
deklaracjami dotyczacymi uzytych materialow oraz ich zgodnos$ci ze $wiadectwami
jakosci.

2. Przedmiot umowy bedzie realizowany zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi normami,
a takze :

a) szczegodltowym zakresem robot, opisanym w postepowaniu przetargowym i niniejsze;j
umowie,

b) biezacymi uzgodnieniami z Zamawiajgcym.

3. Wykonawca o$wiadcza i zapewnia, ze zapoznal si¢ z przedmiotem niniejszej umowy,
a takze stanem faktycznym terenu budowy i terenu przyleglego oraz nie wnosi w tym
zakresie zastrzezen.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonywania zmian, w tym wlaczen albo
ograniczen poszczegdlnych pozycji robot.

§ 4.
1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie i oddanie Zamawiajgcemu przedmiotu umowy
ustala si¢ w formie wynagrodzenia ryczaltowego, na kwote netto: ...ceeeeveevnieinecnnne. ,
powigkszong o nalezny podatek VAT, kwota brutto: ...ccceeeeveceeceierennes (stownie:

............................................................................................. ).

Warto$¢ zgodna z oferta Wykonawcy stanowiaca Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.



2.  Wynagrodzenie ryczaltowe, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje wynagrodzenie za:

a) wykonanie wszystkich robot i czynno$ci przez Wykonawce w celu realizacji
przedmiotu rob6t (robocizng, materialy 1 sprzet),

b) inne koszty Wykonawcy, ktorych poniesienie jest niezb¢dne dla realizacji przedmiotu
umowy, m.in. wszelkie roboty przygotowawcze, tymczasowe, porzadkowe,
zagospodarowanie placu budowy, zorganizowanie zaplecza, uporzadkowanie terenu
po zakonczonych robotach, koszty odbioréw technicznych, wymagane koszty
ubezpieczenia oraz inne wydatki zwigzane z terminow3 realizacjg robot.

3. Wynagrodzenie ryczattowe, o ktorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, ptatne bedzie
na podstawie prawidlowo wystawionych i1 dor¢czonych Zamawiajgcemu faktur, przy
czym podstawe do wystawienia przez Wykonawce faktury stanowi¢ bedzie kazdorazowo
protokot zaawansowania rob6t oraz -dla faktury koncowej- protokot odbioru koncowego,
podpisane przez Przedstawiciela Zamawiajacego.

4. Kazdorazowo platno$¢ wynagrodzenia Wykonawcy bg¢dzie nastgpowaé w terminie 30 dni
od daty doreczenia Zamawiajgcemu faktury wystawionej zgodnie z postanowieniami
niniejszego paragrafu wraz z protokolem zaawansowania (a w przypadku faktury
koncowej wraz z protokotem odbioru koncowego) na rachunek bankowy Wykonawcy

5. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien obcigzenia platno$cia rachunku bankowego
Zamawiajqgcego.

6. Wykonawcy, w przypadku dokonania zmiany w zakresie przedmiotowym niniejszej
umowy nie przystuguje prawo do ubiegania si¢ o wynagrodzenie/odszkodowanie z tytutu
utraconych korzysci, a jedynie zwrot kosztéw juz poniesionych w zwiazku
z wykonywaniem danej pracy 1 zakupem materiatow, ktorych na skutek takiej zmiany nie
uzyje do realizacji robot.

§ 5.

1. Zamawiajgcy zobowiazuje si¢ do przekazania protokolarnego Wykonawcy terenu budowy,
w terminie uzgodnionym przez Strony.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy w terminie do dnia do dnia
30.10.2026 r.

§ 6.

Zamawiajgcy na wniosek Wykonawcy, przedtuzy termin realizacji niniejszej umowy,
w stosunku do termindéw okreslonych w §5 niniejszej umowy, z powodu wystgpienia sily
wyzszej. Przez wystapienie sily wyzszej Strony rozumieja zdarzenie zewngtrzne, nagte,
nieprzewidywalne i1 niezalezne od Stron, uniemozliwiajagce wykonywanie niniejszej umowy,
ktérego nie mozna bylo przewidzie¢, ktéremu nie mozna byto zapobiec, ani przeciwdziataé
przy zachowaniu nalezytej starannos$ci. Przejawami sity wyzszej sg wojny 1 dziatania wojenne,
zamieszki spoteczne, akty terrorystyczne oraz klgski zywiotowe obejmujace migdzy innymi
pozar, powddz, trzg¢sienie ziemi.

§7.

Wykonawca nie moze zleci¢ wykonania catosci lub czesci robot objetych niniejszg umowa do
wykonania innym wykonawcom/podwykonawcom i zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot
umowy sitami wtasnymi.
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§ 8.

Kierownika budowy posiadajacego odpowiednie kwalifikacje zawodowe 1 uprawnienia
wyznacza Wykonawca przed przejeciem od Zamawiajgcego terenu budowy. Zmiana osoby
wyznaczonej przez Wykonawce pehiacej funkcje kierownika budowy moze nastgpi¢ za
zgoda Zamawiajgcego 1 tylko w uzasadnionych przypadkach.

Wykonawca wyznacza na Kierownika budowy Pana/Panig .....................oooiint.
posiadajacego/posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanejnr ...l

§9.

Z ramienia Zamawiajgcego nadzor nad realizacja niniejszej umowy peti¢ bedzie Pan
................................... zwany dalej Przedstawicielem Zamawiajacego.

. Przedstawiciel Zamawiajacego bedzie reprezentowal Zamawiajgcego w toku realizacji

niniejszej umowy.

. Przedstawiciel Zamawiajacego uprawniony jest do wydawania Wykonawcy polecen

zwigzanych z jakoscig i iloscig robot, ktore sg niezbedne do prawidlowego oraz zgodnego
z niniejsza umowa wykonania robot. W przypadku, gdy polecenia takie wiaza si¢ ze
zwiekszeniem warto$ci wykonywanych robdt, wymagaja one pisemnego potwierdzenia
przez Przedstawiciela Zamawiajacego po uzyskaniu zgody Zarzadu Spoétdzielni.

§ 10.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do kompleksowego wykonania przedmiotu niniejszej umowy
1 oddania go Zamawiajgcemu, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, zaleceniami
Zamawiajgcego, Przedstawiciela Zamawiajacego, obowigzujacymi przepisami prawa, w
tym przepisami BHP i1 o ochronie przeciwpozarowej, normami, zasadami wiedzy
technicznej 1 sztuki budowlanej, w szczegdlnosci ,,Warunkami technicznymi wykonania
1 odbioru robdt budowlano-montazowych” oraz do usunigcia wad/usterek, ktore ujawnia
si¢ w okresie wykonywania przedmiotu umowy, jak réwniez w okresie rekojmi 1 gwarancji.
W szczeg6lnosci Wykonawca w zamian za umoOwione wynagrodzenie, w ramach tego
wynagrodzenia, jest zobowigzany do:

a) przejecia protokolarnie terenu budowy,

b) wlasciwego 1 terminowego wykonania wszystkich obowigzkoéw wynikajacych
Z niniejszej UmMowy,

¢) uzyskania wszelkich wymaganych decyzji, zgod, pozwolen,

d) zabezpieczenia terenu budowy, w tym przed dostepem 0so6b trzecich, w szczegdlnosci
wykonanie 1 utrzymanie ogrodzenia terenu budowy, ochrona znajdujgcego si¢ na
terenie budowy mienia, a takze zapewnienie warunkow bezpieczenstwa pracy,

e) zapewnienia wlasciwych warunkow bezpieczenstwa osob i mienia, przebywajacych
1 znajdujacych si¢ na terenie budowy,

f) zabezpieczenia S$rodowiska na terenie budowy 1 terenach przylegtych przed
niekorzystnym wpltywem wykonywanych robdt, w szczegdlnosci dla ograniczenia
szkod 1 ucigzliwosci wyniktych z hatasu, zanieczyszczen i innych dziatan,

g) dostarczania sprzetu, materialdow budowlanych, urzadzen i wyposazenia, niezb¢dnych
do wykonania przedmiotu umowy 1 zabezpieczenia ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem lub kradzieza; wszystkie materialy musza posiada¢ dopuszczenie do
obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane,



h) zorganizowania, a nastgpnie po zakonczeniu wszystkich prac do zlikwidowania,
zaplecza budowy

1) zorganizowania i przeprowadzenia niezbednych odbiorow,

j) zgloszenia inwestycji i poszczegodlnych elementéw do odbioréw, uczestniczenia
w czynnos$ciach odbioru i zapewnienia usuni¢cia stwierdzonych wad i usterek,

k) dbania o nalezyty stan i porzadek na terenie budowy i terenie przyleglym w okresie
prowadzenia prac, oraz uporzadkowania terenu budowy oraz terenu przyleglego
najpozniej do dnia odbioru koncowego przedmiotu niniejszej umowy,

1) wykonania rob6t niezbednych ze wzgleddéw bezpieczenstwa lub zabezpieczenia przed
awaria,

Wykonawca zagwarantuje spelnienie wymagan bhp i p.poz. przy wykonywaniu robot.

4. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ wobec Zamawiajgcego 1 osob trzecich za
skutki wynikajgce z zastosowania niewtasciwej technologii, materiatlow, urzadzen lub
niewlasciwego prowadzenia robdt lub zabezpieczenia terenu budowy.

(O8]

§ 11.

Zamawiajgcy zobowiazuje si¢ do:
a) przekazania protokolarnie Wykonawcy terenu budowy
b) zapewnienia nadzoru inwestorskiego w przypadku takiej konieczno$ci,
¢) dokonania odbioréow technicznych robot ulegajacych zakryciu po wczesniejszym
poinformowaniu go przez Wykonawce o takich odbiorach,
d) odbioru prawidtowo wykonanego przedmiotu umowy 1 zaptaty wynagrodzenia
Wykonawcy, zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

§ 12.

1. W okresie realizacji przedmiotowej inwestycji Wykonawca zobowigzany jest do
utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od wszelkich nieuzasadnionych
technologia przeszkdd, ponadto Wykonawca zobowiazuje si¢ na swoj koszt niezwtocznie
usuwac z terenu budowy wszelkie $mieci, odpady lub pozostatosci.

2. Jezeli na Zamawiajgcego zostang nalozone jakiekolwiek kary z tytulu prowadzenia robot
bez stosownych zezwolen, ktore zgodnie z niniejsza umowa ma uzyska¢ Wykonawca lub
z naruszeniem lub przekroczeniem postanowien wynikajacych z tych zezwolen,
Zamawiajqcy obciazy nimi Wykonawce, a Wykonawca zobowiazany bedzie do ich zwrotu
Zamawiajgcemu. Zamawiajgcy be¢dzie miat prawo do ich potragcenia z wynagrodzenia
Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgodg.

§ 13.

1. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego oraz osob trzecich za
wszelkie szkody powstate w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu niniejszej umowy
przez Wykonawce. Wykonawca przejmuje pelng odpowiedzialno$¢ za szkody i1 nastgpstwa
nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych pracownikow, zleceniobiorcow i oséb trzecich
przebywajacych w rejonie prowadzenia robot oraz za szkody wynikajace ze zniszczenia
1 z innych zdarzen w odniesieniu do robdt, obiektow, materialdw, sprz¢tu 1 innego mienia.
Wykonawca odpowiada za uszkodzenia elementoéw uzbrojenia oraz ponosi koszty jego
naprawy.



Wykonawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci. Wykonawca o§wiadcza, ze bedzie je utrzymywat do nalezytego
wykonania przedmiotu niniejszej umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie ograniczaja obowiazkéw i odpowiedzialno$ci
Wykonawcy wynikajacych z umowy.

§ 14.

Wykonawca zapewni wszelkie materiaty, wyroby budowlane 1 urzadzenia niezbedne do

realizacji przedmiotu niniejszej umowy. Materialy powinny posiada¢ odpowiednie atesty,

aprobaty i dopuszczenia.

W przypadku zaméwienia okreslonych materiatow przez Zamawiajqcego, Wykonawca

jest zobowigzany do:

a) uzgodnienia z dostawcg terminu i formy dostawy,

b) kompletacji wszelkich dokumentéw, zwigzanych z dostarczanymi materiatami,

c) obioru dostarczonych materiatdw na terenie budowy, sprawdzenia ich zgodno$ci
z zamdwieniem po otrzymanie zamowienia od Zamawiajgcego 1 ich zabezpieczenia.

§ 15.

Roboty dodatkowe, zamienne, zaniechania lub zmiany materialowe mogg byc¢
wykonywane wylacznie na podstawie Protokolu koniecznos$ci zatwierdzonego przez
Przedstawiciela Zamawiajgcego wraz z przyjeta ceng i terminem ich wykonania.
Protok6t konieczno$ci nalezy sporzadzi¢ 1 zatwierdzi¢ przed wykonaniem robot
dodatkowych, zmiang robdt lub ich zaniechaniem, albo zmiang materialowa, dotaczajac
wyceng robot/materiatow.
Roboty dodatkowe, zamienne, zaniechane i zmiany materialowe wyniklte w trakcie
realizacji niniejszej umowy, potwierdzone Protokotami koniecznos$ci, rozliczone zostang
na podstawie nowej wyceny sporzadzonej w oparciu o ponizsze skladniki cen
kosztorysowych:
a) Robocizna —  warto$¢ w zlr-g, nie wyzsza niz $rednia cena publikowana
w wydawnictwie ,,Sekocenbud” za kwartat poprzedzajacy wykonanie robot,
b) Koszty ogdlne — warto§é¢ w % liczone od R+S, nie wyzsza niz $rednia publikowana
w wydawnictwie ,,Sekocenbud” za kwartat poprzedzajacy wykonanie robot,
Osoba upowazniong do zwigkszenia lub zmniejszenia zakresu robdt oraz akceptacji robot
zamiennych, dodatkowych, zaniechanych 1 wyboru materiatow ze strony Zamawiajgcego
jest jedynie jego Przedstawiciel.

§ 16.

Okres rgkojmi 1 gwarancji rozpoczyna si¢ w dniu podpisania bezusterkowego protokotu
odbioru koncowego inwestycji, a uptywa w terminie: 36 miesiecy od dnia podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru przedmiotu niniejszej umowy.

Wykonawca zapewnia nalezytg jako$¢ catego przedmiotu umowy, wykonanie inwestycji
zgodnie z przepisami prawa i normami oraz udziela gwarancji co do jakos$ci przedmiotu
umowy (sktada o§wiadczenie gwarancyjne) na okres wskazany w ust. 1 tego paragrafu,
zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, ktory stanowi jednocze$nie w tym
zakresie dokument gwarancji. Gwarancja obejmuje wszystkie wykonane roboty,
wykonang infrastrukture, zamontowane urzadzenia i wbudowane materiaty.



10.

11.

Strony zgodnie postanawiajg 1 przyjmuja, ze odpowiedzialnos¢ z tytutu gwarancji
obejmuje nie tylko wady powstate z przyczyn tkwiacych w rzeczy.

W  okresie gwarancji Wykonawca obowigzany jest do nieodplatnego usuwania
ujawnionych wad/usterek lub wymiany elementu wadliwego na wolny od wad na wlasny
koszt, jak réwniez do zapewnienia do czasu dokonania wymiany lub naprawy zastepczego
urzadzenia, elementu.

O wykryciu wady/usterki w okresie gwarancji Zamawiajgcy obowigzany jest zawiadomic

Wykonawce na pismie lub mailem

Strony uzgadniajg nastepujacy sposob i termin usuni¢cia wady:

a) Wpykonawca przystapi do usuwania wady/usterki, wymiany elementu wadliwego,
w terminie nie pozniejszym niz 7 dni od daty jej zgltoszenia przez Zamawiajgcego,

b) czas przeznaczony na usuni¢cie wady/usterki, wymiany elementu wadliwego, nie
bedzie dtuzszy niz 14 dni, chyba ze Strony ustalg inacze;.

Usunigcie wad/usterek powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

Jezeli Wykonawca nie przystapi terminowo do usuni¢cia wad/usterek, albo jezeli nie
usunie wszystkich wad/usterek w terminie lub nienalezycie wykona ten obowigzek,
Zamawiajgcy zleci ich usunig¢cie lub naprawienie innemu podmiotowi/osobie trzeciej na
koszt i ryzyko Wykonawcy, a kosztami obcigzy Wykonawce, z zachowaniem swoich
praw wynikajacych z gwarancji lub rgkojmi, na co Wykonawca wyraza zgode. W takim
przypadku nalezno$¢ za wykonane roboty Zamawiajgcy ma prawo potracié
z ustanowionego przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Niezaleznie od udzielonej gwarancji Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego
odpowiedzialno$¢ z tytulu rekojmi w terminie i na zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym, przy czym okres odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu r¢kojmi liczy si¢
zgodnie z postanowieniem ust. 1 tego paragrafu. Gwarancja nie wylacza, nie ogranicza
ani nie zawiesza uprawnien Zamawiajgcego wynikajacych z przepisow o rgkojmi.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rgkojmi za wady lub gwarancji jakosci
réwniez po uplywie terminu r¢kojmi 1 terminu gwarancji jakosci okreslonego
w niniejszym paragrafie, w przypadku, gdy zawiadomil Wykonawce o ujawnieniu si¢
wady przed uplywem tego terminu.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy w czes$ci niewykonanej przez ktorgkolwiek
ze Stron uprawnienia z r¢kojmi i gwarancji nie wygasaja i odnosza si¢ do zakresu
wykonanego do dnia odstgpienia od umowy z zachowaniem okresu wskazanego w ust. 1
tego paragrafu, przy czym Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku zmian
wprowadzonych przez osoby trzecie w roboty wykonane przez Wykonawce.

§17.

Wykonawca bedzie pisemnie zglaszat Przedstawicielowi Zamawiajacego gotowos¢ do
kontroli realizacji robot i podpisania protokotu dokumentujacego zrealizowanie danego
zakresu / etapu robot,
W przypadku stwierdzenia podczas kontroli brakéw, usterek lub wad w jakos$ci
wykonanych robot, Zamawiajgcy moze:
a) podpisa¢ protokot zaawansowania robot stanowigcy podstawe do wystawienia przez
Wykonawce faktury 1 wyznaczy¢ Wykonawcy termin na usuni¢cie wad lub usterek,
b) odmowi¢ podpisania protokotu zaawansowania robdt stanowigcego podstawe do
wystawienia przez Wykonawce faktury do czasu nalezytego wykonania przez
Wykonawce przewidzianych dla danego etapu robét.



§ 18.

1. Po zakonczeniu rob6t objetych niniejszg umowa Wykonawca zawiadomi Przedstawiciela
Zamawiajacego o ich wykonaniu 1 mozliwo$ci przeprowadzenia odbioru koncowego
technicznego. Zamawiajgcy przystapi do odbioru koncowego technicznego w terminie
7 dni roboczych od daty dorgczenia mu zgloszenia.

2. W przypadku stwierdzenia wad lub usterek nadajacych si¢ do usunigcia, zostang one
wpisane do protokotu odbioru koncowego technicznego oraz wskazany zostanie w nim
termin na ich usuniecie. Wykonawca zobowiagzany jest do usuni¢cia wad/usterek w tym
terminie 1 zawiadomienia Przedstawiciela Zamawiajgcego

3. Jezeli w toku odbioru koncowego technicznego zostang stwierdzone wady lub usterki nie
nadajace si¢ do usuniecia to:

a) Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,

b) Zamawiajgcy moze odmowic¢ podpisania protokotu odbioru koncowego technicznego,
a na Wykonawcy bedzie ciazyl obowigzek doprowadzenia inwestycji do
prawidtowego stanu.

4. Odbior koncowy techniczny jest dokonany z chwilg podpisania przez Strony protokotu
odbioru koncowego technicznego, stwierdzajacego wykonanie przedmiotu bez wad

5. Odbiér koncowy odbedzie si¢ komisyjnie w sktadzie: po stronie Zamawiajacego —
Przedstawiciel Zamawiajgcego po stronie Wykonawcy — Przedstawiciel Wykonawcy.

§ 19.

1. Wykonawca wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pieni¢znej
w wysokosci 3% wartoS$ci brutto przedmiotu niniejszej umowy, tj. ...........c.cccoeeee. zt
celem zabezpieczenia roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy.

2. Zamawiajgcy jest uprawniony do pokrycia z zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy wszelkich roszczen wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania
niniejszej] umowy w okresie realizacji przedmiotu umowy a takze niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowiazkoéw w okresie obowigzywania rekojmi i gwarancji.

§ 20.

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaptaty Zamawiajgcemu kary umowne;j:

a) w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust.1 niniejszej
umowy za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu przedmiotu umowy ,

b) za kazdy dzien opo6znienia w przystapieniu do usuwania lub/i w usunigciu
usterek/wad (wymiany wadliwego elementu) w okresie rekojmi/gwarancji,
w wysokosci 0,2 % od warto$ci brutto wadliwego elementu roboét,

c¢) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy (w calosci lub w czedci) przez
Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy,

d) w przypadku wprowadzenia podwykonawcy na front robot w stosunku do ktdrego
Zamawiajgcy 7tozyt sprzeciw 1 zazadat jego usunigcia lub nie usuni¢cia danego
podwykonawcy z terenu budowy 1 frontu robdt zgodnie z zadaniem
Zamawiajgcego, w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysigcy ztotych) za
kazdy przypadek naruszenia.

2. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto
wskazanego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego.



3. Zamawiajgcy uprawniony jest do potracenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia
przystugujacego Wykonawcy lub z ustanowionych przez Wykonawce zabezpieczen.

4. Kary umowne podlegaja kumulacji. Kary umowne za op6znienie w wykonaniu przedmiotu
umowy naleza si¢ niezaleznie od kary za odstapienie od umowy i Zamawiajgcy nie traci
prawa do tych kar za opdznienie na skutek odstgpieniu od umowy przez ktorgkolwiek ze
Stron.

5.  Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych
W niniejszej umowie kar umownych.

6. Kar umownych nie nalicza si¢ za naruszenie termindw spowodowane:

a) wstrzymaniem robot w nastepstwie decyzji sadu lub wlasciwych organow
administracji publicznej, nie spowodowanym przez Wykonawce,

b) wstrzymaniem robot, spowodowanym decyzja Zamawiajgcego, nie wynikajaca
z niewywigzania si¢ Wykonawcy ze zobowigzanh wobec Zamawiajgcego,

¢) dziataniem sily wyzszej, o ktérej mowa w § 6 niniejszej umowy.

§ 21.

1. Zamawiajgcy ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w calosci lub w czesci
niewykonanej w przypadkach okreslonych w umowie oraz w przypadku, gdy:

a) Wykonawca nie przejal terenu budowy w terminie okreslonym w niniejszej umowie,
po bezskutecznym uplywie dodatkowego terminu 7 dni,

b) Wykonawca opodznia si¢ z rozpoczg¢ciem robot w terminie wynikajacym z niniejszej
umowy o wiecej niz 7 dni, po bezskutecznym uptywie dodatkowo wyznaczonego
przez Zamawiajgcego terminu 7 dni,

c) Wykonawca przerwatl realizacje robot i1 nie realizuje ich przez okres 7 dni pomimo
pisemnego wezwania przez Zamawiajgcego lub Przedstawiciela Zamawiajacego do
kontynuacji robot,

d) Wykonawca nie wykonuje robdt zgodnie z niniejszg umowa, a w szczegdlnosci
opoOznia si¢ z wykonaniem robot tak dalece, ze nie jest prawdopodobne ich ukonczenie
w terminie wskazanym w § 5 niniejszej umowy.

2. Wpykonawca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w czeSci niewykonanej, jezeli
Zamawiajqgcy zalega z zaplatg za prawidlowo wystawiong przez Wykonawce fakturg
1 dorgczong Zamawiajgcemu wraz ze wszystkimi wymaganymi dokumentami, dtuzej niz
0 30 dni po uprzednim pisemnym powiadomieniu Zamawiajgcego i bezskutecznym
uptywie dodatkowo wyznaczonego Zamawiajgcemu terminu 10 dni.

3. Odstgpienie od niniejszej umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, w terminie 60 dni od powstania przyczyny odstgpienia (dla uniknigcia
watpliwosci powstanie przyczyny nastapi po bezskutecznym uptywie dodatkowo
wyznaczonego terminu, jezeli termin ten zgodnie z postanowieniami umowy ma by¢
wyznaczony), lub w terminie wskazanym w tresci niniejszej umowy dla danego przypadku
odstgpienia.

4. W razie odstgpienia od niniejszej umowy przez jedng ze Stron:

a) Wykonawca zobowiazuje si¢ do sporzadzenia, przy udziale Przedstawiciela
Zamawiajacego, protokolu inwentaryzacji robot,

b) Wykonawca zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia przerwanych robdt w zakresie
uzgodnionym mi¢dzy Stronami,

c) Wykonawca zobowiazuje si¢ do przekazania Zamawiajgcemu terenu budowy,
wykonanego zakresu robot 1 wszelkiej dokumentacji zwigzanej z inwestycja,

d) Zamawiajqgcy zobowiazuje si¢ do dokonania odbioru wykonywanych robot, w tym
robot w toku 1 robdt zabezpieczajacych na podstawie protokotu inwentaryzacji
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sporzadzonego przy udziale Zamawiajgcego lub/i Przedstawiciela Zamawiajacego,

oraz zaplaty wynagrodzenia za roboty i inne prace okreslone niniejsza umowa

w proporcji wykonanych robdt do zakresu bedacego przedmiotem niniejszej umowy,

e) Zamawiajgcy zobowiazuje si¢ do przyjecia od Wykonawcy wlasciwie

zabezpieczonego terenu budowy.

5. Strona, z powodu ktorej, doszto do odstapienia od niniejszej umowy (w catosci lub

w czg$ci) pokryje wszelkie koszty zwigzane z przerwaniem robdt, zwilaszcza koszty
nalezytego zabezpieczenia robdt i terenu budowy.

§ 22.

W przypadku opodznienia Wykonawcy w wykonaniu robot, w tym usuwaniu usterek/wad,
w stosunku do uzgodnionych terminéw lub wykonywania robot w sposdb wadliwy lub
niezgodny z niniejsza umowa Zamawiajgcy, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do
naprawienia uchybien w wyznaczonym odpowiednim terminie, po jego bezskutecznym
uptywie, ma prawo do powierzenia wykonania rzeczonych prac innej osobie na koszt
1 niebezpieczenstwo Wykonawcy (wykonanie zastepcze).

§ 23.

Wykonawca nie moze, bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego wyrazonej na piSmie pod
rygorem niewaznosci, przenie$¢ wierzytelnos¢ wynikajacych z niniejszej umowy na osoby
trzecie.

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z ,Klauzulg” dotyczaca przetwarzania danych
osobowych sporzadzong na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L. z 2016r. Nr 119, dalej jako RODO).

§ 24.

1. Jezeli inaczej nie zastrzezono w niniejszej umowie, wszystkie zawiadomienia dokonywane
w zwigzku z niniejszag umowg oraz o$§wiadczenia skladane w jej wykonaniu, wymagaja
zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i uznawane bedg za nalezycie
wykonane, jezeli dor¢czone zostang Stronie osobiscie lub listem poleconym lub listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru lub pocztg kurierska na adres Strony wskazany
w komparycji niniejszej umowy lub w odpowiednim dla danej Strony rejestrze (KRS,
CEIDG).

2. Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ do pisemnego informowania drugiej Strony o zmianie
adresu, pod rygorem uznania za skutecznie dorgczong korespondencje wystang na
poprzedni adres lub adres wskazany w odpowiednim rejestrze. Informacja o zmianie adresu
bedzie wigzaca od dnia nastepujacego po dniu otrzymania informacji o nowym adresie.

3. W razie nieodebrania korespondencji o$wiadczenie w niej zawarte bedzie uwazane za
dorgczone po bezskutecznym uplywie terminu, w ktorym korespondencja mogta zostac
odebrana przez adresata po jej dwukrotnym awizowaniu przez pocztg lub firme kurierska
albo z dniem poczynienia przez poczte¢ lub kuriera adnotacji o odmowie jej odbioru lub
niemoznosci dorgczenia.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego, a w zakresie prowadzenia robot budowlanych przepisy prawa budowlanego.

11



5. Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwigzku wykonywaniem postanowien niniejszej
umowy rozstrzygane beda przez sad wtasciwy dla miejsca siedziby Powoda.

6. Wszystkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

7.  Wszystkie zatgczniki powotane w niniejszej umowie stanowig jej integralng czesc.

8. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:

Zalaczniki:
—  Zestawienie balkonow — Zatacznik nr 1,

—  Oferta Wykonawcy — Zatacznik nr 2,
— Klauzula informacyjna — Zalacznik nr 3.
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