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PROJEKT TECHNICZNY

1. DANE EWIDENCYJNE:
1.1. Faza opracowania.

Projekt techniczny remontu budynku w branzy architektonicznej i konstrukcji budynku.
1.2. Adres budynku.

Wroctaw, ul. Barlickiego nr 39.

1.3. Lokalizacja budynku.

Budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce nr 94, 97/22, obrgb Plac Grunwaldzki, A.M.
9.

1.4. Rodzaj zabudowy.

Budynek narozny, w zabudowie zwartej srodmiejskiej.

1.5. Jednostka projektowa.

HEKATI LTD.

1.6. Stan prawny wladania.

Budynek stanowi wspotwiasnosé Gminy Wroctaw i pozostatych wspotwlaseicieli.

1.7. Podstawa opracowania.

2. Zlecenie zamawiajgcego.

3. Materialy archiwalne pozyskane z archiwum budowlanego Muzeum Miasta Wroctawia.
4. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.

5. Dokumentacja fotograficzna.

6. Przepisy:

-Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdélowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

-Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

2. INWESTOR:
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Barlickeigo 39, Wroctaw

3. DANE TECHNICZNE.

3.1 Linia zabudowy: elewacje frontowe: 21,70 m + 13,12 m,

elewacje tylne: 7,60 m + 1,80 m + 1,05 m + 2,90 m,



3.2 Wysokos¢ budynku: elewacje frontowe: 16,20 m
elewacje tylne: 17,30 m.

3.3 Funkcja budynku: mieszkalna.

4. FORMA I OPIS BUDYNKU
Budynek przy ul. Barlickiego 39 we Wroctawiu potozony w zabudowie zwartej o funkcji

mieszkalnej. Budynek pigciokondygnacyjny, podpiwniczony. Konstrukcja budynku
tradycyjna. Sciany z cegly na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej. Stropy nad
piwnicami ceramiczne Kleina tukowe i ptaskie na belkach stalowych, a w czgsci
mieszkalnej 1 na strychu drewniane, belkowe ze Slepym putapem. Dach mansardowy kryty
papa na czesci ptaskiej 1 dachéwka karpiowka na czesciach stromych.

Budynek zabytkowy — widnieje w wykazie zabytkéw budownictwa i architektury miasta

Wroclawia.

Obiekt wzniesiony na poczatku XX wieku.

Kamienica mieszkalna V kondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem. Na
poziomie II, IIT 1 IV kondygnacji elewacji znajduja si¢ prostokatne balkony w dwoch rzgdach.
Obok nich oraz wa narozu elewacji frontowych widnieja wykusze.

Elewacja w catosci tynkowana, z dekoracjg wykonang metodami tynkarskimi i1 sztukatorskimi
profili ciggnionych, calos¢ malowana.

Tynki elewacyjne na poziomie II, III, IV, V kondygnacji i $cianie attyki gladzone, proste.
Powierzchnie tynkoéw przyziemia gladzone, boniowane. Boniowanie wystepuje rowniez na
pilastrach. Okna 1 drzwi rozmieszczone regularnie. Drzwi wejSciowe zamknigte podtkolistym
naswietlem.

Stolarka okienna najstarszych egzemplarzy drewniana. Drzwi wej$ciowe drewniane,
powierzchnia malowana.

STAN ZACHOWANIA

Elewacje zachowane w S$rednim stanie technicznym. Tynki w licznych miejscach
spekane, odspojone, powierzchnia nierdwnomiernie zabrudzona, zwltaszcza w gdérnych partiach
wyplukana, pozbawiona czes$ci ochronnych i dekoracyjnych powlok malarskich. Na $cianach
elewacji tylnych widoczne sg liczne miejsca rozwarstwiania spgkanego tynku tworzace puste
kieszenie w czesci wypetnione zdegradowanym tynkiem.

Aplikacje sztukatorskie elewacji frontowych z ubytkami, istniejace w wigkszosci

popgkane z widocznymi szwami potaczen.



5. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Budynek o konstrukcji stabilnej. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie
remontu zalecanych elementéw budynku.
W czasie przegladu i pomiaréw inwentaryzacyjnych stwierdzono:
1.) Sciany zewnetrzne. Elewacja. Tynki, detale architektoniczne.
Sciany w dostatecznym stanie technicznym. Na elewacjach frontowych uszkodzone bonie,
tynki wapienne czgsciowo odparzone, cze$¢ detali architektonicznych z profili ciggnionych
uszkodzona, czg$ci detali brak. Podokienniki elewacji z blachy stalowej ocynkowanej ze
sladami korozji, a ceramiczne z uszkodzeniami 1 ubytkami. Ceglane nadproza okienne z
ubytkami spoinowania, miejscowo spekane. Stalowe nadproza otworéw o wigkszej
rozpigtosci ze Sladami korozji. Ponadto miejscami uszkodzona, zawilgocona cegta i ubytki
cegly oraz spoinowania oraz spekania muréw.
Uszkodzone 1 miejscowo skorodowane obrobki blacharskie elewacji — podokienniki,
gzymsy 1 arkusze blachy pokrycia zadaszenia naroznego wykusza.
2.) Balkony. Wykusze.
Balkony elewacji frontowej ceramiczne na belkach stalowych zostaty poddane remontowi.
Stan techniczny zadowalajacy.
Belki stalowe obu wykuszy ze §ladami korozji. Stan techniczny $redni.

3.)Stolarka okienna i drzwiowa.

Pojedyncze okna drewniane skrzynkowe, stare nieszczelne. Znaczna wickszo$¢ stolarki
wymieniona na okna z profili PCW z szybg zespolong. Stan techniczny tej stolarki
zadowalajacy.

Brama wejsciowa do budynku: drewniana ptycinowa na $cianie elewacji frontowej i
metalowa od strony elewacji podworzowej. Bramy wejsciowe w zadowalajacym stanie
technicznym.

4.) Piwnice.

W piwnicy stwierdzono wilgo¢, ubytki tynkow $cian i stropow, ubytki spoinowania $cian i
stropow. Miejscami cegla $cian powierzchniowo skorodowana.

Belki stalowe stropow Kleina nie osiatkowane ze sladami koroz;i.

Brak skutecznej izolacji poziomej i pionowej §cian oraz posadzek.



6. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.
6.1. Stolarka okienna i drzwiowa.

Bramy wejsciowe do budynku w zadowalajacym stanie technicznym. Bramy, wraz z
oscieznicami, podda¢ renowacji. Oczysci¢ wszystkie elementy stolarki, w tym okucia, z
powlok malarskich. Ubytki, mate zarysowania 1 spekania elementow drewnianych
uzupehi¢ szpachlg stolarska, a nastgpnie catos¢ stolarki przeszlifowac papierem Sciernym
o drobnym wuziarnieniu. Kolor stolarki drzwiowej zostanie podany na podstawie
wykonanych w trakcie realizacji remontu badan stratygraficznych. Stolarke drzwiowa
malowac kryjaca farbg rozpuszczalnikowg z gruntem gleboko penetrujgcym, potmat.

Istniejgce pojedyncze okna historyczne malowac kryjaca farbg rozpuszczalnikowg z

gruntem gleboko penetrujacym, kolor stolarki okiennej biaty poétmat.

6.2. Balkony.

Wykusz o konstrukcji wspornikowej z belek stalowych dwuteowych.

Sku¢ luzny, odstajacy i zawilgocony tynk w catosci z ptyt stropéw obu wykuszy.
Ptyty wykuszy podda¢ remontowi. Sku¢ pozostatosci szpatdowania z belek stalowych ptyt,
oczysci¢ je z rdzy 1 pozostatosci tynku do czystego metalu. Belki pomalowa¢ dwukrotnie
farbg miniowag 1 osiatkowaé siatkg stalowa Rabitza. Uszkodzone (pgknigte i mocno
zawilgocone — zlasowane) cegly stropdw wykusza wymieni¢ na nowe. W miejscach
zawilgocen i1 ubytkow spoinowania ceramicznych plyt Kleina, uzupehi¢ spoinowanie
zaprawg cementowg marki SMPa, wciskajac ja mocno w szczeling spoiny.

Wykona¢ nowe tynki stropow ptyt z zaprawy cementowo-wapiennej kat. III.

6.3. Elewacje.

Przed przystapieniem do robot gldéwnych usung¢ istniejace rury spustowe. Zdemontowac
szyldy, reklamy, lampy, kwietniki okienne, stare haki stalowe, anteny i tabliczke z numerem
budynku.

Elewacje frontowe.

W ramach remontu elewacji wykona¢ nastepujace prace:

- zmy¢ calg powierzchni¢ elewacji i usung¢ wtorne warstwy farb,
- uzupeli¢ punktowe ubytki cegly muréw 1 gzymsu okapowego elewaci,

przemurowujac miejsce ubytku cegla petng na zaprawie wapienne;j,



ubytki spoin muréw glebokosci powyzej 1 cm spoinowaé zaprawa wapienng —
mur spoinowaé wszedzie w miejscach ubytkow spoin - oczysci¢ spoiny z luznej 1
obruszonej zaprawy, przemy¢ spoiny mleczkiem wapiennym i spoinowac
zaprawg wapienng, mocno j3 wciskajac.

nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i spgkaniami naprawi¢ w sposob
nastepujacy - rozku¢ szczeling pgknigcia 1 oczysci¢ ja z luznych elementow
zaprawy 1 cegly, uzupekni¢ miejsce pekniecia zaprawg cementowg marki 10 MPa,
mocno jg weciskajac, przed spoinowaniem cegle zwilzy¢ wodg 1 przemy¢
mleczkiem cementowym, prace te prowadzi¢ po podstemplowaniu nadprozy
otwordw, po uzupetnieniu szczeliny wykona¢ spoinowanie zaprawg wapienna,

ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne 1 drzwiowe o wigkszej szerokos$ci)
sku¢ resztki tynkow i szpatdowanie, oczysci¢ je z rdzy i pozostatosci tynku.
Belki pomalowa¢ dwukrotnie farba miniowa, osiatkowaé, obmurowac koncowki
belek i wyszpatdowaé potki belek,

uszkodzone tynki $cian elewacji zbi¢ 1 wykona¢ nowe uzupelniajace tynki
wapienne o fakturze tynkow istniejagcych, z zachowaniem pierwotnego,
istniejacego boniowania przyziemia i pilastrow, usuwanie i wymian¢ tynkow
ograniczy¢ do niezbednego minimum, zwlaszcza przy istniejacych detalach,
uzupeli¢ brakujace detale z profili ciggnionych oraz porowata zaprawg
wapienno-piaskowg modyfikowang dodatkiem kazeiny technicznej, zgodnie z
zatagczonym rysunkiem elewacji,

oczysci¢ detale architektoniczne z wtornych powtok malarskich i zabrudzen,
wykona¢ nowe obrobki blacharskie, w tym podokienniki otworéw okiennych
elewacji frontowej, z blachy tytan - cynk,

zagruntowane gruntem silikatowym S$ciany elewacji malowaé elewacyjnymi

farbami silikatowymi lub krzemianowymi.

KOLORY ELEWACII

KOLORYSTYKE SCIAN, DETALU, DRZWI Z NASWIETLEM
ORAZ BALKONOW, A TAKZE RODZAJ I GRANULACJE TYNKU,
USTALIC W OPARCIU O WYKONANE W TRAKCIE
REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH BADANIA
STRATYGRAFICZNE. O WYNIKACH BADAN POWIADOMIC
ORGAN KONSERWATORSKI, CELEM OSTATECZNEGO
ZATWIERDZENIA KOLORYSTYKI I FAKTURY TYNKOW.



Elewacja tylna.

Przed przystapieniem do robot gtownych usung¢ istniejace podokienniki i1 obrobki

blacharskie.

W ramach remontu Sciany elewacji przed jej dociepleniem wykona¢ nastepujace

prace:

uzupeli¢ punktowe ubytki cegly muréow 1 gzymsu okapowego elewacji,
przemurowujgc miejsce ubytku cegla pelng na zaprawie cementowo — wapiennej,
ubytki spoin muréw glebokosci powyzej 1 cm spoinowaé zaprawa wapienng —
mur spoinowaé¢ wszedzie w miejscach ubytkow spoin - oczysci¢ spoiny z luznej 1
obruszonej zaprawy, przemy¢ spoiny mleczkiem cementowym 1 spoinowac
zaprawg wapienng, mocno j3 wciskajac.

nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i spg¢kaniami cegly naprawi¢ w sposob
nastepujacy - ubytki cze$ci cegly wymieni¢ na nowe cegly pelne, rozkué
szczeling pegknigcia 1 oczysci€ ja z luznych elementow zaprawy i cegly, uzupetic
miejsce peknigcia zaprawg cementowa marki 10 MPa, mocno jg wciskajac, przed
spoinowaniem cegle zwilzy¢ woda i przemy¢ mleczkiem cementowym, prace te
prowadzi¢ po podstemplowaniu nadprozy otworéw, po uzupetnieniu szczeliny
wykona¢ spoinowanie zaprawg wapienna,

ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne i drzwiowe o wigkszej szeroko$ci)
sku¢ resztki tynkéw 1 szpatdowanie, oczys$ci¢ je z rdzy 1 pozostatosci tynku, belki
pomalowa¢ dwukrotnie farbg miniowa, osiatkowac, obmurowac¢ koncoéwki belek
1 wyszpatdowac¢ potki belek.

rozebra¢ podokienniki ceramiczne.

Ponadto w ramach remontu i docieplenia elewacji przewidziano skucie uszkodzonych

tynkéw oraz wykonanie nowych uzupetniajacych tynkéw cem.-wap. kat II pod system

ocieplania tynkiem hybrydowym silikatowo — silikonowym cienkowarstwowym, na

siatce, o fakturze baranka (o uziarnieniu 1,5 mm), barwionym w masie, firmy Ceresit.

W projekcie zastosowano plyty styropianowe Alfa Passive Fasada grubos$ci 8 cm na

elewacjach tylnych mocowane do $cian zewnetrznych elewacji. Pasy szeroko$ci 1 m od

granicy dzialek sasiednich budynkéw dociepli¢ welna mineralng gr. 8 cm ze wzgledow

ochrony p.poz.

Docieplenie elewacji tylnych dotyczy scian od poziomu cokolu.



Po zakonczeniu prac dociepleniowych zamontowa¢ nowe obrobki blacharskie
parapetéw okiennych z blachy tytan-cynk, gr. min. 0,6 mm oraz rynny i rury spustowe

z odzysku.

6.4. Osuszanie piwnic.

Zastosowa¢ bezinwazyjne osuszanie budynku metodg elektroosmozy bezprzewodowe;j
Elektro Aqua. Prace zleci¢ firmie posiadajacej patent, certyfikat i atesty, ktora w zakresie
swoich prac dokona cyklicznej kontroli stopnia zawilgocenia §cian piwnic budynku,
dobierze, rozmiesci 1 zainstaluje urzadzenia, bedzie prowadzita kontrolg przebiegu procesu

osuszania oraz da gwarancj¢ na suchy stan muréw na okres 20 lat.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddzialywania nie ogranicza si¢ do terenu prowadzenia robot budowlanych

tj. dzialki nr 94 i wykracza poza granice dzialki na ktorej zlokalizowany jest

obiekt tj na dzialke nr 97/22 Obre¢b Plac Grunwaldzki

8. OCHRONA POZAROWA.
Budynek zaliczony do budynkéw niskich do kategorii ZL IV zagrozenia pozarowego

o klasie odpornosci ogniowej ,,C”.

Na podstawie §3 wust. 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 17.09.2021r w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu , projektu architektoniczno-budowlanego , projektu technicznego oraz
projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony po\przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021r poz 1722):

Projektowany remont elewacji nie zmieni kategorii i klasy odpornosci

pozarowej budynku i nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawca w zakresie ochrony

p-poz.



9. ZAKRES DOPUSZCZALNYCH ZMIAN W PROJEKCIE
Dopuszcza si¢ nieistotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu o ile nie dotycza

art. 36 ust. 5 pkt. 1 — 7 ustawy Prawo Budowlane oraz nie wymagaja uzyskania
dodatkowych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow wymaganych

przepisami szczegolowymi.
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