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Decyzja Nr81/2025

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3), art. 83 ust. 1 ustawy z d T ipca . Prawo

budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 418, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 572, ze zm.),

nakazuje

Wspélnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci
ul. 5 Marca 8, 78-320 Potczyn-Zdroj

usuniccie, w terminie do dnia 30 czerwca 2026 r., stwierdzonych nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 8, zlokalizowanego na
dz. nr 58/4, potozonej przy ul. 5 Marca w Polczynie-Zdroju, ktore zostaly stwierdzone przez
organ w trakcie przeprowadzonej kontroli w dniu 26 sierpnia 2025 r. oraz w protokolach
z okresowych kontroli obiektu, poprzez:
L. wymiang lub naprawe nieszczelnego pokrycia dachowego wraz z wymiang uszkodzonych
obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,
2. uzupetnienie brakujqcych oraz wymiane uszkodzonych tynkéw zewnetrznych i wewne-
trznych,
3. naprawe peknietej (zarysowanej) Sciany elewacyi,
4. wymiane uszkodzonych i zuzytych elementow schodow (stopnmice, podstopnice) prowadzg-
cych na strych,
5. uzupetnienie ubytkow w schodach zewngtrznych oraz do piwnicy,
6. wymiane uszkodzonych desek podiogowych na strychu,

7. wymiane uszkodzonych tynkéw na kominie w obrebie strychu.

Roboty nalezy:
e prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajqcej odpowiednie uprawnienia budowlane
i bedqgcej czlonkiem odpowiedniej izby samorzgdu zawodowego, ktérej nalezy powierzyé
obowiqzek (co najmniej dla robot zanikowych) prowadzenia dokumentacji umozliwiajqcej
dokonanie oceny prawidlowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

W zwigzku z otrzymanym pismem od pani Krystyny Kuchowicz informujagcym m. in.
o niecodpowiednim stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 8,
zlokalizowanego na dz. nr 58/4, potozonej przy ul. 5 Marca w m. Polczyn-Zdréj pracownicy
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Swidwinie przeprowadzili ogledziny
w terenie, w obecnosci m. in. cztonkéw zarzgdu Wspdlnoty Mieszkaniowej, a z czynnosci tej
sporzadzony zostal protokot.

W trakcie ww. ogledzin stwierdzono, ze przedmiotowy budynek jest w nieodpowiednim
stanie technicznym ze wzgledu na wystepujace: uszkodzenia elementéw schodéw drewnianych
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(stopnice i podstopnice) prowadzacych na strych, uszkodzenia desek podtogowych na strychu,
peknigcie $ciany od strony ul. 5 Marca (prawie na calej wysokosci budynku), w lokalu Nr 7
i w lokalu Nr 1 §lady wilgoci bezposrednio przy podtodze, na kominie w czesci znajdujgcej sie
na poddaszu widoczne §lady po zaciekach oraz niewielkie spgkania w odleglosci ok. 30 cm od
kalenicy.

Ponadto, skontrolowano ksiazke obiektu budowlanego i zalaczone do niej protokoly
z okresowych kontroli, ktore stwierdzony nieodpowiedni stan techniczny obiektu potwierdzily.

W  protokole Nr 23/PPK/2020 =z okresowej pigcioletniej i rocznej kontroli
przeprowadzonej w dniu 18.11.2020 r., sporzadzonym przez panig Dorote Borsuk posiadajgca
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr 17/Sz/2000 i pania Renate
Halas posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych
Nr 70/Sz/2000 oraz uprawnienia budowlane w specjalnoéci SEP grupy 1 urzadzenia, instalacje
1 sieci elektroenergetyczne wytwarzajace, przetwarzajgce, przesylajace i zuzywajace energic
elektryczng w zakresie eksploatacji Nr E/3299/087/2019 i w zakresie dozoru Nr D/3300/
087/2019 wykazano szereg nieprawidtowosci stwierdzonych w trakcie kontroli, dotyczacych
m. in.: zawilgoconych fundamentéw, miejscowych zarysowan S$cian, ubytkéw i spekanych
tynkéw, ubytkéw schodéw zewngtrznych, nieszczelnego pokrycia dachowego, nieszczelnosci
rynien i rur spustowych, uszkodzonych i zuzytych schodéw drewnianych wewnetrznych,
ubytkow desek posadzki na strychu.

W protokole Nr 21/PPK/2024 z okresowej rocznej kontroli przeprowadzonej w dniu
05.11.2024 r., sporzadzonym przez panig Pauling Skoraczewsks posiadajacg uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr WKP/0195/O0WOK/08 oraz pania
Mart¢ Kasprzak posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacji 1 urzadzeh
shuzacych ochronie srodowiska Nr WKP/0098/OWOS/14 wykazano nieprawidtowoséci w stanie
techniczny budynku, dotyczace m. in.: uszkodzonych tynkdw, nieszczelnego pokrycia
dachowego, ubytkéw schodéw prowadzacych do piwnicy, rysy na $cianie zewnetrzne;.

W protokole Nr 2300936/2025 z okresowej rocznej kontroli przewodéw kominowych
przeprowadzonej w dniu 17.06.2025 r., sporzadzonym przez mistrza kominiarskiego pana
Andrzeja Bfach wpisanego do KKP pod Nr 12225 wykazano nieprawidtowo$ci w stanie
techniczny budynku, dotyczace powstalych wykwitdéw, peknie¢ i ubytkoéw tynku na jednym
z kominéw w obregbie strychu.

Tym samym, na podstawie powyzszego, nalezy stwierdzié¢, iz wystgpila koniecznos§é
wykonania niezbednego zakresu robot budowlanych, w celu zapewnienia odpowiedniego stanu
technicznego budynku umozliwiajacego jego bezpieczne uzytkowanie.

W mysl art. 61 wyzej przywotlanej ustawy Prawo budowlane ,, Wiasciciel lub zarzqdca
obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;”

Natomiast, w mysl art. 5 ust. 2 , Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywacé w naleiytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uiytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegélnosci w zakresie zwigzanym z wymogami,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.”

Zatem, majgc na uwadze powyzsze, na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1) i 3) ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. j. w.) wg, ktérego: "W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia bgdz srodowiska, albo

2) ...

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) ..

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.”, nakazano usunigcie
stwierdzonych nieprawidlowosci.
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Biorac powyzsze pod uwagg nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od  niniejszej  decyzji  stuzy  stronmie prawo  wniesienia odwolania  do
Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie,
ul. Waly Chrobrego 4, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z tresciq art. 127a wyzej przywolanej ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sig
lego prawa przez ostatniq ze stron, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Swidwinie

Mariusz Olszewski -

(Ninieisze pismo. z identvfikatorem nadanym przez system teleinformatvcezny EZD. wydane zostalo

w postaci elektronicznei i podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym.)

Otrzymuja:

1. W spélnota Mieszkaniowa 5 Marca 8, 78-320 Polczyn-Zdroj — na rece czlonka zarzadu: Teresa
Lasecka, ul. Mickiewicza 12/2, 78-320 Polczyn-Zdroj
2. aa.

Do wiadomosci: .
1. Starostwo Powiatowe, ul. Mieszka I 16, 78-300 Swidwin
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