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Nazwy i kody CPV wedtug kodu numerycznego gtéwnego Wspdlnego Stownika Zaméwien (CPV) i Stownika
uzupetniajgcego:

09331200-0 Stoneczne moduty fotowoltaiczne

09332000-5 Instalacje stoneczne

42511110-5 Pompy grzewcze

44112000-8 Rézne konstrukcje budowlane

44112410-5 Konstrukcje dachowe

45000000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45112710-5 Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych

45231000-5 ﬁ?r:i?;ﬁ:%céc;;v:;:sg\rl] zakresie budowy rurociggéw, ciagéw komunikacyjnych
45233222-1 Roboty budowlane w zakresie uktadania chodnikdéw i asfaltowania
45261215-4 Pokrywanie dachéw panelami ogniw stonecznych

45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych

45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45315700-5 Instalowanie rozdzielni elektrycznych

45321000-3 Izolacja cieplna

45331000-6 Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementéw

45421125-6 Instalowanie okien z tworzyw sztucznych

45450000-6 Roboty budowlane wykonhczeniowe, pozostate

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71300000-0 Ustugi inzynieryjne

71314100-3 Ustugi elektryczne

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71321000-4 LJsz:juogviv:gri]zllzit:arii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji
71323100-9 Ustugi projektowania systemow zasilania energia elektryczna
71326000-9 Dodatkowe ustugi budowlane

71334000-8 Mechaniczne i elektryczne ustugi inzynieryjne

71400000-2 Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego i

zagospodarowania terenu
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2. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Program funkcjonalno-uzytkowy, opracowany zgodnie z Rozporzqgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdfowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454) obejmuje swym zakresem dziatania majgce na celu przeprowadzenie kompleksowej
termomodernizacji budynku szkolnego, usytuowanego na terenie gminy Kotaczkowo w powiecie
Wrzesinskim. Cato$¢ zadania, z uwagi na szeroki zakres, przybrata nazwe , Termomodernizacja budynku
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie” i w szczegd6lnosci obejmuje prace, ktére realizowane
beda w formule zaprojektuj i wybuduj, zwigzane z:

- opracowaniem kompleksowej, wielobranzowej dokumentacji projektowej, obejmujgcej wszelkie
prace okreslone w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym,
- wymiang instalacji wewnetrznych: elektrycznej (w szczegdlnosci w zakresie odpowiadajagcym
instalacji o$wietlenia wbudowanego oraz wykonywanej instalacji fotowoltaicznej) oraz sanitarnych,
- przeprowadzenie kompleksowego remontu budynku, wraz z:
o termomodernizacja przegréd zewnetrznych,
o wymiang stolarki otworowej,
o kompleksowag wymiang systemu grzewczego,
o wykonaniem instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta,
- wykonaniem instalacji:
o fotowoltaicznej,
o odgromowej,
o wentylacji mechanicznej,
o odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych,
- realizacja prac dodatkowych, w tym:
o wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej,
o wymiana instalacji elektrycznej w zakresie nieodpowiadajgcym instalacji oswietlenia
wewnetrznego,
o wykonanie nowego systemu rynnowego wraz z rozprowadzeniem wodd opadowych
i roztopowych w gruncie, za pomocg systemu rur drenarskich,
odmalowanie pomieszczeh wewnatrz, po realizacji prac pozostatych,
wykonanie instalacji odgromowej,
o przeprowadzenie remontu tazienki na parterze budynku (1 kpl.) wraz z dostosowaniem do
potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,
o remont podjazdu dla niepethosprawnych wraz z wymiang poreczy zewnetrznych,
remont wejscia do budynku wraz z dostosowaniem istniejagcej, jednostopniowej réznicy
w terenie do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

Podstawe wykonania niniejszego opracowania stanowia:

- zlecenie dla firmy Chartari Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie na opracowanie programu funkcjonalno-
uzytkowego,

- wytyczne Inwestora dotyczace zakresu opracowania dla projektu pn. ,Termomodernizacja budynku
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie”,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458),

"
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- Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

- wizja lokalna obiektu,

- inne przepisy szczegdlne i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem budowlanym oraz
procesem projektowania instalacji grzewczych, fotowoltaiki oraz optymalizacji zuzycia i poboru
energii elektrycznej, i cieplnej.

Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie prac projektowych oraz realizacja robét budowlanych dla petnego
zakresu prac okreslonych przedstawionych w niniejszym opracowaniu.

Przedstawiony w niniejszym opracowaniu zakres rzeczowy nie wymaga dokonania przez Wykonawce
uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu - budynek poddawany
termomodernizaciji nie posiada wpisu do wykazu zabytkéw nieruchomych.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w cenie ofertowej wszelkich kosztéw zwigzanych
z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamdéwienia, w tym:

— wykonania dokumentacji projektowej,

— przeniesienia majatkowych praw autorskich na Zamawiajgcego,

— petnienia nadzoru autorskiego,

— odbioréw,

— uzgodnien wynikajacych z przepiséw obowigzujgcego prawa, oraz

— wszelkich innych dziatan, ktére wskazane zostaty w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia
dla postepowania.

Zamawiajacy jednoczesnie wskazuje, ze Wykonawca poniesie koszty zwigzane z wykonaniem roboét
tymczasowych, o ile okazg sie one niezbedne dla poprawnej realizacji przedmiotu zamdéwienia oraz wszelkie
koszty zwigzane m.in. z demontazem i ponownym montazem wszelkich urzadzen znajdujgcych sie na
elewacji budynku.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentéw niezbednych do realizacji
oraz przekazania do uzytkowania przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca zapewni we wiasnym zakresie obstuge niezbedng do przeprowadzenia rozruchu systemu
grzewczego i przygotowania cieptej wody uzytkowej, przeprowadzi szkolenie min. jednego cztonka
personelu Zamawiajgcego oraz przygotuje instrukcje obstugi urzadzenh wraz ze wskazaniem odpowiednich
symboli Klasyfikacji Srodkéw Trwatych dla wykonanych robét, jak réwniez bedzie na biezaco przygotowywat
protokoty likwidowanych $rodkéw trwatych. Likwidacja poszczegdlnych sktadnikéw majgtkowych lezeé
bedzie po stronie Zamawiajacego.

Wskazane powyzej poszczegdlne koszty nie podlegajg oddzielnej zaptacie i uznaje sie je za uwzglednione
w kwocie umownej za wykonanie przedmiotu zaméwienia.

Wszelkie wskazane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym tresci stanowig materiat wyjSciowy
i pomocniczy dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych opracowan wykonania poszczegdélnych zadan,
ktére razem tworza przedmiot zamdwienia. Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji wskazanych
rozwigzan konstrukcyjnych poprzez wykonanie witasnych obliczenn technologicznych, hydraulicznych
i konstrukcyjnych dla poszczegdlnych zadan oraz weryfikacji kalkulacji zapotrzebowania na moc i energie
cieplna.

Catos¢ robdét prowadzona bedzie na dziatce nr 303001_2.0109.65, obreb Kotaczkowo, gmina Kotaczkowo,
powiat wrzesinski, wojewddztwo wielkopolskie. Teren jest ogrodzony, a dostep odbywa sie bezposrednio
z drogi publicznej. Ponadto bezposrednio przed budynkiem, zlokalizowano powierzchnie utwardzong
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0 nawierzchni z kostki brukowej, ktéry - po przekazaniu terenu budowy - bedzie mégt by¢ udostepniony
Wykonawcy do celdw zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji, pod warunkiem przywrécenia go
do stanu sprzed rozpoczecia prac, co potwierdzone zostanie dokumentacjg zdjeciowa prezentujaca stan
powierzchni utwardzonej w momencie jego zdawania i weryfikacja stanu po realizacji prac.

Ewentualne uszkodzenia lub inne powstate w ciggu prac wady (jak m.in. zalanie kostki substancjami)
zostana usuniete przez Wykonawce, na jego koszt, bez mozliwosci dodatkowej zaptaty za te prace.

Jesli bedzie to konieczne, Wykonawca zobowigzany bedzie do:

— uzyskania warunkéw technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii, dokumentac;ji
i decyzji administracyjnych i Srodowiskowych w zakresie wykonywanych robét,

- wykonania dokumentacji technicznej (projektowej) zgodnej ze wszelkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz normami, a takze z zasadami projektowania i wiedzg inzynierskg w zakresie
niezbednym do realizacji robét,

— wykonania robét montazowych, budowlanych i remontowych w sposdéb wtasciwy i zgodny ze sztukg
budowlana oraz zgodnie z wytycznymi dla rozwigzan systemowych producentéw (o ile wystapia).

— uruchomienie i rozruch instalacji stanowiagcych przedmiot zamdéwienia, w tym przeprowadzenie
prob eksploatacyjnych w niezbednym zakresie w celu optymalizacji nastaw automatyki i pracy
kottowni oraz instalacji fotowoltaicznej,

- przeprowadzenie szkolen personelu technicznego Zamawiajgcego (min. jedna osoba) w zakresie
obstugi, eksploataciji i BHP dla instalacji wchodzacych w sktad przedmiotu zaméwienia,

— osiaggniecie efektéw oraz parametréw techniczno-technologicznych wskazanych w niniejszym
opracowaniu,

— przekazanie Zamawiajgcemu wszelkich dokumentéw i spetnienie wszelkich wymogdéw w trybie
przekazania obiektu do eksploataciji i uzytkowania po zakoriczeniu czynnosci odbiorowych,

— rozpisania kosztéw prac na poszczegodlne srodki trwate, wraz z okresleniem oznaczen Klasyfikaciji
Srodkéw Trwatych.

Obustronne podpisanie protokotu odbioru prac przez strony umowy bedzie jednoznaczne z przeniesieniem
sktadnikow majatku oraz autorskich praw majatkowych w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego.
Przeniesienie praw do sktadnikédw majatku na Zamawiajgcego nastgpi w momencie uregulowania ptatnosci
za wykonane prace.

Poszczegdlne roboty zostaly opisane w dalszej czesci opracowania. Wartosci dotyczace wielkosci
i ilosci prac i rob6t moga odbiega¢ od stanu faktycznego o * 5%. Wiasciciel infrastruktury nie
wskazuje wyraznej dtugosci rur przesytowych w systemie grzewczym, aby nie narzucaé¢ Wykonawcy
zadnych rozwiagzan w tym zakresie - przebieg systemu grzewczego zostanie wskazany przez
Wykonawce na etapie opracowywania dokumentacji projektowej.

Wszelkie stosowane w niniejszym opracowaniu rysunki nalezy traktowac jako prezentacje koncepcji
Zamawiajacego, w celu latwiejszego zrozumienia przez Wykonawce charakteru inwestycji
i rozmieszczenia poszczegodlnych jej elementow. Rysunki te nie stanowia projektu budowlanego lub
elementéw projektu budowlanego.

Lokalizacja inwestycji przedstawiona zostata na ponizszych zatgcznikach graficznych:
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Rysunek 1. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Google Maps)
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Rysunek 2. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Geoportal)
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Rysunek 3. Obszar realizacji inwestycji (wedtug Geoportal)




Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Mapa zasadnicza
skala 1:1000

-‘\Xp\ 5787300,00

Wojewddztwo: wielkopolskie

Gmina: Kolaczkowo o
Obreb: KOLACZKOWO

Sekcja mapy: 6.173.17.15.3, 6.173.17.20.1

Rysunek 4. Mapa zasadnicza dla lokalizacji inwestycji
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Zamédwienie dotyczy (z zastrzezeniem opisanych w niniejszym dokumencie wymagan):

— opracowania dokumentacji projektowej oraz dokumentacji powykonawczej,

— uzyskania wymaganych prawem decyzji, opinii, uzgodnien oraz zezwolen, zgtoszen,
— wykonania petnego zakresu robét i dostaw,

— petnienia nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w cenie ofertowej wszelkich kosztéw zwigzanych
z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamdwienia, w tym:

— wykonania dokumentacji projektowej,

— przeniesienia majatkowych praw autorskich na Zamawiajgcego,

— petnienia nadzoru autorskiego,

— odbioréw,

— uzgodnien wynikajacych z przepiséw obowigzujgcego prawa, oraz

— wszelkich innych dziatan, ktére wskazane zostaty w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia
dla postepowania.

Zamawiajacy wymaga ustalenia z nim wszelkich kwestii zwigzanych z projektem budowlanym,
kolorystyka, stosowanych materiatéw i innych elementéw, ktore stanowi¢ beda spdéjna catosé
architektoniczna.

Zmiany ilosci lub parametréw, zawartych w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym, jakie moga
wystgpi¢ w trakcie opracowywania przez Wykonawce dokumentacji projektowej (w tym projektu
budowlanego i projektu wykonawczego)., z uwzglednieniem postanowienn zawartych w warunkach
umownych, nie bedg powodowaty zmiany wynagrodzenia umownego oraz przedtuzenia terminu realizacji
umowy.

Zamawiajacy jednoczesnie wskazuje, ze Wykonawca poniesie koszty zwigzane z wykonaniem roboét
tymczasowych, o ile okaza sie one niezbedne dla poprawnej realizacji przedmiotu zaméwienia. Wykonawca
ponosi wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentéw niezbednych do realizacji oraz
przekazania do uzytkowania przedmiotu zaméwienia.

Wszelkie wskazane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym tresci stanowig materiat wyjsSciowy
i pomocniczy dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych opracowan wykonania poszczegdélnych zadan,
ktére razem tworza przedmiot zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji wskazanych rozwigzan konstrukcyjnych poprzez wykonanie
wtasnych obliczen architektonicznych, konstrukcyjnych oraz charakterystyki energetycznej budynku lub
bilansu 0ZC. W przypadku wynikniecia rozbieznosci w rozwigzaniach przedstawionych przez
Zamawiajacego a opracowanymi przez Wykonawce, Wykonawca nie bedzie roscit praw do dodatkowego
wynagrodzenia.

Jesli bedzie to konieczne, Wykonawca zobowigzany bedzie do:

— uzyskania warunkéw technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii, dokumentac;ji
i decyzji administracyjnych i Srodowiskowych w zakresie wykonywanych robét,

— przeprowadzenia ustalen i uzyskania wszelkich wymaganych zgéd,

- wykonania dokumentacji technicznej (projektowej) zgodnej ze wszelkimi obowigzujacymi
przepisami prawa oraz normami, a takze z zasadami projektowania i wiedzg inzynierskg w zakresie
niezbednym do realizacji robét,

— wykonania rob6t montazowych i budowlanych w sposdéb witasciwy i zgodny ze sztukg budowlana,
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— osiaggniecie efektdw oraz parametréw techniczno-technologicznych nie gorszych od wskazanych
W niniejszym opracowaniu,

— przekazanie Zamawiajgcemu wszelkich dokumentdéw i spetnienie wszelkich wymogdéw w trybie
przekazania obiektu do eksploataciji i uzytkowania po zakoriczeniu czynnosci odbiorowych,

— rozpisania kosztéw prac na poszczegdlne srodki trwate, wraz z okresleniem oznaczen Klasyfikaciji
Srodkéw Trwatych.

Obustronne podpisanie protokotu odbioru prac przez strony umowy bedzie jednoznaczne z przeniesieniem
sktadnikow majatku oraz autorskich praw majatkowych w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego.
Przeniesienie praw do sktadnikdw majatku na Zamawiajgcego nastgpi w momencie uregulowania ptatnosci
za wykonane prace.

Wskazuje sie, ze stosowane w tresci pojecia, takie jak ,nalezny” lub ,powinny” lub ,wymaga sie¢” lub ,.beda”
sg tozsame i moga by¢ uzywane zamiennie, a zwroty, w ktérych zostaty uzyte uznaje sie za stanowiace
zobowigzanie Wykonawcy.

W przypadku zastosowania w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym jakichkolwiek nazw wtasnych
nalezy mie¢ na uwadze, iz nazwy te majg na celu wytacznie wskazanie (okreslenie) wymaganych
parametréw. Wykonawcy przystuguje petne prawo do stosowania produktéw i wyrobéw réwnowaznych,
o ile spetnia one wskazane w niniejszym dokumencie parametry minimalne. Odpowiedzialno$¢ za
stosowanie wyrobdw i produktéw réwnowaznych spoczywa wytgcznie na Wykonawcy i po jego stronie lezy
przedtozenie Zamawiajacemu dokumentéw potwierdzajgcych ich parametry.

2.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres
robot budowlanych

Budynek poddawany pracom remontowym i budowlanym petni obecnie funkcje szkoty z zespotem
przedszkolnym w miejscowosci Kotaczkowo, gmina Kotaczkowo, wojewddztwo wielkopolskie. Jest to
budynek niepodpiwniczony, zbudowany na bazie potaczonych ze sobg trzech prostokatéw. Pierwszy
- parterowy, w ktérym znajduje sie zespo6t przedszkolny, drugi - o dwéch kondygnacjach nadziemnych,
w ktérym zlokalizowano szkote i trzeci - o dwdéch kondygnacjach nadziemnych, w ktérym znajduje sie sala
sportowa.

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej, czesciowo uprzemystowionej, ze stropodachem ptaskim,
petnym. Zasadnicze rozwigzania w budynku to:

— stropodach petny Dz-3, prefabrykowany, ptytowy, na dzwigarach zelbetowych,
— $ciany murowane z cegty obustronnie tynkowane,
— posadzki betonowe, malowane.

Czes¢ sportowa dobudowana w latach pdzniejszych, przez co wystepujg rowniez warstwy izolacyjne.

Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa aluminiowa. Stan techniczny wskazuje, iz zaréwno jedna, jak
i druga nadaja sie do wymiany.

Budynek zasilany jest w ciepto na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej z kottowni
wtasnej, zlokalizowanej na parterze w centralnej czesci budynku.

Funkcja budynku nie bedzie podlegata zmianom. Obiekt wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
elektryczna, centralnego ogrzewania, oswietleniowa.
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Podstawowe parametry techniczne budynku przedstawiajg sie nastepujaco:

- powierzchnia zabudowy: 2.530,54 m?
- sumaryczna powierzchnia netto pomieszczen: 3.325,90 m?
- kubatura budynku: 18.567,20 m®
- liczba uzytkownikow (w trakcie wydarzen): ok. 400 osd6b

Dane dotyczace kazdej z czesci funkcjonalnych budynku zaprezentowano w zatgcznikach do niniejszego
opracowania.

2.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Obszar realizacji inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, przyjetym
Uchwatg nr XXX/223/2021 z dnia 19 lipca 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw potozonych w obrebie Kotaczkowo, gmina Kotaczkowo. Tresé
dokumentu przedstawia sie w zatgczeniu do niniejszego opracowania.

Budynek bedacy przedmiotem inwestycji nie jest obiektem zabytkowym ani nie lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej.

Zamawiajacy posiada czesciowg archiwalng inwentaryzacje budynku, ktérej tres¢ przedktada sie
w zatgczeniu do opracowania.

Prace termomodernizacyjne przewidywane w niniejszym opracowaniu majg na celu poprawe efektywnosci
energetycznej obiektu oraz zwiekszenie komfortu uzytkowania pomieszczen przez uzytkownikéw budynku.

2.3. O0Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przekazanie terenu budowy Wykonawcy przez Zamawiajacego/Inwestora nastgpi w momencie
sporzadzenia i podpisania protokotu przekazania terenu budowy. Od tej chwili — az do odbioru kohcowego
- Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia na terenie budowy.

Wykonawca jest zobowigzany wykonac i utrzymac na swdj koszt: zabezpieczenie terenu budowy, zaplecze
budowy, dostawe mediéw, strzec znajdujacego sie tam mienia, zapewni¢ warunki bezpieczenstwa oséb
i mienia, warunki BHP, ergonomii pracy i p.poz. Ponadto Wykonawca zobowigzuje si¢ strzec teren budowy
przed wstepem os6b nieupowaznionych.

Wykonawca ma obowigzek demontazu i ponownego montazu elementéw wyposazenia (w tym
posadowionych na elewacji elementdéw systemu klimatyzacji, daszkow, itp.) i mebli, ktérych usuniecie
bedzie niezbedne do wykonania robét budowlanych zwigzanych z realizacja zamdéwienia. Wykonawca
zobowigzany jest takze do uporzadkowania pomieszczen i terenu budowy po zakornczeniu prac.

Zakres prac do realizacji przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz dokumentacji powykonawczej,
1. wraz z uzyskaniem przez Wykonawce wszelkich wymaganych prawem zgdd, decyzji, opinii,
uzgodnien i zgtoszen

Architektura i konstrukcja, w tym:

2. - ocieplenie stropu nad przejazdem (podcienia) o powierzchni 100,13 m? poprzez
oczyszczenie przegrody od spodu i wytozenie warstwy izolacji termicznej ze styropianu,
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Lp.

Wyszczegolnienie

przy czym grubos¢é warstwy izolacji wyniesie 22 cm przy wspoétczynniku 2 = 0,036
W/mxK - wraz z robotami wykoriczeniowymi i towarzyszacymi

ocieplenie $cian zewnetrznych budynku o powierzchni 1797,80 m?2 (w tym powierzchnia
$cian zewnetrznych: 1361,91 m? oraz cokotu 435,89 m?2) metoda ETICS/BSO, warstwa
izolacji termicznej ze styropianu o grubosci 16 cm i wspoétczynniku 1 = 0,036 W/mxK -
wraz z robotami towarzyszacymii wykonczeniowymi. Realizacja usprawnienia obejmuje
cokotu budynku ptytami styropianowymi XPS gr. 12 cm 1 = 0,036 W/mxK w celu
eliminacji mostkéw termicznych, poprawnego wykonania prac oraz wyeliminowania
ewentualnego problemu nachodzenia wilgoci

ocieplenie stropodachu niewentylowanego o powierzchni 177596 m? poprzez
oczyszczenie wierzchniej warstwy przegrody i wykonanie warstwy izolacji termicznej
ze styropapy (styropianu obustronnie laminowanego papa termozgrzewalng), przy
czym grubos$¢ warstwy izolacji wyniesie 18 cm przy wspétczynniku 1 = 0,036 W/mxK -
wraz z robotami wykonczeniowymi i towarzyszacymi

wymiana stolarki okiennej w budynku, o powierzchni 548,91 m? (154 szt.) na nowe,
o wspotczynniku przenikania ciepta rownym 0,90 W/(m?2xK) - z zastosowaniem technik
cieptego montazu, wymiang parapetéw i obustronng obrébka otworu okiennego
wymiana stolarki drzwiowej w budynku, o powierzchni 45,76 m? (10 szt. drzwi) na nowe,
o wspétczynniku przenikania ciepta rownym 1,30 W/(m?xK) - z zastosowaniem technik
cieptego montazu i obustronna obrébka otworu drzwiowego

Zamawiajacy podkresla, iz modernizowane przegrody w stanie po modernizacji spetnia¢ beda
wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 9 maja 2024 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2024 poz. 726).

Modernizacja systemu grzewczego obejmujaca:

demontaz i utylizacja obecnie stosowanych urzadzen w kottowni, instalacji przesytowej
i urzadzen grzewczych w budynku,

wykonanie instalacji ogrzewania z cienkos$ciennych rur stalowych zewnetrznie
galwanicznie ocynkowanych tagczonych za pomocg zaprasowywania ztgczek na rurze -
z warstwg izolacyjna,

wykonanie nowych urzadzehn grzewczych w formie grzejnikéw ptytowych wysokiej
jakosci z ttoczonej blachy niskoweglowej z podtgczeniem bocznym - wraz z zaworami
termostatycznymi, glowicami termostatycznymi - w ilosci 145 szt.,

zastosowanie automatycznych zaworéw réwnowazacych z rurkami impulsowymi oraz
zawordéw odcinajacych,

wykonanie nowego ZzZrdédta ciepta w postaci kaskadowej instalacji pomp ciepta z
wymiennikiem gruntowym wyposazonych w nowoczesne inteligentne
oprogramowanie stuzgce do automatyzacji pracy, tworzenia nastaw czaséw pracy i
zarzadzania krzywymi grzewczymi urzadzen,

wykonanie dolnego zrédta pomp ciepta w postaci sond pionowych z rur PE fi 40 o
gtebokosci do 100 m wraz z napetnieniem instalacji glikolem,

wykonanie przeponowego haczynia wzbiorczego,

przeprowadzenie préb szczelnosci,

ptukanie instalacji,

przeprowadzenie préby na goraco z regulacjg pracy instalacji,

oddanie instalacji do eksploataciji.

Modernizacja systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej, obejmujaca:

demontaz i utylizacja obecnie stosowanych urzadzen i instalacji rozprowadzajacej,

21




Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Lp. Wyszczegolnienie

— zmiane zrdédta ciepta na nowe - pompe ciepta z wymiennikiem gruntowym
z zasobnikiem,

— wymiang instalacji rozprowadzajgcej wode ciepta i zimna,

— przeprowadzenie prob szczelnosci i ptukanie instalacji - wraz z petng wymaganag
armatura i oprzyrzagdowaniem i robotami towarzyszacymi.

Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno wywiewnej, w tym:

— zakup i montaz centrali wentylacyjnej nawiewno-wywiewnej wraz z akcesoriami,
systemem automatyki i regulatorem silnika, weztem pompowym, zamontowana na
zewnatrz budynku szkoty podstawowej, na poziomie terenu, przy scianie zewnetrznej
poétnocnej; przy czym centrala wentylacyjna wyposazona bedzie w ttumiki akustyczne,
filtry, wymiennik krzyzowy do odzysku ciepta, nagrzewnice glikolowg oraz nagrzewnice
elektryczna i systemy przeciwzamrozeniowe,

2 — wykonanie kanatéw nawiewno-wywiewnych z blachy stalowej, kotowych,
) z uszczelkami oraz ich izolacjg oraz z montazem ttumikdw,

— sprawnos$¢ odzysku ciepta na rekuperatorze wyniesie 85%,d. wdrozenie TIK w postaci
automatyki pracy centrali wentylacyjnej, w tym w zakresie: tworzenia nastaw pracy i
czuwania w systemie dobowym i tygodniowym, sterowanie za pomoca
pomieszczeniowych czujnikéw temperatury i nastawnikéw temperatury, z zegarem
tygodniowym oraz modutem zdalnego taczenia,

— przeprowadzenie wszelkich wymaganych pomiaréw i oddanie instalacji do
uzytkowania.

Wymiana oswietlenia wewnetrznego, w tym wymiana 306 szt. opraw oswietleniowych, w

ktérych 573 szt. zrédet Swiatta na nowe, typu LED, wymiana instalacji elektrycznej

wykorzystywanej wytacznie na potrzeby oswietlenia, zakup i montaz wiacznikéw Swiatta oraz
4. koszt dostosowania rozdzielnicy.

Uwaga - ilos¢ lamp po modernizacji moze by¢ ré6zna w stosunku do stanu obecnego z uwagi na

zmiane normy w zakresie natezenia oswietlenia

Wykonanie dwéch mikroinstalacji fotowoltaicznych o nastepujacym zakresie:

— wykonanie dwéch w petni oddzielnych mikroinstalacji fotowoltaicznej o mocy
jednostkowej 49,02 kWp (x2 = 98,04 kWp) (tj. 86 paneli fotowoltaicznych o mocy
jednostkowej 570 Wp dla instalaciji, tj. tacznie 172 paneli o mocy jednostkowej 570 Wp)
na dachu budynku szkoty - wraz zakupem wymaganego oprzyrzgdowania i osprzetu

5. (w tym m.in. inwertera, o mocy dobranej do instalacji, z przeciwpozarowym
wytacznikiem pradu strony PWP-DC),

— zastosowanie optymalizatoréw mocy,

— dostosowanie instalacji elektrycznej i odgromowej w wymaganym zakresie,

— wykonanie wszelkiego wymaganego zabezpieczenia instalacji, zapewniajgcego jej
poprawne uzytkowanie.

6. Wykonanie instalacji odgromowej
Wykonanie prac dodatkowych, niezwigzanych bezposrednio z termomodernizacjg obiektu,
w tym:

7. — wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej,

— wymiana instalacji elektrycznej w zakresie nieodpowiadajgcym instalacji oswietlenia
wewnetrznego, wraz z wykonaniem przytgcza do agregatu i podziatem zasilania
budynku na dwie czesci,

22




Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Lp. Wyszczegolnienie

— wykonanie nowego systemu rynnowego wraz z rozprowadzeniem woéd opadowych
i roztopowych w gruncie, za pomocg systemu rur drenarskich,

— odmalowanie pomieszczeh wewnatrz, po realizacji prac pozostatych,

— wykonanie instalacji odgromowej,

— remont podjazdu dla niepetnosprawnych wraz z wymiang poreczy zewnetrznych,

— remont wejscia do budynku wraz z dostosowaniem istniejacej, jednostopniowej réznicy
w terenie do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,

— przeprowadzenie remontu tazienki na parterze budynku (1 kpl.) wraz z dostosowaniem
do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

Wykonane roboty budowlane zapewnia w szczegdlnosci:

- zaopatrzenie obiektu w energie elektryczng w zakresie biezgcego zuzycia z odnawialnych zrédet
energii,

- zaopatrzenie obiektu w energie cieplng, wykorzystywang na potrzeby ogrzewania i przygotowania
cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrédet energii,

- wiasciwy komfort termiczny w pomieszczeniach,

- zmniejszenie strat ciepta przez przegrody budowlane oraz przez wentylacje.

2.4. Szczegotowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

W przypadku wszelkich prac termomodernizacyjnych, remontowych, wykonawczych i innych Wykonawca
zobowigzany jest do odpowiedniego przygotowania podtoza, zgodnie ze sztukg budowlang. Minimalny
zakres prac w tym zakresie obejmuje:

- oczyszczenie podtoza ze wszelkich nieczystosci, kurzu, pytéw, wykwitéw, plesni itp.,
- usuniecia nieréwnosci,
- wypetnienia ewentualnych ubytkéw w podtozu dedykowanymi do tego celu materiatami.

2.4.1. Dokumentacja projektowa

Opracowanie przez Wykonawce niezbednej dokumentacji projektowej do wykonania robét budowlano-
montazowo-instalacyjnych poprzez:

- uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego / Inwestora wymaganych przepisami prawa wszelkich
niezbednych decyzji, uzgodnien, odstepstw od obowigzujacych przepiséw, jezeli wystapi taka
koniecznos$é, opinii i pozwolen celem realizacji rob6t zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo
Budowlane,

- opracowanie projektéw wykonawczych, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét.

Opracowana dokumentacja projektowa powinna zawieraé min:

- inwentaryzacje stanu istniejgcego,

- projekt koncepcyjny (opis zatozen, rysunki koncepcyjne, zestawienia),

- analize efektu ekologicznego, wskazujaca jakie korzysci z tytutu przewidywanych prac zostang
uzyskane w trakcie dalszej eksploatacji obiektu,

- projekt budowalny wraz z prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub dokumentacje do
zgtoszenia wraz z oswiadczeniem wiasciwego organu o braku sprzeciwu do zgtoszenia, o ile beda
wymagane zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane,

- projekt wykonawczy wielobranzowy, w tym m.in dla:

o architektury,
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o konstrukcji,
o Iinstalacji sanitarnych,
o instalacji elektrycznych,
- specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robé6t (STWIOR).

Projektant jest obowigzany wykonaé¢ dokumentacje etapami, opracowujac w kolejnosci:

- projekt koncepcyjny i analiza efektu ekologicznego,

- projekt budowalny lub dokumentacje do zgtoszenia (o ile beda wymagane zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane),

- projekt wykonawczy wielobranzowy i specyfikacje techniczna.

Projektant (projektanci)/osoby sprawdzajace sg zobowigzane posiada¢ wtasciwe uprawnienia budowlane
i by¢é czynnym cztonkiem wtasciwej izby inzynieréw/architektow.

Projektant (projektanci) zobowigzany jest do petnienia nadzoru autorskiego do czasu wygasniecia gwarancji
na roboty budowlane i winien uwzgledni¢ koszt nadzoru autorskiego w kosztach prac projektowych.

Zespodt projektowy bedzie reprezentowany przez projektanta gtéwnego (koordynator), ktéry podpisuje
wszystkie projekty branzowe oraz jest odpowiedzialny za ich wzajemne skoordynowanie i sp4jnosc.

Dokumentacja projektowa powinna:

- posiada¢ wszystkie pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odpowiednimi przepisami,
umozliwiajgce uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe lub dokonanie zgtoszenia (o ile bedzie to
konieczne zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane),

- by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé,

- by¢ opracowana zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami programu funkcjonalno-
uzytkowego i potrzebami sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego,

- zawiera¢ oswiadczenie projektanta o kompletnosci i wykonaniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Zakres i forma dokumentacji projektowej powinna odpowiadac¢ zakresowi i celowi okreslonemu w:

- obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

- okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod

i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

ustawy z dnia z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(w zakresie, w jakim dotyczy).
Jesli w trakcie realizacji inwestycji przepisy ulegng zmianie, co spowoduje konieczno$é zmiany projektu
badz przygotowania dodatkowych dokumentéw do odbioréw badz wprowadzenia zmian w budynku,
Wykonawca wprowadzi te zmiany w ramach zamdéwienia i wykona niezbedne prace zgodnie z umowag
i w porozumieniu z Zamawiajgcym.
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2.4.2. Architekturaikonstrukcja

Podstawowe parametry wielko$ciowe i iloSciowe (dla stanu istniejagcego) dla zamierzenia inwestycyjnego
przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Jednostka miary llosé
1. Powierzchnia uzytkowa budynku m? 3 325,90
2. Kubatura wewnetrzna budynku m3 18 567,20
3z S&V;/ci)iriztr:]r;r;i]a Scian zewnetrznych do ocieplenia m? 136191
0. | Powerzehnia kol S fnsamentoseh o .
5. {ézgzpr;zni;)owierzchnia Scian zewnetrznych do m? 1797.80
6. Powierzchnia stropodachu m? 1775,96
7. Powierzchnia stropu nad przejazdem (podcienia) m? 100,13
8. Powierzchnia stolarki okiennej m? 548,91
9. llo$¢ okien szt. 154
10. Powierzchnia stolarki drzwiowej zewnetrznej m? 45,76
M. llos¢ drzwi zewnetrznych szt. 10

Termomodernizacja $cian zewnetrznych fundamentowych

Z uwagi na brak izolacji termicznej oraz mozliwe wystepowanie w przysziosci zawilgocenia $cian

fundamentowych, przewidziano wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej na tychze $cianach
wraz z wyprawa elewacyjna.

Wykonawca zobowigzany jest do:

odcinkowego odkopania scian fundamentowych z zewnatrz, do poziomu taw fundamentowych,
zweryfikowania ewentualnego zawilgocenia $cian oraz - o ile wystapig - zaproponowanie sposobu
usuniecia przyczyny i skutku zawilgocen,

usuniecia istniejgcych oktadzin $cian (o ile wystepuja) i wykonania tynku cementowo-wapiennego
z powierzchnig przygotowang do utozenia izolacji przeciwwilgociowej,

wykonania izolacje przeciwwilgociowej typu sSredniego z wysoko elastycznej, niezawierajacej
rozpuszczalnikow dwusktadnikowej masy uszczelniajgcej na bazie tworzyw sztucznych i mas
bitumicznych do izolacji pionowych dla $redniego obcigzenia woda (na catej wysokoéci $cian
piwnicznych - od wierzchu taw fundamentowych do wysokosci cokotu),

wykonania izolacji termicznej z ptyt z polistyrenu ekspandowanego (styrodur) o grubosci min. 10 cm,
pozwalajgcej na zachowanie min. 2-3cm uskoku na cokole po wykonaniu wyprawy elewacyjnej
(styrodur nalezy klei¢ do podtoza za pomoca masy stosowanej do izolacji przeciwwilgociowej),
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- wykonania warstwy zaprawy klejowej zbrojonej siatkg polipropylenowg na izolacji termicznej,
a powyzej poziomu terenu $ciane fundamentowa licowaé ptytkami klinkierowymi (Wykonawca ustali
strukture i kolor z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowe;j),

- w celu umozliwienia poprawnego wykonania prac nalezy przewidzie¢ wymiane oktadzin schoddéw
i podestu (tarasu) przed wejsciem gtéownym do budynku wraz z wymiang poreczy, przy czym
w zwigzku z dodatkowym ociepleniem $cian konieczne moze by¢ przebudowanie niektérych
schodow i podestow, tak aby zapewniona byta wiasciwa ich szerokos$¢ uzytkowa i geometria stopni,
przy czym Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej
takie elementy, jak: kolorystyka, rozmiar oktadzin ceramicznych, itp.

- zdemontuje istniejgca opaske wokdt budynku i wykona nowa opaske zwirowg, wytozona z wierzchu
min. 10 cm warstwg kamienia ozdobnego (kolor Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie
opracowywania dokumentac;ji projektowej),

- wprzypadku usuniecia zieleni - pozyskania stosownych zgéd na jej usuniecie (o ile beda wymagane)
oraz jej odtworzenia po wykonaniu prac, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Termomodernizacja $cian zewnetrznych
Z uwagi na niedostateczng grubos¢ istniejgcej izolacji termicznej na Scianach przewidziano:

- usuniecia istniejgcych tynkdéw i petnego przygotowania elewacji do poprawnego przeprowadzenia
prac termomodernizacyjnych,

- wykonanie izolacji termicznej z ptyt styropianowych samogasnacych (wg PN-EN-13163) o grubosci
16 cm i wspotezynniku A = 0,036 W/mxK - wraz z robotami towarzyszacymi i wykonczeniowymi,

- izolacje termiczng nalezy wykonac od poziomu cokotu, na petng wysoko$¢ $cian (do wierzchu izolaciji
termicznej na stropie lub do dachu),

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej cokotu budynku z ptyt styropianowych XPS
0 grubosci 12 cm i wspoétczynniku 2 = 0,036 W/mxK - wraz z robotami towarzyszacymi
i wykonczeniowymi,

- izolacje ze styropianu nalezy wykona¢ w bezspoinowym systemie docieplen (BSO), ze spetnieniem
wymogow wynikajgcych z zalecen instrukcji ETICS,

- nalezy stosowac wyroby wg systemu jednego producenta,

- Wykonawca przeprowadzi wszelkie prace zgodnie z wytycznymi producenta i przy zastosowaniu
jego elementoéw,

- wszystkie przerwy dylatacyjne wystepujgce na konstrukcji budynku nalezy przenies¢ na warstwe
termoizolacji, a w miejscach wystepowania dylatacji konstrukcyjnych oraz w miejscach taczenia
réoznych segmentéw budynku nalezy zastosowaé odpowiednie systemowe profile dylatacyjne do
wykonczenia krawedzi,

- w przypadku gdy nowoprojektowana stolarka nie bedzie przylegata do projektowanej izolacji
termicznej nalezy przewidzie¢ ocieplenie osciezy (styropian gr. min. 2cm),

- wykonanie tynku drobnoziarnistego o strukturze i kolorze ustalonymi z Zamawiajacym na etapie
opracowywania dokumentacji projektowej, na catej wysokosci $cian zewnetrznych,

- na czas prowadzenia prac Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy demontazu z elewacji objetych
termomodernizacjg wszystkich elementéw mogacych ulec uszkodzeniu w wyniku prac, a po
ukonczeniu prac Wykonawca dokona ich ponownego montazu.

Termomodernizacja stropodachu niewentylowanego

W odniesieniu do prac prowadzonych w ramach termomodernizacji i remontu stropodachu
niewentylowanego Wykonawca zobowigzany bedzie w szczegdlnosci do przeprowadzenia nastepujacych
prac:
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rozbidrka obrébek blacharskich,

oczyszczenie i zagruntowanie istniejagcego pokrycia dachéw ptaskich (papa).

wykonanie izolacji termicznej stropodachdw z ptyt styropianowych samogasngcych, o gestosci
objetosciowej min. 20 kg/m?® (EPS 100 Dach/Podtoga) laminowanych papa, przy czym grubosé
izolacji termicznej wyniesie 18 cm przy wspétczynniku A = 0,036 W/m+K - wraz z robotami
towarzyszacymi i wykonczeniowymi,

wykonanie pokrycia z dwéch warstw papy - w pierwszej kolejnosci na izolacji termicznej nalezy
utozy¢ luzem pape podktadowa na zaktadke i cato$¢ w miejscu zaktadek mocowac¢ do stropu
tacznikami teleskopowymi, a po wykonaniu mocowania mechanicznego nalezy do papy podktadowej
zgrzac pape wierzchniego krycia,

krawedzie goérne papy nalezy przytwierdzi¢ mechanicznie za pomocy listew z blachy zgodnej
z blachg stosowang na obrobki blacharskie (mocowanie niewidoczne), a gérny styk tasmy
z podtozem nalezy uszczelni¢ masa dekarska,

wykonanie nowych obrébek blacharskich, wymiana rynien i rur spustowych wraz z akcesoriami,
wymiana paséw podrynnowych i paséw nadrynnowych.

Zamawiajacy wskazuje na obowigzek zastosowania przez Wykonawce nastepujacych rodzajéw papy:

papa termozgrzewalna podktadowa:

o modyfikowana SBS,

o widknina poliestrowa,

o grubosé min. 3,5 mm,

o sita zrywajaca (N/5cm): min. 1200/2500,
papa termozgrzewalna wierzchniego krycia:

o modyfikowana SBS,

o widknina poliestrowa,

o grubosé min. 3,5 mm,

o sita zrywajaca (N/5cm): min. 1200/2500,

o wydtuzenie przy zerwaniu (%): min. 50.

Wymiana stolarki okiennej

W zwigzku z wymiang okien w budynku przewiduje sie:

demontaz wszystkich okien wraz z parapetami zewnetrznymi i wewnetrznymi,

dostawa i montaz stolarki okiennej z profili PCV i stolarki okiennej z profili aluminiowych cieptych,
przy czym wymiary stolarki nie bedg mniejsze od wielkosci istniejgcych otworéw okiennych,
Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej takie
elementy, jak: kolorystyka, podziat i sposéb otwierania,

zamontowana, nowa stolarka posiada¢ bedzie parametry izolacyjnosci termicznej zgodne
z obowigzujgcymi przepisami, tj. wartos¢ wspoétczynnika przenikania ciepta dla kazdego okna nie
bedzie przekraczac¢ wartosci Ugymax = 0,90 W/(m?2:K),

Wykonawca zobowigzany jest do dostosowania wymiaréw stolarki okiennej do wymogoéw
postawionych w obwieszczeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

w przypadku pomieszczen, w ktérych wystepowacé bedzie wentylacja grawitacyjna, Wykonawca na
wszystkich skrzydtach okiennych zamontowuje nawiewniki higrosterowane,

Wykonawca osadzi stolarke w murach w takich sposéb, aby przylegaty do projektowanej izolaciji
termicznej,
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podokienniki wewnetrzne: demontaz istniejacych i montaz nowych podokiennikéw z konglomeratu
z tupkéw marmurowych i mas zywicznych (kolorystyke Wykonawca ustali z Zamawiajgcym),
podokienniki zewnetrzne: demontaz istniejgcych i montaz nowych podokiennikéw z blachy stalowej
powlekanej gr. min. 0,6mm (kolorystyka zgodna z kolorystyka pokrycia dachowego).

Wymiana stolarki drzwiowej

W zwigzku z wymiang stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej w budynku przewiduje sie:

demontaz wszystkich drzwi wewnetrznych i zewnetrznych,
w zakresie stolarki drzwiowej zewnetrznej:

o

dostawa i montaz drzwi zewnetrznych wykonanych z profili albuminowych cieptych
(poprzez drzwi zewnetrzne rozumie sie rozwierne skrzydta umozliwiajace wyjscie z budynku
(naswietla boczne i gérne zaliczane sg do okien).

Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentaciji projektowej
takie elementy, jak: kolorystyka, podziat, sposdéb otwierania, rodzaje pochwytéw,
przeszklenia,

nalezy unika¢ stosowania naswietli o niewielkiej szerokosci - w takich przypadkach oczekuje
sie wykonania wigkszych skrzydet drzwiowych lub zmniejszenia wymiaréw otworu na drzwi,
szerokos¢ i wysokosé drzwi zewnetrznych, w tym szeroko$¢ skrzydta czynnego - nie
mniejsza niz istniejgca oraz zgodna z wymaganiami obowiagzujacych przepisow,

w zakresie stolarki drzwiowej wewnetrznej:

o

o O O O

dostawa i montaz drzwi wewnetrznych w ilosci zgodnej z opracowang przez Wykonawce
i zaakceptowang przez Zamawiajgcego dokumentacja projektowa,

drzwi wykonane z ptyty MDF pokrytej okleing,

okleinowane krawedzie: gérna i boczne,

zaokraglone krawedzie pionowe,

Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentaciji projektowej
takie elementy, jak: kolor lub wzér okleiny, podziat, sposéb otwierania, rodzaje pochwytéw,
przeszklenia,

Wykonawca zobowigzany bedzie do wskazania optymalnych wymiaréw drzwi
wewnetrznych (i pozostatych parametrow), zaleznie od ich przeznaczenia, majac na uwadze
wyréwnanie poziomu posadzek na catym budynku oraz dostosowanie budynku do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami,

Zamawiajacy wskazuje, ze pod pojeciem ,stolarka drzwiowa wewnetrzna” rozumie komplet,
tj. drzwi wraz z oscieznica.

w przypadku, gdy na istniejagcej stolarce drzwiowej wystepuja znakowania (np. znaki
bezpieczenstwa, numery drzwi, itp.) lub zamontowane s3 dodatkowe urzadzenia Wykonawca
odtworzy je na nowej stolarce,

Wykonawca zobowigzany jest takze do wskazania konieczno$ci zamontowania ewentualnych drzwi
spetniajgcych wymogi przepiséw bezpieczeristwa lub PPOZ - o ile bedg wymagane.

Lp. Wyszczegolnienie Jednostka miary llosé
1. Powierzchnia drzwi wewnetrznych w budynku m? 209.51
2. llos¢ drzwi wewnetrznych w budynku szt. 95
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Roboty wykonczeniowe i pozostate

Wykonawca przeprowadzi prace remontowe dla $cian wewnetrznych i stropéw. Wykonawca zobowigzany
jest do przygotowania podtoza w taki sposdb, aby prace mogty by¢ wykonane poprawnie, w tym
|w szczegélnosci:

- oczyszczenie podtoza z kurzu, pytéw, wykwitéw, plesni, itp.,

- usunigecie nieréwnosci,

- wypetnienie ubytkédw podtoza za pomoca warstwy wyréwnawczej.
Prace remontowe obejmag wymiane tynkéw, réwnanie podtoza $cian oraz malowanie dwoma warstwami
farby lateksowej. W pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych zostang zastosowane farby odpowiedniego
przeznaczenia. Zamawiajgcy wymaga, aby zastosowane materiaty i farby umozliwiaty czyszczenie na mokro
(z wykorzystaniem zwilgoconej szmatki).

Lp. Wyszczegolnienie Jednostka miary llosé
1. Powierzchnia $cian do malowania m? 15 242,29
2. Powierzchnia stropéw (sufitow) do malowania m?2 2 469,00

W celu umozliwienia poprawnego wykonania prac nalezy przewidzie¢ réwniez kompleksowy remont:

— podjazdu dla niepetnosprawnych wraz z wymiang poreczy zewnetrznych,

— wejscia do budynku wraz z dostosowaniem istniejgcej, jednostopniowej réznicy w terenie do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami,

— jednej tazienki zlokalizowanej na parterze budynku, wraz z jej dostosowaniem do potrzeb oséb
Z niepetnosprawnosciami,

przy czym w zwigzku z dodatkowym ociepleniem scian Wykonawca zweryfikuje koniecznos$é przebudowania
niektérych schoddéw i podestéw, tak aby zapewniona byta wtasciwa ich szeroko$¢ uzytkowa i geometria
stopni. Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej takie
elementy, jak: kolorystyka, rozmiar oktadzin ceramicznych, itp.

Lp. Wyszczegolnienie Jednostka miary llosé
4,80 x1,20
1. Wymiary podjazdu dla niepetnosprawnych mb (wysokosé

W najwyzszym
punkcie: 40 cm)

2. Porecze zewnetrzne mb 4,77 x1,70 x 2

3. Wejscie do budynku réznica wysokosci 010 m

Zamawiajgcy wymaga minimum:

— skucia istniejgcych oktadzin z ptytek ceramicznych,

— dostosowania szerokosci ciggéw komunikacyjnych zewnetrznych do wymogdéw obowigzujacych
obecnie przepiséw - w tym dostosowania do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami - w zakresie
ewentualnego poszerzenia schodéw wskutek wykonania warstwy termoizolacyjnej na elewaciji,
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— wyréwnania powierzchni wraz z dokonaniem ewentualnych uzupetnien w strukturze
z zastosowaniem dedykowanych do tego celu materiatéw,

— odtworzenie oktadzin ceramicznych dedykowanych do stosowania na zewnatrz, przy czym
Wykonawca ustali z Zamawiajgcym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej takie
elementy, jak: kolorystyka, rozmiar oktadzin ceramicznych, itp.,

— wyczyszczenia, ponownego montazu i ewentualnego dostosowania istniejgcej na catej dtugosci
tarasu poreczy (dtugo$¢ ok. 18 m).

W ramach prac zostanie przeprowadzony kompletny remont jednej tazienki na parterze budynku wraz z jej
dostosowaniem do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami. Rozbudowa zaplecza sanitarnego moze odby¢
sie kosztem powierzchni uzytkowej sgsiednich pomieszczen - zgodnie z koncepcjg przedstawiong przez
Wykonawce.

W ramach prac zwigzanych z modernizacjg zaplecza sanitarnego przewiduje sie¢ kompleksowg wymiane
zastosowanej obecnie armatury. Wykonawca przeprowadzi kompleksowy remont $cian wewnetrznych wraz
z wymiang tynkéw, réwnaniem podtoza i wytozeniem ceramikg - w pomieszczeniach sanitarnych
i w zapleczu gospodarczym w celu dostosowania tych pomieszczern do obowigzujgcych wymogoéw
zwigzanych z funkcja pomieszczen. Z uwagi na formute realizacji projektu - zaprojektuj i wybuduj - funkcja
poszczegdlnych pomieszczen zostanie ustalona przez Wykonawce z Zamawiajagcym w toku wykonywania
dokumentacji projektowej.

Wykonawca zobowigzany bedzie do demontazu istniejgcej instalacji rynnowej, w tym rur poziomych
i pionowych (spustowych). W stanie po modernizacji Wykonawca wykona nowg instalacje stuzaca do
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachéw budynku (z wytgczeniem czesci z salag
gimnastyczna). Nowa instalacja wykonana zostanie z rur stalowych, o grubosci $cianki min. 1 mm, wedtug
jednego z ogdlnodostepnych systemoéw. Wszystkie piony zakonczone zostang koszykami rewizyjnymi, do
ktérych z drugiej strony podtaczone zostang rury drenarskie w otulinie o dtugosci ktebka 25mb.

Rury drenarskie zostang wytozone na gtebokosci 1,00 m w taki sposéb, aby maksymalizowaé odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych w gruncie do istniejacych nasadzen zieleni.

Zamawiajacy zastrzega, ze dodatkowym wymogiem dotyczacym wszelkich prac prowadzonych
wewnatrz budynku jest dostosowanie obiektu do wymogéw okreslonych w tresci Ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2022 poz. 2240) - dotyczy
catego obiektu, z uwzglednieniem wejS¢ i sanitariatébw oraz ewentualng likwidacjg barier
architektonicznych. Wykonawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia wszelkich prac
dostosowawczych, zgodnie z trescig Ustawy i przedtozenia Zamawiajacemu audytu dostepnosci budynku
na potwierdzenie poprawnosci zrealizowanych prac.

Zamawiajacy wskazuje, ze minimalne wymagane prace, ktére Wykonawca przeprowadzi, obejmuja:

— zapewnienie wolnych od barier poziomych przestrzeni komunikacyjnych,

— instalacje urzadzen lub zastosowanie $rodkéw technicznych w budynku, ktére umozliwig dostep do
wszelkich pomieszczen (z wytgczeniem pomieszczen technicznych),

— zapewnienia informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku co najmniej w sposdb wizualny
i dotykowy lub gtosowy,

— zapewnienie dostepu do budynku osobie korzystajgce z psa asystujgcego,

— zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwos$ci ewakuaciji lub ich uratowania w inny
sposéb.
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Konstrukcja budynku

Roboty budowlane nalezy prowadzié z zapewnieniem bezpieczenstwa konstrukcji budynku. Zaktadana
trwatos¢ projektowanych konstrukcji i wzmocnien istniejgcych konstrukcji: 50 lat.

Prace projektowe powinny by¢é poprzedzone ekspertyzg stanu technicznego konstrukcji budynku
okreslajaca stan techniczny wszystkich elementéw budynku wraz z analizg nosnosci konstrukcji dachéw
oraz elementéw ich podpierajacych w segmentach, w ktérych przewiduje sie wprowadzenie dodatkowych
obcigzen.

W przypadku stwierdzenia potrzeby wzmocnienia innych elementdéw zapewniajgcych bezpieczenstwo
konstrukcji nalezy to wykona¢ po uprzednim opracowaniu witasciwego projektu wzmocnienia
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Roboty towarzyszace

Przewiduje sie wykonanie robdét towarzyszacych zwigzanych ze wszelkimi wskazanymi w opracowaniu
pracami, w tym m.in.:

- usunigcie istniejgcych oktadzin sciennych i podtogowych,

- gipsowanie i malowanie $cian i sufitow,

- wymiana umywalek i zlewéw wraz z bateriami, ubikac;ji, kratek wentylacyjnych,

- w razie koniecznosci wykonanie bruzd w $cianach lub posadzkach w celu prowadzenia przewodéw

- instalacyjnych oraz ich pdzniejsze uzupetnienie i malowanie w kolorystyce zgodnej z kolorystyka
przegréd istniejacych,

- uszczelnienie przejs¢ instalacyjnych przez przegrody, w tym uszczelnienie przeciwpozarowe
przejsé, dla ktérych wymagane jest zapewnienie klasy odpornosci ogniowej (uszczelnienie wykonacé
zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw ppoz.).

Krag robét towarzyszacych nie jest zamkniety. Obejmuje wszystkie prace, ktére beda wymagane do petnego
wykonania kompletu prac okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym i doprecyzowanych
w wykonanej przez Wykonawce koncepciji prac i dokumentaciji projektowej (wraz z STWiORB).

2.4.3. Kompleksowa modernizacja instalacji sanitarnych i wodno-kalizacyjnych w budynku
System grzewczy i przygotowania cieptej wody uzytkowej

Zamawiajacy planuje kompleksowa modernizacje (wymiane) kottowni zasilajacej budynek w energie na
potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Nowa kottownia znajdzie sie¢ w tym samym
pomieszczeniu, w ktérym kottownia usytuowana jest obecnie.

W stanie istniejgcym wystepuje instalacja centralnego ogrzewania pompowa, wodna, z rozdziatem dolnym,
dwururowa. Orurowanie stalowe, grzejniki aluminiowe i stalowe - jedno- i dwuptytowe. Brak mozliwosci
regulacji temperatury w pomieszczeniach. Parametry pracy instalacji 90/70°C. Istniejace urzadzenia,
armature i oprzyrzadowanie nalezy zdemontowacé i zastgpi¢ rozwigzaniami nowoczesnymi. Wykonawca
zutylizuje zuzyte elementy, przy czym ewentualne korzysci majatkowe z tego tytutu (jak sprzedaz
elementow na ztom) leze¢ beda po stronie Zamawiajacego.

Wykonawca opracuje projekt nowej kottowni centralnej, ktéry bazowat bedzie na pompach ciepta
z wymiennikiem gruntowym (ilo$¢ urzadzen i koniecznych do wykonania odwiertéw zostanie okreslona
przez Wykonawce). Pompy te stanowi¢ beda Zrédto ciepta dla potrzeb grzewczych i przygotowania cieptej
wody uzytkowej, w zwigzku z czym wymagajg réwniez zakupu i montazu zasobnika wody cieptej.
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Wykonawca zobowigzany jest do wykonania aparatury sterujgcej obiegami grzewczymi, programator
pogodowy, wraz z programatorem pracy i kompleksowymi systemami zabezpieczeniowymi.

Zastosowane pompy ciepta w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen muszg spetniaé wymogi okreslone
w Rozporzadzeniu Delegowanym Komisji (UE) Nr 811/2013 z dnia 18 lutego 2013 r. oraz w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2017/1369 z dnia 4 lipca 2017 r. ustanawiajgcym ramy
etykietowania energetycznego i uchylajagcym dyrektywe 2010/30/UE. Pompy ciepta muszg spetniaé
w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen wymagania klasy efektywnosci energetycznej minimum A++.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji lub okreslenia zapotrzebowania na moc cieplng budynku.

Rozwigzania techniczne powinny zapewni¢ utrzymanie temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych
o temperaturze zgodnej z obowigzujagcymi wymogami i przepisami. Instalacja przesytowa wody cieptej
powinna umozliwiajgc przeprowadzanie ciagtej lub okresowej dezynfekcji metoda chemiczna lub fizyczna
bez obnizenia trwatosci instalacji i zastosowanych w niej wyrobow.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zakupu, dostawy i montazu aparatury, armatury i oprzyrzadowania
umozliwiajgcego uruchomienie i poprawng prace kottowni, a takze do wymiany instalacji przesytowej
w kottowni wraz z izolacjg rur przesytowych w systemie grzewczym i C.W.U. Zastosowane przez Wykonawce
rozwigzania muszg zapewnia¢ osiggnigecie i utrzymanie wymaganych w wymogach prawnych
i eksploatacyjnych temperatur w poszczegdélnych pomieszczeniach.

Zamawiajacy wymaga kompletnej wymiany instalacji przesytowej i urzadzen grzewczych - w ramach
modernizacji systemu grzewczego. Nowe urzadzenia grzewcze stanowi¢ bedg ogrzewanie grzejnikowe,
ktore wykonane zostanie w catym budynku (z wytaczeniem pomieszczen nieogrzewanych). Po stronie
wykonawcy lezy réwniez odpowiedni dobdr i montaz wszelkich wymaganych w tym zakresie urzadzen
(szafy rozdzielaczowe, czujniki, aparatura sterujgca np.). Zamawiajagcy wymaga, aby przed oddaniem
instalacji do uzytkowania Wykonawca przeprowadzit prébe szczelnosci systemu grzewczego na zimno i na
goraco.

Zamawiajacy wymaga remontu i petnego dostosowania do wymogoéw wszelkich instalacji okreslonych
W niniejszym opracowaniu instalacji kominowe;.

Zamawiajacy zastrzega, ze w przypadku przewodéw prowadzonych na potrzeby dystrybucji wody zimnej
i cieptej graniczna dtugos¢ przewoddéw niewymagajaca kompensacji wydtuzen przewoddéw w przypadku
dtugosci 5 m.

Modernizacja kottowni, systemu grzewczego i przygotowania cieptej wody uzytkowej ma zapewnié:

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby grzewcze budynku,

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej,

- mozliwos¢ przegrzania cieptej wody uzytkowej w celu zabezpieczenia przed rozwojem bakterii
Legionella,

- bezobstugowg i poprawng prace zamontowanych urzadzen, nadzorowang przez pracownika
wskazanego przez Zamawiajacego, ktéry uzyska uprawnienia i zostanie przeszkolony przez
Wykonawce w zakresie programowania nastaw parametréw pracy, a takze reagowac bedzie na
sygnaty alarmowe i wykonywac inne czynnosci eksploatacyjne,

- transmisje sygnatéw alarmowych na telefon komérkowy,

- zaproponowane przez Wykonawce rozwigzania muszg uwzgledniaé przerwy w pracy budynku oraz
zmiane nastaw pracy zrodta ciepta w cyklu dobowym i tygodniowym dla potrzeb systemu
grzewczego,

- dostep do poszczegdlnych urzadzen w kottowni w celu umozliwienia prowadzenia prac
eksploatacyjnych i serwisowych.

32



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

W ramach prac Wykonawca dokona rozbiérki w pomieszczeniach istniejgcej kottowni w zakresie Zrddta
ciepta, armatury, urzadzen i przeprowadzi ich modernizacje. Pomieszczenia kottowni olejowej po
modernizacji spetnia¢ beda wszelkie wymogi stawiane w tym zakresie, w szczegdélnosci w zakresie
wentylacji, posadzek, malowania lub oktadzin ceramicznych na scianach, malowania sufitéw, np.

Zastosowane przez Wykonawce rozwigzania muszg zapewni¢ swobodng eksploatacje w zakresie prac
serwisowych. Pomieszczenia przewidziane na zabudowe nowych ZzZrédet ciepta nalezy dostosowac
w zakresie niezbednym dla wskazanego zakresu prac, w tym: kafelkowanie $cian i podtég, tynkowanie
i inne prace remontowe wymagajace dopasowania standardu pomieszczen do obowigzujacych wytycznych
prawnych i wytycznych producentéw urzadzen montowanych.

Modernizacja systeméw ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej zapewni trwatosc
i niezawodno$¢ zastosowanych urzadzen, potagczong z optymalizacja (podniesieniem efektywnosci) pracy
kottowni oraz catego uktadu (tacznie z sieciami C.0. i C.W.U.). Dobéri montaz zasobnika C.W.U. lezy po stronie
Wykonawcy, przy czym ostateczna pojemnosé zasobnika zostanie ustalona z Zamawiajacym.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdlnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdlnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Zamawiajagcy wymaga kompletnej wymiany instalacji przesytowej wody zimnej i cieptej - w ramach
modernizacji systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej. Wykonawca wykona przewody z rur
miedzianych tgczonych poprzez lutowanie, ktére prowadzone beda pod sufitem oraz w bruzdach $ciennych.
Przejscia przewodéw przez przegrody budowlane wykonane zostang w rurach ochronnych
z tworzywa sztucznego z zastrzezeniem, ze w rurze ochronnej nie wystapig taczenia rur. Wykonawca
zaizoluje wszelkie przewody otulinami ze spienionego polietylenu o grubosci min. 20 mm (w przypadku wody
zimnej - 10 mm).

Zamawiajacy wskazuje, ze do odbioru systemu grzewczego wymagac¢ bedzie pisemnych protokotéw
z regulacji pracy instalacji oraz wynikéw badan wody pitnej pobranej z punktéw czerpalnych.

Wskazane moce grzewcze instalacji pomp ciepta dotyczg drugiej strefy klimatycznej i obowigzujacych w niej
parametrow.

2.4.4. Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej w budynku
Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej
z odzyskiem ciepta dla pomieszczen zlokalizowanych na kondygnacjach ogrzewanych - z wytaczeniem
toalet i ciggdw komunikacyjnych.

Centrala wentylacyjna bedzie wyposazona w automatyke pracy, zabezpieczenia i sterowanie - w tym
dostepne z poziomu sieci bezprzewodowej WiFi - z odzyskiem ciepta na wymienniku krzyzowym
(rekuperatorze). Dodatkowo wprowadzone zostang zabezpieczajacej, regulator wydajnosci, sitowniki ON-
OFF przepustnic odcinajacych i bypass, zabezpieczenie przeciwzamrozeniowe wymiennikéw odzysku
ciepta.

Regulacja w pomieszczeniach za posrednictwem dotykowych paneli z mozliwoscig sterowania z funkcja
oszczedzania energii, sygnalizacjg awarii i informacji o koniecznosci wymiany filtrow. Instalacja
rozprowadzajgca z rur typu spiro z uszczelky, z zamontowanymi ttumikami po kazdej stronie, obudowana
konstrukcja. Nawiew i wywiew z pomieszczenh odbywac sie bedzie za posrednictwem anemostatéw.
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W zatozeniach do dokumentacji projektowej nalezy przyja¢ parametry termodynamiczne powietrza
zewnetrznego dla Il strefy klimatycznej, tj.:

- t=30°Ci ¢ =45% w okresie letnim,
- t=-18°Ci¢ =100% w okresie zimowym.

Przy parametrach powietrza zewnetrznego Il strefy klimatycznej uktad wentylacji mechanicznej powinien
zapewni¢ nastepujgce parametry powietrza nawiewanego do pomieszczenia:

- temperatura nawiewu latem: 16-20°C,
- temperatura nawiewu zima: 24-32°C.

Wykonawca zobowigzany jest do odpowiedniego doboru krotnosci wymian powietrza w pomieszczeniach.

Wykonawca zastosuje centrale wentylacyjng kanatowg nawiewno-wywiewna, ktéra dostarczy powietrze
uzdatnione i bedzie odbiera¢ zuzyte powietrze z instalacji. Minimalna sprawnos$¢ odzysku ciepta
(rekuperaciji) centrali okreslona jest przez Zamawiajacego na 85%. Dob6r odpowiedniej wielko$ci centrali
wentylacyjnej spoczywa na Wykonawcy.

Centrala uktadu wentylacyjnego powinna by¢ wyposazona w:

- filtr powietrza klasy min. EU4,

- nagrzewnice elektryczng o mocy, ktéra zapewni podgrzanie powierza w okresie zimowym,
- chtodnice freonowg zapewniajgca schtadzanie powietrza w okresie letnim,

- zespoty wentylatorowe wyposazone w przetwornice czestotliwosci,

- fabryczny uktad automatyki,

- wymiennik obrotowy lub krzyzowy o sprawnosci min. 85%.

Powietrze nalezy ttoczy¢ kanatami nawiewnymi do obstugiwanych pomieszczern uktadem kanatéw
poziomych prowadzonych pod sufitem. Nawiew powietrza w pomieszczeniach powinny zapewnié¢ kratki na
kanatach wentylacyjnych z przepustnicami regulacyjnymi lub anemostaty. Wywiew powietrza
z obstugiwanych pomieszczen zapewnié¢ powinien uktad wywiewny obstugujacy pomieszczenia
odpowiadajace uktadowi nawiewnemu. Na elementach wywiewu zastosowane powinny byc¢ kratki
wywiewne montowane na kanatach wywiewnych.

Przewody kanatéw wentylacyjnych wykonane zostang z blachy ocynkowanej o gtadkiej powierzchni
wewnetrznej - rur typu spiro z uszczelkami lub odpowiednikéw. Przekréj kanatéw kotowy lub prostokatny,
zapewniajacy mozliwos¢ montazu w istniejagcych pomieszczeniach. Wykonawca zapewni odpowiednig
szczelno$¢ kanatéw wentylacyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi klasami czystosci. Potaczenia pomiedzy
kanatami oraz z ksztattkami wykonane zostang jako ocieplone matami z wetny mineralnej o grubosci nie
mniejszej, niz 8 cm, pokrytych folig aluminiowa.

Kanaty zostang poprowadzone na wspornikach stalowych ocynkowanych, mocowanych do podtoza lub
sufitu. Kanaty prowadzone przez pomieszczenia uzytkowe obudowane zostang ptytami gipsowo-
kartonowymi lub w inny sposdéb, ktéry uzgodniony zostanie pomiedzy Wykonawca a Zamawiajgcym
w trakcie prowadzenia prac koncepcyjnych. Kanaty prowadzone po zewnetrznej Scianie budynku zostang
zabezpieczone (obudowane) warstwa nieabsorbujaca wilgoci, a nastepnie ocieplone. Przejscia kanatéw
wentylacyjnych przez przegrody budowlane budynku nalezy wykonaé¢ w sposéb zapewniajgcy oddzielenie
powierzchni styku kanatéw z przegrodami za pomocg pianki poliuretanowej.

Zastosowane otwory rewizyjne bedg tatwo otwieralne. W przypadku otworéw rewizyjnych na koricach
przewodow, przekréj otworu rewizyjnego musi byé réwny przekrojowi poprzecznemu kanatu
wentylacyjnego. W przypadku otworéw rewizyjnych na odcinkach poziomych odlegto$¢ miedzy otworami
nie bedzie wieksza niz 10 m (w takim wypadku pomiedzy otworami nie beda stosowane wiecej niz dwa tuki
lub kolana o kacie wigkszym niz 45°).
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Zasilanie elektryczne jednostek nalezy wyprowadzié niezaleznymi obwodami z dodatkowymi
zabezpieczeniami z najblizszych tablic rozdzielczych. W rozdzielnicy nalezy przewidzie¢ modutowag
aparature zabezpieczeniowg na zasilaniu urzgdzenia - odrebng dla kazdej jednostki.

Wykonawca przeprowadzi rozruch prébny i generalny instalacji w dwéch etapach:

- w etapie | wykonany zostanie rozruch prébny instalacji bez filtréw wraz z przeprowadzeniem
badania wydatkéw powietrza w odcinkach instalacji i na anemostatach, zweryfikowana zostanie
praca automatyki instalacji, szczelnos$¢ potaczen, potaczenia krzyzowe,

- w etapie Il wykonany zostanie rozruch generalny instalacji z pethym wyposazeniem i uzbrojeniem
instalacji, przed jej oddaniem do eksploatacji, w tym przeprowadzona zostanie préba na obecnosé
przeszkdd w przeptywie, a takze sprawdzone zostang mechaniczne elementy i przepustowos$é (po
dokonaniu regulac;ji pracy).

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

2.4.5. Wymiana instalacji elektrycznej
Instalacja elektryczna

Wykonawca dokona kompleksowej wymiany instalacji elektrycznej w budynku, w tym: demontaz obecnie
stosowanej instalacji elektrycznej, gniazdek (punktéw poboru), rozdzielni np. i wykonanie nowej instalac;ji
w petnym zakresie. W stanie po modernizacji instalacja musi by¢ dostosowana do wymogdéw wykonywanej
instalacji fotowoltaicznej, pomp ciepta i wentylacji mechanicznej. Wykonawca poprowadzi przewody
w bruzdach $ciennych pod tynkiem. Rozdzielnice nalezy zamontowac¢ na wysokosci 1,40 m nad posadzka.
Zamawiajacy wskazuje, ze w budynku nie wystepuje instalacja monitoringu. Istniejgce instalacje w budynku
przeznaczone sg do demontazu.

Wykonawca zobowigzany jest w zakresie wymiany instalacji elektrycznej w szczegélnosci do:

- pozyskania od operatora energetycznego warunkéw przytgczeniowych dla budynku oraz - o ile
bedzie to wymagane - dokonanie zmian (mocy zamdwionej, umownej czy innych parametréw)
w oparciu o dokonane obliczenia wtasne, przy czym przed wystgpieniem o dokonanie zmian uzgodni
ich zakres z Zamawiajgcym i przedstawi mu w tym zakresie petng informacje,

- wykonania inwentaryzacji wtasnej dla potrzeb projektowych - o ile bedzie wymagana,

- opracowania dokumentacji projektowej dla nowej instalacji elektrycznej, uwzgledniajgcej realizacje
pozostatych zadan okreslonych w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym (w tym: wymiane
os$wietlenia, wykonanie wentylacji mechanicznej),

- uzgodnienie projektdéw z Zamawiajgcym oraz gestorami przytaczy elektroenergetycznych,

- realizacje petnego zakresu robét budowlanych, w petnym zakresie w jakim bedzie to wymagane dla
przedstawionego zakresu prac, w tym np.:

o demontaz instalacji elektrycznej,

o przebudowa przytgcza i uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,

o budowa przeciwpozarowego wytacznika pradu,

o budowa rozdzielnicy gtéwnej (i innych rozdzielnic - o ile beda wymagane),

o budowa rozdzielnic technologicznych, jak systemu grzewczego, wentylacji - o ile bedg
wymagane,

o wykonanie instalacji oSwietlenia awaryjnego,

wykonanie instalacji oswietlenia wewnetrznego,
o wykonanie instalacji osSwietlenia zewnetrznego,
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o instalacje gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia (przy czym Zamawiajacy wskazuje,
ze moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania gniazd zasilajgcych 400V),

wykonanie instalacji odgromowej,

wykonanie instalacji przeciwprzepigciowej,

wykonanie instalacji uziemiajgcej wraz z uziomem,

instalacja potaczen wyréwnawczych gtéwnych i dodatkowych,

instalacja przeciwprzepieciowa,

pionowe oraz poziome trasy kablowe.

o O O O O O

Wykonawca wykona na potrzeby budynku instalacje odgromowa z drutu odgromowego o min. fi rGwnym
8mm, ocynkowanych. Minimalna wymagana warto$¢ oporu uziemienia wynosi 5 Ohm. Zamawiajgcy
wskazuje, ze zwody pionowe moga zosta¢ utozone w projektowanej warstwie ocieplenia, w bruzdach
Sciennych. Wykonawca zamontuje ztgcza kontrolne w cokole budynku. Wszystkie potaczenia spawane
zostang zabezpieczone masg bitumiczng, a Srubowe - wazeling techniczna.

Oswietlenie w budynku oraz na zewnatrz

W ramach prac realizowanych na obiekcie Wykonawca zobowigzany bedzie do modernizacji instalacji
os$wietleniowej w budynku, ktéra polegac bedzie na wymianie istniejacych opraw oswietleniowych (wraz ze
Zrodtami $wiatta) na nowe, typ LED. Zamawiajacy przewiduje konieczno$é¢ wymiane uktadu zasilania oraz
sterowania istniejgcej instalacji.

Wymiana oswietlenia wbudowanego wykorzystywanego na potrzeby oswietlenia w budynku obejmuje 80
szt. opraw oswietleniowych ze zrédtami Swiatta na nowe, typu LED - wraz z robotami towarzyszacymi.

Projektowane i wykonywane instalacje musza zapewni¢ wysoki stopieni bezpieczenstwa i niezawodnosci
instalacji, bezpieczeristwo o0s6b postronnych i pracownikéw oraz uzytkowanie instalacji zgodnie
Z przepisami prawa i normami.

Zamawiajacy zastrzega, ze w stanie po modernizacji instalacja oswietlenia podstawowego
w poszczegodlnych pomieszczeniach wykonana zostanie zgodnie z wytycznymi okreslonymi w normie PN-
EN 12464-1:2022-01 oraz wymogami Paristwowej Inspekc;ji Sanitarnej.

Po stronie Wykonawcy lezy obowigzek weryfikacji rozmieszczenia punktéw oswietleniowych oraz
dostosowania budynku w tym zakresie do obowiazujacych norm i przepiséw prawnych.

Instalacja fotowoltaiczna

Celem montazu instalacji fotowoltaicznej jest maksymalne pokrycie bilansu energetycznego budynku
z odnawialnych Zrédet energii (OZE). Planowana instalacja fotowoltaiczna ma na celu zwigkszenie
efektywnos¢ energetyczng budynku, spowodowanie zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych energii
elektrycznej jak réwniez przyczyni sie do zmniejszenia emisji do atmosfery szkodliwych zwigzkéw
i substanciji.

W ramach prac wykonana zostanie dedykowana, certyfikowana konstrukcja wsporcza wraz z petnym
okablowaniem, zabezpieczeniami i dostosowaniem istniejgcej instalacji elektrycznej (w tym
z rozdzielnicami), przeprowadzeniem niezbednych préb, dokonaniem wszelkich zgtoszen i uruchomieniem
instalacji. Instalacja fotowoltaiczna generowac¢ bedzie energie elektryczng na potrzeby wtasne obiektu, z
zatozeniem bilansowania zapotrzebowania energetycznego w ujeciu rocznym. Instalacja zostanie
wykonana na dachu budynku.
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Wykonana instalacja musi by¢ odporna na wystepujace w Polsce i na terenie inwestycji warunki
atmosferyczne, ze szczeg6lnym uwzglednieniem wystepowania silnych porywdw wiatru.

Instalacja zostanie wykonana na bazie krzemowych paneli monokrystalicznych i zostanie wyposazona we
wszelkie urzgdzenia oraz okablowanie, ktére umozliwia jej sprawne i bezpieczne uzytkowanie.

Wykonanie instalacji zostanie poprzedzone przez Wykonawce obliczeniami i - jesli bedg wymagane
- ekspertyzami oraz uzgodnieniami i/lub zgtoszeniami.

0godlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe instalacji fotowoltaicznej powinny odpowiada¢ wymaganiom
obowigzujgcych regulacji prawnych w tym zakresie.

Zamawiajacy wymaga zastosowania dla instalacji fotowoltaicznych falownikéw hybrydowych, ktére
pozwola w przyszitosci na rozbudowe instalacji o system magazynowania energii elektrycznej.

Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia dokumentacji projektowej z rzeczoznawcg do spraw
przeciwpozarowych. Jednoczesnie wskazuje sig, ze po stronie Wykonawcy lezg wszystkie czynnosci
prowadzgce do petnego i poprawnego oddania instalacji do uzytkowania, w tym np.:

- opracowanie trasy przebiegu przewoddéw instalacji — wraz z ich wykonaniem,

- dostawa i montaz urzadzen wraz z okablowaniem (po stronie AC i DC) i oprzyrzadowaniem (m.in.
optymalizatory mocy, inwertery, rozdzielnica elektryczna, dwukierunkowy licznik energii
elektrycznej dedykowany dla falownika), z zastosowaniem elementéw montazowych (konstrukg;ji)
posiadajgcej stosowne atesty i certyfikaty,

- wykonanie odpowiedniego zabezpieczenia (w tym instalacja odgromowe;j i uziemiajacej),

- wykonanie sprawdzajacych pomiaréw elektrycznych, w tym m.in.: pomiaréw:

o ciagtosci zyt kabli,

o rezystanciji izolacji kabli,

o rezystancji uziemienia,

o skutecznosci ochrony przeciwpozarowej,
o parametréw instalacji fotowoltaicznej,

- uruchomienie instalac;ji,

- przeprowadzenie procedur: zgtoszenia i wytgczenia instalacji do sieci, w tym m.in. zgtoszenie do OSD
mikroinstalacji fotowoltaicznej, uruchomienie i préby funkcjonalne z wykonaniem niezbednych
regulacji i ustawienn oraz przeszkolenie wskazanego przez Zamawiajgcego personelu z zakresu
obstugi urzadzen,

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej,

- opracowanie skréconej instrukcji obstugi instalacji w jezyku polskim,

- Swiadczenie ustug konserwacyjnych i naprawczych w okresie udzielonej gwaranciji i rekojmi.

Dla planowanej instalacji fotowoltaicznej przewidzieé zastosowania optymalizatoréw mocy dla zapewnienia
punktu mocy maksymalnej modutu PV. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zastosowania optymalizatoréw
mocy zintegrowanych z modutami fotowoltaicznymi. W przypadku zastosowania optymalizatoréw
niezintegrowanych Zamawiajacy nie dopuszcza rozwigzania, gdzie jeden optymalizator mocy podtaczony
jest do wiecej niz jednego modutu fotowoltaicznego.

Zamawiajacy wymaga, aby instalacja fotowoltaiczna wyposazona byta w dwukierunkowy licznik energii
elektrycznej kompatybilny z inwerterem zapewniajgc dostep do wszystkich danych pomiarowych instalacji
fotowoltaicznej oraz mozliwos¢ sterowania generacjg falownika w czasie rzeczywistym uwzgledniajgc
zapotrzebowanie obiektu na energie (mozliwo$¢ wiaczenia blokady wyptywu energii do sieci z poziomu
aplikaciji).

Instalacja fotowoltaiczna powinna mie¢ mozliwos¢ monitoringu lokalnego i zdalnego. Wykonawca musi
zapewni¢ dostawe urzadzen i elementéw niezbednych dla przekazywania danych z falownika do punktu
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dostepowego znajdujacego sie w obiekcie (Zamawiajgcy zapewni i wskaze Wykonawcy miejsce podtaczenia
do sieci internetowej). Wykonawca dokona konfiguracji systemu monitoringu mikroinstalacji
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym z uwzglednieniem jego potrzeb. System monitoringu powinien umozliwiaé
odczyt:

- status pracy instalacji,

- mocy chwilowej,

- mocy pobieranej przez obiekt,

- zuzycie i produkcja dobowa, tygodniowa, miesieczna i roczna,
- informacja o btedach i awariach.

Zamawiajacy wymaga, aby w ramach gwarancji producenckiej zapewniona byta wymiana wadliwych
elementéw i urzadzen obejmujgca demontaz i ponowny montaz naprawionych lub nowych elementéw.
Obowigzek wymiany spoczywac bedzie na Wykonawcy prze caty okres gwarancji producenta.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

2.4.6. Prace zwiqzane z zagospodarowaniem terenu wokof budynku
Dostosowanie instalacji gospodarowania woda opadowg i roztopowa

Wykonawca zakonczy piony spustowe instalacji rynnowej korytkami umozliwiajgcym tatwe czyszczenie
z ewentualnych zabrudzen, lisci, itp., ktére za posrednictwem rur drenarskich w otulinie odprowadzac¢ beda
wody opadowe i roztopowe bezposrednio do gruntu.

Zamawiajacy wymaga realizacji prac z poszanowaniem istniejgcej zieleni i nasadzen.

38



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

3. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamowienia

Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie obstuge niezbedng do przeprowadzenia rozruchu instalac;ji:

- grzewczych,
- wentylaciji,
- fotowoltaicznych,

a takze przeprowadzi szkolenie min. jednego cztonka personelu Zamawiajgcego oraz przygotuje instrukcje
obstugi urzadzenn wraz ze wskazaniem odpowiednich symboli Klasyfikacji Srodkéw Trwatych dla
wykonanych robdét, jak réwniez bedzie na biezaco przygotowywat protokoty likwidowanych srodkéw
trwatych. Likwidacja poszczegdinych sktadnikéw majatkowych leze¢ bedzie po stronie Zamawiajacego.

Wskazane powyzej poszczegodlne koszty nie podlegajg oddzielnej zaptacie i uznaje sie je za uwzglednione
w kwocie umownej za wykonanie przedmiotu zaméwienia.

Wszelkie wskazane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym tresci stanowig materiat wyjsSciowy
i pomocniczy dla Wykonawcy do sporzadzenia wtasnych opracowan wykonania poszczegdélnych zadan,
ktére razem tworza przedmiot zamdwienia. Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji wskazanych
rozwigzan poprzez wykonanie wtasnych obliczen technologicznych, hydraulicznych i konstrukcyjnych dla
budynku oraz weryfikacji kalkulacji zapotrzebowania na moc i energie ciepina.

Jesli bedzie to konieczne, Wykonawca zobowigzany bedzie do:

— uzyskania warunkéw technicznych, wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii, dokumentac;ji
i decyzji administracyjnych i Srodowiskowych w zakresie wykonywanych robét,

- wykonania dokumentacji technicznej (projektowej) zgodnej ze wszelkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz normami, a takze z zasadami projektowania i wiedzg inzynierskg w zakresie
niezbednym do realizacji robét,

— wykonania robét montazowych, budowlanych i remontowych w sposdéb wtasciwy i zgodny ze sztukg
budowlana oraz zgodnie z wytycznymi dla rozwigzan systemowych producentéw (o ile wystapia).

— uruchomienie i rozruch instalacji stanowigcych przedmiot zamdéwienia, w tym przeprowadzenie
prob eksploatacyjnych w niezbednym zakresie w celu optymalizacji nastaw automatyki i pracy
kottowni, klimatyzacji oraz instalacji fotowoltaicznej,

— przeprowadzenie szkolen personelu technicznego Zamawiajacego (min. jednego cztonka personelu)
w zakresie obstugi, eksploatacji i BHP dla instalacji wchodzacych w sktad przedmiotu zaméwienia,

— osiaggniecie efektéw oraz parametréw techniczno-technologicznych wskazanych w niniejszym
opracowaniu,

— przekazanie Zamawiajgcemu wszelkich dokumentdéw i spetnienie wszelkich wymogdéw w trybie
przekazania obiektu do eksploataciji i uzytkowania po zakoriczeniu czynnosci odbiorowych,

— rozpisania kosztéw prac na poszczegdlne srodki trwate, wraz z okresleniem oznaczen Klasyfikaciji
Srodkéw Trwatych.

Obustronne podpisanie protokotu odbioru prac przez strony umowy bedzie jednoznaczne z przeniesieniem
sktadnikow majatku oraz autorskich praw majatkowych w zakresie realizowanego zadania inwestycyjnego.
Przeniesienie praw do sktadnikdw majatku na Zamawiajgcego nastgpi w momencie uregulowania ptatnosci
za wykonane prace.

Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w cenie ofertowej wszelkich kosztéw zwigzanych
z poprawnym i kompleksowym wykonaniem przedmiotu zamdwienia, w tym:

— wykonania dokumentacji projektowej,
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— przeniesienia majatkowych praw autorskich na Zamawiajgcego,

— petnienia nadzoru autorskiego,

— odbioréw,

— uzgodnien wynikajgcych z przepiséw obowigzujgcego prawa oraz

— wszelkich innych dziatan, ktére wskazane zostaty w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia
dla postepowania.

Uzyskane warunki techniczne nalezy kazdorazowo - po przeanalizowaniu ich tresci w kontekscie
zasadnosci i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa - bedzie przekazywa¢ Zamawiajagcemu oraz
wskazanemu przez niego Inspektorowi Nadzoru wraz z opinig projektanta w tej sprawie. Wykonawca, po
uzyskaniu akceptacji proponowanych rozwigzan, opracuje dokumentacje projektowa niezbednag do
uzyskania pozwolen na realizacje inwestycji i do przeprowadzenia robét w petnym zakresie.

W przypadku natozenia przez wtascicieli lub zarzadcéw infrastruktury technicznej obowigzku zawarcia
umodw, ktére regulowac beda wzajemne zobowigzania z Zamawiajgcym (Inwestorem), Wykonawca:

- ureguluje wszelkie zwigzane z tym procedury formalne oraz
- przedstawi Zamawiajgcemu za posrednictwem wskazanego Inspektora Nadzoru uzgodnione
projekty umoéw - do akceptacji ze strony Zamawiajacego.

Przedmiotowe projekty uwzgledniaé¢ bedg uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcego prawa, rozwigzan
projektowych - w tym zgodnie ze sztuka budowlang oraz wydanych decyzji administracyjnych. Po
uzyskaniu akceptacji ze strony Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany bedzie do zawarcia
przedmiotowych umoéw (w tym uméw na usuniecie kolizji) oraz poniesienia wszelki kosztéw wynikajgcych
zich tresci.

Wykonawca uzyska wszelkie wymagane prawem opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty
wymagane przepisami szczegolnymi, a takze wszelkie zezwolenia niezbedne do uzyskania pozwolenia na
budowe Ilub zgtoszenia robdét budowlanych. Dodatkowo Wykonawca bedzie braé czynny udziat
w spotkaniach i naradach dotyczacych inwestycji oraz we wszystkich procedurach zwigzanych
z wydawaniem opinii, uzgodnien i decyzji.

Wykonawca opracuje zalecenia szczegdtowe dla wszystkich materiatéw i robét w formie specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych i przekaze do weryfikacji wskazanemu przez
Zamawiajgcemu Inspektorowi Nadzoru.

Dodatkowo wskazuje sig, ze wszystkie przebudowywane instalacje i sieci nalezy zaprojektowac i wykonac
w sposob:

- umozliwiajacy tatwy dostep w celu konserwacji, utrzymania lub naprawy przy jednoczesnym
uniemozliwieniu dostepu oséb niepowotanych,

- dostosowany do miejscowych warunkéw atmosferycznych,

- zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie oraz minimalizujagcy mozliwos¢ popetnienia aktow
wandalizmu i kradziezy, a takze mozliwo$¢ wykorzystania do innych celéw niz te, do ktérych sa
przewidziane.

W przypadku, gdy zostanie zlokalizowana sie¢ teletechniczna kolidujgca z projektowanym zakresem robot
nalezy opracowa¢ dokumentacje projektowg i wykonaé przebudowe tejze sieci wraz z zabezpieczeniem
istniejacych sieci wedtug uzgodnien z ich witascicielami lub zarzagdcami tejze infrastruktury.

Na etapie przystapienia przez Wykonawce do wykonania dokumentacji projektowej i wykonawczej nalezy
wystgpié, o ile zaistnieje taka koniecznosé, w imieniu Zamawiajgcego do wtasciciela lub zarzadcy sieci
energetycznej o wydanie warunkéw technicznych na usuniecie kolizji z istniejaca siecig i urzagdzeniami
elektroenergetycznymi (np. przebudowa linii, zabezpieczenie istniejgcych linii, podniesienie poziomu
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obostrzen lub likwidacja linii/urzadzen elektroenergetycznych). Wykonawca uzgodni réwniez ostateczne
rozwigzania projektowe.

3.1. Cechy obiektu dotyczqce rozwiqgzan konstrukcyjno-budowlanych

Roboty budowlane nalezy prowadzié z zapewnieniem bezpieczenstwa konstrukcji budynku. Zaktadana
trwatos¢ projektowanych konstrukcji i wzmocnien istniejgcych konstrukcji: 50 lat.

Prace projektowe powinny byé poprzedzone ekspertyzg stanu technicznego konstrukcji budynku
okreslajaca stan techniczny wszystkich elementéw budynku wraz z analizg nosnosci konstrukcji dachéw
oraz elementéw ich podpierajacych w segmentach, w ktérych przewiduje sie wprowadzenie dodatkowych
obcigzen.

W przypadku stwierdzenia potrzeby wzmocnienia innych elementdéw zapewniajgcych bezpieczenstwo
konstrukcji nalezy to wykona¢ po uprzednim opracowaniu witasciwego projektu wzmocnienia
w uzgodnieniu z Zamawiajagcym. Wykonawca wykona prace zwigzane ze wzmocnieniem elementéw
budynku w ramach umowy, bez dodatkowego wynagrodzenia.

3.2. Dokumentacja projektowa

Wykonawca wykona i przekaze Zamawiajgcemu wielobranzowa dokumentacje projektowg we wszystkich
branzach wynikajacych z prac prowadzonych na danym obiekcie, wraz z przedmiarem robét budowlanych
oraz kosztorysem inwestorskim.

Wykonawca przewidzi w ramach wynagrodzenia umownego opracowanie wszelkich opracowan
i dokumentéw, jakie moga okazac¢ sie niezbedne dla zaprojektowania, budowy i uzytkowania budynku
(i terenu) stanowigcego przedmiot niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy uzyskanie wszelkich ekspertyz, badan, uzgodnien, opinii i zatwierdzen
przedmiotowej dokumentacji, wymaganych obowigzujgcymi przepisami prawnymi. Wykonawca w ciggu
7 dni od podpisania umowy przedstawi Zamawiajagcemu harmonogram prowadzenia prac projektowych oraz
wykonywania robét.

Jezeli obowigzujgce prawo lub wzgledy praktyczne wymagaja, aby czes¢ dokumentéw Wykonawcy byto
poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze, to czynnosci te
dokonane zostang przez i na koszt Wykonawcy przed przedtozeniem tejze dokumentacji do zatwierdzenia
przez Zamawiajgcego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien nie przesadza o zatwierdzeniu
przez Zamawiajacego, ktéry odmowi zatwierdzenia w kazdym przypadku stwierdzenia o niespetnianiu
wymagan umownych przez dokumenty Wykonawcy.

Ogodline wymagania projektowe i realizacyjne:

— przygotowanie inwestycji i jej realizacja przeprowadzona zostanie zgodnie z obowigzujgcymi
wymogami prawnymi, w szczegoélnosci zgodnie z wymogami wynikajacymi z tresci:

o Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2022 poz. 2206),

o Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. 2022 poz. 2185),

o Obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

oraz
o innymi obowigzujgcymi przepisami i normami wtasciwymi dla przedsiewziecia
inwestycyjnego.
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Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania projektu budowlanego przedstawi Zamawiajgcemu
koncepcje prac, a Zamawiajacy po dokonaniu ustalert z Wykonawca przekaze akceptacje rozwigzan.

Dokumentacja musi zawieraé¢ projekt budowlany i wykonawczy dla wskazanych powyzej branz oraz
przedmiar robét i kosztorys inwestorski. Projekt budowlany zostanie opracowany w zakresie zgodnym z
wszelkimi uwarunkowaniami prawnymi dotyczacymi realizowanego zakresu prac. W sktad dokumentacji
wchodzi¢ bedzie réwniez plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ). Dokumentacja wykonawcza winna
by¢ opracowana z uwzglednieniem wszelkich warunkéw wynikajagcych z dokonanych uzgodnien i opinii.

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu réwniez dokumentacje powykonawcza z naniesionymi w sposéb
czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie prowadzenia prac, instrukcje rozruchowe,
eksploatacyjne i konserwacji, wytyczne dla stosowanego paliwa oraz instrukcje BHP do obstugi
w warunkach normalnej eksploatacji i sytuacji awaryjnych.

Wykonawca zobowiazany jest w szczegoélnosci do:

— uzyskania w imieniu Zamawiajgcego wszelkich pozwolen, uzgodnien i decyzji,

— uzgodnieniu wszelkich aspektéw realizacji inwestycji z wiascicielami lub zarzadcami istniejacej
infrastruktury w zakresie wydania warunkéw technicznych usuniecia kolizji (przebudowy)
z istniejgca infrastruktura techniczna uzbrojenia terenu,

— uzyskania od wtasciwego Dystrybutora Energetycznego warunkéw przytacza instalacji
fotowoltaicznej do sieci energetycznej,

— przygotowania w imieniu Zamawiajgcego kompletnego wniosku zgtoszenia budowy lub pozwolenia
na budowe wraz z uzyskaniem prawomocnych decyzji administracyjnych w tym zakresie,

— wykonania wymaganych map do celdw projektowych,

— wykonania dokumentacji projektowej, opracowanie przedmiaréw roboét, specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454),

— zapewnienia kompleksowej obstugi geodezyjnej, o ile bedzie wymagana,

— zastosowane uktady aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki dla urzagdzen wspoétpracujacych
w kottowni i instalacji fotowoltaicznej musza posiada¢ wspdélny program zarzadzania wytwarzaniem
i rozbioru ciepta na potrzeby C.0O., C.W.U. i energii elektrycznej,

— przeprowadzenia ogledzin budynku pod katem wystepowania siedlisk gatunkéw wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkéw
zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183, z p6zn. zm.) oraz Obwieszczeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 19 pazdziernika 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2022 poz. 2380) (ekspertyzy
przyrodniczej), a w przypadku ich stwierdzenia wystgpienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu o wydanie zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,

— opracowania wymaganych ekspertyz i operatow,

— pozyskania wszelkich wymaganych zgdd i odstepstw od warunkéw technicznych dla zlokalizowanej
w piwnicy budynku.

Wykonawca jest odpowiedzialny za poprawne usytuowanie wszystkich czesci robét, a takze zapewni
niezbedna obstuge geodezyjna, o ile przepisy prawa tego wymagaja. Po zakonczeniu robét budowlanych
Wykonawca wykona powykonawczg inwentaryzacje geodezyjng i dostarczy ja Zamawiajgcemu.
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Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wszelkich wymaganych projektéw budowlanych dla branzy
architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej oraz aparatury kontrolno-pomiarowej
i automatyki (dalej: AKPiA) wraz z przeprowadzeniem uzgodnien higieniczno-sanitarnych oraz
z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

W przypadku odkrycia w czasie prowadzenia robo6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje podejrzenie,
ze jest zabytkiem archeologicznym, Wykonawca jest zobowigzany wstrzymaé w tym miejscu roboty
budowlane, zabezpieczyé zabytek i miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie powiadomi¢ o tym
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i Zamawiajacego. Jezeli Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
nakaze przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych Wykonawca powiadomi o tym fakcie
Zamawiajacego i zorganizuje roboty w taki sposéb, aby przedmiotowy teren udostepni¢ Zamawiajacemu na
okres niezbedny do wykonania badan (wynikajacy z zakresu prac wskazanych w decyzji Konserwatorskiej).
Wykonawca robét budowlanych zobowigzuje sie do wspdétdziatania z Wykonawca prac archeologicznych w
celu jak najszybszego zwolnienia terenu prac archeologicznych przez archeologéw pod roboty budowlane.

W przypadku odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ Wojewode
Wielkopolskiego - zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie przyrody. Wszelkie uzgodnienia powinny by¢
przekazywane na biezagco do wiadomosci Zamawiajgcego i wskazanego przez niego Inspektora Nadzoru.
Inspektor Nadzoru Robét Budowlanych, w porozumieniu z Zamawiajgcym, ustali dalszy tok postepowania.

Wykonawca robét budowlanych bedzie niezwiocznie przekazywat Zamawiajacemu kopie wszelkich
dokumentéw dotyczacych badan archeologicznych i innych dziatann zwigzanych z obiektami zabytkowymi,
poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem.

W przypadku kolizji z istniejagcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej Wykonawca zaprojektuje
i wykona ich przebudowe i zabezpieczenie.

Wykonawca opracuje harmonogram i spos6b wykonywania robét, a takze zabezpieczy we wtasnym zakresie
i na wiasny koszt plac budowy, utrudniajgc przedostanie sie na teren budowy osobom postronnym.

Wykonawca uzyska w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego wszystkie wymagane dla zadania warunki
techniczne przebuddéw, uzgodnienia, opinie i zatwierdzenia wymagane prawem, a takze wszystkie
wymagane dla realizacji zadania decyzje administracyjne.

Wykonawca uzyska warunki techniczne, pozwolenia, uzgodnienia i zatwierdzenia na przebudowe lub
likwidacje infrastruktury technicznej. Wszelkie niezbedne projekty oraz budowa, przebudowa lub likwidacja
urzadzen infrastruktury spetnia¢ beda wszystkie obowigzujgce w tym zakresie normy i przepisy,

W przypadku potrzeby procedowania odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych w mysl Ustawy
prawo budowlane Wykonawca jest zobowigzany przygotowac¢ niezbedne materiaty wraz z wnioskiem oraz
uzyskac¢ odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych w ramach wynagrodzenia umownego i bez
zmiany terminu realizacji.

Dla wtasciwego wykonania prac projektowych Zamawiajacy wymaga odbycia wizji lokalnej przez
projektantow branz oddelegowanych do wykonania dokumentacji projektowej. Wizja lokalna odbedzie
sie w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, z udziatem przedstawiciela Zamawiajgcego.

Zamawiajacy oczekuje uwzglednienia przez Wykonawce nastepujgcych aspektéw wykonania projektu
budowlanego:

1) Wykonawca przedstawi szczego6towy opis techniczny przyjetych rozwigzan wraz z uzasadnieniem
ich wyboru i niezbednymi obliczeniami technicznymi, waz z opisem przyjetej technologii roboét,
2) Wykonawca zamie$ci wszelkie zatgczniki formalno-prawne,
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3) wszelkie rysunki budowlane wykonane zostang w odpowiedniej skali,

4) Wykonawca sporzadzi karte informacyjng przedsiewziecia i/lub raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko - wraz z uzyskaniem decyzji o Srodowiskowych wymaganiach (o ile
bedzie to wymagane),

5) wykonanie harmonogramu prac z uwzglednieniem testéw i rozruchu systemu grzewczego,
przygotowania cieptej wody uzytkowej i instalacji fotowoltaiczne;j.

Przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem robét budowlanych Wykonawca
przekaze Zamawiajgcemu 1 egzemplarz dokumentacji w celu uzyskania wstepnej opinii o zgodnosci
opracowanej dokumentacji z przedmiotem zamdéwienia w zakresie ogdlnych rozwigzan projektowych.
Zamawiajacy w ciggu 5 dni roboczych wyda opinie wraz ze zgoda na ztozenie wniosku o pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie zamiaru budowy.

Dla wykonanej dokumentacji projektowej, o ile bedzie to wymagane, Wykonawca uzyska pozwolenie na
budowe (lub dokona zgtoszenia budowy lub robét budowlanych), a takze zgtosi rozpoczecie robét
budowlanych we wtasciwym inspektoracie Nadzoru Budowlanego.

Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagaja, aby czes$¢ dokumentéw Wykonawcy byto poddane
weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze, to czynnosci te dokonane
zostang przez i na koszt Wykonawcy przed przedtozeniem tejze dokumentacji do zatwierdzenia przez
Zamawiajacego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien nie przesadza o zatwierdzeniu przez
Zamawiajacego, ktéry odmdéwi zatwierdzenia w kazdym przypadku stwierdzenia o niespetnianiu wymagan
umownych przez dokumenty Wykonawcy.

Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu kompletng dokumentacje projektowa w wersji papierowej
(3 egz.) oraz na nosniku elektronicznym w formacie PDF dla dokumentéw tekstowych i opisowych
oraz DWG dla projektow budowlanych i inwentaryzacji. Do dokumentacji w formie papierowej
i elektronicznej zataczone rowniez beda kopie aktualnych na dzien wykonania dokumentacji
uprawnien projektantow dla kazdej z branz oraz kopie zaswiadczen z I1zby Inzynieréw dla projektanta
wiodacego i sprawdzajacego.

Dokumentacja w wersji elektronicznej zostanie zapisana na ptycie CD lub DVD, przy czym nosniki zatgczone
zostana do wersji papierowej dokumentacji, a takze na nosniku elektronicznym typu pendrive (1 szt.). Kazdy
tom dokumentacji (opracowania) zapisany zostanie do pojedynczego pliku w formacie PDF z nazwa
odzwierciedlajgcag temat opracowania.

Jakos¢ skanowanych lub generowanych dokumentéw, rysunkéw technicznych i zdje¢ powinna umozliwiaé
odczytanie wszelkich detali i cech, a jednoczes$nie do wyswietlania i powielania danych. Materiaty
skanowane wchodzace w sktad dokumentacji powinny by¢é czytelne i umozliwiajgce wydruk
z zachowaniem skali bez utraty jakosci. Cze$¢ graficzna dokumentacji projektowej przekazana zostanie
w formatach PDF i DWG.

Przekazana Zamawiajacemu dokumentacja musi by¢ kompletna, wolna od wad i zgodna z obowigzujgcymi
przepisami, potwierdzona stosownym os$wiadczeniem projektantéw dla kazdej z branzy osobno.
Wykonawca przekazujgc dokumentacje projektowg wyraza zgode na jej powielanie przez Zamawiajgcego.

Dokumentacja przekazana Zamawiajagcemu musi by¢ kompletna i zgodna z obowigzujgcymi przepisami,
potwierdzona oswiadczeniem projektanta. Wykonawca przekazujagc dokumentacje Zamawiajacemu
przekazuje rowniez majgtkowe prawa autorskie oraz upowaznia Zamawiajagcego do powielania. Ponadto do
dokumentac;ji zatgczona zostanie kopia aktualnych na dzierh dokumentacji: uprawnien projektanta oraz
kopia zaswiadczenia z Izby Inzynieréw projektanta i sprawdzajacego.
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Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie Dokumentéw Wykonawcy objetych powyzszym wykazem
i innych dokumentéw niezbednych dla wykonania przedmiotu zamdwienia, zawierajgce koszty uzyskania
wymaganych uzgodnien oraz stanowisk, postanowien i decyzji administracyjnych zwigzanych
z opracowaniem i zatwierdzeniem dokumentaciji, realizacjg i przekazaniem do uzytkowania jest ujete
w ramach wynagrodzenia umownego.

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych zostang sporzadzone dla kazdego
rodzaju Robdét budowlanych wynikajagcych z Projektu Budowlanego i Projektu Wykonawczego,
opracowanych przez Wykonawce w ramach niniejszej Umowy i po zatwierdzeniu przez Inzyniera beda
stanowity podstawe do oceny wykonania i odbioru Robét niezbednych dla zrealizowania przedmiotu
zamdwienia.

Jezeli po opracowaniu Projektu Budowlanego i Projektu Wykonawczego wyniknie potrzeba wykonania robot
budowlanych nie wskazanych w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym, to nalezy réwniez
opracowac i przedstawi¢ do przegladu i akceptacji Inzyniera dodatkowe, niezbedne opracowania na te
roboty oraz wykona¢é te roboty w ramach wynagrodzenia umownego.

3.3. Przygotowanie terenu budowy

Przekazanie terenu budowy Wykonawcy przez Zamawiajgcego nhastgpi w momencie sporzadzenia
i obustronnego podpisania protokotu przekazania terenu budowy. Od tego momentu, az do odbioru
koncowego, Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia na terenie budowy.

Wykonawca jest zobowigzany wykonac i utrzymacé na swoj koszt:

- zabezpieczenie terenu budowy,

- zaplecze budowy,

- dostawe medidw,

- strzec znajdujacego sie tam mienia,

- zapewni¢ warunki bezpieczenstwa oséb i mienia, warunki bezpieczenistwa i higieny pracy, ergonomii
pracy oraz ochrony pozarowej.

Ponadto Wykonawca zobowiazuje sie strzec teren budowy przed wstepem oséb nieupowaznionych.

W czasie prowadzenia robé6t budynek bedzie czynny, jednak nie bedg w nim prowadzone zajecia edukacyjne
i nie bedg w nim przebywac dzieci. Po stronie Wykonawcy lezy taki sposéb prowadzenia robét, aby zapewnic
bezpieczenstwo wszystkich ewentualnych uzytkownikéw obiektu oraz oséb postronnych. Wykonawca
przekazywaé bedzie Zamawiajgcemu na kazde wezwanie harmonogram prac i zakres wprowadzonych
mechanizmdw podnoszacych bezpieczenstwo uzytkownikéw budynku w trakcie prowadzonych prac.

Wykonawca ma obowigzek demontazu i ponownego montazu wyposazenia i mebli (w zakresie montazu
- wskazanych przez Zamawiajgcego przy prowadzeniu prac), ktérych usuniecie bedzie niezbedne do
wykonania rob6t budowlanych zwigzanych z realizacjg zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest takze do uporzadkowania pomieszczen i terenu budowy po zakoriczeniu prac.

Wykonawca zorganizuje plac budowy i zaplecza w spos6b zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu
oraz minimalne jego przeksztatcenie, mozliwie najdalej od budynkéw mieszkalnych z poszanowaniem
uzasadnionych intereséw o0sdb trzecich. Za ewentualne szkody powstate na skutek lub w wyniku dziatan
Wykonawcy na terenie przylegtym lub w istniejgcej infrastrukturze odpowiada¢ bedzie Wykonawca.

Magazyny, sktady i bazy transportowe nalezy wyposazy¢ w sprawne urzadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej. Scieki socjalno-bytowe z zaplecza budowy nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywozi¢ je do najblizszej oczyszczalni za posrednictwem uprawnionych do tego
podmiotow.
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Powstajace w trakcie budowy odpady nalezy segregowac¢ i magazynowa¢ w wydzielonym miejscu,
w pojemnikach, zapewniajac ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty. Odpady niebezpieczne, jakie
moga wystapi¢ w ramach robét budowlanych nalezy segregowac i oddziela¢ od odpadéw obojetnych
i nieszkodliwych, celem wywozu przez specjalistyczne przedsigbiorstwa zajmujgce sie ich
unieszkodliwianiem.

Wykonawca zorganizuje i wykona na potrzeby realizacji przedmiotu inwestycji plac budowy w miejscu
zaakceptowanym przez Inspektora Nadzoru wskazanego przez Zamawiajgcego, umiesci tablice
informacyjna o budowie, a w wymaganych miejscach zamiesci tablice ostrzegawcze o odpowiedniej tresci.

Wykonawca w trakcie realizacji robét zobowigzany jest do zapoznania sie i stosowania przepiséw zawartych
we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska, bezpieczernstwa i higieny pracy oraz
ochrony pozarowe;j.

Wykonawca pokryje koszty zuzytej energii elektrycznej jak i wody wraz z kosztami kanalizacji, w zwigzku
z czym na Wykonawcy cigzy obowigzek zamontowania urzadzen rozliczeniowych, ktérych stan zostanie
ustalony w obecnosci przedstawiciela Zamawiajgcego.

Wykonawca, nie wykluczajac innych czynnosci niezbednych do prawidtowego przygotowania terenu
budowy, w ramach wynagrodzenia umownego uwzgledni koszty zwigzane z:

- czasowym zajeciem nieruchomosci objetym zezwoleniem na wykonanie robdt w zakresie
przebudowy sieci uzbrojenia terenu oraz przebudowy innych drég publicznych, tzn. oznaczeniem
w terenie czasowych zaje¢ i okresleniem ich powierzchni, inwentaryzacji nieruchomosci,
powiadomieniem wtascicieli oraz spisaniem protokotéw zaréwno o rozpoczeciu czasowych zajeé, jak
i ich zakonczeniu,

- zawarciem umowy/umdw na czasowe korzystanie z nieruchomosci w przypadku potrzeby rozbidrki
obiektéw budowlanych oraz innych terenéw niezbednych Wykonawcy do przeprowadzenia prac,

- usunieciem, wybudowaniem lub przebudowaniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
usunieciem drzew i krzewoéw kolidujacych z realizowana inwestycja.

Wykonawca podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu zachowania przepiséw i norm dotyczacych
ochrony $rodowiska na placu budowy oraz na terenach przylegtych do placu budowy. Nalezy unika¢
uszkodzen lub ucigzliwosci dla os6b trzecich, wtasnosci spotecznejiinnej, wynikajacych ze skazenia, hatasu
lub innych przyczyn powstatych podczas lub w nastepstwie wykonywanych robét.

Wykonawca, stosujac sie do tych wymagan, bedzie mie¢ szczegdlny wzglad na:

- lokalizacje zapleczy budowy (baz, warsztatow, magazynoéw, sktadowisk, placéw postojowych
maszyn budowlanych) oraz drég dojazdowych - w spos6b zapewniajacy oszczedne korzystanie
z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie, a po zakonczeniu prac - porzadkowanie terenu,

- zachowanie srodkéw ostroznosci oraz zabezpieczenie ternu przed mozliwosciag powstania pozaru,
zanieczyszczen powietrza pytami i gazami, zanieczyszczen zbiornikéw wodnych i ciekéw
substancjami ropopochodnymi lub toksycznymi,

- zabezpieczenie miejsc wyznaczonych do sktadowania substancji podatnych na migracje wodna,
terenowych stacji obstugi samochoddw i maszyn budowlanych w obrebie bazy — poprzez wytozenie
terenu materiatami izolacyjnymi do czasu zakoriczenia budowy,

- zapewnienie stanowiska do czyszczenia két pojazdéw przy wyjazdach z budowy na droge publiczng
utwardzona.

Zaplecze budowy powinno by¢ zlokalizowane na gruncie, do ktérego Wykonawca ma tytut prawny lub
pisemng zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego.
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Zaplecze nalezy lokalizowac¢ na nieuzytkach, terenach z zabudowa ustugowa, przemystowga, magazynowa,
najlepiej bez skupisk zieleni wysokiej. Wystepujace drzewa i krzewy nalezy zabezpieczy¢é ostonami
ochronnymi.

Przy organizacji zaplecza budowy Wykonawca zapewni:

- organizacje robot w taki sposéb, aby zminimalizowa¢é ilos¢é powstajacych odpadéw budowlanych,

- ogrzewanie budynkéw zaplecza budowy przeznaczonych na pobyt ludzi,

- przygotowanie pomieszczen sanitarnych dla zaplecza budowy lub w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia ww. urzadzen do istniejacej sieci wodno-kanalizacyjnej wyposazenia go w przenosne
sanitariaty, regularnie oprézniane lub odprowadzenie $ciekéw bytowych do tymczasowych
zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie ich wywozenie do oczyszczalni Sciekdw, zapewnienie
pojemnikéw na odpady state,

- zapewnienie w rejonie aktualnie prowadzonych robét przenosnych toalet oraz konteneréw na
odpady,

- tankowanie maszyn i urzadzen paliwem ptynnym na przewidzianym placu postoju maszyn przy
zapleczu budowy, w sposéb niedopuszczajacy do skazenia gruntu lub ciekéw wodnych - przy czym
zalecane jest wykorzystanie istniejacych w sasiedztwie stacji paliw.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z trescig Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U. 2022 poz. 2127), w szczegdlnosci zapewniajac segregacje i sktadowanie odpadéw w wydzielonym,
odpowiednio zabezpieczonym miejscu, w razie potrzeby w pojemnikach, zapewniajac ich regularny wywoéz
przez upowaznione podmioty. Odpady niebezpieczne, jakie moga sie pojawi¢ w trakcie prowadzonych robét
budowlanych, nalezy oddzieli¢ od odpadéw obojetnych i nieszkodliwych celem wywozu przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo zajmujace sig ich utylizacja.

3.4. Architektura

Zamawiajagcy wymaga, aby zastosowane elementy i urzadzenia spetniaty wymogi okreslone
w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 2351, ze zm.).

Wykonawca zweryfikuje wielko$¢ wystepujgcej w sali gimnastycznej stolarki okiennej i zaproponuje
zmniejszenie wysokosci przeszklenia zlokalizowanego na potudniowo-wschodniej elewacji w taki sposéb,
aby spetni¢ wszelkie wymogi w tym zakresie, z uwzglednieniem wytycznych Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 9 maja 2024 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2024 poz. 726) w zakresie o$wietlenia
i nastonecznienia. Wykonawca zobowigzany bedzie do realizacji zmniejszenia stolarki okiennej w petnym
zakresie, tj. z uwzglednieniem uzupetnienia muréw (we wszystkich wymaganych warstwach) i petna
obrébka otworu okiennego po zmianie jego wymiaréw - zgodnie ze sztuka.

3.5. Konstrukcja

Zamawiajacy wymaga, aby zastosowane elementy i urzadzenia spetniaty wymogi okreslone
w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
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Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 2351, ze zm.).

Jezeli zaistnieje taka koniecznos$é, Wykonawca wykona we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkie
materiaty dla konstrukcji budynku (np. ekspertyzy techniczne dotyczace noénosci obiektu wraz
z propozycja optymalnego rozmieszczenia paneli fotowoltaicznych oraz central wentylacyjnych
i przeniesionych na dach klimatyzatorow).

3.6. Instalacje budowlane

Urzadzenia i wyroby budowlane stosowane przez Wykonawce musza:

— by¢ fabrycznie nowe,

— posiadac instrukcje obstugi i uzytkowania w jezyku polskim,

— posiadac pisemng gwarancje producenta lub Wykonawcy w zakresie jakosci,

— by¢ wprowadzone do obrotu handlowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 kwietnia 2016 r.
o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1854),

— posiada¢ deklaracje zgodnosci z przepisami okreslonymi we wspoélnotowym prawodawstwie
harmonizacyjnym oraz przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr
305/2011z dnia @ marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobow budowlanych i uchylajace dyrektywe Rady 89/106/EWG - oznaczenie ..CE",
lub
posiada¢ krajowa deklaracje wtasciwosci uzytkowych wydanag na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021r., poz. 1213) - oznaczenie ,B".

Zastosowane gruntowe pompy ciepta w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen musza spetnia¢ wymogi
okreslone w Rozporzadzeniu Delegowanym Komisji (UE) Nr 811/2013 z dnia 18 lutego 2013 r. oraz
w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2017/1369 z dnia 4 lipca 2017 r. ustanawiajgcym
ramy etykietowania energetycznego i uchylajgcym dyrektywe 2010/30/UE. Pompy ciepta musza spetniac
w odniesieniu do ogrzewania pomieszczen wymagania klasy efektywnosci energetycznej minimum A++.

W przypadku zrédet ciepta, wnioskodawca musi udokumentowac spetnienie wymagan poprzez przekazanie
Zamawiajagcemu stosownych certyfikatow lub etykiet klasy energetycznej, albo zaswiadczen producenta.

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie instalacji pomp ciepta na potrzeby ogrzewania budynku
i przygotowania na potrzeby uzytkownikéw cieptej wody uzytkowej. Wykonawca zdemontuje i zutylizuje
zuzyte elementy, przy czym ewentualne korzysci majatkowe z tego tytutu (jak sprzedaz elementéw na ztom)
leze¢ beda po stronie witasciciela budynku (analogicznie jak ma to miejsce w odniesieniu do likwidowanych
Zrodet ciepta).

Uktad pomp ciepta nalezy projektowac z buforem ciepta, dostosowanym do wielko$ci instalacji. W zaleznosci
od ilosci stref grzewczych, nalezy zastosowac rozwigzania uwzgledniajace strefy grzewcze dla kazdej
czesci funkcjonalno-uzytkowej budynku, przy czym kazda strefa grzewcza musi by¢ sterowana przy
wykorzystaniu dedykowanego sterownika pomieszczeniowego.

W przypadku instalacji pomp ciepta z wymiennikiem gruntowym Wykonawca zobowigzany jest do
zapewnienia badan geologicznych gruntu w celu doboru gtebokos$ci odwiertéw pionowych do pokrycia
zapotrzebowania na moc stosowanych urzadzen, zgodnie z wymogami producentéw stosowanych
urzadzen.

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji lub okreslenia zapotrzebowania na moc cieplng budynku.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zakupu, dostawy i montazu aparatury, armatury i oprzyrzadowania
umozliwiajgcego uruchomienie i poprawng prace kottowni, a takze do wymiany lub dostosowania instalacji
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przesytowej w kottowni wraz z izolacjg rur przesytowych w systemie grzewczym i C.W.U. w zakresie, w jakim
bedzie to wymagane do poprawnej pracy instalacji. Zastosowane przez Wykonawce rozwigzania muszg
zapewniaé osiggniecie i utrzymanie wymaganych w wymogach prawnych i eksploatacyjnych temperatur
w poszczegdlnych pomieszczeniach.

Modernizacja kottowni, systemu grzewczego i przygotowania cieptej wody uzytkowej ma zapewnié:

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby grzewcze budynku,

- pokrycie zapotrzebowania na ciepto na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej,

- bezobstugows i poprawng prace zamontowanych urzadzen,

- zaproponowane przez Wykonawce rozwigzania muszg uwzgledniaé przerwy w pracy budynku oraz
zmiane nastaw pracy zrodta ciepta w cyklu dobowym i tygodniowym dla potrzeb systemu
grzewczego,

- dostep do poszczegdlnych urzadzen w kottowni w celu umozliwienia prowadzenia prac
eksploatacyjnych i serwisowych.

Modernizacja systeméw ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej zapewni trwatosc
i niezawodno$¢ zastosowanych urzadzen, potagczong z optymalizacja (podniesieniem efektywnosci) pracy
kottowni oraz catego uktadu (tacznie z sieciami C.0. i C.W.U.). Dobér i montaz zasobnika C.W.U., wielko$ci
bufora, armatury i oprzyrzadowania lezy po stronie Wykonawcy, przy czym ostateczna pojemnoscé
zasobnika zostanie ustalona z wtascicielem danego budynku.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Zamawiajacy wskazuje, ze do odbioru systemu grzewczego wymagac¢ bedzie pisemnych protokotéw
z regulacji pracy instalacji.

Minimalne wymagania stawiane pompom ciepta przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji

Solanka/woda

1. Rodzaj pompy ciepta (z wymiennikiem Karta katalogowa
gruntowym)
2. Rodzaj sprezarki Scroll on/off Karta katalogowa

Wspotczynnik COP dla SO/W35 zgodnie z

3. norma EN 14511 4,40 Karta katalogowa
SCOP zgodnie z normag

4. EN 14825 - SCOP Klimat miarkowany, 35 4,75 Karta katalogowa
°C

5. Min. zakres temperatury dolnego zrédta od -5°C do +25°C Karta katalogowa

6. Czynnik chtodniczy R452 B Karta katalogowa

7. Temperatura zasilania wody grzewczej M|n|_mu_m 60°C t_)ez Karta katalogowa

uzycia grzatki
8. Poziom mocy akustycznej wg ErP Maksimum 46 dB Karta katalogowa
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Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji

Zintegrowany, w
jednostce
wewnetrzne;j,
wykonany ze stali
9. Zasobnik C.W.U. nierdzewnej, aw Karta katalogowa
uzasadnionych
przypadkach
wydzielony, ze stali
nierdzewnej’

Zintegrowany uktad automatyki

10. pogodowej z czujnikiem zewngtrznym w Tak Karta katalogowa
standardzie

System zdalnej kontroli

. i obstugi pompy ciepta przez Internet

Tak Karta katalogowa

12. Stgrownlk | menu Tak Karta katalogowa
w jezyku polskim

13. Klasa energetyczna W35/W55 Minimum A+++/A++ Karta katalogowa

14, llos¢ obiegéw grzewczych 2 Karta katalogowa

Moc elektryczna wbudowanego w pompe

1. ciepta ogrzewania awaryjnego

Minimum 9 kW Karta katalogowa

W przypadku braku informaciji w karcie katalogowej producenta Zamawiajacy dopuszcza sposoéb weryfikacji
w postaci deklaracji producenta/certyfikatu zgodnosci/warunkéw gwaranc;ji producenta.

Dodatkowo wymaga sie, aby pompa ciepta byta wyposazona w termostat pokojowy z regulacjg krzywej
grzewczej w celu osiggniecia zadanej temperatury w pomieszczeniu najmniejszym kosztem energii.

Zastosowane urzadzenia musza posiadaé¢ certyfikat potwierdzajagcy wartos¢ wspétczynnika COP
zmierzonego zgodnie z normg PN-EN 14511 ,Klimatyzatory, zigbiarki cieczy i pompy ciepta ze sprezarkami
0 napedzie elektrycznym, do grzania i ziebienia” wydanym przez witasciwg akredytowang jednostke
certyfikujgca lub wtasciwe akredytowane laboratorium badawcze.

Potgczenia hydrauliczne pomiedzy urzadzeniami powinny zosta¢ wykonane z rur o odpowiednich
Srednicach, zapewniajgcych zalecany przeptyw wypetniajacego je czynnika. Rurociagi nalezy prowadzic¢
najkrotszg mozliwg trasa. Rurociagi nalezy wykonaé¢ z rur miedzianych lub stalowych oraz pozostatych
materiatéw dopuszczonych przez producenta pompy ciepta.

Izolacje termiczna rurociggdéw grzewczych nalezy wykonaé z wysokiej jakos$ci otulin z pianki polietylenowej
(PE) o maksymalnej temperaturze pracy do 95°C. Srednica rurociggéw ma zostaé okresélona na podstawie
mocy i przeptywéw majacych wystapi¢ w instalacji, zgodnie z wytycznymi normatywnymi. Pod uwage maja
zostac wziete:

— wartos¢ przeptywu wody w rurociggach,

"Wykonanie zasobnika C.W.U. w formie wydzielonej wymaga uzyskania zgody wtasciwego inspektora nadzoru
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— wartos$¢ mocy cieplnej,
— réznica temperatur (delta t) zasilania i powrotu danej instalaciji.

Prowadzenie prac wykonczeniowych w ramach montazu instalacji pompy ciepta wymaga pozostawienia
stanu budynku, w tym przegréd i elementdéw instalacyjnych, w stanie niepogorszonym niz stan zastany.
Prace wykonczeniowe musza uwzgledniaé wszystkie aspekty dotyczace zapewnienia bezpieczenstwa
i konserwacji wystepujacych instalacji.

Po wykonanych pracach montazowych nalezy przystgpic¢ do testéw i sprawdzen koncowych instalacji, ktére
powinny obejmowacé minimum:

— sprawdzenie kompletnos$ci zamontowanej instalacji,

— sprawdzenie poprawnosci montazu i podtgczenia do instalacji pompy ciepta oraz zabezpieczen,

— sprawdzenie szczelnosci rurociggdw i potgczen,

— sprawdzenie ciggtosci izolacji cieptochronne;,

— sprawdzenie poprawnosci podtgczenia do sieci elektrycznej,

— sprawdzenie czy cisnienie w instalacji znajduje sie w dopuszczalnym zakresie,

— wykonanie odpowietrzenia instalacji,

— wykonanie pomiaréw elektrycznych zgodnie z obowigzujagcym prawem.
Po przeprowadzeniu powyzszych czynnosci i innych wymaganych obowigzujagcym prawem oraz po
stwierdzeniu poprawnosci wykonanej instalacji nalezy dokonaé pierwszego uruchomienia instalaciji.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do sprawdzen i kontroli procesu realizacji zamdéwienia na kazdym jego
etapie.

Moduty fotowoltaiczne muszg posiadac jeden z certyfikatéw zgodnosci z norma:

— PN-EN 61215 ,Moduty fotowoltaiczne (PV) z krzemu krystalicznego do zastosowan naziemnych -
Kwalifikacja konstrukc;ji i aprobata typu” lub

— PN-EN 61646 ,Cienkowarstwowe naziemne moduty fotowoltaiczne (PV) - Kwalifikacja konstrukc;ji
i zatwierdzenie typu”, lub

— z normami réwnowaznymi, wydanymi przez wtasciwa akredytowana jednostke certyfikujgca. Data
potwierdzenia zgodnos$ci z wymagang norma nie moze by¢ wczesniejsza niz 5 lat liczac od daty
zakupu urzadzen przez Wykonawce.

Certyfikat zgodnosci inwertera z normg PN-EN 50549 Wymagania dla instalacji wytwdrczych
przeznaczonych do réwnolegtego przytaczania do publicznych sieci dystrybucyjnych oraz posiadac
oznakowanie ,CE". W przypadku certyfikatu wystawionego w jezyku obcym nalezy zatagczy¢ ttumaczenie.

Dla wykonania instalacji fotowoltaicznych, dla kazdej z lokalizacji oddzielnie, stawia sie nastepujace
wymagania:

- instalacja powinna uwzglednia¢ badania statyki dachu (lub segmentu/potaci dachu, na ktérej
planowane jest wykonanie instalacji fotowoltaicznej) w przypadku realizacji przedsiewziecia na
dachach - o ile bedzie ono wymagane, a stan techniczny dachu bedzie budzi¢ zastrzezenia
Wykonawecy,

— minimalny uzysk energetyczny musi wynosi¢ 900 kWh/(kWp x rok),

— instalacja nowa to instalacja wyprodukowana nie wczesniej niz 24 miesigce przed dniem jej
montazu,

— instalacja powinna posiada¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwprzepigeciowe i odgromowe, o ile
wynika to z projektu instalacji,
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— instalacja fotowoltaiczna powinna zapewniaé¢ spetnianie warunkéw podstawowych opisanych
w tresci Ustawy prawo budowlane, w zakresie: nosnosci i statecznosci konstrukcji oraz
bezpieczenstwa uzytkowania.

— projekt urzadzen fotowoltaicznych powinien by¢é wykonany przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, lub réwnowazne - wydane na podstawie wczesniej
obowigzujgcych przepiséw, wykonujaca samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
w rozumieniu Ustawy prawo budowlane,

— projekt urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 6,5 kW musi by¢
uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych zgodnie z trescig
Ustawy prawo budowlane,

Wszelkie zastosowane materiaty musza odpowiada¢é wymaganiom technicznym zgodnym
z obowigzujagcym prawem oraz posiadac¢ aprobaty techniczne lub wymagane atesty higieniczne. Dodatkowo
powinny by¢ dostarczone i przechowywane w warunkach okreslonych w kartach technicznych.

Zamawiajacy jednoczes$nie wskazuje, iz wszelkie zastosowane urzgdzenia musza by¢ nowe i nieuzywane
oraz musza posiada¢ dokumenty zezwalajgce na ich stosowanie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Zamawiajagcy wymaga, aby wszystkie wykonane instalacje budowlane byty zrealizowane zgodnie
z obowigzujgcym prawem, ze sztuka budowlana, dziataty poprawnie (tj. w petni stuzyty i zaspokajaty celom,
dla jakich sg wykonane) i byty wolne od wad.

Zamawiajacy jednoczes$nie wskazuje, iz wszelkie zastosowane urzgdzenia musza by¢ nowe i nieuzywane
oraz musza posiada¢ dokumenty zezwalajgce na ich stosowanie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Zamawiajagcy wymaga, aby wszystkie wykonane instalacje budowlane byty zrealizowane zgodnie
z obowigzujgcym prawem, ze sztukg budowlana, dziataty poprawnie (tj. w petni stuzyty i zaspokajaty celom,
dla jakich sg wykonane) i byty wolne od wad.

Minimalne wymagania stawiane modutom fotowoltaicznym przedstawiaja sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
Krzem
1. Typ ogniw monokrystaliczny, Karta katalogowa
klasa A
2. Sprawnosé modutu Minimum 21% Karta katalogowa
3. Moc znamionowa modutu Minimum 460 W Karta katalogowa
4, Tolerancja mocy 0/+1% Karta katalogowa
5. Rama Aluminiowa, Karta katalogowa
anodowana
Hartowana, grubos¢ Karta katalogowa oraz
6. Szyba frontowa min. protokoét z testow
3 mm laboratoryjnych
7. Wytrzymatosé na obcigzenie mechaniczne Minimum 5300 Pa Karta katalogowa
8. Wytrzymatos$é na parcie wiatru Minimum 2400 Pa Karta katalogowa
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z norma IEC 61701

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
@25 mm przy
9. Odpornos$¢ na grad predkosci Karta katalogowa
80 km/h
Dokumentacjaw
formie elektronicznej
dostarczona przez
Wymagany dla producenta modutéw
10. EL Test kazdego modutu PV (wymagana do
przedtozenia przed
montazem danego
modutu)
. . Karta katalogowa lub
M. Szkto przednie z powtoka antyrefleksyjng Tak deklaracja producenta
12 Spadek mocy modutéw po pierwszym roku Maksimum 3% Karta ka.talogowa lub
pracy deklaracja producenta
13. Gwarancja na wady ukryte Minimum 20 lat Warunki gwarancji
Minimum 25 lat,
. liniowa, przy spadku . "
14. Gwarancja ha moc nie wiekszym niz 0,7% Warunki gwarancji
na rok
15. Dopuszczalny prad wsteczny Nie mniej niz 22A Karta katalogowa
Certyfikat odpornosci paneli
16. fotowoltaicznych na obecno$¢ amoniaku Tak dﬁakﬁ;?akf-?br%mg;ﬁ?a
- zgodnie z normg IEC 62716 j)ap
Certyfikat odpornosci paneli
17. fotowoltaicznych na mgte solng - zgodnie Tak Karta katalogowa lub

deklaracja producenta

W przypadku braku informacji w karcie katalogowej producenta Zamawiajacy dopuszcza sposoéb weryfikacji
w postaci deklaracji producenta, certyfikatu zgodnosci lub warunkéw gwarancji producenta.

Minimalne wymagania stawiane inwerterom fotowoltaicznym przedstawiaja sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
Beztransformatorowy,
1. Typ hybrydowy Karta katalogowa
3 (w przypadku, gdy w
danym budynku nie
2. Liczba zasilanych faz ma mozliwosci Karta katalogowa

wprowadzenia innego
rozwigzania
technicznego: 1)
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Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
3. Sprawnosé urzadzenia Minimum 96% Karta katalogowa
4, Stopien ochrony Minimum IP65 Karta katalogowa
5. Wspotczynnik zaktdocen harmonicznych Maksimum 3% Karta katalogowa

pradu
Deklaracja zgodnosci z Dyrektywa
6. 2014/35/UE oraz z Dyrektywa Tak Deklaracja
2014/30/UE
Certyfikat zgodnosci inwertera z norma
PN-EN 50549 Wymagania dla instalacji
wytwaérczych przeznaczonych do
rownolegtego przytgczania do publicznych
7. sieci dystrybucyjnych oraz posiadac¢ Tak Karta katalogowa
oznakowanie ,,CE".
W przypadku certyfikatu wystawionego w
jezyku obcym nalezy zataczy¢
ttumaczenie
Naturalna konwekcja
8. Sposéb chtodzenia lub wentylacja Karta katalogowa
wymuszona
G Wsparcie RS485
9. Protokoty komunikacji i SUNSPEC Karta katalogowa

10. Komunikacja bezprzewodowa Tak, WiFi lub Bluetooth Karta katalogowa
M. Gwarancja na wady Minimum 10 lat Warunki gwarancji
12. Odpornos$¢ na btedng polaryzacje DC Tak Karta katalogowa
13. Ochrona przed zbyt wysokim pragdem Tak Karta katalogowa
14. Monitoring parametréw sieci Tak Karta katalogowa
15. Wyswietlacz Tak Karta katalogowa
16. Ochrona przeciwprzepieciowa DCtyp !l /ACtyp Il Karta katalogowa
17. Zakres temperatury pracy -25°C ~ +60°C Karta katalogowa
18. Liczba MPP 2 Karta katalogowa
19. Roztacznik DC Tak Karta katalogowa

20. Funkcja zasilania awaryjnego Tak Karta katalogowa

W przypadku braku informaciji w karcie katalogowej producenta Zamawiajacy dopuszcza sposoéb weryfikacji

w postaci deklaracji producenta, certyfikatu zgodnosci lub warunkéw gwarancji producenta.
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Minimalne wymagania stawiane optymalizatorom mocy przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
1. Sprawnos¢ maksymalna Min. 98% Karta ka_talogowa lub
deklaracja producenta
Mozliwo$¢ montazu modutéw pod réznymi Karta katalogowa lub

2. L Tak .
kontami i azymutem deklaracja producenta
Eliminacja niedopasowania pragdowego na Karta katalogowa lub

3. Lo Tak .
poziomie modutu deklaracja producenta

4, Gwarancja na wady ukryte Min. 10 lat Warunki gwarancji

Minimalne wymagania stawiane kablom solarnym przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
Maksymalne dopuszczalne napiecie pracy
1. DC wg. VDE 1.8 kV Karta katalogowa
2. Temperatura pracy -40°C -120°C Karta katalogowa
3. Materiat zyty Miedz Karta katalogowa
4, Budowa zyty Wielodrutowa linka Karta katalogowa
cynowana
5. Izolacja Podwdéjna Karta katalogowa
Guma bezhalogenowa
6. Materiat w izolacji lub polietylen Karta katalogowa
sieciowany
Odpornosé na
7. Dodatkowe wtasciwosci promieniowanie UV Karta katalogowa

oraz wode

Minimalne wymagania stawiane kablom zasilajgcym przedstawiajg sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
1. Maksymalne napiecie po stronie AC 1.0 kV Karta katalogowa
2. Temperatura pracy -30°C - 70°C Karta katalogowa
3. Materiat zyty Miedz Karta katalogowa
4, Budowa zyty Wielodrutowa lub Karta katalogowa

jednodrutowa
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Lp. Wyszczegolnienie Wartosc Sposob weryfikacji
5. Izolacja Pojedyncza Karta katalogowa
6. Materiat w izolacji Polwinit lub guma Karta katalogowa

bezhalogenowa

Materiat powtoki zewnetrznej w przypadku
7. zastosowania kabla/przewodu wewnatrz
budynku

Polwinit lub guma

bezhalogenowa Karta katalogowa

f Odpornosé na
Dodatkowe witasciwosci L -
8. . promieniowanie UV Karta katalogowa
w przypadku zastosowania zewnetrznego
oraz wode

Zamawiajagcy wymaga, aby Wykonawca zastosowat inteligentne rozwigzanie nadzoru nad wszystkimi
instalacjami, tacznie z zainstalowaniem systemu w miejscu wskazania przez zamawiajgcego. System
o ktérym mowa powyzej ma za zadanie wskazywacé zapis aktualny oraz historyczny pracy wszystkich
instalacji budowanych w ramach niniejszego projektu, tgcznie z informacja o skutku ekologicznym jaki udato
sie uzyskac¢ dzieki projektowi.

System umozliwi wizualizacje, a takze witasciwa analize pozyskanych danych o wyprodukowanej energii
przez instalacje fotowoltaiczne objete zadaniem. Monitorowaniem beda mogty zosta¢ objete nastepujace
parametry: energia czynna, moc czynna, energia oddana do sieci wraz z mozliwoscig ich obserwacji w czasie
rzeczywistym z poziomu przegladarki internetowe;j.

Dzieki systemowi istnieje mozliwosé precyzyjnego okreslenie pozioméw produkcji i zuzycia energii
elektrycznej w rozbiciu na poszczegdlne godziny/pory dnia, co pozwoli zweryfikowaé parametry
dystrybucyjne i zoptymalizowa¢ zakupy energii u dostawcéw. Do wdrozonego systemu zarzadzania energig
mozliwe bedzie sukcesywne dotgczanie kolejnych elementédw, umozliwiajac podejmowanie kolejnych
dziatan zwigkszajacych efektywnos¢ energetyczng w obiektach gminnych.

System informatyczny pozwoli na wnikliwg analize sposobu eksploatacji zainstalowanych ogniw
fotowoltaicznych i podjecie dziatarn majgcych na celu ograniczenie naktadéw ponoszonych przez gmine na
zakup energii elektrycznej.

System wykorzystujgc pozyskane dane bedzie umozliwiat tworzenie i monitorowanie dedykowanych
wskaznikédw umozliwiajgcych np. ocene efektywnosci funkcjonowania systemoéw fotowoltaicznych,
magazynu energii wpltywu dziatan inwestycyjnych na poprawe efektywnosci energetycznej
obiektow/gminy, wspétczynnik wykorzystania energii z instalacji fotowoltaicznej przez obiekt, kwota
oszczednosci z tytutu mniejszego zuzycia energii elektrycznej (z PLN), ograniczenie emisji CO2 (w tonach).

Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia dokumentacji projektowej — o ile wystapi - z rzeczoznawca
do spraw przeciwpozarowych. Jednoczesnie wskazuje sie, ze po stronie Wykonawcy lezg wszystkie
czynnosci prowadzace do petnego i poprawnego oddania instalacji do uzytkowania, w tym np.:

- opracowanie trasy przebiegu przewodoéw instalacji — wraz z ich wykonaniem,

- dostawa i montaz urzadzen wraz z okablowaniem (po stronie AC i DC) i oprzyrzadowaniem (m.in.
inwertery, rozdzielnica elektryczna, dwukierunkowy licznik energii elektrycznej dedykowany dla
falownika), z zastosowaniem elementdw montazowych (konstrukcji) posiadajgcej stosowne atesty
i certyfikaty,

- wykonanie odpowiedniego zabezpieczenia (w tym instalacji odgromowe;j i uziemiajace;j).

- wykonanie sprawdzajacych pomiaréw elektrycznych, w tym m.in.: pomiaréw:
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o ciagtosci zyt kabli,

o rezystancji izolacji kabli,

o rezystancji uziemienia,

o skutecznosci ochrony przeciwpozarowej,
o parametréw instalacji fotowoltaicznej,

- uruchomienie instalac;ji,

- przeprowadzenie procedur: zgtoszenia i wytgczenia instalacji do sieci, w tym m.in. zgtoszenie do OSD
mikroinstalacji fotowoltaicznej, uruchomienie i préby funkcjonalne z wykonaniem niezbednych
regulacji i ustawienn oraz przeszkolenie wskazanego przez Zamawiajgcego personelu z zakresu
obstugi urzadzen,

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej,

- opracowanie skréconej instrukcji obstugi instalacji w jezyku polskim,

- $wiadczenie ustug konserwacyjnych i naprawczych w okresie udzielonej gwaranciji i rekojmi.

Zamawiajacy wymaga, aby instalacja fotowoltaiczna wyposazona byta w dwukierunkowy licznik energii
elektrycznej kompatybilny z inwerterem zapewniajgc dostep do wszystkich danych pomiarowych instalacji
fotowoltaicznej oraz mozliwos¢ sterowania generacjg falownika w czasie rzeczywistym uwzgledniajgc
zapotrzebowanie obiektu na energie (mozliwo$¢ wiaczenia blokady wyptywu energii do sieci z poziomu
aplikaciji).

Instalacja fotowoltaiczna powinna mie¢ mozliwos¢ monitoringu lokalnego i zdalnego. Wykonawca musi
zapewni¢ dostawe urzadzen i elementéw niezbednych dla przekazywania danych z falownika do punktu
dostepowego znajdujacego sie w obiekcie (wtasciciel kazdego z budynkéw zapewni i wskaze Wykonawcy
miejsce podtaczenia do sieci internetowej). Wykonawca dokona konfiguracji systemu monitoringu
mikroinstalacji w uzgodnieniu z Zamawiajagcym z uwzglednieniem jego potrzeb. System monitoringu
powinien umozliwiaé¢ odczyt:

- status pracy instalacji,

- mocy chwilowej,

- mocy pobieranej przez obiekt,

- zuzycie i produkcja dobowa, tygodniowa, miesigeczna i roczna,
- informacja o btedach i awariach.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania uziemienia instalacji. W przypadku montazu instalacji
fotowoltaicznej na budynku, ktéry posiada instalacje odgromowa, Wykonawca powinien dostosowac jg do
zainstalowanej instalacji fotowoltaicznej lub wykona¢ osobne uziemienie.

W zakresie instalacji przepieciowej od strony AC falowniki muszg by¢é chronione minimum ogranicznikami
przepie¢ typ Il po stronie DC w przypadku zachowania odstepéw separacyjnych. W przypadku braku
mozliwosci zachowania odstepdw separacyjnych konieczne jest zastosowanie po stronie DC ogranicznikéw
przepie¢ typ | i typ Il. Niezaleznie od zainstalowanej ochrony przepieciowej i odgromowej metalowe
elementy konstrukcji oraz modutéw nalezy objg¢ uziemionymi potagczeniami wyréwnawczymi.

Kazda instalacja fotowoltaiczna musi mie¢ mozliwos¢ zbierania danych o ilosci wyprodukowanej energii
w cyklach dziennych miesiecznych i rocznych. Dane o ilosci wyprodukowanej energii muszg byé
prezentowane lokalnie z wykorzystaniem wys$wietlacza falownika lub innego urzadzenia do prezentowania
danych, jezeli falownik nie jest wyposazony w wyswietlacz.

Dodatkowo system monitorowania musi posiada¢ nastepujace funkcje:

— informac;ji o aktualnej mocy instalacji,
— informacji o uzyskach energii,
— przedstawianie komunikatéw o btedach.
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Do zadann wykonawcy nalezy konfiguracja systemu monitoringu. W przypadku wykorzystania do
monitoringu dostepu przez Internet, doprowadzenie sygnatu do falownika przewodowo lub bezprzewodowo
lezy po stronie wykonawcy. Zapewnienie tgcza internetowego w obrebie budynku lezy po stronie
mieszkanca/wtasciciela obiektu.

System musi posiadaé mozliwos$¢é archiwizacji danych w okresie nie krétszym niz 6 lat.

Do potaczenia modutéw PV z falownikiem nalezy zastosowaé kable dedykowane do instalacji
fotowoltaicznych odporne na UV i warunki zewnetrzne. Okablowanie powinno spetnia¢ wymogi zgodne
z normg PN-EN 50618 lub réwnowazna.

Zamawiajacy wymaga, aby w ramach gwarancji producenckiej zapewniona byta wymiana wadliwych
elementéw i urzadzen obejmujgca demontaz i ponowny montaz naprawionych lub nowych elementéw.
Obowigzek wymiany spoczywac bedzie na Wykonawcy przez caty okres gwaranciji producenta.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

3.7. Wpykonczenie

Wszelkie zastosowane materiaty i urzadzenia, zastosowane do prowadzenia prac wykoriczeniowych, musza
by¢ dopuszczone do powszechnego obrotu, spetnia¢ normy okreslone przez Polski Komitet Normalizacyjny
i posiada¢ aprobaty techniczne i atesty ITB. Transport, sktadowanie i przechowywanie materiatéw odbywac
sie bedzie zgodnie z instrukcjami producentéw obowigzujagcymi w tym zakresie. Wykonawca zapewni, aby
tymczasowo sktadowane materiaty i wyroby do czasu ich uzycia byty zabezpieczone przed
zanieczyszczeniami i zachowaty swa jakos¢ i wtasciwosci.

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za zastosowanie materiatdéw i urzagdzen odpowiadajgcych wymogom
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa.

Wykonawca wymaga, aby w stanie po realizacji przedsiewziecia Wykonawca uspdjnit bryte architektoniczng
budynku. W tym celu wykonana zostanie oktadzina $cian zewnetrznych w formie ozdobnej cegty
klinkierowej. Wykonawca dobierze i wykona oktadzing w petnym zakresie (w tym m.in. z fugami) w taki
sposob, aby w mozliwie najwiekszym stopniu odpowiadata ona murom ceglanym starej czesci budynku.

Wykonawca dostarczy i zamontuje nad kazdym z wejs¢ do budynku zadaszenia aluminiowe z poliweglanem
litym. Zadaszenia te petni¢ bedg funkcje ochronng wejs¢ przed niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, takim jak wiatr, deszcz czy grad. Zamawiajgcy definiuje nastepujace minimalne
wymagania w tym zakresie:

- oparcie zadaszenia na zestawie wspornikéw i rynienek aluminiowych,

- ptyta z poliweglanu litego (szyba catkowicie przezroczysta) o grubosci 3 mm,

- kotew montazowa o dtugosci dostosowanej do aktualnych uwarunkowan lokalizacyjnych (zalezna
od grubosci izolacji termicznej),

- zadaszenie z filtrem UV uodparniajgcym zadaszenie na przebarwienia w wyniku dziatania
promieniowania stonecznego oraz dziatajacego ochronnie na drzwi.

Wystepujgce obecnie daszki nad drzwiami wejsciowymi do budynku zostang usuniete i zutylizowane na
koszt Wykonawcy.
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3.7.1. Dostosowanie sanitariatow do potrzeb osob z niepetnosprawnosciami - dotyczy jednego,
wskazanego przez Wykonawce sanitariatu zlokalizowanego na parterze budynku, ktory
w petni dostosowany zostanie do potrzeb osob z niepetnosprawnosciami

W ramach prac zostanie przeprowadzona kompleksowa wymiana (remont) istniejgcych sanitariatéw (WC)
w celu dostosowania do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami - przy czym wymég dostosowania
sanitariatéw do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami dotyczy wytacznie sanitariatéw zlokalizowanych na
parterze budynku.

W ramach prac zwigzanych z modernizacjg zaplecza sanitarnego przewiduje sie¢ kompleksowg wymiane
zastosowanej obecnie armatury. Wykonawca przeprowadzi kompleksowy remont $cian wewnetrznych wraz
z wymiang tynkéw, réwnaniem podtoza i wytozeniem ceramikg - w pomieszczeniach sanitarnych
w celu dostosowania tych pomieszczen do obowigzujagcych wymogoéw zwigzanych z funkcjg pomieszczen.
Z uwagi na formute realizacji projektu - zaprojektuj i wybuduj - funkcja poszczegdlnych pomieszczen
zostanie ustalona przez Wykonawce z Zamawiajgcym w toku wykonywania dokumentacji projektowej.

Wykonawca dokona przebudowy istniejgcych sanitariatéw. Zamawiajgcy wskazuje, ze dla poprawnej
lokalizacji sanitariatéw wymagane bedzie dostosowanie wewnetrznych instalacji: wodnej i kanalizacyjnej,
a takze elektrycznej (gniazda wtykowe, o$wietlenie) i wentylacyjne;j.

Zamawiajacy wymaga dostosowania obecnych drzwi wewnetrznych do nowej funkcji pomieszczen (wraz
ze zmiang wymiaréw otworéw drzwiowych), wykonanie $cian dziatowych nowych sanitariatéw oraz petne
wykonczenie pomieszczen, z uwzglednieniem obowigzujagcych w tym zakresie wymogow. Na Wykonawcy
cigzy¢ bedzie réwniez obowigzek zakupu, dostawy i montazu wszelkich elementéw sanitariatéw, jak
armatura, o$wietlenie i elementy wyposazenia (w tym m.in. uchwyty na papier toaletowy i reczniki
papierowe, pojemniki na reczniki papierowe i papier toaletowy, szczotek do WC, dozowniki do mydta, kosze
na sSmieci, lustra).

Sciany dziatowe sanitariatéw nalezy wykonaé¢ z ptyt gipsowo-kartonowych, przeznaczonych dla
powierzchni mokrych. Minimalna grubosé profilu montazowego 7,5 cm z wypetnieniem z wetny mineralnej.
Sciany dziatowe zostang obustronnie pokryte podwdjng ptytg gipsowo-kartonowg. Wykonawca
zobowigzany jest do wykonania obrébki scian gtadziami, dwukrotnego ich pomalowania od zewnatrz
i wytozenia ceramikg wewnatrz pomieszczen sanitariatéw. Kolor i rodzaj ceramiki zostanie ustalony przez
Zamawiajgcego z Wykonawca w toku prac koncepcyjnych i projektowych.

Wraz z budowa $cian dziatowych sanitariatéw Wykonawca przewidzi (i zrealizuje) konieczno$é wykonania
otworéw drzwiowych i montazu drzwi wewnetrznych. llo§¢ drzwi zalezna bedzie m.in. od ilosci kabin
w kazdym z sanitariatéw i zostanie dobrana przez Wykonawce w toku prowadzonych prac koncepcyjnych
i projektowych.

Zamawiajacy wskazuje na koniecznos¢ montazu toalet w formie stelazy podtynkowych z przyciskiem i misg
wc. llos¢ toalet do zamontowania zostanie wskazana przez Wykonawce, jednakze nie mniej niz 2 szt. (po
jednej w toalecie meskiej i damskiej). Minimalne parametry techniczne w tym zakresie okresla sie
nastepujgco:

- misa wiszgca w kolorze $nieznobiatym,

- materiat: ceramika,

- wolno opadajgca deska,

- stelaz dostosowany do montazu w $cianie petnej lub Scianie z ptyty gipsowo-kartonowej,
- sptuczka uruchamiana od przodu przyciskami,

- mozliwos$¢ ustawienia ilosci wody sptukujacej,

- sptuczka z dwudzielnym przyciskiem,

- ocynkowane regulowane nogi montazowe,
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- gtebokosé zabudowy: 12 cm.

Zamawiajacy wymaga dostarczenia i montazu do kazdego z sanitariatow (tj. do damskiego i meskiego)
szafek drewnianych, na ktérych zlokalizowane zostang umywalki ceramiczne z bateriami (min. jeden
kompletny zestaw umywalkowy w kazdym z sanitariatow). Zamawiajgcy wskazuje na konieczno$é
stosowania umywalek ceramicznych nablatowych, o wymiarach nie mniejszych niz 60x34x11 cm.

Zamawiajacy wymaga, aby wskazany przez Wykonawce sanitariat byt dostosowany do potrzeb oséb ze
szczegolnymi wymaganiami i oséb niepetnosprawnych.

Wszelkie elementy wymagajgce zakupu i montazu zostang doprecyzowane przez Zamawiajgcego
i Wykonawce w toku prowadzonych prac koncepcyjnych i projektowych.

3.7.2. Prace wykonczeniowe i roboty towarzyszqce

Wykonawca przeprowadzi prace remontowe dla $cian wewnetrznych i stropéw. Wykonawca zobowigzany
jest do przygotowania podtoza w taki sposdb, aby prace mogty by¢ wykonane poprawnie, w tym
|w szczegéinosci:

- oczyszczenie podtoza z kurzu, pytéw, wykwitéw, plesni, itp.,
- usunigecie nieréwnosci,
- wypetnienie ubytkéw podtoza za pomoca warstwy wyréwnawcze;.

Prace remontowe obejmag wymiane tynkdéw, réwnanie podtoza $cian oraz malowanie dwoma warstwami
farby lateksowej. W pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych zostang zastosowane farby odpowiedniego
przeznaczenia. Zamawiajgcy wymaga, aby zastosowane materiaty i farby umozliwiaty czyszczenie na mokro
(z wykorzystaniem zwilgoconej szmatki).

Przewiduje sie wykonanie roboét towarzyszacych zwigzanych ze wszelkimi wskazanymi w opracowaniu
pracami, w tym m.in.:

- usunigcie istniejgcych oktadzin sciennych i podtogowych,

- gipsowanie i malowanie Scian i sufitow,

- wymiana umywalek i zlewéw wraz z bateriami, ubikac;ji, kratek wentylacyjnych,

- w razie koniecznosci wykonanie bruzd w $cianach lub posadzkach w celu prowadzenia przewodéw

- instalacyjnych oraz ich pdzniejsze uzupetnienie i malowanie w kolorystyce zgodnej z kolorystyka
przegréd istniejacych,

- uszczelnienie przejs¢ instalacyjnych przez przegrody, w tym uszczelnienie przeciwpozarowe
przejsé, dla ktérych wymagane jest zapewnienie klasy odpornosci ogniowej (uszczelnienie wykonacé
zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw ppoz.).

Krag robét towarzyszacych nie jest zamkniety. Obejmuje wszystkie prace, ktére beda wymagane do petnego
wykonania kompletu prac okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym i doprecyzowanych
w wykonanej przez Wykonawce koncepciji prac i dokumentaciji projektowej (wraz z STWiORB).

3.8. Zagospodarowanie terenu

Wykonawca jest zobowigzany do organizacji placu i zaplecza budowy na wtasny koszt. Zamawiajgcy nie
zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiajgcy wymaga réwniez biezacego usuwania z pomieszczen
gruzu i odpaddéw do pojemnika ustawionego na zewnatrz budynku, zamdéwionego na koszt Wykonawcy.
Zabrania sie wyrzucania gruzu i odpadéw przez okna. Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢
za ochrone wykonanych prac do zakonczenia trwania umowy odbioru kohncowego. Uszkodzone lub
zniszczone podczas prac elementy oraz urzadzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na wiasny koszt.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu objetego pracami w okresie trwania realizacji
przedsiewziecia, az do zakonczenia i odbioru prac. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywat
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tymczasowe urzadzenia zabezpieczajace, znaki ostrzegawcze oraz wszelkie inne srodki niezbedne do
ochrony robét, pracownikéw oraz wygody spotecznosci.

Wykonawca musi przewidzie¢ i wykonac¢ zabezpieczenie zainstalowanych i funkcjonujacych urzadzen
i systemdw w czasie wykonywanych prac przed uszkodzeniem, zapyleniem i zalaniem. Koszt zabezpieczenia
terenu objetego pracami nie podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje sie, ze jest wigczony
W wynagrodzenie.

Wykonawca zorganizuje i zabezpieczy miejsce sktadowania materiatéw pozyskanych z prac rozbiérkowych
tak, aby nie stwarzaty zagrozenia dla oséb trzecich. Zamawiajacy na wtasny koszt i we witasnym zakresie
zatrudni branzowych inspektoréw nadzoru. Wykonawca zobowigzany bedzie do ustalenia z inspektorami
nadzoru zatrudnionymi przez Zamawiajacego spos6éb i termin przekazania informacji o uzyciu
podstawowych materiatéw, a takze o aprobatach technicznych i certyfikatach zgodnosci.

Zamawiajacy nie przewiduje szczegdlnych warunkéw zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, poza
wskazanymi we wczes$niejszych czesciach opracowania.

3.9. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Podstawe formalng do przystapienia przez Wykonawce do rozpoczecia robét stanowia:

— umowa zawarta miedzy Zamawiajgcym a Wykonawca,

- decyzja pozwolenie na budowe lub ostateczne (skuteczne) zgtoszenie rozpoczecia robot
budowlanych we wtasciwym inspektoracie Nadzoru Budowlanego, o ile bedzie wymagane,

— projekt budowlany dla poszczegdlnych branz wraz z projektami wykonawczymi,

— szczego6towy, zatwierdzony przez Zamawiajgcego, harmonogram robét.

Przed rozpoczeciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyjsciowe przygotowane przez Zamawiajgcego,
a takze wykona na wtasny koszt wszelkie badania, analizy, inwentaryzacje uzupetniajgce oraz ekspertyzy
niezbedne dla prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie okreslonym w tresci umowy o wykonanie prac
oraz wskaze punkty poboru wody, energii elektrycznej oraz pomieszczenia sanitarne, z ktérych beda mogli
korzystaé robotnicy. Wykonawca pokryje koszty zuzytej na potrzeby robét budowlanych mediéw.
W tym celu zamontuje na wiasny koszt liczniki zuzycia, ktérego stan spisany zostanie w obecnosci
inspektora nadzoru reprezentujgcego Zamawiajgcego.

Wykonawca w szczegélnosci zobowiazany jest do:

1) zapewnienia nadzoru autora projektu (nadzér autorski) nad przebiegiem realizacji inwestycji,

2) zabezpieczenia terenu budowy w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo pracownikéw Wykonawcy,
pracownik6w Zamawiajgcego, uzytkownikéw obiektu oraz oséb postronnych w trakcie realizacji
prac na obiekcie,

3) zmniejszenia uciazliwego wptywu prowadzonych prac na otaczajgce $rodowisko, w szczegdlnosci
wtasciwg organizacje prac budowlanych wraz z optymalnym wykorzystaniem maszyn i urzadzen
oraz ograniczenie czasu pracy sprzetu,

4) koordynacji robot branzowych wykonywanych na obiekcie,

5) zapewnienia dostaw urzadzen i materiatéw zgodnie ze specyfikacja projektowa,

6) ustalenia dni tygodnia oraz godzin prowadzenia prac budowlano-instalacyjno-remontowych
z Zamawiajgcym,
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7) wydzielenia miejsca prowadzenia prac z wykorzystaniem takich $rodkdw i narzedzi, jak
obramowania, wygrodzenia tasma ostrzegawcza, zastosowaniem tymczasowych ptotéw, itp. przy
czym odbedzie si¢ to na koszt Wykonawcy i nie podlega odrebnej zaptacie przez Zamawiajacego,

8) udzielenia gwarancji na zakres okre$lony w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym na okres
min. 60 miesiecy,

9) usuniecia z terenu budowy wszelkich materiatéw i urzadzen niespetniajgcych wymogdw
jakosciowych (zakwestionowanych przez inspektora nadzoru),

10) zapewnienia wtasciwego sktadowania i zabezpieczenia materiatéw i urzadzen na terenie budowy,

11) wykonania wszystkich wymaganych prac oraz pomiaréw, badan, analiz, préb i rozruchéw zgodnie
z obowigzujgcymi w Polsce normami branzowymi, warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robét budowlano-montazowych,

12) usuwania usterek lub niezgodnosci z projektem wskazanych przez inspektoréw nadzoru,

13) udziatu w odbiorach technicznych robét budowlanych oraz w odbiorze kornicowym robét
budowlanych,

14) posprzatania terenu prowadzenia prac oraz placu budowy po zakoniczeniu prowadzenia robét.

Zamawiajacy zastrzega koniecznos$é Scistego przestrzegania przez Wykonawce zalecen producentéw
dotyczacych poszczegdélnych urzadzenn i materiatdw podanych w ich instrukcjach fabrycznych Iub
dokumentacjach techniczno-ruchowych.

Do robét budowlanych wlicza sie rowniez wywéz gruzu powstatego wskutek prowadzonych prac, naprawe
potencjalnych uszkodzern powstatych w trakcie realizacji robét, uprzatniecie terenu budowy wraz
z likwidacja infrastruktury tymczasowej, wykonania drobnych prac budowlanych, np. odtworzenia
nawierzchni trawiastych graniczacych z obiektem, ulegtych zniszczeniu wskutek prowadzonych prac, itp.
Zabrania sie wyrzucania gruzu i odpadéw przez okna.

Wywdz gruzu i ztomu jest obowigzkiem Wykonawcy i zostanie wykonany na jego koszt. Po zakorczeniu prac
Wykonawca jest zobowigzany do przywrdcenia zastanego standardu, przy czym wyboér zastosowanych
rozwigzan lezy po stronie Wykonawcy.

Zamawiajacy nie zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiajgcy wymaga réwniez biezagcego usuwania
z pomieszczen gruzu i odpaddéw do pojemnika ustawionego na zewnatrz budynku, zamdwionego na koszt
Wykonawcy. Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢ za ochrone wykonanych prac do
zakonczenia trwania umowy odbioru koricowego. Uszkodzone lub zniszczone podczas prac elementy oraz
urzadzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na wtasny koszt.

Zamawiajacy dopuszcza inne rozwigzania techniczne o takim samym lub wyzszym standardzie. W takim
przypadku Wykonawca zobowigzany jest wykazaé, ze rozwigzanie jest zasadne z ekonomicznego
i ekologicznego punktu widzenia. W przypadku zastosowania przez Wykonawce wariantu réwnowaznego
konieczne jest pisemne uzasadnienie wyboru takiego wariantu wraz z uzyskaniem zgody Zamawiajgcego.

Zamawiajacy wymaga, aby wszelkie proby i badania prowadzone przed uzyskaniem odbioréw roboét
i przygotowaniem dokumentéw zwigzanych z oddaniem do uzytkowania wybudowanych uktadéw,
obiektow budowlanych lub budowli byly prowadzone w obecnos$ci osoby wyznaczonej przez
Zamawiajagcego. W trakcie prob w drodze pomiaréw nalezy dokonac¢ weryfikacji osigganej sprawnosci
elektrycznej systemu fotowoltaicznego w odniesieniu do sprawnos$ci deklarowanej przez producenta
elementow uktadu fotowoltaicznego.

Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia robét zgodnie z:
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zatwierdzong przez Zamawiajgcego dokumentacjag projektowa,

— specyfikacjami technicznymi,

— instrukcjami i wytycznymi dostarczonymi przez producentéw zastosowanych przez Wykonawce
urzadzen i materiatéw,

— normami prawnymi,

— aktualnym stanem wiedzy technicznej,

— dobrymi praktykami stosowanymi przy realizacji tego typu prac budowlanych.

Ponadto do obowigzkoéw (i na koszt) Wykonawcy nalezy:

— zrealizowanie catego zakresu inwestycji zgodnie obowigzujagcym prawem oraz pozwoleniem na
budowe lub skutecznym zgtoszeniem budowy lub innych robét budowlanych,

— zmniejszenie ucigzliwego wptywu prowadzonych prac na otaczajgce srodowisko, w szczegdlnosci:
o wiasciwg organizacje prac budowlanych, z optymalnym wykorzystaniem maszyn i urzadzen,

o ograniczenie czasu pracy sprzetu - prace nalezy wykonywac¢ w dni robocze od godziny 8° do
1600,

— stosowanie do robét budowlanych wytacznie materiatéw najwyzszej jakosci, dopuszczonych do
obrotu i stosowania zgodnie z zapisami Ustawy prawo budowlane,

— koordynacja robét branzowych wykonywanych na obiekcie,

— zapewnienie dostaw urzadzen i materiatéw zgodnie ze specyfikacjg projektowa,

— wykonanie wszystkich wymaganych prac oraz pomiaréw, badan, analiz, préb i rozruchéw zgodnie
z obowigzujagcymi w Polsce normami branzowymi, warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robét budowlano-montazowych,

— usuwanie usterek lub niezgodnosci z projektem wskazanych przez Inspektora Nadzoru,

— udziat w odbiorach technicznych robét budowlanych oraz w odbiorze koricowym robét
budowlanych.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych wnioskodawca realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany
uwzglednié ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556). Ponadto w trakcie prowadzenia prac budowlanych
obowigzkiem wnioskodawcy realizujgcego przedsiewziecie jest uwzglednienie przepiséw dotyczacych
ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. U.2022r., poz. 916,
zezm.).

Wykonawca przestrzegac bedzie przepiséw ochrony przeciwpozarowej i zobowigzany bedzie do utrzymania
sprawnego sprzetu przeciwpozarowego, wymaganego przez odpowiednie przepisy. Materiaty tatwopalne
sktadowane beda w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami i zostang zabezpieczone przed dostepem
0s6b trzecich. Wykonawca odpowiedzialny bedzie za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym
wskutek realizacji robét lub przez personel Wykonawcy.

Wykonawca odpowiada za ochrone budowli i instalacji na powierzchni ziemi i za urzadzenia podziemne.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét w taki sposéb, aby stan tych budowli i instalacji nie
ulegt jakiemukolwiek pogorszeniu. W kazdym innym przypadku Wykonawca odpowiedzialny bedzie za
naprawe lub odbudowe tych budowli. Wykonawca powinien posiada¢ odpowiednig polise ubezpieczeniowa
od skutkéw swojej dziatalnosci.

Wykonawca podczas realizacji robot przestrzegac bedzie zasad i przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. Wykonawca w szczegdlnosci ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy
w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia praz niespetniajagcych odpowiednich wymagan
sanitarnych.
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Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace,
socjalne, sprzet, odpowiednig odziez do ochrony zycia i oséb zatrudnionych na budowie oraz dla
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Zamawiajacy przewiduje biezgca kontrole wykonywania rob6t budowlanych. Kontroli i weryfikacji przez
Zamawiajacego beda poddawane w szczegdlnosci:

- rozwigzania zawarte w projekcie,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw, potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodno$é parametréw z danymi zawartymi w projekcie
i w specyfikacji technicznej przed ich zabudowaniem,

- sposbéb wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci z projektem wykonawczym,
specyfikacja, techniczna, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Zamawiajacy nie bedzie optacat robdt tymczasowych takich jak urzadzenia transportowe, montaz lub
demontaz ogrodzenia itp.

W ciggu wykonywania prac odbiorom czesciowym podlegaja prace zanikajace, ktére kazdorazowa wymagaja
udziatu inspektora nadzoru. Wykonawca zgtosi Zamawiajagcemu zakonczenie prac wraz z pisemnym
potwierdzeniem przez inspektoréw nadzoru, okresli termin przekazania zakoriczonych prac wraz z wykazem
przedstawicieli Wykonawcy uczestniczacych w czynnosciach odbiorowych. Zamawiajagcy na podstawie
zgtoszenia Wykonawcy powota komisje odbiorows.

0dbiér prac opisanych w programie funkcjonalno-uzytkowym odbedzie sie¢ po przeszkoleniu osoby
wskazanej przez Zamawiajgcego w zakresie eksploatacji urzadzen, przeprowadzenia: rozruchu urzadzen
oraz préb eksploatacyjnych.

Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu zakoriczenie prac wraz z pisemnym potwierdzeniem przez inspektoréw
nadzoru, okresli termin przekazania zakohczonych prac wraz z wykazem przedstawicieli Wykonawcy
uczestniczacych w czynnosciach odbiorowych. Zamawiajgcy na podstawie zgtoszenia Wykonawcy powota
komisje odbiorowa.

W trakcie prowadzenia czynnosci odbiorowych w terminie wskazanym przez Wykonawce nastgpi
przekazanie:

- dokumentacji powykonawczej, instrukcji obstugi urzadzen, kart technicznych lub aprobat oraz
okreslenia kodéw klasyfikacji srodkéw trwatych (KST). Wszelkie wskazane dokumenty przekazane
zostang w formie papierowej (2 egz.) oraz w formie elektronicznej,

- uzyskanego w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na uzytkowanie (o ile bedzie wymagane),

- uzyskanego w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na uzytkowanie obiektu (o ile bedzie wymagane),

- gwarancji na okres 60 miesiecy na zastosowane urzadzenia, dach oraz prace budowlane,

- waznych wynikéw badan, pomiaréw i préb eksploatacyjnych, poprawnos¢ ciggu kominowego,
pomiary elektryczne oraz ksigzka dozorowa,

- dokumentacji wytwarzania energii w odnawialnym Zrédle energii, o ktérej mowa
w tresci Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2008 r. w sprawie szczegétowego
zakresu obowigzku zakupu energii elektrycznej i ciepta wytworzonych w odnawialnych zrédtach
energii oraz obowigzku potwierdzania danych dotyczacych ilosci energii elektrycznej wytworzonej
w odnawialnym Zrddle energii (Dz. U. Nr 156, poz. 969) (o ile bedzie wymagane),

- kopii kart technicznych zastosowanych materiatéw wraz z dodatkowymi obliczeniami, ktére
potwierdza¢ beda spetnienie wymogow w zakresie izolacyjnosci cieplnej przegréod, o ktérych mowa
w Obwieszczeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
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powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 ze zm.) - dla okresu
obowigzywania od 31 grudnia 2020 .,

- certyfikatéw, deklaracji dopuszczajacych do uzytkowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,
aktualnych na dzien odbioru.

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu instrukcje obstugi i konserwaciji zastosowanych urzadzen w formie
elektronicznej w jezyku polskim, w plikach PDF. Instrukcje te musza zawierac¢:

— wykaz urzadzen i systemoéw, dla ktérych zostaty opracowane instrukcje obstugi, konserwaciji
i serwisu,

— strone tytutowag z nazwg urzadzenia lub systemu, nazwg i petnym adresem producenta oraz
podstawowe dane charakterystyczne (nr ewidencyjny, podstawowe parametry techniczne),

— karte gwarancyjna, $wiadectwo produkciji, certyfikat zgodnosci na znak bezpieczenstwa, aprobate
techniczng, atesty oraz wyniki préb i badan jakim poddane byto urzadzenie lub system w trakcie
produkcji, montazu lub odbioréw,

— rysunek pokazujacy lokalizacje urzadzenia na terenie obiektu,

—  krétki opis zasady dziatania urzadzenia,

— opis obstugi urzagdzenia w warunkach pracy normalnej,

— dokumentacje techniczno-ruchowa wykonang przez producenta urzadzenia,

- technologie, metodologie i harmonogram konserwacji/serwisu (w tym przegladéw, remontéw
i napraw),

— schematy i rysunki techniczne niezbedne do prowadzenia prac konserwacyjnych, remontowych
i napraw,

— wykaz niezbednych materiatow eksploatacyjnych (wraz z ewentualnymi zamiennikami),

— dane kontaktowe producenta i autoryzowanego serwisu, zlokalizowanego najblizej siedziby
Zamawiajgcego.

Wykonawca przekaze réwniez Zamawiajgcemu dokumentacje powykonawcza, zgodng z zakresem
i w formie okreslonej dla dokumentacji projektowej w poprzedniej czesci programu funkcjonalno-
uzytkowego. Dokumentacja powykonawcza przekazywana na nosnikach elektronicznych uzupetniona
zostanie dodatkowo o materiaty wskazane do przekazania w trakcie prowadzenia czynnosci odbiorowych
oraz instrukcje obstugi, konserwacji i serwisu urzadzen.

3.9.1. Prace rozbiorkowe

W ramach prowadzonych prac Wykonawca zdemontuje istniejgce zrodto ciepta wszedzie tam, gdzie bedzie
to wymagane w przypadku montazu instalacji pomp ciepta. Zdemontowane Zrddta ciepta zostang przez
Wykonawce zutylizowane, przy czym ewentualne korzysci majatkowe z tego tytutu zostang przekazane
wtascicielowi budynku, na rzecz ktérego likwiduje sie zrédto grzewcze, a potwierdzenie utylizacji przekazane
zostanie zaréwno wtascicielowi budynku, jak i Zamawiajagcemu.

3.9.2. Wytyczne serwisowe

Zamawiajagcy wymaga, aby w okresie trwania gwarancji Wykonawca wykonywat cykliczne przeglady
zamontowanych instalacji. Urzadzenia majg by¢ serwisowane wedle wymagan producentéw jednak nie
rzadziej, niz 1 raz w ciggu roku z zastrzezeniem, ze ostatni z przeglagdéw ma sie odby¢ na 6 miesiecy przed
zakonczeniem gwaranciji.

Wykonawca przedtozy harmonogram przegladéw wraz z ich zakresem do akceptacji Zamawiajacego.
Przeglad kazdej z instalacji zakonczy sie podpisaniem stosownego protokotu serwisowego, w ktérym
wyszczegllnione zostang wykonane czynnosci. Do podpisania protokotu zobowigzana jest osoba
wykonujaca przeglad, a takze wtasciciel budynku objetego pracami serwisowymi).
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Protokét musi zosta¢ sporzadzony w 3 egzemplarzach, po jednym dla: Zamawiajgcego, Wykonawcy,
wtasciciela obiektu.

W razie stwierdzenia awarii lub uszkodzen instalacji Wykonawca ma obowigzek usuniecia awarii lub
uszkodzeh w terminach zapisanych w wymaganiach z zakresie gwarancji i rekojmi. W ramach przegladu
instalacji do obowigzkéw Wykonawcy bedzie nalezeé sprawdzenie minimum:

— sprawdzenie szczelnosci instalacji hydraulicznej,

— analiza btedoéw urzadzenia zapisanych w sterowniku urzadzenia,
— sprawdzenie nastaw instalacji,

— sprawdzenie stanu izolacji termicznej.

W ramach przegladu nalezy réwniez wykona¢ czynnosci serwisowe przewidziane przez producentéw
urzadzen sktadajgcych sie na kompletng instalacje pompy ciepta.

Przeprowadzenie czynnos$ci serwisowych musi zostaé poprzedzone poinformowaniem wiasciciela
nieruchomosci o takowym zamiarze minimum 2 dni roboczych przed planowanym serwisem. Serwis musi
zostaé zakohczony przekazaniem wtascicielowi obiektu protokotem z wykonanych czynnosci serwisowych.
Ksztatt i zakres protokotu zostanie ustalony z Zamawiajgcym na etapie realizacji inwestycji. Kopia protokotu
dla kazdego z obiektéw musi zostaé réwniez przekazana Zamawiajgcemu w terminie 14 dni od daty
przeprowadzenia czynnosci serwisowych.

3.9.3. Odbior robot zanikajqgcych i ulegajgcych zakryciu

0dbidr robét zanikajacych i ulegajgcych zakryciu polega na finalnej ocenie jakosci wykonywanych robot
oraz ilosci tych robét, ktére w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu.

0dbidr robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajgcym wykonanie
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogélnego postepu robét. Odbioru tego dokonuje Inspektor
nadzoru.

Gotowos$¢ danej czesci robdot do odbioru zgtasza wykonawca wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym
powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbiér bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w
ciagu 3 dni od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora
nadzoru.

Jakos¢ i ilos¢ robot ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor nadzoru na podstawie dokumentéw
zawierajgcych komplet wynikéw badann laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary,
w konfrontacji z dokumentacjg projektowa, SST i uprzednimi ustaleniami.

3.9.4. Odbior czesciowy

0dbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci robét. Odbioru czesciowego robot
dokonuje sie dla zakresu robét okreslonego w dokumentach umownych - elementy scalone lub grupy robot
dla ktérych opracowano szczegdtowa specyfikacje techniczna.

Gotowos¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza wykonawca wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym
powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbiér bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w
ciagu 7 dni od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora
nadzoru.

Jakos¢ i ilos¢ robdét ocenia Inspektor nadzoru na podstawie wizji lokalnej i zapoznania sie ze stanem
faktycznym wykonania robét, dokumentéw zawierajgcych komplet wynikéw badan laboratoryjnych
i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacja projektowa, SST i uprzednimi
ustaleniami. W przypadku brakéw w dokumentacji odbiorowej odbiér robdt przerywa sie do czasu jej
uzupetnienia.
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0dbidr czesciowy robot dokonuje Inspektor nadzoru i kierownik budowy danej branzy.

W przypadku stwierdzenia przez komisje, ze jakos¢ wykonywanych robét w poszczegélnych asortymentach
odbiega od wymaganej dokumentacja projektowa i SST, komisja postepuje wedtug postanowierh umowy.

3.9.5. Odbior ostateczny (koricowy)

0dbiér ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robét w odniesieniu do zakresu
(ilosci) oraz jakosci.

Catkowite zakonczenie robét oraz gotowosé do odbioru ostatecznego bedzie stwierdzona przez Wykonawce
wpisem do dziennika budowy. Jednoczes$nie zgtoszenie gotowosci do odbioru z potwierdzeniem przez
Inspektora Nadzoru zostaje przekazane ,Zamawiajgcemu”.

0dbidr ostateczny robét nastgpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, liczagc od dnia potwierdzenia
przez Inspektora nadzoru zakoriczenia robét i przyjecia kompletu dokumentéw do odbioru korncowego.
W przypadku brakéw w dokumentacji odbiorowej odbiér robét rozpoczyna sie z dniem ich skompletowania.

0dbidr bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w ciggu 14 dni od daty rozpoczecia.

Odbioru ostatecznego rob6t dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci Inspektora
nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierajaca roboty dokona ich oceny jakosSciowej na podstawie
przedtozonych dokumentéw, wynikéw badan i pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci wykonania robét
z dokumentacja projektowa i SST.

W toku odbioru ostatecznego robét, komisja zapozna sie z realizacjg ustalen przyjetych w trakcie odbioréw
robot zanikajacych i ulegajagcych zakryciu, odbioréw czesciowych oraz ustalen roboczych i narad zwtaszcza
w zakresie wykonania robét uzupetniajacych i rob6t poprawkowych.

W przypadkach niewykonania - wskazanych w protokotach odbioréw czesciowych - rob6t poprawkowych
lub robét uzupetniajacych w poszczegdlnych elementach konstrukcyjnych i wykonczeniowych, komisja
przerwie swoje czynnosci i ustali nowy termin odbioru ostatecznego.

W przypadku stwierdzenia przez komisje, ze jakos¢ wykonywanych robét w poszczegélnych asortymentach
odbiega od wymaganej dokumentacja projektowa i SST, komisja postepuje wedtug postanowierh umowy.

3.9.6. Dokumenty wymagane do odbioru ostatecznego (koricowego)

Podstawowym dokumentem jest protokét odbioru ostatecznego robét, sporzadzony wg wzoru ustalonego
przez Zamawiajgcego.

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujgce dokumenty:

- dokumentacje powykonawczg, tj. dokumentacje budowy (projekt budowlany, wykonawczy, etc.)
Z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonania robét.

- dokumentacje projektowa opracowana przez Wykonawce w trakcie inwestycji (projekty
warsztatowe),

- szczego6towe specyfikacje techniczne (podstawowe z dokumentéw umowy i ew. uzupetniajgce lub
zamienne),

- recepty i ustalenia technologiczne,

- dzienniki budowy i ewentualne ksigzki obmiaréw (oryginaty),

- oswiadczenie kierownika budowy o wykonaniu robét zgodnie z projektem i warunkami pozwolenia
na budowe, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi Normami.

- oswiadczenie kierownika budowy o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy,

- kopie uprawnien i przynalezno$¢ do lzby Inzynieréw wszystkich kierownikéw robét i kierownika
budowy,
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oswiadczenia i dokumenty niezbedne do uzyskania wszelkich wymaganych dla inwestycji odbioréw,
pozwolenia na uzytkowanie lub zgtoszenia zakoriczenia budowy,

- wyniki niezbednych pomiaréw kontrolnych, préb, badan, sprawdzen,

- deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatéw, certyfikaty na znak
bezpieczenstwa zgodnie z SST i programem zabezpieczenia jakosci (PZJ),

- rysunki (dokumentacje) na wykonanie robét towarzyszacych (np. na przetozenie linii telefoniczne;j,
energetycznej, gazowej, oswietlenia itp.) oraz protokoty odbioru i przekazania tych robét
wtascicielom urzadzen,

- instrukcje obstugi urzadzen i maszyn oraz protokét z przeszkolenia personelu wskazanego przez
Zamawiajgcego,

- dokumenty gwarancyjne,

- instrukcje uzytkowania sporzadzone w jezyku polskim,

- wykaz wyposazenia z jego wycena,

- inne wymagane w umowie.

llos¢ egzemplarzy dokumentaciji: jeden komplet w wersji papierowej w segregatorach ze spisem tresci oraz
1egz. w wersji elektronicznej (wersja edytowalna i PDF).

Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegaja
odrebnej zaptacie i sg uwzglednione w cenie umownej.

W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego lub jakosciowego nie

beda gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy ponowny termin
odbioru ostatecznego robét.

Wszystkie zarzadzone przez komisje roboty poprawkowe lub uzupetniajgce bedg zestawione wg wzoru
ustalonego przez Zamawiajgcego.

Termin wykonania robét poprawkowych i robdét uzupetniajacych wyznaczy komisja i stwierdzi ich
wykonanie.

Jesli odbiér ostateczny robét zakorniczy sie pozytywnie, komisja podpisuje protokét odbioru koricowego.
Data spisania protokotu jest datg zakonczenia realizacji zamdwienia, chyba ze umowa precyzuje inacze;j.
Protokoét podpisuje Wykonawca, Zamawiajacy, kierownik budowy i inspektor nadzoru i inne osoby
upowaznione przez strony.

3.9.7. Odbior po okresie rekojmi lub gwarancji

0dbidr polega na ocenie wykonanych robét zwigzanych z usunieciem wad, ktére ujawnia sie w tym okresie
(opinia Uzytkownika/Administratora obiektu).

0dbiér bedzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzglednieniem zasad opisanych
w punkcie ,0dbiér ostateczny robét”.
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Zatqcznik nr 1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnosc
zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepisow

Nie dotyczy.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego dla projektu
inwestycyjnego pn. ,Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie” zostata
przedstawiona w czesci opisowej i informacyjnej niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego.
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Zatqcznik nr 2. Oswiadczenie Zamawiajgcego o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane
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Zaiqcznik nr 3. Przepisy prawne i normy zwiqzane
z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego dla projektu

inwestycyjnego pn. ,Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie” zostata

przedstawiona w czesci opisowej i informacyjnej niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego.

Wyszczegodlnione przepisy nie zwalniaja Wykonawcy z obowigzku stosowania wszelkich obowigzujacych

w Polsce przepiséw i norm odnoszacych sie do zakresu inwestycji.

W szczegodlnosci wymienia sie nastepujgce przepisy prawne i normy:
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okreslone w programie funkcjonalno-uzytkowym,

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym,

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych,

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

ustawa z dnia z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zatqcznik nr 4. Kopia mapy zasadniczej

Mapa zasadnicza
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Zatqgcznik nr 5. Wyniki badan gruntowo-wodnych

Zamawiajacy nie dysponuje aktualnymi wynikami badani gruntowo-wodnych. Zgodnie z formutg realizacji
zamodwienia, tj. w postaci zaprojektuj i wybuduj w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego wskazano, iz
Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia stosownych badan i analiz.

Zatqcznik nr 6. Zalecenia konserwatorskie konserwatora
zabytkow

Nie dotyczy.

Zatqcznik nr 7. Inwentaryzacja zieleni
Zamawiajacy nie dysponuje aktualng inwentaryzacja zieleni. Zgodnie z formutg realizacji zaméwienia, t;.

w postaci zaprojektuj i wybuduj w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego wskazano, iz Wykonawca nie
jest zobowigzany do przeprowadzenia inwentaryzacji zieleni.

Zatgcznik nr 8. Dane dotyczqce zanieczyszczen atmosfery
niezbedne do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

Nie dotyczy - Zamawiajacy nie dysponuje stosownymi danymi ze wskazanego zakresu.

Zatqcznik nr 9. Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych
uciqgzliwosci

Nie dotyczy - Zamawiajacy nie dysponuje stosownymi danymi ze wskazanego zakresu.
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Zatqcznik nr 10. Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektow
budowlanych obiektow budowlanych
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ORUMLNT ACI A FRUJ BKTU

SN T

ZLECENIC.AWGLE 3 Wolskowe Zak2ady Remontowo = budowlane

Gniezno ul, Sobticakiego <o

INVESTUR 3 Guinny Zespdi Exkonomiczno = Administrecyjuy
wzkoX w hotuczkowle .

0 H zhodu podstuwowa w Lolacskowle " Lude stary
RODZ4J OPRAC, Wewrgtrzna instalacja c.0.

STADIUN I'rojekt techunicauy

Oprocowaz ¢

- Poznar 04,94 r. -
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-] -

OP1S TECHNICZNY

do projektu instalac)' centralnego ogrzewanis w istnlejqcym
Yuds Szkoly todstuwowe] w hoZacgkowle.

1. fodstaws gprocowsnia
- zlecenie Inwestora
- podk¥ady architek toniczno = bhudowlane
= uggodnienia migdeybranzowe
= obowiasujgce nommy 1 prezepiasy,

2s Zakres oprocowanis preojekty

Projekt smakrdoem swym obejmuje opracowanle wewnytrane
instalacii centralnepgo ogrzewanis w miejsce obecnie
zainstolowanych plecy wgglowych przeznaczonych do rozbidrki.

%o QOpie_instalagii

Fudynek zostanle sasilony w cieplo z kot2owal zlokalizowane)

w projektowane] cggscl budyniu szkody se pomocy siecd cleplone],
ktora gostata ujqta w FT instalecfl C.0s "  bude bowy " ,

Slec zostenie doprowadzons 40 rosdgielacsy. M rosdsiclaczach
gamontowadé termometry , manometry oragz wawory spustowe ze
s¥qceky do weia P 15,

Na wyjieclu g romduelelaczy dle kasdego odgulyzlien.s zamontowad
sawory proste, odelnajgce, koinierzowe fig 215.

Migdey romdzieluczem zoellejgeyn & saworem odeinajgcym na
przewodach zasilajgqeych montowad krysy dtuwigce / rys, nxr 2/2 /
Przewody poziowe zasllajgcy 1 powrotny prowsdgzic pod stropem

ze spackliem 1 ~ 3%0 w kKierunku cstetnie o graejnika.

Instalacje wykonad z rur atalowych csaraych me szwem wg
PN=T4/H= 74209,

Instalucjq centrelnego ogreewanla odpowle trzy¢ sa pomooy
gblorniksw odpowletrzajycych montowanych w najwyiszyech
punktach instalecji na prsewodach zesilajgeym i powrotnym

/ patre ryeunki /. W& sbiornikach zamontowa! odpowletrzaiki
samocegynne # 15,

PRoJEUTUIE Mg OFREWANIE  WODNE & Ro2D2IALEM  GORNYHM
0 PAGANGTRZACKH WOOY  GRZENG) QS/:;O'C
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- -

Jako elementy grmejne projektuje siq greejniki zeliwne
cz¥onowe typu TA=1l montowanych we wngkuch podokiennych,
Praed katdym grzejnikiem na gatgsce zasilajqce] naledy
gzamontowad zawory termostatyeczne typu DANPOLL 2 gRowicy
termostatyeany typu RA 2000 1 korpusem typu Ra=i,
Ra ryeunku 2/2 proy kazdym grzejinike podanc wielkosd nestawy
Zaworu,
Dystrybucly sawordw terwostatycznych zajuuje si
Agencja Haddlowa " kurivoimpex *
Spd2ka 2 0.0,
walon Syrzedady
Ursgdser Mrmy Danfoee A/e
ul., Xochanowskiego 7
6o=E45 Fosnad

Yo gakouczeniu robit montazowych nalesy instalec)y
prrentukad orag wykonal pribg instaloedi na zimno na gorgeo
oraz caltoid doktaudnie wyregulowad,

4. Zaberpieczenis antykorozyjne i igzolacja ciepiochronna

- Powlerzchnie rur { grzejnikiw oczyscic¢ do 2-go0 stopnia
cgystoucl oraa pomalowad farbg termoodporng do gruntowania
orez nawierzchniowy termoodporng.

- Rurociggi {4 rozd=zielacze w pom, romdzielaczy zeilzolowad
wetna mine gr. 50 mu orag zabewgpieczyd plasgzczem 2 »apy
na folii sluminiowej.

5. Uwagl koricowe

- Unzystkie prace wykonec pray uiyciu wiasciwych pod wsglydem
norm techniecsnych materisidw oragz zyodonie z wWgrunkami
Technicznyri vykonanis i Odbloru RabSt bBudowlanych 1
Montadowych cz¢éd 11 oras prueploomi LHP 4 pepos,

- Iatnie jace piece wiglowe nalelzy rozebral , & otwory scienne
ZamUTOwad .

- Istniejqce hunaly dymowe pozostale po ogrrewaniu plecowym
oemyscid 4 wykorazyetac Juko wentylacj; sruwltacyjng.
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Henryk wierzbinskl
INSTALACJKEL 1 URZADZ.SANIT.
PROJEKTOWANIE 1 NADZOR. ROBOT
ul.Reja 16/2 6£-100 wagrowiec
tel, (0O-67) £6 21-884

DOKUMENTACJA TECHNICZNO-PROJEKTOWA

INWESTOR : Gminnny Zespo: Obsiugil Ekonomicznej i Adm.OSswiaty

ADRES : Kotaczkowo ul.Wrzesinska 41

OBIEKT : Kottownia olejowa instalacji centralnego ogrzewania
ADRES : Kotaczkowo ul.wrzesinska

I"AZA : Projekt techniczny

TRESC : Instalacja technologiczna kottowni olejowej

BRANZA ! Sanitarna

AUTOR PROJEKTU

Henryk Wierzbinski

T L URZAOZ. SANIL. ,

"ROJEKT | NADZ. ROBOT
221G w1 pht 2

( O growlecs wl. Reja 14,

(Henryk wierzbinski)

wagrowliec dnia: Luty £000r.
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{, Strona tytuiowa

2, Spia zawartoaci teczki

3, Opi1a techniczny

4, Wykaz urzadzsn 1 materiaiow dla kotiowni

o

Czga¢ rysunkowa projskiu
rzut poziomy Kotiowni 1:80 Rysa.Nr
rzut poziomy kKotiowni 1:20 Ryas.lNr &
gchematy technologiczne kotiowna Rys. Nr 3

gchematy technologiczne Kottowni Rye . Nr 4
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OPIS TECHNICYZNY

1 . 0. Podestawa OPracvowania

41, Blegends Wykomawes

1.2, Podkiad architsktoniczno-budowlany
1.3 Uzgodnisnia migdzybranzows

{4, Inwentaryzacja w tersnie

1.5, 0bowigzujgace normy L przepisy

2.0,.0harakteryatyvka Kottowni
Pomisszozenia Kotiown: zlokalizowans Jjsat w Cczgeci piwniczney)
igtnisjacepo budynku, Kotiownia bedzis dostarczac cieptio do 1gtnis-

Jacegs Przedazkol.a oraz pom.Aptski,

3,0,Dans ogdlne kottowni
_;jzji;;;;z;;;;_;;;gé;iagxczna W Kotiowni zcstanis zreallizOwWAna wg.
NiNl18J8ZSF0 TPracowania |projekt indywidualny)
J.2.8yetem ogrzewania:woedny dwururowy clagly z ostabienism w nocy z
rozdziatem dolnym ¢ obisgu wymugzonym Za FOmOcy pompy obisgowag.
3.3 . Parametry grzegjne:woda o tamp.zagilania 9000 1 powrotu 7000
5.4.8trefa Klimatyczna II
3.9.Kotiownia opalana olejem opatowym lekkim ¢ temp,zapionu 5570
3.8 .8rodlem ciepta dla potrzsb istnisjace] inastalacji centralnsgo
stanowid bedzis kocio! 0,0.% ,FonteCal o wydajnodci 48 kV.

3.7.Z2apotrzehbowanie cispta pomisazczer do ogrzania wg.wyliczsn wynosi

ok, 42,5 kW,

4.0pig techniczny inatalacjl technologicznel w Ketiowna
Projaktujs 819 wbudowanis kotlowni dla obisktu w czgscl piwny-
czne] i1atniejacede budvnku., PFrojekti ukladu technologioznsgo
Kotlownl 2Tanowi nNinis)sze OPracowanie Koticownia Wraz z i1natala-
Cl4 technologiczng Pracowad beda w ukiadzis zZamknitym Przy maksy-

malnyoh parametrach czynnika grzejnege $0/,70°%C,
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Inatalacje technologiczny w Kotilowni nalezy wykonad z rur ztalowych
czarnych ze dzwem,érednioh wi PN-T4/H-74200 o potlaczaniach spa-
wanycnh. W nagwyzazych punktach inatalac)yl naleazy zamontowac odpo-
wistrznik: automatyczne.Uzbrojenie Kotlowni atanowic¢ bheda zawory
przelotowo-odeinajace typu Kulowego,

Dodatkowos o0alogd inatalaclii nalezy uzbroio w AKP

Caios¢ uzbrojsnia inatalacji technologiczne) w kotiowni zoatata
POKAZANA W ¢Z{3CL I'YEUNKOwWEe] NINiI8JEZSEY ProjeKtu,
Zabszpisczenliem caltogdl ziadu srtanowld bsdzis naczynie wzbiorczs
typu Refliex zlokalizowans w Kotiownl.

Poprzaz w/wym NAczynia bgdzie Nagtsprowalo odpowiatrzenis cals)
inatalac)l technologiczne) w kotiowni oraz instalacji central-
NeFo OFrrewania na obiekeie.

Potaczenia pisca w Kotiowni z kominsm wykonac¢ za pomocy czopucha
wykonanego z plachy stalowe) o grub,!{ mm,

W przypadku Zapgtosowania odpowistrznikow instalac)a bedzie pPrace-
wala w ukiadzis zamknigto-cisnisniowym.

W tym przypadku nalezy instalacye wzbroi¢ w manometr centryqzny
TAarczowy w calu Kontrolil cignisnia w ingtalacji.

Dla wymuazenia obiegu calofdcei inatalacji projektuje sig pompe
obiegowa tyru drnsogs.Jadnoczeenia dla zabszplsdzenia pompy craz
Pleca i cale) instalacji zaprojektowano filtr siatkowy.Misjsce
zamontowania powyZszego filtira zostata pokazana w czgsdél rysun-
kKowa] ninisjgzege projsktu,

Jdprowadzanis spalin z kotlowni poprzez ozopuch stanowid¢ pedzis
komin dwuplaszczowy o &rednicy 130 mm.

Magazyn olsgu dla projektowans) kotiownl zostal! zlokalizowany

w wydzislonym pomieszczeniu za kotiownia.Dla zmagazynowania oleju
zaprojaktowano batarie dweoh zbiornikéw o po). 18500 | kazdy.
ZMagazynowans PAliwo POWINNG byé wyetarozaJies dla 1,2 skrseu
Frzawczago dla calsgo obiskiu,W zhiornikach magazynowany pgdzia

olaj opaltowy lakki o temp.zapionu 55°C.
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Dla zapewnisnia prawidiows)] 2KEploatactli mMagazynu nalszy wykonac
wanng gzozeling do wyaokoac: 0,60 m zapewniaJgaoe) Zgromadzenisa

2/3 poJemnosci magazynu oleju,

W magazynie ole)u nalszy wyrkonaC Wentylacle NAWISWNO-WYW1iswng
zgodnie z przepisam! dla pomisszozsn magazynowania oleju opaio-
WEFC .

Doprowadzenis oleju z magazynu do palnika Kotla projsktuls 8§18
wykona¢ z rur misedzianych lavzonvch przez lutowanis.W projekto-
wanym misjeou nalszy zamontowae £iltr olaju.

Przewdd napeinisjgcy-zalswowy nalszy wyvkonao z rury stalowsy o
grednicy 40 mm z punktem zalewowym zlokallzZOwanym na &<ianis?
zawngirzne) bMudynku w azafos o trwalym zamknigciu.Wlew paliwa
powinien pogiadad rowniez trwats zamkniecia,

Zpbiorniki ola)u opalowsge nalezy wzbroic¢ w przawody odpowietrza-
Jace i polaczye w jeden przewod o zrednicy 40 mm Kiory nalezy wy-
prowadzi¢ na zewnatrz budynku, Przewdd ocdpowletrzalacy nalsiy wpro-
wadzi1i¢ do skrzynkl przewodu ZalewowsSgo 1 WYPROBAZYC W ZAWOD NAPO-
wistrzajaco-odpowistrzajacy.rasga przebpiegu przewodu zalswowsgo i
odpowietrzajacege zoatata pokazana w CZR201 rysunkows)y ninie)szego
projektu technologicznego kotiowni.

Dia zapewnienia prawldiows) pracy palnika kotta oraz odpowiednis]
WYMLANY rowietrza w romieazczeniu kotiowni zaprojsktowanog wsnty:
lAa0)e Erawitacy)ng NAW1ewWNno-wywlewng zgodnis z obowlizujacyn!
przspirgami zawartymi w w/wym, "Warunkach Techmieznyeh, . vov "
Przswéd nawiewny ¢ przekroju t50 x 200 mm wykonany z blachy ata-
lowaj ocynkowanej grub,0,5%mm nalezy wykonac jako t."2" i sprowa-
dzid¢ nad pozadzke w kotiowni oraz zabezpiaozyd od wlotu giathka
gtaiowa przed zanieczyszozyniami,

Przewdd wywiswny nalezy wykona¢ z rury pcv o grednicy 150 mm

1 umiedci¢ pod stropem w Kotiowni zabezpisczalac Kratka o wrm.
150 x 150 mm,

Po zakonczeniu Cafogcl prac mentazowyoh nalezy inastalacie poddad
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prébie cignisniows) na zimno oraz dokonac¢ rozruchu na EOrsoo.

Po uzygkanin pozytrywnych wynikow przewody nalsezy oczveci¢ z rdzy
1 pomalowas dwukrotnie farkhsa olejng antykorozy)ng.

Fo przsmalowaniu przewody biegnace w plwnicy zalzolowac otulinamil

z tarmoflaksu o gru.50 mm (zagilsnie) 1 40 mm (powrot),

5.0 .Wymogl opolna dla kotilowni

;T;T;;;:;;;;;;ﬁ;;-;;;;;;;;—AI; Ktorego paliwem jezt olaj opalowy
przesytany prrzswodami J88t POMISEZOZENism ZAagroZzonym pozarsm.

5.2 . Zamontowany kociol €.0.9raz palnik musza posiadac atest AIdRE

Blamenty budowlano-konatrukcyins Kotiowni mueza byc wykonansa

'S‘Cm.l e -ganudua(’wodﬁ G)Om'md’. ‘DQ“\ bOM"“* .
Z matariaiow nispalinych 1 znl+4é£le—e+e—w—é—h+aefe e

SERTOWeS,

h
w

e vHw 30“’1‘“
Drzwi zewngtrzns do Koviowni nalezy wykonad

o
=

Otwierane nNa Zewnairz,

Poagadzka w kotiowny: powinna by¢é wykonana z materialdw nispal-

w
<

nyeh 1L nienasigkliwyoh,

5.6, Inatalacje elektryczna wrkonaé¢ zgodnis z przepisami dla pomis-
gzozen zagrozonych pozZarem,

5.7T.Pomieszczenle kotiownli nalezy wWyrosazyc w Easdnicg proazkowsy,a
UBYTUOWan1s gafnicy nalszy oznaczye znakism ochrony p-poz,
wg PN-92/N-01266/01

$.8.W pomigezczeniu kotiowni nie wolno magazynowad zadnych matseria-
10w nie zwiazanych z praca kotlowni,a prawo wegtéepu maja tylko
veohy 4o tege upowaznions,

5.9 Witasciciel lub uzytkownik kotiowni w Ktore] spalany jeat o0la}
opalowy lekki obowigzany Jest do usuwania zanieczyszczen z prze-
wodow apalinowych 1 dymowych ©0 najmnia] dwa razy w roku,a z
przawodow wentylacyjnych <o najmnia) raz w roku,

Jadnoczesnies nalezy sprawowaé ataly nadzér nad praca kotiowni
Oraz Zapewnic wyspecjallzowany 1 UpPrawniony serwis do okresowych

przsgladiéw kongerwacji i swentualnych napraw.
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G.A. Do p/m,m(lr potieszcaen ew Yoliow @ ma
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logiczna) w Kotiownli na-
znyml Wykonania 1 Qdbioru
cCoOnNe do ET0EOWANIA Przaz
udownigtwa oraz przepisamil
ntazowysch

B2 e s oleju o aﬂpomﬂcc

RACOWANIE

— el G N .

(Henryk Wierzbinsk: R



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Nr NAZWA MATERIALU LUB URZADZENIA Jednoatka Iloac

1, |POMIESZCZENIE KOTEOWNIL

2, | POM., REZERWOWE - MAGAZYN OLEJU

3, |KOCIOL CENTR.OGRZEW.t.FonteCal szt

4, [ZBIORNIK OLEJU V = 1500 | 8zt e
%, |[WANAA POD ZBIORNIKI 8zt 1
6., |CZOPUCH Z BLACHY OCYNK.GRUB.!,0 MM kpl 1
7. |KOMIN DWUPEASZCZOWY OCIEPLONY D = (30 mm kpl i
8, | PALNIK INZEKTOROWY t.fonteCal szt !
9, |[FILTR PALIWA azt 1
10, [ PRZEWOD ZALEWOWY Z KORKIEM d = 40 mm szt |
11 PRZEWOD ODPOWIETRZAJACY 2 FILTREM 4 = 40 mm 8zt 1
1&, | PRZEWODY ZASILAJACE PIEC C,0, Z2 Cu d=10 mm kpl !
13, [SKRZYNKA ZEWNETRZNA STALOWA ZABEZFPIECZ. kpl 1
14, | PRZEWODY ZASILAJACO-POWROTNE INST.C.O,

15, [NAWIEW DO KOTEOWNI t."Z" Z BLACHY OQCYNK. a8zt 1
16, [WYWIEW 2 KOTLOWNI Z RURY PCV 4 = 150 mm szt !
17, | POMPA OBIEGOWA [NST.C.O.t.GRUNFOSS szt |
18, [NACZYNIE STABILIZUJACO-ODPOWIETRZAJACE O

POJ, V = 35,0 1 t,Reflex 8zt i

19, |FILTROODMULNIK SI1IATKOWY 4 = 40 mm 8zt 1
20, [ZAWORY PRZELOTOWO-ODCINAJACE A4 = 40 mm szt 6
21, |ZAWOR ZWROTNO-~BEZPIECZENSTWA 4 = 20 mm szt i
22, | PRZEWOD ODPOWIETRZAJACO-STABILIZUJACY
23, |MANOMETR CENTRYCZNY TARCZOWY azt 1
24, | TERMOMETR TECHNICZNY W OBUDOWIE PROSTEJ

91
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

L 4

18S Budownictwo

Protokol okresowej kontroli
obiektu budowlanego

g Al -
qf‘—i.--.r — ¢
;.i,u.,;ﬁr /|

INFORMACJA O OBIEKCIE I PRZEGLADZIE

1 NAZWA OBIEKTU ZESPOL SZKOLNO - PRZEDSZKOLNY BUDYNEK A
2 | LOKALIZACJA OBIEKTU KOLEACZKOWO UL. KRAKOWSKA 1

3 | FUNKCJA UZYTKOWA OBIEKTU | OSWIATOWA

4 | RODZA] PRZEGLADU | PRZEGLAD ROCZNY/PIECIOLETNI

5 | ZAKRES PRZEGLADU KONSTRUKCYJNO - INSTALACYJNY

6 | OSOBY KONTROLNE ‘ Mgr Inz. Roman Mrozek
WRZESIEN 2023
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IBS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowqza 15/parter, 03-310 Warszawa
http:} /ibsbudownictwo.pl

ZAWARTOS ,_: OPRACOWANIA:

1. Wstep

2. Charakterystyka obiektu

3. Uregulowania prawne

4. Metodologia kontroli i oceny
5. Zalecenia i termin realizacji

Protokoty z kontroli obiektu:

I. Protokél z kontroli stanu technicznego elementéw budynlu, budowli i instalacji narazonych
‘ na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszezqce dzialania czynnikéw wystepujgeych podezas
\ uzytkowania obiektu (art.62, ust., pkt1.a. Ustawy Prawo Budowlane).
\ A. Czesc konstrukeyjna
\ B. Czgs¢ instalacyjna

Il Protokél z kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska.
(art.62 ust.1, pkt 1.b. Ustawy Prawo Budowlane)

[11. Protokdl z okresowej kontroli stanu technicznego przewoddw kominowych: dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych (art.62 ust., pkt 1.c . Ustawy Prawo Budowlane)

IV. Protokdt z kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania i estetyki obiektu
oraz jego otoczenia (art.62, ust 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane)

6. Dokumentacja fotograficzna
7. Podsumowanie,

Zalgezniki:
-kopie dokumentéw uprawnien cztonkéw zespolu kontrolnego.
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I1BS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowgza 15/parter, 03-310 Warszawa
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Przedmiotem opracowania jest okresowa kontrola obiektu budowlanego:

Wykonawca przegladu:

IBS Inwestycje Sp. z 0.0. Sp. k
ul. $w. ). Odrowaza 15

03-310 Warszawa

NIP: 524 282 48 13

Zakres kontroli: przeglad roczny i pigcioletni zgodnie z art. 62 ust 1 pkt. 1i 2 ustawy Prawo Budowlane w zakresie
konstrukcyjnym i instalacyjnym.

Kontrole obiektu przeprowadzono w dniu: 13.09.2023 1.
Protokét z kontroli sporzadzili autoryzujge podpisami inzynierowie budownictwa w zakresie posiadanych uprawnien i

zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Protokél sporzgdzono w jednym egzemplarzu dla zamawiajacego.
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2, Charakterystyka Obiektu.

OPIS OGOLNY
Qgéblne informacje o zabudowie obiektu: Budynek wolnostojacy parterowy, nie podpiwniczony, polaczony z budynkiem B
Rok budowy: 1905
Rok modemizadji, 1 t -
Liczba kondygnacji naziemnych: 1
Liczba kondygnacji podziemnych: -
Technologia wy} i Tradycyjna
Rodzaj konstrukcji: Murowa
Uklad konstrukeyjny: Mieszany
Posadowienie: Bezpodrednie - fawy betonowe
SZCZEGOLOWY OPIS TECHNICZNY
Stropy: -
Stropodach: Plaski zelbetowy
Dach: Stropodach
Pokrycie: Papa termozgrzewalna
Kominy: Murowane
Schody: Zewngtrzne betonowe
Taras: -
Balustrady schodowe: -
Sciany zewnetrzne: Murowane
Sciany wewnetrzne: Murowane
Scianki dziatowe: Murowane
Okna: PCV
Drzwi wejsciowe: Aluminiowe
Drzwi wewnetrzne: Drewniane
Elewacja: Tynk
Tynk wewnetrzny: Ci WO - wapienny
Sufity podwieszane: -
Powloki malarskie: Emulsyjne, olejne
Okladziny scienne; Glazura
Rynny i rury spustowe: Stalowe
Obrébki blacharskie Blacha
Posadzki: Plytki ¢ iczne
Inne: :
Przezn i Budynek szkolny
Rodzaj wyposazeni. Standardowe dla funkcji

powierzchnia zabudowy: 768,00 mz

Parametry techniczne : powierzchnia uzytkowa : 623,00 m2
kubatura: 3039,0. m3
WYPOSAZENIE OBIEKTU W INSTALACJE
Zrodlo zimnej wody: przylacze wodociggowe z sieci gminnej, zestaw wodomierzowy w studni wodomierzowej,
Instalacje p.poz: gasnice,

Kanalizacja sanitarna;

odprowadzenie $ciekdw do sieci gminnej

Kanalizacja deszczowa;

odwodnienie dachu powierzchniowo, odprowadzenie wod deszczowych na teren wokat
obiekru,

Instalacja centralnego ogrzewania:

uklad pompowy dwururowy, grzejniki zeliwne czlonowe, zasilanie z kotlowni olejowej w
budynku B,

Instalacja cieplej wody uzytkowej:

zasilana centralnie 2 zasobnika ¢.w.u, umieszczonego w kottowni w budynku B, instalacja
cyrkulacyjna,

Wentylacja grawitacyjna:

kominy murowane, kratki scienne, wspomagana mechanicznie wentylatorkami kanato-
wymi,

Instalacja odgromowa: wystepuje,
Instalacja elektryczna: wystepuje,
Gasnice: wystepuja,
DODATKOWE INFORMAC]JE
Drogi ewakuacyjne: WYZNaczone,
Umiejscowienie kotlowni: w budynku B w osobnym pomieszczeniu na najnizszej kondygnacji z wejsciem od
ZeWnatrz,
Paliwo wykorzystywane do ogr olej opalowy,
Zabezpieczenia pozarowe: gasnice, hydranty wewngtrzne,
Potwierdzenie sprawnosci zabezpieczen protokoly z przegladow serwisowych,
pozarowych:
Zabezpi ia kradziezowe: --

98




Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

1BS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowaza 15/parter, 03-3t0 Warszowa
heep:/fibshudownictwo. pl

3. Uregulowania prawne dot. okresowych kontroli obiektaw.

Aktem prawa powszechnie obowigzujacego, bedacym podstawy obowiazku dokonywania kontroli okresowych jest
przede wszystkim rozdzial 6 Dz.U.2023, poz. 682 t.j. - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany obiekt budowlany uzytkowaé w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywacé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajge do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej oraz dokonywaé
okresowych kontroli obiektu.

Przeglad roczny polega na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czyn-
nikéw wystepujacych podezas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie $rodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

Przeglad pigcioletni polega na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elek-
trycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polgezen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od pora-
zen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow;

Kontrole moge by¢ wykonywane réwnoczesnie.

Obiekty wielkopowierzchniowe:

Co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, nalezy wykonywaé przeglady pélroczne w
zakresie ujetym w art, 62 ust, 1 pkt 1a, b, ¢, Ustawy Prawo Budowlane w przypadku:

e Budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m2

* Innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 ma2.

Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomi¢ wlasciwy organ o przeprowadzonej
kontroli;

W trakcie kazdej kontroli nalezy dokonaé sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.
Kontrole roczne i pigcioletnie przeprowadzajg osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoéci.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres istnienia obiektu wszystkie
dokumenty dotyczace charakterystyki stanu technicznego i dokumenty techniczne robdt budowlanych wykonywanych
w obiekcie w toku jego uzytkowania. oraz protokoty z okresowych kontroli budynku.

Najwazniejszym dokumentem budynku oddanego do uzytkowania jest Ksigzka obiektu budowlanego.

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego niebedacego bu-
dynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 Ustawy Prawo Budowlane,
ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i
kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoly z kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji,
oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz inne dokumenty
dotyczace budynku, s3 dolaczone do ksigzki obiektu budowlanego.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepniac ksigzke obiektu przedstawicielom wlaei-
wego organu oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektéw
budowlanych we wlagciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepisow obowiazujacych w budow-
nictwie.

Wiagciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja obowigzki w zakresie napraw s3 ob-
owigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 usunaé stwierdzone uszko-
dzenia oraz uzupelni¢ braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia
badz srodowiska, a w szczegdlnosei katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatru-
cie gazem.

Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przesla¢ kopig tego protokolu do whasciwego organu. Wiaiciwy or-
gan, po otrzymaniu kopii protokolu, przeprowadza bezzwlocznie kontrolg obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupehienia brakdw,
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. Metodologia kontroli i oceny.

Kontrola obiektu polega na ocenie stanu elementdw i instalacji obiektu i wskazanie uszkodzen, ktére moga powodowac zagro-
zenia dla bezpieczenstwa o0s6b, srodowiska i konstrukeji budynku (budowli).

Kontrola dokonywana jest poprzez analiz¢ dokumentacji technicznej obiektu i ogledziny zewnglizne elementow

(mogq by¢ stosowane metody inwazyjne badania elementéw lub odkrywki); na tej podstawie dokonywana jest ocena

wg 5-cio stopniowej skali na podst. ogdinych kryteriéw klasyfikacji stanu technicznego elementéw.

*Ogdlne kryteria klasyfikacji stanu technicznego elementow budynku (budowli).

Klasyfikacja stanu |  Procentowe zuzycie
Lp. | rechnicznego ele- elementu. Kryteria ocen
mentu (%)

Stan techniczny nie budzacy zastrzezen. Element budynku (instalacji)
jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialéw odpowiadajg wymogom
norm, atestow, certyfikatéw oraz warunkom technicznym. Moga byd
uwagi o charakterze konserwacyjnym oraz majgce wpltyw na trwatosé
clementu,

1 Dobry 0-10

Stan techniczny nie wskazujgey na uszkodzenia konstrukeji budynku
(budowli). Moga wystepowad niewielkie uszkodzenia elementow

2 Zadowalajacy 10-25 (instalacji), drobne usterki nie majace wplywu na bezpieczenstwo
uzytkowania obiektu, a takZze uwagi, co do estetyki i konserwacji
elementdow obiektu (instalacji).

Wystegpuijg uszkodzenia elementéw budynku (instalacji) nie zagrazajace
3 Sredni 2540 bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. Celowy jest czesciowy remont lub
naprawa elementdw (instalacji).

Wystepuja uszkodzenia konstrukeji (instalacji) i elementéw budynku,
4 Zty 40-50 mogace mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu. Konieczne
53 roboty naprawcze lub remont kapitalny.

Wystepujg powazne uszkodzenia konstrukeyjne lub inne, stwarzajace
zagrozenie dla zdrowia lub zycia przebywajjcych w obiekcie ludzi.
Uszkodzenia te mogg by¢ przyczyna katastrofy budowlanej. Konieczne
jest natychmiastowe dzialanie administratora obiektu.

5 Awaryjny >50
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5, Zalecenia i termin realizacji.

W trakcie kontroli mogq by¢ formulowane zalecenia dot. wykonania okreslonych robét remontowych i napraw ze wskazaniem

http://ibsbudownictwo.pl

terminu [ub ze wskazaniem kolejnoéci wg 5-cio stopniowej skali pilnosci
(ponizej tabela), w ktorej przyjeto przyblizone terminy.

“Kolejnos¢ wykonania napraw i robot remontowych przyjeto wg s-cio stopniowej skali:

Pilnos¢ wykonania
napraw.

Termin

Uzasadnienie

bezzwlocznie

W czasie lub bezpogrednio po przeprowadzonej kontroli z uwagi na
bezposrednie zagroZenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
mienia badz érodowiska, a w szezegolnosci katastrof¢ budowlang,
pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

miesige

Z uwagi na mozliwos¢ wystapienia potencjalnego zagrozenia
konstrukeji budynku i bezpieczeristwa uzytkowania budynku
(budowli).

trzy miesigce

Z uwagi na mozliwoé¢ poglebiania si¢ uszkodzer i zagrozenia dot.
konstrukeji budynku i bezpieczeristwa uzytkowania budynku
(budowli) w dluzszej perspektywie czasowej,

w terminie do nast¢pnej
kontroli okresowe;j.

Dot. uszkodzen nie powodujgeych potencjalnych zagrozen dla
konstrukcji, bezpieczenstwa ludzi i srodowiska a majgcych wplyw na
postepujgee zuzycie elementu lub estetyke obiektu.

>rok.

Prace do ujecia w planach remontéw w latach nastepnych.

Podczas kontroli dokonywane jest réwniez sprawdzenie wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej (art.62 ust.1
pkt 1a. ustawy Prawo Budowlane).

Zgodnie z art, 70.ust.1 ustawy Prawo Budowlane ,wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik obicktu budowlanego, na ktérych
spoczywajq obowigzki w zakresie napraw, sq obowigzani w czasie lub bezpoérednio po przeprowadzonej kontroli usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpie-
czefistwa mienia badZ srodowiska, a w szczegolnoéei katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycz-
nym albo zatrucie gazem, Obowigzek, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanega. Osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przestac kopig tego protokolu do wiaseiwego organu. Wiasciwy organ
(PINB), po otrzymaniu kopii protokolu, przeprowadza bezzwlocznie kontrolg obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzeri oraz uzupelnienia brakow”.
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Protokét z kontroli stanu technicznego elementéw budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace

{

dzialania czynnikow wystepujjcych podczas uzytkowania obiektu.

2¢5¢ A, Elementy konstrukceyjne.

roli okresowej:

Nr, data protokohu z poprzedniej kontroli: or12.2022 1.
Wykonanie zalecen z poprzedniego protokotu: czeéciowe

Lp. Elementy Stan Uszkodzenia/wady | Fot. Zalecenia/ Pilnod¢
techniczny uwagi robot
ELEMENTY ZEWNETRZNE
1. | Warstwa fakturowa elewacji polnocnej. dobry/
zadowalajacy
2. | Warstwa fakturowa elewacji poludniowej. dobry/
zadowalajacy
3. | Warstwa fakturowa elewacji wschodniej. dobry/
zadowalajacy
4. | Warstwa fakturowa elewacji zachodniej. dobry/
zadowalajacy
5. | Attyki. -
6. | Filary. -
7. | Gzymsy. -
8. | Balustrady. -
9. | Urzadzenia zamontowane do $cian. dobry
10. | Doéwietla piwniczne, -
1. | Urzadzenia zamontowane do dachu. zadowalajacy
12. | Pokrycie dachowe. zadowalajacy/ | Pokrycie czgsciowo Zaplanowac 5¢
Sredni wyeksploatowane, kompleksowy
remont dachu
13. | Obrébki blacharskie. zadowalajacy/ | Korozja, Zabezpieczyd¢ 5°
Sredni uszkodzenia czgéci antykorozyjnie
opierzen i
14. | Elementy odwodnienia dachu. zadowalajacy | Korozja, zanie- Udroznid, 5°
czyszezenia czeéei naprawié
odwodnien rynny
15. | Kominy. zadowalajacy/ | Uszkodzenia czap Naprawic¢ 5°
$redni kominow, brak uszkodzenia
izolacji
16. | Stolarka okienna i drzwiowa. dobry/
zadowalajacy
17. | Balkony, loggie, tarasy. -
18. | Schody zewnetrzne. dobry/
zadowalajacy
19. | Inne:
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE
20. | Konstrukeja dachu. zadowalajacy
21. | Wiegzba dachowa. -
22. | Sciany zewnetrzne. dobry
23. iany wewnetrzne. dobry/ Miejscowe 5 | Naprawi¢ 4°
zadowalajacy | pekniecia uszkodzenia
24. | Sciany dzialowe. dobry
25. | Sciany podziemia. -
26. | Konstrukcja stalowa. -
27. | Dzwigary. =
28. | Slupy. -
29. | Platwie. =
30. | Stgzenia. =
31 | Konstrukeja zelbetowa. -
7
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http:f fihshudawnictwo.pl

Lp. Elementy Stan Uszkodzenia/wady | Fot. Zalecenia/ Pilnose
techniczny uwagi robot
32. | Shupy. -
33. | Nadpreza, podciggi wierice. dobry
34. | Stropy. dobry
35. | Schody wewnetrzne. -
36. | Inne:
ELEMENTY WEWNETRZNE
37- | Posadzki. dobry
38. | Sufity. dobry
39. | Stolarka wewnetrzna. dobry
40. | Powloki malarskie. dobry
g1 | Oldadziny scienne. dobry
42. | Inne:

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystepujq w obiekcie.
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

IBS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowgza 15/parter, 03-310 Warszawa

Czesc B. Instalacje.

http:/fibsbudownictwo.pl

Nr, data protoketu z poprzedniej kontroli: 011220221,

Wykonanie zalecen z poprzedniego protokotu: zalecenia nie wykonane

Lp. Instalacje/elementy Stan Uszkodzenia/wady Fot. | Zalecenia napraw/robot | Pilnos¢
techniczny uwagi robot
I Kottownia: -
2, | Instalacja co: zadowalajacy
3. | Wezel cieplny: --
4. | Instalacje ct, 2
5. | Instalacje pary. -
6. | Instalacje c.wu.: zadowalajgey
7. | Ujecie wody: studnia glebinowa -
8, | Przylacze wodociagowe z wodomierzem i -
zaworem odcinajgcym
9. | Hydrofornie, pompy. e
10, | Stacje uzdatniania wody. -
1. | Instalacje zimnej wody uzytkowej. zadowalajacy
12. | Inst. hydrantowa wewngtrzna z szafkami dobry
wypasazonymi w typowy sprzet,
13, | Instalacja tryskaczowa. -
14. | Sie¢ hydrantowa zewnetrzna, -
15. | Kanalizacja sanitama: do sieci gminnej zadowalajacy
16. | Kanalizacja technologiczna. -
17, | Kanalizacja deszczowa: na teren zadowalajacy / | korozja systemu rynnowego wykonad prace 4
sredni antykorozyjne,
18. | Instalacje i urzadzenia chlodnicze, -
19. | Inst. sprezonego powietrza. -
20. | lzolacje termiczne.. zadowalajacy
21, | PrzejScia praylgezy instalacyjnych przez dobry
sciany.
22, | Inne: i

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystgpujq w obiekcie.
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

IBS Budownictwo, ul. Sw, Jacke Odrowgza 15/parter, 03-310 Warszawa
fittp:/ fibsbudownic two.pl

II
Protol6t
z kontroli stanu technicznego instalacji i urzagdzen stuzacych ochronie
srodowiska.
Zalecenia z poprzednigj kontroli okresowej:
Nr, data protokolu z poprzedniej kontroli: o112.2022 1.
Wykonanie zalecen z poprzedniego protokolu: brak zalecen
Lp. Instalacje/elementy Stan techniczny Uszkodzenia/ Fot. Zalecenia Pilnoé¢
wady napraw/robot robat
uwagi
INSTALAC|E SLUZACE OCHRONIE WOD | GRUNTOW
I Oczyszezalnie/ -
podczyszczalnie Sciekow
2, Kanalizacja deszezowa zadowalajacy /| korozjasystemu wykona¢ prace 4°
- na Leren wokdl obiektu Sredni rynnowego antykorozyjne,
3 Kanalizacja sanitarna zadowalajacy
- do sieci gminnej
a4 Kanalizacja technologiczna, -
5 Zbiorniki na scieki, szamba. =
6 Separatory substancji ropopochodnych. -
7. | Separatory substancji statych, piaskowniki. =
8, Separator thuszezu dla sciekow: —
9 Urzadzenia i instalacje do przerébki odpa- =
dow.
10, Urzadzenia/pojemniki do gromadzenia dobry
odpadow gospodarczych.
1. Urzgdzenia/pojemniki do segregacii dobry
odpaddw surowcowych,
12, | Miejsca skladowania substangji -
niebezpiecznych.
13. Inne: -
INSTALACIE DO OCHRONY POWIETRZA
14. | Filtry powietrza. -
15. | Urzadzenia odpylajace, okapy. -
10, Inne: --
INSTALACJE OCHRONY AKUSTYCZNE]
7. | Thumiki. -
18. | Ekrany akustyezne. -
19. | lzolacje przeciwdzwiekowe, -
20, | Inne: -

“Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystepuja w obiekcie.

105



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespofu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

IBS Budownictwo, ul. Sw. fJucka Odrowqza t5/parter, a3-3t0 Warszawd
heep:/fibsbudownictwo.pl

111
Protokél z okresowej kontroli stanu technicznego przewodow
Kominowych i wentylacji

Zalecenia z poprzedniej kontroli okresowej:
N, data protokotu z poprzedniej kontroli: 01.12.2022 1.

Wykonanie zalecen z poprzedniego protokolu: brak zalecen

Opis instalacji:
s Wentylacja ogélna: grawitacyjna nawiewno-wywiewna,
e Przewody wentylacyjne: kominy murowane,
s Przewody spalinowe kotléw: nie wystepuja,
»  Wentylacja w WC: wyciggowa wspomagana mechanicznie wentylatorkami,
s Wentylacja w kotlowni: nie wystepuje,
o Urzadzenia wentylacyjne: wentylatorki kanatowe,
s Instalacje klimatyzacyjne: nie wyst¢puja,
¢ Przewody dymowe: nie wystepuja,
¢ Urzadzenia na paliwo stale: nie wystepujy,

Nie stwierdzono

OCENA STANU PRZEWODOW KOMINOWYCH 1 WENTYLAC)I

Instalacja wentylacyjna grawitacyina: ; stan techniczny - zadowalajgcy
Urzadzenia wentylacyjne: ; nie wystepuja
en i lowni: : nie wystgpuje

Przewody spalinowe: ; nie wystepuja
Przewody dymowe: ; nie wystgpujq

ZALECENIA:

1. systematycznie czyscic kratki wentylacyjne oraz wentylatorki scienne rowniez od strony kanalow wentylacyjnych,

* Pomiaréw dokonano za pomocg anemometru BENETECH

Instalacje i urzgdzenia s3 sprawne, nadajg sie do dalszej eksploatacji.

11
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IBS Budownictwo, ul. Sw. Jucke Odrowgza 15/parter, 03-310 Warszawa

htep:{ fibsbudownictwo.pl

IV.

Protokol z kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania

i estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

1Lp. Elementy Ocena stanu Wady/ For. Zalecenia/uwagi Pilnos¢
ograniczenia robot
L Przydatnos¢ obiektu do uzytkowania dobry/zadowalajacy
2 Estetyka dobry
s Otoczenie obiektu dobry
Elementy otoczenia obiektu.
Lp. Elementy Stan elementu Uszkodzenia/wady | Fot. Zalecenia/uwagi Pilnose
robot
W Ogrodzenic. Dobry/zadowalajacy
2. Opaska wokdl budynku, zadowalajacy
3. Teveny ziclone. dobry/zadowalajacy
4. Oswictlenie obiektu, zadowalajgcy
5. Obiekty malej architektury. h
6, Plac zabaw.
b S Inne:

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystgpuja w obiekcie,

W protokole przyjeto nastgpujace skale ocen:

Przydatnosc obiektu do uzytkowania:
Estetyka:

pelna, ograniczona, brak,
bez zarzutu, akceptowalna, nicakceptowalna,

Otoczenie:  stan: dobry, zadowalajacy, Snedni, 21y, awaryjny.

— 12 PO
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

1BS Budownictwo, ul. Sw. Jucka Odrowaza i5/parter, 03-3t0 Warszawa
http:/fibsbudownictwo.pl

6. Dokumentacja fotograficzna

Zdjecie nr 1 Widok na korytarz

13
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

IBS Budownictwa, ul. Sw. Jacka Odrowgza i5/parter, 03-310 Warszawa
http:tlibsbudownictwo,pl

=, Podsumowanie.,

7-1. W trakcie kontroli obiektu nie stwierdzono uszkodzen, zagrazajacych bezpieczenstwu konstrukeji.
7.2. Ogdlnie stan budynku okresla si¢ na dobry/zadowalajacy. Zalecany remont dachu.

7.3. Obiekt nadaje si¢ do dalszego uzytkowania zgodnie z aktualng funkcja.

7-4- Zalecone naprawy nalezy wykonaé¢ w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 70.ust.1 Ustawy Prawo
Budowlane,

7.5. Eksploatacja kontrolowanych instalacji odbywa si¢ zgodnie z warunkami technicznymi i nie wplywa
ujemnie na $rodowisko.

Nastepng kontrole roczng nalezy przeprowadzié : Wrzesien 2024 .
Nastepna kontrole piecioletnig nalezy przeprowadzi¢ w 2028 .

"W przypadku wystqpienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujgeych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sil
natury takich jak: wyladowania atmosferyczne, osuwiska, huragany, powodzie i inne, ktére powodujq uszkodzenie obiektu
lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem mogqce skutkowaé zagrozeniem iycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub srodowiska kontrolg nalezy przeprowadzi¢ bezzwlocznie po wystgpieniu takich zjawisk.

14
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Skiad i uprawnienia zespotu kontrolnego, podpis:

Osoba kontrolna | Zakres kontroli Uprawnienia budowlane Pieczed/podpis
Uprawnienia w specjalnosci S
konstrukcyjno-budowlanej 7 RIEN S wusuY

nr WBPP-NB-7210/157/83z | (mor‘ne Foman Mrozek
instalacyjny  |dnia 11.11.1983 r. Czlonek ~OcRud S 2 Tadens
Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej 1zby Inzynieréw
Budownictwa nr

Roman Mrozek

KUP/BO/0174/08
WOJEWODA BYDGOSKI Bydgoszcz, dnta ... 1) 11850pada. .. 19.83. |
Nr WEER-MB-2210/157/83
DECYZIJA

O STWIERDZENIU ?RZYGO"TOWANIA ZAWODOWEGO
do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownlctwio

Ma podsiawie §5..uabn. 0y, §.6.0854.1,,.8..7. 1§13 use, 1 pke. &... iln sy
ve| | Ochrony Sredowlske, z dnla 20 lutego 1975 r.

d ML, o darkl T

w sprawe samodzlalnych Tunkell Sechnicznyeh w bud (2, U. Nr 3, poz. 46 seapippdza
) slg, e ’ i

Obywatelfka) .......... .. BORaR. Bull Mrozek .. ... LT P a e
................ a@a@@.w.r.,ir.xﬁ:mt.?x.Qmml.qma.vg@qm.................
urodzony(a) dnta ..., 26 Maje 933 v w ... D00NT0ckamda
P 1ad. prEygors do powat ':'.'O'do '.v ywan JI 1 ',mm’ F
.......................... kiezownika budowy 4 zobey .
w spodalacdil 11iaena Anstalaoyyno - ingymiexyimey i

w askres ................., E1801 santtarayoh

Obywatel(ka) ....,.. Roaman. Bndl Mrogek................ ... |est upowatnionyla) do:

X

1/ Merowanta, nadsorewania i kontrolowsnis budowy 1 robét
kierowenle i kontrolowania wytwerzania konatrg’];onwoh éhmentéw

sleol oraz openianis i badania ebanu technleznggo w zalkrasie
sieci wodoeiggowych 4 kmmzacydm'oh'uabnojenig terenu,

2/ sporzqdzania w budownictwie oséb f£i h
wodookggowyoh i kenalizacyjmyoh. - oD Projektéw sieei

10



Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Skiad i uprawnienia zespotu kontrolnego, podpis:

Osoba kontrolna | Zakres kontroli Uprawnienia budowlane Pieczed/podpis

Uprawnienia w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej
nr GP-KZ-7342/9/94 z dnia
konstrukcyjny |14.02.1994 r. Cztonek
Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa nr
KUP/BO/0174/08

i

Roman Mrozek

WOJEWODA BYDGOSKI

GP-XZ2-T342/9/94

Bydgoszcs, (§94-02- “‘(

DEOCYZTANH
O STWIERDZENIU PRZYGOTOWAKIA ZAWODAWEGO
DO PERNIENIA SAMODZIELNYCH FURKCJIT TECHRICZEYCH W BUDOWEICTWIE

Ha podstawie § % ust.t pkti, § € ust. 1 4 2, §7 & § 12 unt.! pict2
rozporzgdzenis Ministra Gdespodarki Terenowe] 1 Ochrony Srodowiska,
Z dnis 20 lutego {9750, w sprawie samodzielnyeh funkejfi technicznyeh
w budownictwie (Dz.U, Nr 8, poz. 46 = pétn. zm.) stwierdes 8ig, 2e:

) Pan Romarm Emil MROZERK
magister indynier budowniciwa wodnego

urcdzony dnis 26 maja 1953 r. w Inowroclawiu

poaiada pr'zyalolowa:nis zawodowe upowasinizjace do wykonywanla
samcdzielnej funkcji kilerownika budowy i robét

W specjalnogci konstrukeyjno-budowl ane j

w zakresle nitej podanym

Pan Roman Emil MROZEX jest upowaznliony do:

!/ kierowanie, nadzorowania i kontrolowania technicznege budowy
i robét, kierowania | kontrolowania wytwarzania Konsirukeyinych
elementéw dudowlanych oraz oceniania i badania stanu technicznego
wezelkich Yudynkéw oraz danych Ludowli, z wylaczenlem 1inii,
" wezlibw i =tacji kolefowych, drdg,nawierzchni lotniskowych mostéw,
v ) budowli Hydrotachnicznych i wednomelioracyjnych - w apecjalncicl
konstrukcyino-budowlane|;

2/ sporzgdzania projektow w budownictwie fednorcdzinnym, zagrodowym
oraz innych budynkéw ¢ Kubaturze do 1000 m° w zakresle ohjetym
apecjalnodcig konstrukeyjne-budowlansg;

%/ sporzadzania projektéw w zakreaie rozwiazan architektenicanych
budynkéw inwentarsiich L gospodarczych, adaptacji preojaktéw
powtarzalnych innych budynkéw oraz sporzgdzania planéw Zagosapo-
darvowania dzialk! zwigzanych 2 realizaciz tych budynidw.

Od niniejszej decyzji eludy stronle prawe woniezienias odwolanis do
Hinistra Gospodarki Przestrzenne] i Budownitiwa zz moim poérednic-
g twam w terminie f4 dni od dni= dorgcozeniz decyzji.

f Otrovymuia:

R 1. p,Roman mzo%m:
: gl.gr\nzcz Kiego 8/47

a/a




Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

"l .
1 -
H e O

IBS Budownictwo

IBS Budownictwo

Protokot okresowej kontroli
obiektu budowlanego

| INFORMAC]A O OBIEKCIE | PRZEGLADZ]E

1 | NAZWA OBIEKTU - ZESPOL SZKOLNO - PRZEDSZKOLNY

SALA SPORTOWA Z EACZNIKIEM

— I —

2 | LOKALIZACJA OBIEKTU 1 I(OI.ACZKOWO UL KRAKOWSKAl

12

— . T
3 | FUNKC]A UZYTKOWA OBIEK']U | SPORTOWO - REKREACY]NA

|4 ’ RODZA] PRZEGLADU ’ PRZEGLAD ROCZNY/PIECIOLETNI \

S ——e: G SEA — —_—
Is ZAKRES PRZEGLADU 1’ KONSTRUKCY]NO !NSTAIACYJNY

Sl —t — ‘

” OSOBY KONTROLNE Mgr lnz Roman Mrozek ‘Il

WRZESIEN 2023
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

1BS Budownictwo, ul. Sw, Jucka Odrowqza 15/parter, 03-30 Warszawa

http:/ libsbudownictwo.pl

ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

Wstep
. Charakterystyka obicktu
. Uregulowania prawne
. Metodologia kontroli i oceny
. Zalecenia i termin realizacji

Vi w v

Protokoly z kontroli obiektu:

I, Protokél z kontroli stanu technicznego elementdw budynku, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podezas
uzytkowania obiektu (art.62, ust., pkt 1.a. Ustawy Prawo Budowlane).

. Czg4¢ konstrukeyjna

. Czgsé instalacyjna

= >

Protokét z kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen sluzacych ochronie srodowiska.
(art.62 ust.1, pkt 1.b. Ustawy Prawo Budowlane)

1IN

=

Protokol z okresowej kontroli stanu technicznego przewoddw kominowych: dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych (art.62 ust.y, pkt 1.c . Ustawy Prawo Budowlane)

1V, Protokél z kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania i estetyki obiektu
oraz jego otoczenia (art.62, ust 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane)

6. Podsumowanie.

Zatgezniki:
-kopie dokumentdw uprawnien czlonkoéw zespotu kontrolnego.
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespofu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

IBS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowgza 15/parter, 03-310 Warszawa

http://ibsbudownictwo,pl

Przedmiotem opracowania jest okresowa kontrola obiektu budowlanego:
Wykonawca przegladu:

‘ IBS Inwestycje Sp. z 0.0. Sp. k ‘
‘ ul. $w. J. Odrowgza 15
03-310 Warszawa ‘
NIP: 524 282 48 13

Zakres kontroli: przeglad roczny i pigcioletni zgodnie z art. 62 ust 1 pkt, 1 i 2 ustawy Prawo Budowlane w zakresie
konstrukcyjnym i instalacyjnym.

Kontrolg obiektu przeprowadzono w dniu: 13.09.2023

Protokél z kontroli sporzadzili autoryzujae podpisami inzynierowie budownictwa w zakresie posiadanych uprawniert i
zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Protokol sporzqdzono w jednym egzemplarzu dla zamawiajacego.
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

1BS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowqza 15/parter, 03-310 Warszawa

2. Charakterystyka Obiektu.

hetp://ibsbudownictwo.pl

OPIS OGOLNY

| Ogoélne informacje o zabudowie obiektu:

Budynek jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, polyczony lacznikiem z budynkiem B

Rok budowy:

2006

Rok modernizacji, remontu

Liczba kondygnacji naziemnych: 1 + wewnetrzna antresola

Liczba kondygnacji podziemnych: -

Technologia wykonani. Tradyeyjna

Rodzaj konstrukeji: Murowo - stalowa

Uklad konstrukcyjny: Podtuzny

Posadowienie: Bezpoérednie - lawy, stopy zelbetowe
SZCZEGOLOWY OPIS TECHNICZNY

Stropy: Antresola - zelbetowe

Sklepienia: -

Stropodach: Dwuspadowy na konstrukgji stalowej

Dach: Stropodach

Pokrycie: Plyty warstwowe

Kominy: Stalowe

Schody: Zelbetowe

Taras: A )

Balustrady schodowe: Stalowe

Sciany zewngtrzne: Murowane

Sci.my wewnelrzne: Murowane

Scianki dziatowe: Murowane

Okna: PCV

Drzwi wejsciowe: Aluminiowe

Drzwi wewngtrzne: Drewniane

Elewacja: Tynk

Tynk wewnetrzny: Cementowo - wapienny

Sufity podwi -

Powloki malarskie: Emulsyjne, olejne

Okladziny $cienne: Glazura

Rynny i rury spustowe: PCV, stalowe

Obrobki blacharskie: Blacha

Posadzki: Parkiet, plytki ceramiczne
Inne: :

Przeznaczenie: Sala sportowa z ljczniki
Rodzaj wyposazeni Standardowe dla funkcji

powierzchnia zabudowy: 912,54 m2

Parametry techniczne : powierzchnia uzytkowa : 1082,90. m2
kubatura: 8242,2 m3
WYPOSAZENIE OBIEKTU W INSTALACJE
Zrodlo zimnej wody: przylacze wodociggowe z sieci gminnej, domierzowy w p zeniu w budynku
Instalacje p.poz: gasnice, wewnetrzna instalacja hydrantowa,
Kanalizacja sanitarna: d dzenie Sciekéw do sieci gminnej

Kanalizacja deszczowa:

odwodnienie dachu powierzchniowo, odprowadzenie wod deszezowych do gruntu a
nastgpnie do kanalizacji zewngtrznej,

Instalacja centralnego ogrzewania:

uklad pompowy dwururowy, grzejniki plytowe, aparaty grzewczo-wentylacyjne, zasilanie z
kotlowni olejowej umieszczonej w budynku B,

Instalacja cieplej wody uzytkowej:

zasilana centralnie z zasobnika c.w.u. umieszczonego w kotlowni w budynku B, instalacja
cyrkulaeyjna,

Wentylacja grawitacyjna:

kominy murowane, kratki scienne, wspomagana mechanicznie wentylatorkami sciennymi,

Wentylacja: wentylatory écienne na Sali gimnastycznej,
Instalacja odgromowa: wystepuje,
Instalacja elektryczna: wystepuje,
Gasénice: wystepuja,
DODATKOWE INFORMACJE
Drogi pozarowe: -
Drogi ewakuacyjne: wyznaczone,
Umiejscowienie kotlowni: w budynku B w osobnym pomieszczeniu na najnizszej kondygnadii z wejsciem od zewnatrz,
Paliwo wykorzystywane do ogrzewania: olej opalowy,
Zabezpieczenia pozarowe: gasnice, hydranty wewnetrzne,

Potwierdzenie sprawnoéci zabezpieczen
pozarowych:

protokoly z przegladow serwisowych,

Zabezpieczenia kradziezowe:
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3. Uregulowania prawne dot. okresowych kontroli obiektow

Aktem prawa powszechnie obowiazujacego, bedgcym podstawa obowiazku dokonywania kontroli okresowych jest
przede wszystkim rozdzial 6 Dz.U.2023, poz. 682 t.j. - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

\ Wiasciciel lub zarzadea obiektu budowlanego jest obowigzany obiekt budowlany uzytkowaé w sposab zgodny z jego

\ przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajge do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej oraz dokonywad
okresowych kontroli obiektu.

Przeglad roczny polega na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementdw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czyn-
nikow wystepujaeych podezas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen sluzaeych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

Przeglad pigcioletni polega na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg t3 powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elek-
trycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaezen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od pora-
zen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemier instalacji i aparatow;

Kontrole moge by¢ wykonywane réwnoczesnie.

Obiekty wielkopowierzchniowe:

Co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, nalezy wykonywaé przeglady potroczne w
zakresie ujetym w art. 62 ust. 1 pkt 1a, b, ¢, Ustawy Prawo Budowlane w przypadku:

*  Budynkdéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 mz

»  Innych obicktéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 mz.

Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomi¢ wlasciwy organ o przeprowadzonej
kontroli;

W trakcie kazdej kontroli nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli,
Kontrole roczne i pigcioletnie przeprowadzaja osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoei.

Wiasciciel lub zarzqdca obicktu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres istnienia obiektu wszystkie
dokumenty dotyczqce charakterystyki stanu technicznego i dokumenty techniczne robét budowlanych wykonywanych
w obiekcie w toku jego uzytkowania. oraz protokoly z okresowych kontroli budynku.

Najwazniejszym dokumentem budynku oddanego do uzytkowania jest Ksigzka obiektu budowlanego.

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obicktu budowlanego niebedgcego bu-
dynkiem, ktérego projekt jest abjety obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 Ustawy Prawo Budowlane,
ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcq dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badar i
kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoly 2 kontroli systemu ogrzewania i systemu Klimatyzacji,
oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz inne dokumenty
dotyczace budynku, sg dolgezone do ksigzki obiektu budowlanego.

Wiagciciel lub zarzadea obiektu budowlanego jest obowiazany udostepniac ksigzke obiektu przedstawicielom wlasci-
wego organu oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektéw
budowlanych we whasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepiséw obowigzujacych w budow-
nictwie,

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja obowiazki w zakresie napraw s ob-
owigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 usunaé stwierdzone uszko-
dzenia oraz uzupelnic braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia
badz srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatru-
cie gazem.

Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przestac kopie tego protokotu do wlasciwego organu. Whasciwy or-
gan, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwlocznie kontrole abiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakéw,
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1. Metodologia kontroli i oceny.

Kontrola obiektu polega na ocenie stanu elementdw i instalacji obiektu i wskazanie uszkodzen, ktére moga powodowaé zagro-
zenia dla bezpieczenistwa osdb, érodowiska i konstrukcji budynku (budowli).

Kontrola dokonywana jest poprzez analize dokumentacji technicznej obiektu i ogledziny zewnetrzne elementow

(mogg by¢ stosowane metody inwazyjne badania elementéw lub odkrywki); na tej podstawie dokonywana jest ocena

wg 5-cio stopniowej skali na podst. ogélnych kryteriéw klasyfikacji stanu technicznego elementow.

*Ogolne kryteria klasyfikacji stanu technicznego elementdw budynku (budowli).

Klasyfikacja stanu |  Procentowe zuzycie
Lp. | technicznego ele- elementu. Kryteria ocen
mentu (%)

Stan techniczny nie budzacy zastrzezen, Element budynku (instalacji)
jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialéw odpowiadajg wymogom
norm, atestow, certyfikatow oraz warunkom technicznym. Moga by¢
uwagi o charakterze konserwacyjnym oraz majace wplyw na trwalod¢
clementu.

1 Dobry 0-10

Stan techniczny nie wskazujacy na uszkodzenia konstrukeji budynku
(budowli). Mogg wystepowaé niewielkie uszkodzenia elementow

2 Zadowalajacy 10-25 (instalacji), drobne usterki nie majgce wplywu na bezpieczenstwo
uzytkowania obiektu, a takze uwagi, co do estetyki i konserwacji
elementéw obiektu (instalacji).

Wystepuja uszkodzenia elementow budynku (instalacji) nie zagrazajace
3 Sredni 25-40 bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. Celowy jest cz¢éciowy remont lub
naprawa elementéw (instalacji).

Wystepujq uszkodzenia konstrukeji (instalacji) i elementéw budynku,
4 2ty 40-50 moggce mie¢ wplyw na bezpieczeristwo uzytkowania obiektu. Konieczne
sq roboty naprawcze lub remont kapitalny.

Wystepuja powazne uszkodzenia konstrukeyjne lub inne, stwarzajgce
zagrozenie dla zdrowia lub Zzycia przebywajacych w obiekcie ludzi.
Uszkodzenia te mogg byé przyczyng katastrofy budowlanej. Konieczne
jest natychmiastowe dzialanie administratora obiektu,

5 Awaryjny >50
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5. Zalecenia i termin realizacji.

W trakcie kontroli mogg byc formutowane zalecenia dot. wykonania okreslonych robdt remontowych i napraw ze wskazaniem
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terminu lub ze wskazaniem kolejnosci wg s-cio stopniowej skali pilnosci
(ponizej tabela), w ktérej przyjeto przyblizone terminy.

*Kolejnosé wykonania napraw i robét remontowych przyjeto wg s-cio stopniowe] skali:
] wy P P

Pilno$¢ wykonania Termin Uisdniage
napraw.
W czasie lub bezpoérednio po przeprowadzonej kontroli z uwagi na
B b " . bezpodrednie zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
: ERYItERIC mienia badZ Srodowiska, a w szczegolnoscei katastrofe budowlang,
pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem,
Z uwagi na mozliwoé¢ wystgpienia potencjalnego zagrozenia
2° miesige konstrukcji budynku i bezpieczenstwa uzytkowania budynku
(budowli).
7 uwagi na mozliwos¢ poglebiania si¢ uszkodzen i zagrozenia dot.
3° trzy miesigce konstrukcji budynku i bezpieczeristwa uzytkowania budynku
(budowli) w dluzszej perspeklywie czasowej.
. . | Dot. uszkodzen nie powodujqcych potencjalnych zagrozen dla
o w terminie do nastgpnej < : ¥ . 2
4 A 3 konstrukeji, bezpieczenstwa ludzi i srodowiska a majacych wplyw na
kontroli okresowe;j, ; P
postgpujgce zuzycie elementu lub estetyke obiektu.
5° >rok. Prace do ujg¢cia w planach remontéw w latach nastgpnych.

Podczas kontroli dokonywane jest rowniez sprawdzenie wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej (art.62 ust.1
pkt 1a. ustawy Prawo Budowlane).

Zgodnie z art. 7o.ust.1 ustawy Prawo Budowlane ,wiasciciel, zarzadea lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych
spoczywajq obowigzki w zakresie napraw, sq obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usungé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpie-
czenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegélnosci katastrofg budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycz-
nym albo zatrucie gazem. Obowigzek, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przesla¢ kopig tego protokotu do wlasciwego organu. Wiasciwy organ
(PINB), po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwlocznie kontrolg obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakow”.
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Protokét z kontroli stanu technicznego elementéw budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

Czed

A. Elementy konstrukcyjne.

edniej kontroli okresowej:

Nr, data protokotu z poprzedniej kontroli: 1.12.2022
Wykenanie zalecert z poprzedniego protokolu: czgsciowe

L.p. Elementy Stan Uszkodzenia/wady | Fot. Zalecenia/ Pilnoéé
techniczny uwagi robot
ELEMENTY ZEWNETRZNE
1. | Warstwa fakturowa elewacji polnocnej. zadowalajacy
2. | Warstwa fakturowa elewacji poludniowej. dobry/
zadowalajgcy
3. | Warstwa fakturowa elewacji wschodniej. zadowalajacy
4. | Warstwa fakturowa elewacji zachodniej. zadowalajacy | Elewacja Zaplanowac 5°
miejscowo odnowienie
wyeksploatowana elewacji

5. | Attyki. -

6. | Filary. -

7. | Gzymsy. -

8. | Balustrady. dobry

9. | Urzadzenia zamontowane do $cian. dobry

10. | Doswietla piwniczne. -

1, | Urzadzenia zamontowane do dachu, zadowalajacy

12. | Pokrycie dachowe. zadowalajqcy

13. | Obrdbki blacharskie. zadowalajgcy
14. | Elementy odwodnienia dachu. zadowalajacy

15. | Kominy, zadowalajacy
16. | Stolarka okienna i drzwiowa. zadowalajacy
17. | Balkony, loggie, tarasy. -
18. | Schody zewngtrzne. dobry
19. | Inne:
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE

20. | Konstrukcja dachu. dobry

21. | Wiezba dachowa. -
22. | Sciany zewnetrzne. dobry

23. | Sciany wewnetrzne. dobry
24. | Sciany dzialowe. dobry
25. | Sciany podziemia. dobry
26. | Konstrukgja stalowa. dobry
27. | Dzwigary. dobry
28. | Stupy. -
29. | Platwie. -
30. | Nadproza, podciggi wience. dobry

31. | Stropy. dobry
32. | Schody wewnetrzne. dobry

33. | Inne:

ELEMENTY WEWNETRZNE

34. | Posadzki. dobry
35. | Sufity. dobry
36. | Stolarka wewnetrzna. dobry
37. | Powloki malarskie, dobry
38. | Okladziny $cienne. dobry
39. | Inne:

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystepujq w obiekcie.
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Czesc B. Instalacje.

Nr, data protokotu z poprzedniej kontroli: 1.12.2022

Wykonanie zalecen z poprzedniego protokotu: zalecenia wykonane

L.p. Instalacje/elementy Stan Uszkodzenia/wady Fot, Zalecenia Pilnodé
techniczny uwagi napraw/robot robot
.. | Kotlownia: -
2. | Instalagja co: dobry
3. | Wezel cieplny: --
4 | Instalacje c.t. zadowalajacy
- aparaty grzewcze AGW - szt.2
5. | Instalacje pary. --
6. | Instalacje c.w.u.: zadowalajgcy
7. | Ujecie wody: studnia glebi -
8. | Przylgcze wodociggowe z wodomierzem i -
zaworem odcinajgeym
9. | Hydrofornie, pompy. -~
10, | Stacje uzdatniania wody. -
.| Instalacje zimnej wody uzytkowej, zadowalajacy
12. | Inst. hydrantowa wewngtrzna z szafkami dobry
wyposazonymi w typowy sprzgt,
13. | Instalacja tryskaczowa. -
14. | Sie¢ hydrantowa zewnetrzna. -
15. | Kanalizacja sanitarna: do sieci gminnej zadowalajacy
16. | Kanalizacja technologiczna, -
17. | Kanalizacja deszczowa: do gruntu zadowalajjcy
8. | Instalacje i urzadzenia chlodnicze, -
19. | Inst. sprezonego powietrza. -
20, | Izolacje termiczne. dobry
a1 | Przejscia przylyczy instalacyjnych przez zadowalajacy
Sciany,
a2 | Inne: -

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystepuja w obiekcie.
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Il

Protokét

z kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie
$rodowiska.

Zalecenia z poprzedniej kontroli okresowej:
Nr, data protokolu z poprzedniej kontroli: 1.12.2022

Wykonanie zalecen z poprzedniego protokohu: brak zalecen

L.p.

Instalacje/elementy

Stan techniczny

Uszkodzenia/wady
uwagi

Fot.

Zalecenia
napraw/
robot

Pilnosé
robot

INSTALACJE SLUZACE OCHRONIE WOD | GRUNTOW

Oczyszezalnie/
podezyszezalnie sciekow

Kanalizacja deszczowa
-dogruntu a epnie do kanalizacji

dobry

Kanalizacja sanitama
- da sieci gminnej

dobry

Kanalizacja technologiczna,

Zbiorniki na scieki, szamba,

Separatory sul ji ropopochodnych.

Separatory substancji stalych, piaskowniki.

Separator thuszezu dla sciekdw:

Urzqdzenia i instalacje do przerabki
odpaddw.

Urzgdzenia/pojemniki do gromadzenia
odpaddw gospodarczych.

dobry

Urzadzenia/pejemniki do segregacji
odpadow surowcowych.

dobry

Miejsca skladowania substancji
niebezpiecznych,

Inne:

INSTALACJE DO OCHRONY POWIETRZA

Filtry powietrza.

Urzadzenia odpylajace, okapy.

Inne:

INSTALACJE OCHRONY AKUSTYCZNE)

17.

Thumiki.

Ekrany akustyczne,

19.

Izolacje przeciwdzwickowe.

20,

Inne:

‘Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wyst¢puja w obiekcie.

122




Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

IBS Budownicowo, ul. Sw. Jacka Odrowqza is/parter, 03-310 Warszawa

http:} fibshudawnictwe.pl

[
Protokol z okresowej kontroli stanu technicznego przewod 6w
Kominowych i wentylacji

Zalecenia z poprzedniej i wej:
Nr, data protokotu z poprzedniej kontroli: 1.12.2022
Wykonanie zalecen z poprzedniego protokohu: zalecenia nie wykonane

Opis instalacji:

Wentylacja ogolna: grawitacyjna nawiewno-wywiewna wspomagana mechanicznie,
Przewody wentylacyjne: kominy murowane, wywietrzaki stalowe dachowe,
Przewody spalinowe kotldw: nie wystepuja,

Wentylacja w WC: wyciggowa wspomagana mechanicznie wentylatorkami,
Wentylacja w kotlowni: nie wystepuije,

Urzgdzenia wentylacyjne: wentylatorki scienne, wywietrzaki stalowe dachowe,
Instalacje klimatyzacyjne: nie wystepuja,

Przewody dymowe: nie wystepuija,

Urzadzenia na paliwo stale: nie wystepujq,

W TRAKCIE KONTROLI STWIERDZONO USZKODZENIA | WADY;

1. uszkodzone, wybrakowane kratki nawiewne umieszczone na elewacji budynku,

OCENA STANU PRZEWODOW KOMINOWYCH | WENTYLAC)I

Instalacja wentylacyjna grawitacyina:  ; stan techniczny - zadowalajacy

Urzqdzenia wentylacyjne: ; stan techniczny - zadowalajacy

Wentylacia kotlowni: ; nie wystepuje

Przewody spalinowe: | nie wystepuja

Przewody dymowe: ; nie wystepuja “
ZALECENIA:

1. systematycznie czyscic kratki wentylacyjne oraz wentylatorki écienne réwniez od strony kanaldw wentylacyjnych,
2. regularnie serwisowa¢ urzadzenia wentylacyjne,
3. naprawi¢ lub wymienic¢ uszkodzone kratki nawiewne umieszczone na elewacji budynku,

termin: 4°

* Pomiaréw dokonano za pomocg anemometru BENETECH
Instalacje i urzqdzenia sq sprawne, nadajq si¢ do dalszej eksploatacji.
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IV.
Protokot z kontroli stanu technicznego, przydatnoséci do uzytkowania
i estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

ILp. Elementy Ocena stanu Wady/ Fot. Zalecenia/uwagi Pilnosé
ograniczenia robot

% Przydatnoécé obiektu do uzytkowania dobry/zadowalajacy

2 Estetyka dobry

3 Otoczenie obiektu dobry

Elementy otoczenia obiektu.

Lp. Elementy Stan elementu Uszkodzenia/wady | Fot Zalecenia/uwagi Pilnos¢
rohot

I Ogrodzenie, Dobry /zadowalajacy

2, Opaska wokol budynku, zadowalajgcy

3. Tereny zielone, dobry/zadowalajacy

Odwietlenie obiektu, zadowalajacy

5. Obickty malej architektury. - gl

6. | Plac zabaw. - -

7 Inne:

*Elementy w tabeli nie poddane acenie, nie wystepuja w obiekcie,
W protokole przyjeto nastgpujace skale ocen:
Przydatno$é obiektu do uzytkowania: pelna, ograniczona, brak,

Estetyka:  bez zarzutu, akeeptowalna, nieakceptowalna,
Otoczenie:  stan: dobry, zadowalajacy. Sredni, zly, awaryjoy.
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6. Dokumentacja fotograficzna

Zdjecienr1 Toaleta

Zdjecie nr 2 Widok na miejsca dla widzéw

12
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hetp:/ fibsbudownictwo.pl

7. Podsumowanie.

7.1. W trakcie kontroli obiektu nie stwierdzono uszkodzen, zagrazajacych bezpieczenistwu konstrukeji.
7.2. Ogolnie stan budynku okreéla sie na dobry/zadowalajacy.
7.3. Obiekt nadaje si¢ do dalszego uzytkowania zgodnie z aktualna funkcja.
7.4. Zalecone naprawy nalezy wykona¢ w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 7o0.ust.1 Ustawy Prawo
Budowlane.

‘ 7.5. Eksploatacja kontrolowanych instalacji odbywa sig zgodnie z warunkami technicznymi i nie wplywa

3 ujemnie na srodowisko.

Nastepng kontrol¢ roczng nalezy przeprowadzic¢ : Wrzesien 2024 r.
Nastepng kontrolg piecioletnig nalezy przeprowadzi¢ w 2028 r.

*W przypadku wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddzialywujqcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem czlowieka lub sil
natury takich jak: wyladowania atmosferyczne, osuwiska, huragany, powodzie i inne, ktdre powodujq uszkodzenie obiektu
lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem mogqcee skutkowad zagrozeniem zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
mienia lub srodowiska kontrolg nalezy przeprowadzi¢ bezzwlocznie po wystgpieniu takich zjawisk.

13
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Skiad i uprawnienia zespotu kontrolnego, podpis:

Osoba kontrolna | Zakres kontroli Uprawnienia budowlane Pieczeé/podpis
Uprawnienia w specjalnosci ]
konstrukcyjno-budowlanej ey
nr WBPP-NB-7210/157/83z | - IS, Roman Mrazek

R Krozak instalacyjny  |dnia 11.11.1983 r. Czlonek Bt /53;}'2‘365?3‘;73’94
OMEIR TTOEe Kujawsko-Pomorskiej = X g
Okregowej Izby Inzynierow

Budownictwa nr
KUP/B0/0174/08
WOIEWODA BYDGOSKI Bydgoszez, dnto ... 1. hebanada . . 19.83, .
Nr WERE-ME-7210/15 7/83
DECYZIJA

O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do pelnienia samodzisinych funkefi technicznych w budownictwi

Na podstawie 55‘.uat‘.fl...‘§.6.'ush..:l,..§..7. FE13 use 1 phe A e g,

roporaddzenia Minlstra Gaspodarid Tersnows] | Ochrany Srodowisks, ¢ dnia 20 lutego 1975 r.
w 3 modzlelnych funke)l Cechnicznych w budownicewls (O, U. Nr 8, poz. 46 semlesdza
slg, e: g ' X
Obywateika) -............ ROIOR. WL Meomels ... Nt
................ maglstern ingymiex budowniotwa wodnega. ... .. ..

. (et ey = ondyier)
radzony(a) dnla ..., 26 meje 1933 r w ........;‘:‘R‘.‘?.‘??.;F;'!}H.....,
pasiada praygors wodoyws upomatalajyce do verkmwania samdsleine) sk
.......................... kierovnike budowy 4 zobey
w specjalnodel ........... ’Zmrtalmydm-:i *‘Y‘P.’:er.y ;}.BG.J .....................
T Biecl senttarmyoh
Obywarsl(ka) ....,., Raoman. Bndl Mrozek..........,........ fest ummm do:

eieci wodooiggowych i kanaliucyjnwch'uﬁbrojeuia terenu,

2/ sporzadzania w budownictwis oséb £4
wodociggowyoh & kenalizacyinyeh, zyczayeh projektéw sieel
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespofu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

Skiad i uprawnienia zespotu kontrolnego, podpis:

Osoba kontrolna | Zakres kontroli Uprawnienia budowlane Pieczec/podpis

Uprawnienia w specjalnosci

konstrukcyjno-budowlanej e X
nr GP-KZ-7342/9/94 z dnia ' - }‘-/%:@J Dowy
konstrukcyjny |14.02.1994 r. Czionek b cooman Mrozek
Roman Mrozek Kujawsko-Pomorskiej S %Z%%.Na‘fz’:‘g‘,rﬁ}’s’;/s‘f"

Okregowej 1zby Inzynierow
Budownictwa nr
KUP/BO/0174/08

¥OJEWODA BYDGOSEI

GP-KZ-T342/9/%4

Bydgeszoz, 1§94-02- u‘(

RECYZ.JA6

O STWIRRDZENIU PRZYGOTOWARTA ZAWODOWEGO
DO FELEIENIA SAMODZIELEYCH FURKCJI TECHNICZEYCH W BUDOWRICTWIE

Ha podutawie § % ust.t plety, § 6 wat.t 4 2, § 7 £ § 3 ust.! pkte
rozporzadzenis Miniatra Gospodarki Terenowe] i Ochrony Srodowisia,
Z dnia 20 lutego 1975r., w sprawies samodzialnych funkeji technicznych
w budowniciwie (Dz.U, Nr 8, poz. 46 x pétn. ¥m.) stwisrdza sig, Ze:

) Pan Romarmn Emil MROZER
magister inzynier bud ictwa dnego

urcdzony dnia 28 maja 1953 r, w Inowrociawiu

poaiada praygotowanie zawodowe upowainiajgce do wykonywania
samodzielne) funkcj! kiercownika budowy i rob6t '

w specialnosci konstrukeyjno-budowl ane j

w zakresie nitej podanym

Pan Roman Emil MROZEE fest upowsZnlony do:

t/ kierowania, nadzorowaniz i kentrolowania technicznege budowy
i robét, kierowania i kontrolowania wytwarzania lonstrulteyjnych
elementdw budewlanych oraz ocenfieniz { badania stanu technicznago
wszelkioh Dbudynkéw oraz innych Dbudow!i, z wylaczeniem 1inii,
> wezibw 1 stacji kolejowych, drég,nawierzchni lotniskowych mostéw,
. | rudowld Eydrotachnicznych & wodnomelioracyjnych - w specjalnosci
konatrukeyjno-budowlangj;

2/ sporzadzania projektow w budownictwie Jednorgdzinnym, zagrodowym
eraz innych DDudynkéw o kubaturze do {000 m> w zakresie objgtym
specjalnodols konstrulkcyjine-budowlang;

2/ sporzadzania projsktdéw w zaskresie rozwigzad architektonicinych
budynkdéw inwentarsicich i goapodarczych, adaptacjl projektéw
powtarzalnych innyech budynkéw oraz zporzgdzania plandw zagospo-
darowania dziaikl zwigzenych = realicacja tych budynidw.

Od ninizjeze! decyzji siuly stronie prawo wniesienia cdwoianias do
WHinistre Gespodarki Przestrzennej i Budownittwa za moim poérednic-
gtwem w terminie {4 dni cod dnies dorgczenia decyzji,

§ Otyzymais:

= 1. : Roman O%E!Z
= 4 K ?gmnz;lggi lkieﬁo 8/47

a/a
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

@

IBS Budownictwo

Protokot okresowej kontroli
obiektu budowlanego

ﬁ INFORMACJA O OBIEKCIE I PRZEGLADZIE ‘ {
|1 NAZWA OBIEKTU ZESPOL SZKOLNO - PRZEDSZKOLNY BUDYNEK B

LOKALIZACJA OBIEKTU KOEACZKOWO UL. KRAKOWSKA 1

~

3 | FUNKCJA UZYTKOWA OBIEKTU OSWIATOWA

4 | RODZA] PRZEGLADU PRZEGLAD ROCZNY/PIECIOLETNI

5 | ZAKRES PRZEGLADU KONSTRUKCYJNO - INSTALACYJNY

6 | OSOBY KONTROLNE Mgr Inz. Roman Mrozek
WRZESIEN 2023
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespofu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

IBS Budownictwo, ul, Sw, Jacka Odroweza 15/parter, 03-3t0 Warszawa

http://ibsbudownictwo.pl

ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. Wstep

2. Charakterystyka obiektu

3. Uregulowania prawne

4. Metodologia kontroli i oceny
5. Zalecenia i termin realizacji

Protokoly z kontroli obiektu:

Protokdt z kontroli stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podezas
uzytkowania obiektu (art.62, ust.1, pkt 1.a. Ustawy Prawo Budowlane).

A. Czgé¢ konstrukeyjna
B. Czes¢ instalacyjna

I1. Protokél z kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen shizacych ochronie $rodowiska.
(art.62 ust.y, pkt 1.b. Ustawy Prawo Budowlane)

II. Protokél z kontroli stanu technicznego instalacji gazowej.
(art.62, ust., pkt 1.c. Ustawy Prawo Budowlane)

[V. Protokét z okresowej kontroli stanu technicznego przewodow kominowych: dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych (art.62 ust., pkt 1.c . Ustawy Prawo Budowlane)

V. Protokol z kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania i estetyki obiektu
oraz jego otoczenia (art.6z2, ust 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane)

6. Dokumentacja fotograficzna
7. Podsumowanie.

Zalgczniki:
-kopie dokumentéw uprawnien czlonkdw zespotu kontrolnego.
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

1BS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowaza 1 s/parter, 03-310 Warszawa
hitp://ibsbudownictwo.pl

Przedmiotem opracowania jest okresowa kontrola obiektu budowlanego:

Wykonawea przegladu:

IBS Inwestycje Sp. z 0.0. Sp. k
ul. $w. J. Odrowaza 15

03-310 Warszawa

NIP: 524 282 48 13

Zakres kontroli: przeglad roczny i pigcioletni zgodnie z art. 62 ust 1 pkt. 1 2 ustawy Prawo Budowlane w zakresie
konstrukeyjnym i instalacyjnym.

Kontrolg obiektu przeprowadzono w dniu: 13.09.2023 1.

Protokol z kontroli sporzadzili autoryzujae podpisami inzynierowie budownictwa w zakresie posiadanych uprawnief i
zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Protokdl sporzgdzono w jednym egzemplarzu dla zamawiajacego.
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Program Funkcjonalno-Uzytkowy: Termomodernizacja budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Kotaczkowie

1BS Budownictwo, ul. Sw, lacka Odrowqza 15/parter. 03-310 Warszawa
httny libsbudownt :

2. Charakterystyka Obiekitu,

OPIS OGOLNY

~ Ogolne informacje o zabudowie obiektu:

Budynek dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony, poljczony z budynkiem A i salg sportowa

Rok budowy: b. d.

Rok modernizacii, f -

Liczba kondygnacji naziemnych: )

Liczba kondygnacji podziemnych: -

Technologia wykonania: Tradycyjna

Rodzaj konstrukeji: Murowa

Uklad konstrukcyjny: Mi y

Posadowienie: Bezposrednie - lawy zelbetowe
SZCZEGOLOWY OPIS TECHNICZNY

Stropy: Zelbetowe

Sklepieni -

Stropodach Plaski zelbetowy

Dach: Stropodach

Pokrycie: Papa termozgrzewalna

Kominy: Murowane

Schody: Zelbetowe, betonowe

Taras: Wystgpuje

Balustrady schodowe: Stalowe

Sciany zewngtrzne: Murowane

Sciany wewngtrzne: Murowane

Scianki dzialowe: Murowane

Okna: PCY

Drzwi wejsciowe: Alumini

Drzwi wewnetrzne: Drewniane

Elewacja: Tynk

Tynk wewnetrzny: Cementowo - wapienny

Sufity podwi -

Powloki malarskie Emulsyjne, olejne

Okladziny Scienne: Glazura

Rynny i rury spustowe: PCV, stalowe

Obrobki blacharskie: Blacha ocynkowana

Posadzki: Pytki ceramiczne, lastriko, wykladziny PCV

Inne: :

Przeznaczenie: Budynek szkolny

Rodzaj wyposazenia:

Standardowe dla fi |’--

Parametry techniczne :

powierzchnia zabudowy: 850,00 ma

powicrzchnia uzytkowa : b. d. mz

kubatura: 7296,0 m3

WYPOSAZENIE OBIEKTU W INSTALACJE

Zrédlo zimnej wody:

przylaeze wodaociggowe z sieci gminnej, zestaw wodomierzowy w pomieszczeniu kuchni,

Instalacje p.poz:

gaénice, wewnetrzna instalacja hyd i

Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie éciekow do sieci gmi
Kanalizacja deszczowa: odwodnienie dachu powierzchniowo, odp dzenie wod deszczowych na teren wokol

obiekix

Instalacja centralnego ogrzewania:

uklad pompowy dwururowy, grzejniki zeliwne czlonowe, zasilanie z kotlowni olejowej w
budynku,

Instalacja cieple) wody uzytkowej:

zasilana centralnie z zasobnika c.w.u. umieszczonego w kotlowni, instalacja cyrkulacyjna,

Wentylacja grawitacyjna: kominy murowane, kratki scienne, wspomagana mechanicznie wentylatorkami sciennymi,
Wentylacja: okapy kuchenne z ukladem kanalow wyciggowyeh,
Instalacja mowa;: wystepuje,
Instalacja elektryczna: wystepuje,
Gasnice: wystepuja,
Klimatyzacja dla serwerowni i ukiad klimatyzacyjny typu Split z jednostkq zewngtrzna | wewnetrzng, instalacja freonowq i
klimatyzatory: sterowniczq obslugujgcy pomieszezeni kuchni,
DODATKOWE INFORMACJE
Drogi ewakuacyjne: wyznaczone,
Podzial na strefy pozarowe: wystepuje,
Umiejscowienie kottowni: w budynku w asobnym pomieszczeniu na najnizszej kondygnacji z wejciem od zewngtrz,
Paliwo wykorzystywane do ogrze olej opatowy,
Zabezpieczenia pozarowe: gasnice, hydranty wewngtrzne,
Potwierdzenie sprawnosci zabezpieczen protokoly 2 przegladow serwisowych,
pozarowych:

Zabezpieczenia kradziezowe:

monitoring,
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1BS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowqza 15/parter, 03-310 Warszawa
_htp:flibshudownictwo.pl

3. Uregulowania prawne dot. okresaowych kontroli obiektow.

Aktem prawa powszechnie obowigzujgcego, bedacym podstawg obowiazku dokonywania kontroli okresowych jest
przede wszystkim rozdziat 6 Dz.U 2023, poz. 682 tj. - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany obiekt budowlany uzytkowac w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywad w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajge do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej oraz dokonywaé
okresowych kontroli obiektu.

Przeglad roczny polega na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszezace dziatania czyn-
nikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen sluzacych ochronie érodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

Przeglad pigcioletni polega na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnodcei do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obicktu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objgte réwniez badanie instalacji elek-
trycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polgezen, osprzetu, zabezpieczeri i srodkdw ochrony od pora-
zen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow;

Kontrole moge by¢ wykonywane réwnoczesnie.

Obiekty wielkopowierzchniowe:

Co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, nalezy wykonywac przeglady potroczne w
zakresie ujetym w art, 62 ust. 1 pkt 1a, b, ¢, Ustawy Prawo Budowlane w przypadku:

*  Budynkdw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 mz

s Innych obicktéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgeej 1000 ma.

Osoba dokonujgea kontroli jest obowigzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomic wlasciwy organ o przeprowadzonej
kontroli;

W trakcie kazdej kontroli nalezy dokonac sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli,
Kontrole roczne i pigcioletnie przeprowadzajg osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

Wiaiciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywa¢ przez okres istnienia obiektu wszystkie
dokumenty dotyczace charakterystyki stanu technicznego i dokumenty techniczne robét budowlanych wykonywanych
w obiekcie w toku jego uzytkowania. oraz protokoly z okresowych kontroli budynku.

Najwazniejszym dokumentem budynku oddanego do uzytkowania jest Ksigzka obicktu budowlanego.

Wiladciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego niebedqeego bu-
dynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktdrym mowa w art. 20 Ustawy Prawo Budowlane,
ksiazke obiektu budowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i
kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji,
oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz inne dokumenty
dotyczace budynku, s3 dolgezone do ksigzki obiektu budowlanego.

Wiasciciel lub zarzadea obiektu budowlanego jest obowigzany udostepniac ksiazke obiektu przedstawicielom wlasci-
wego organu oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektow
budowlanych we wlasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepiséw obowigzujgeych w budow-
nictwie,

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktdrych spoczywajq obowiazki w zakresie napraw sq ob-
owigzani w czasie lub bezpoérednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 usunaé stwierdzone uszko-
dzenia oraz uzupelnic braki, ktére moglyby spowodowa¢ zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczelistwa mienia
badz srodowiska, a w szczegdlnodei katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatru-
cie gazem,

Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przeslac kopig tego protokolu do wlasciwego organu. Wiasciwy or-
gan, po otrzymaniu kopii protokelu, przeprowadza bezzwlocznie kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakow.
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IBS Budownictwo, ul. Sw. Jacka Odrowgza 15/parter, 03-310 Warszawa

Metodologia kontroli i oceny

_http://ibsbudownictwao. pl

Kontrola obiektu polega na ocenie stanu elementéw i instalacji obiektu i wskazanie uszkodzen, ktére moga powodowac zagro-
zenia dla bezpieczenstwa osob, srodowiska i konstrukeji budynku (budowli).

Kontrola dokonywana jest poprzez analiz¢ dokumentacji technicznej obiektu i ogledziny zewnetrzne elementow

(moga by¢ stosowane metody inwazyjne badania elementdw lub odkrywki); na tej podstawie dokonywana jest ocena

wg 5-cio stopniowej skali na podst, ogdlnych kryteriéw klasyfikacji stanu technicznego elementéw.

*Ogolne kryteria klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku (budowli).

Lp.

Klasyfikacja stanu
technicznego ele-
mentu

Procentowe zuzycie
elementu.
(%)

Kryteria ocen

Dobry

0-10

Stan techniczny nie budzacy zastrzezen. Element budynku (instalacji)
jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzer.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialéw odpowiadaja wymogom
norm, atestow, certyfikatéw oraz warunkom technicznym. Mogg byé
uwagi o charakterze konserwacyjnym oraz majace wplyw na trwalod¢
elementu.

Zadowalajacy

10-25

Stan techniczny nie wskazujacy na uszkodzenia konstrukeji budynku
(budowli). Mogq wystepowad niewielkie uszkodzenia elementow
(instalacji), drobne usterki nie majqce wplywu na bezpieczenstwo
uzytkowania obiektu, a takze uwagi, co do estetyki i konserwacji
elementéw obiektu (instalacji).

Sredni

25-40

Wystgpujq uszkodzenia elementéw budynku (instalacji) nie zagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. Celowy jest czeéciowy remont lub
naprawa elementéw (instalacji).

Zly

40-50

Wystgpuja uszkodzenia konstrukeji (instalacji) i elementdw budynku,
mogace mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu. Konieczne
53 roboty naprawcze lub remont kapitalny.

Awaryjny

>50

Wystgpuja powazne uszkodzenia konstrukeyjne fub inne, stwarzajgee
zagrozenie dla zdrowia lub Zzycia przebywajacych w obiekcie ludzi,
Uszkodzenia te mogg by¢ przyczyng katastrofy budowlanej. Konieczne

jest natychmiastowe dzialanie administratora obiektu,
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5, Zalecenia i termin realizacji.
]

W trakcie kontroli mogg by¢ formutowane zalecenia dot, wykonania okreslonych robét remontowych i napraw ze wskazaniem

Sw. Jacka Odrowqza 15/parter, 03-310 Warszawa

http:/ fibsbudownictwo,pl

terminu lub ze wskazaniem kolejnodci wg s-cio stopniowej skali pilnosci
(ponizej tabela), w ktérej przyjeto przyblizone terminy,

*Kolejnosc¢ wykonania napraw i robot remontowych przyjeto wg s-cio stopniowej skali:

Pilnosé¢ wykonania
napraw.

Termin

Uzasadnienie

bezzwlocznie

W czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli z uwagi na
bezposrednie zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia badz Srodowiska, a w szezegdlnosci katastrofe budowlana,
pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem,

miesige

7 uwagi na mozliwos¢ wystgpienia potencjalnego zagrozenia
konstrukcji budynku i bezpieczenistwa uzytkowania budynku
(budowli).

trzy miesigce

Z uwagi na mozliwosé¢ poglebiania sig uszkodzen i zagrozenia dot.
konstrukeji budynku i bezpieczenstwa uzytkowania budynku
(budowli) w dluzszej perspektywie czasowej,

w terminie do nastgpnej
kontroli okresowe;].

Dot. uszkodzen nie powodujgcych potencjalnych zagrozen dla
konstrukeji, bezpieczenstwa ludzi i srodowiska a majacych wplyw na
postepujgee zuzycie elementu lub estetyke obiektu.

5°

>rok.

Prace do vjgcia w planach remontéw w latach nastepnych,

Podezas kontroli dokonywane jest rowniez sprawdzenie wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej (art.62 ust.1
pkt 1 a. ustawy Prawo Budowlane).

Zgodnie z art. 70.ust.1 ustawy Prawo Budowlane ,wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na kiorych
spoczywaja obowigzki w zakresie napraw, sq obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnic braki, ktére moglyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpie-
czefistwa mienia badz Srodowiska, a w szczegolnosei katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycz-
nym albo zatrucie gazem. Obowigzek, powinien byé potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przesla¢ kopig tego protokotu do wlasciwego organu. Wiasciwy organ

(PINB), po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwlocznie kontrolg obiektu budowlanego w celu potwierdzenia

usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelienia brakow",
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I
Protokét z kontroli stanu technicznego elementéw budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

Czese A. Elementy konstrukeyjne.

Zalecenia z poprzedniej kontroli okresowej:

Nr, data protokelu z poprzedniej kontroli: o1.12.2022
Wykonanie zalecert z poprzedniego protokotu: czesciowe

Lp. Elementy Stan Uszkodzeniafwady | Fot Zalecenia/ Pilnos¢
techniczny uwagi robot
ELEMENTY ZEWNETRZNE
‘ 1. | Warstwa fakturowa elewacji pdinocnej, zadowalajgcy
2. | Warstwa fakturowa elewacji poludniowej. dobry/
zadowalajacy
3 Warstwa fakturowa elewacji wschodniej. zadowalajacy
1 Warstwa fakturowa elewacji zachodniej. zadowalajacy
5. | Attyki. -
6. | Filary. -
7 Gzymsy. zadowalajacy
| 8. | Balustrady. zadowalajacy
9 Urzadzenia zamontowane do scian. zadowalajacy
l 10. | Doswietla piwniczne. -
1. | Urzadzenia zamontowane do dachu. zadowalajacy
12. | Pokrycie dachowe. zadowalajacy
13. | Obrébki blacharskie. zadowalajacy
14. | Elementy odwodnienia dachu. zadowalajey
15. | Kominy, zadowalajgcy
16. | Stolarka okienna i drzwiowa. zadowalajgcy | Nieszezelnosci Naprawi¢ 5°
niektérych okien i uszkodzenia
drzwi
zewnetrznych
17._| Balkony, loggie, tarasy. zadowalajgcy
18. | Schody zewngtrzne, zadowalajacy | Brak balustrad Uzupelnié 4°
balustrady
19. | Inne;
ELEMENTY KONSTRUKCYJNE
20. | Konstrukcja dachu. dobry
21, | Wiezha dachowa. -
22. | Sciany zewnetrzne. dobry
23. | Sciany wewnetrzne. dobry
24. | Sciany dzialowe. dobry

25. | Sciany podziemia, -

26. | Konstrukeja stalowa.

27. | Diwigary. -
28. | Slupy. -
29. | Platwie. -
30. | Stezenia, -

\ 31 | Konstrukeja zelbetowa. -

‘ 32. | Slupy. -

| 33. | Nadproza, podciggi wierice. dobry
34. | Stropy. dobry

\ 35. | Schody wewnetrzne. dobry

| 36. | Inne:
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rnictwe, ul. Sw. Jacka QOdrewgza 15/parrer, 03-110 Warszawa

ELEMENTY WEWNETRZNE
37. | Posadzki. zadowalajacy
38. | Sufity. zadowalajacy Miejscowe zacieki Naprawi¢
uszkodzenia

39. | Stolarka wewnetrzna. zadowalajacy

40. | Powloki malarskie. zadowalajacy

q1. | Okladziny scienne. zadowalajacy

42, | Inne:

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystepujq w obiekcie.
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Nr, data protokohu z poprzedniej kontroli: 01.12.2022
Wykonanie zalecer) z poprzedniego protokolu: zalecenia nie wykonane

s/pareer, 93-310 M_/qr.sz W

L.p. Instalacje/elementy Stan Uszkodzenia/wady Fot. Zalecenia Pilnos¢
techniczny uwagi napraw /robét robot
| L Kotlownia: zadowalajacy | brak oceny efektywnosci wykonad ocene 4°
kociol olejowy Buderus - szt.1 energetycznej kotfow, efektywnosci
‘ kociol olejowy Britje - szt energetycznej kottow
kociol olejowy Torus - szta
2. | Instalacja co: zadowalajacy
3. | Wezel cieplny: --
4. | Instalacje c.t. --
5. | Instalacje pary. --
6. | Instalacje c.wou.: zadowalajacy
7. | Ujecie wody: studnia glebinowa -
8. | Przylaeze wodociggowe z wodomierzem i zadowalajacy
zaworem odcinajacym
9. | Hydrofornie, pompy. -
10. | Stacje uzdatniania wody. -
1. | Instalacje zimnej wody uzytkowej. zadowalajgcy
12. | Inst. hydrantowa wewnetrzna z szafkami zadowalajqey | nieaktualna instrukcja Zaktualizowad 4
wyposazonymi w typowy sprzgt. bezpieczenstwa Instrukeje
pozarowego bezpieczenstwa
(03.12.2018r) pozarowego
13. | Instalacja tryskaczowa. -
14. | Siec hydrantowa zewnetrzna. -
15. | Kanalizacja sanitama: do sieci gminnej zadowalajyey
16. | Kanalizacja technologiczna, -
17, | Kanalizacja deszezowa: na teren zadowalajgey
8. | Instalacje i urzadzenia chlodnicze. dobry
1. | Inst. sprezonego powietrza, .-
20. | lzolacje termiczne. zadowalajacy wykona¢ prace 4°
izolacyjne
uzupelniajgee i
naprawczeo
a1, | Przejécia przylaczy instalacyjnych preez zadowalajacy | przejicia przewoddw wykona¢ przejécia 4°
sciany. instalacyjnych przez przewodow
‘ przegrody budowlane w instalacyjnych przez
kotlowni nie wykonane przegrody budowlane
jako ognioszezelne w kotlowni
22. | Inne: -~

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wyst¢puja w obiekcie.
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i1
Protokol

z kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie

srodowiska.

Zalecenia z poprzedniej kontroli okresowej:
Nr, data protokolu z poprzedniej kontroli: 01.12.2022
Wykonanie zalecen z poprzedniego protokolu: brak zalecen

Lp. Instalacje/elementy Stan techniczny Uszkodzenia/wady
uwagi

Fot.

Zalecenia
napraw/robot

Pilnos¢
robot

INSTALACJE SEUZACE OCHRONIE WOD | GRUNTOW

L Oczyszcealnie/ =

podczyszczalnie Sciekow

2. Kanalizacja deszczowa zadowalajacy
- na teren wokol obiektu

3, Kanalizacja sanitama zadowalajacy
- do sieci gminnej

4 Kanalizacja technologiczna, -

Zhiorniki na scieki, szamba, -

Separatory substancji ropopochodnych. -

Separator thuszezu dla sciekow: -

5
0,
7 Separatory substancji stalych, piaskowniki, -
8
9

Urzadzenia i instalacje do przerobki -

odpadow,

10, Urzgdzenia/pojemniki do gromadzenia dobry
odpadow pospodarczych,

", Urzadzenia/pojemniki do segregacji dobry

odpadéw surowcowych.

7, Miejsca skladowania substancji -
niebezpiecznych,

13, Inne: -

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wystepujg w obickeie.
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111
Protokét
z kontroli szczelnosci i stanu technicznego instalacji gazowej.

Zalecenia z po, iej roli okresowej:
Nr, data protokolu z poprzedniej kontroli: o112.2022
Wykonanie zalecen z poprzedniego protokohu: zalecenia nie wykonane

Charakterystyka instalacji:

~ instalacja zasilana gazem typu propan-butan z butli gazowych,
- instalacja z wezy do instalacji gazowych,
— instalacja na potrzeby zasilania w gaz urzadzen kuchennych,

Lp. Elementy Stan Uszkodzenia/wady Fot, Zalecenia/termin, Pilnoge
techniczny uwagi robot
L Punkt gazowy/szafka.
2, Kurek glowny, -
3. Zawory odcinajace. .-
4 Przewody. zadowalajgcy
weze tworzywowe do instalacji
pazowych
5. Powloki antykorozyjne.
6. System bezpieczenstwa gazowego.
” Urzgdzenia gazowe
Kotly co:
Kotly/pgrzewacze c.w.u.: -
Urzadzenia kuchenne: dobry
kuchenka 4-palnikowa - sz1.1
Inne: pom. kuchni nie dostosowac pomieszczenic 4
przystosowane do kuchni do uzytkowania
uzytkowania instalacji na instalacji gazowej na gaz
gaz cigzszy od powietrza, propan-butan
brak kratki wylewnej,
wpusty kanalizacji w
posadzce,
8. Szezelnodd instalaci instalacja
szezelna
Uwagi:

1. Kontrolg szezelnoéci przeprowadzono przy uzyciu miernika gazow wybuchowych typu micro CD-100

produkgji Ridgid.

11
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V.
Protokdt z okresowej kontroli stanu technicznego przewod 6w
Kominowych i wentylacji
Zalecenia z poprzedniej kontroli okresowej:

Nr, data protokotu z poprzedniej kontroli: 0112.2022
Wykonanie zalecers z poprzedniego protokohu: brak zalecen

Opis instalacji:
*  Wentylacja ogolna: grawitacyjna nawiewno-wywiewna,
Przewody wentylacyjne: kominy murowane,
Przewody spalinowe kottow: z blachy nierdzewnej,
Wentylacja w WC: wyciggowa wspomagana mechanicznie wentylatorkami,
Wentylacja w kotlowni: grawitacyjna nawiewno-wywiewna,
Wentylacja: okapy kuchenne z ukladem wyciggowym i wentylatorem wyciggowym dla pomieszczen kuchni,
Urzadzenia wentylacyjne: okapy kuchenne z wentylatorem wyciggowym, wywietrzaki,
Instalacje klimatyzacyjne: uklad klimatyzacyjny typu Split z jednostka zewngtrzng | wewnetrzng, instalacja
freonowg i sterowniczg obshugujacy pomieszezeni kuchni,
Przewody dymowe: nie wyst¢puia,
Urzgdzenia na paliwo stale: nie wystepuja,

WTRAKCIE KONTROLI STWIERDZONQ USZKODZENIA | WADY:

Nie stwierdzono
OCENA STANU PRZEWODOW KOMINOWYCH | WENTYLAC)I

Instalacja wentylacyjna grawitacyjna: ; stan techniczny - zadowalajacy
Urzadzenia wentylacyine: ; stan techniczny - zadowalajacy

Wentylacja kottowni: ; stan techniczny - zadowalajgcy
Przewody spalinowe: ; stan techniczny - dobry
Przewody dymowe; ; nie wystepuijg

ZALECENIA:
1. systematycznie czyscic kratki wentylacyjne oraz wentylatorki scienne réwniez od strony kanaléw wentylacyjnych,
2. regularnie serwisowac urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne,

Uwagi;
* Pomiardw dokonano za pomocg anemometru BENETECH
Instalacje i urzagdzenia sq sprawne, nadajq si¢ do dalszej eksploatacji.
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V.
Protokét z kontroli stanu technicznego, przydatnosci do uzytkowania
i estetyld obiektu oraz jego otoczenia.

Lp. Elementy Ocena stanu Wady/ Fot. Zalecenia/uwagi Pilnos¢
ogramczenia robot
I Przydatnosc obiektu do uzytkowania dobry/zadowalajgcy
2 Estetyka T dobry
% Otoczenie obiektu dobry

Elementy otoczenia obiektu.

L.p. Elementy Stan elementu Uszkodzenia/wady | Fot. Zalecenia/uwagi Pilnoéc
robot

I Ogrodzenie. Dobry/zadowalajacy

2 Opaska wokol budynku. zadowalajacy

3. Tereny zielone, dohry/zadowalajacy

4. Oéwietlenie obiektu. zadowalajacy

5. Obiekty malej architektury. — ——

6, Plac zabaw.

7 Inne: N |

*Elementy w tabeli nie poddane ocenie, nie wyst¢puja w obiekcie.
W protokole przyjeto nastepujgee skale ocen:
Przydatnosc obiektu do uzytkowania: pelna, ograniczona, brak,

Estetyka:  bez zarzutu, akceptowalna, nieakceptowalna.
Otoczenie:  stan: dobry, zadowalajacy, éredni, zly, awaryjny.
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Zdjecie nr 1 Kociol Buderus

Zdjecie nr 2 Zamocowad barierki wykonad remont schodéw

14
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7.1. W trakeie kontroli obiektu nie stwierdzono uszkodzen, zagrazajacych bezpieczenstwu konstrukeji.
7.2. Ogolnie stan budynku okreéla sie na dobry/zadowalajacy.

7.3. Obiekt nadaje si¢ do dalszego uzytkowania zgodnie z aktualna funkcja.

7.4. Zalecone naprawy nalezy wykona¢ w wyznaczonym terminie, zgodnie z art. 70.ust.1 Ustawy Prawo
Budowlane.

7.5. Eksploatacja kontrolowanych instalacji odbywa si¢ zgodnie z warunkami technicznymi i nie wpltywa
ujemnie na srodowisko.

Nastepng kontrole roczng nalezy przeprowadzic : Wrzesien 2024 r.
Nastepng kontrole piecioletnig nalezy przeprowadzi¢ w 2028 r.

‘W przypadku wystgpienia czynnikow zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwiqzanych z dzialaniem czlowieka lub sif
natury takich jak: wyladowania atmosferyczne, osuwiska, huragany, powodzie i inne, ktore powodujg uszkodzenie obiektu
Iub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem mogqee skutkowac zagrozeniem zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub srodowiska kontrolg nalezy przeprowadzic bezzwlocznie po wystgpieniu takich zjawisk,

15
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Skiad i uprawnienia zespotu kontrolnego, podpis:

Osoba kontrolna | Zakres kontroli Uprawnienia budowlane Piecze¢/podpis
Uprawnienia w specjalnosci — —
konstrukcyjno-budowlanej P S
. o] WBPP-NBJZIOI 157/83 < ( g i, Roman Mrozek
instalacyjny  |dnia 11.11.1983 r. Czlonek ——Hpt, e;%ﬁ;-;g&gg%‘

Roman Mrozek Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr

KUP/BO/0174/08
WOJEWODA BYDGOSKI Bydgoszez, dola ... V). 118¥0pada, ., 19.83. 1.
Nr WBPR-NB~2210/45 7/83
DEqY'Z.lA

O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie

Na podstawle §5..u8%a. %, 8.6.0850.7,,.8..7. 1§13 ust, 1 pke. A 0 g,
rozporzqdzenia Ministra Gaspodarkl Tersnowe] | Ochrany Sradowiska, z dnla 20 lutego 1975 r.

W spra modztelnych funkejl Eechalcznych w bud (Ox, V. Nr 3, pox 46 stylepdzy
) slg, 2 - 3
Obywatelfia) .......... - BOROR. UL MEOTOK. ..o
... MEEis%exr ingymiex budowniobwa wodnegq..........
: foutpedh s i NRRER . oo iaviiinpisisayi
‘ugadzony(d) dnia .y, 26 maja 1923 . w ........J;‘,‘P.Y‘?.??.;Fﬂiﬂ......
peslada przygok le zawodoy upowainlajgee do wykonywanla samadzlelne) Tunk))
.......................... Klorowaika hudowy 4 zobet . . .
w specjalnofel ............. L '.‘.’.?!‘.%92.”.4?9.:.&??‘!’?;’;?.‘?9991 ................ Ve
wonkress e, BE00K BaOlteragoh
Obywatel(ka) ....... Roman. Bmd. 1 Mrozak................... “jest upowatniony(a) do:
2 1/ kierowania, nadsorewania i kontxolowania budowy i Trobbt,

kjerowanie i konbtrolowania wytwarzania konstr oh element
8i00ol oraz ocenianis i badania stany technio znqggj?zalcges?:n "
sieci wodooiggowych 4 kanalizacyjnyoh ‘uzbrojenia terenu,

2/ sporzadzania w budownictwis oséb £i cznyeh
wodociqgowyoh 1 kenalizacyjmyeh. Vo0 Prodeliév sieet
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Sktad i uprawnienia zespotu kontrolnego, podpis:

Osoba kontrolna | Zakres kontroli Uprawnienia budowlane Pieczec/podpis
Uprawnienia w specjalnosci e
konstrukcyjno-budowlanej —— —j ST Iy
nr GP-KZ-7342/9/94 z dnia y u,}vé.;,;/j,’f"- ('fg»‘r(m-s Mrosag

i BRE. NG 834575
Roman Mrozek | Konstrukcyjny  14.02.1994 r. Czionek FNB-Z21077 5 0

Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa nr
KUP/BO/0174/08

YOJEWODA BYDGOSEI

Bydgosncz, (§§4-02- “‘l
GP-XZ-T342/9/94

DECYZ.JA

O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
DO PELNIEKIA SAMODZIBLNYCH FUNKCJY TECHRICZNYCH W BUDOWNICTWIE

Ha podatawie § O ust.! pktil, § & ust.y 1 2, § 74 § 13 uat.! pkta
rozperzgdzenia Ministra Gospoderii Terenowa] i Ochrony Sroedowiska,
z dnia 280 lutego 1975r, w sprawie samodzielnych funkcjf technicznych
w budowniciwie (Dz.U, Nr 8, poz. 46 = pétn, zm.) stwierdza alg, 2e:

Pan Romarm Emil MROZER
magister intynier budownictwa wodnego

urcdzony dnia 26 maje 19%3 v. w Incwroclawiu

posiada prezygotowanie zawodowe upowainlzjzes do wykonywania
samedzielnej funkceji kierownika budowy i robét

w specjalnoscs konstrukcyjno-~budowlane j

W zakranie nitej podanym

Pan Roman Emil MROZEX jest upowsznlony do:

t/ kierowania, nadzorowanis { kentrolcwania technicznege budowy
i robét, kierowsnis { kontrolowanis wytwarzania kongtirukcyjnych
elementéw budowlanych oraz oceniania i badania stanu techni cznego
wezelkich Dbudynkéw oraz innyeh budowli, = wyisczenlem linii,
wezidw i stacji koleajowych, drég,nawierzchni lotniskowych,mostéw,
budewll Nydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych - w specjalnosci
kKonetrukcyjno-budowlane);

B2/ sporzadzania projektéw w budownictwie Jednorcdzinnym, zagrodowym
oraz innyeh budynkéw o kubaturze do 1000 m3 w Zakreaie objgiym
specialnofclsy konatrukeyjine-budawlang;

3/ sporzadzania projektéw w zakresle rozwigzan architsitenfeznych
budynkéw inwentarsikich L gospodarczych, adaptacji projektéw
powtarzalnyeh innych budynkéw oraz sporzadzania planéw Zagospo-
darowania dzlalki zwiazanych z realizacis tych budyricow.

B oa niniejese] decyzfi aludy stronis prawe wniesienia cdwolmniz do
2Ministra Gospodarki Przestreennef L Budownictwa zz moim poérednic-
& twem w Lerminie 14 dni od dnia dorgczenis deeyzji.
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Zatqcznik nr 11. Porozumienia, zgody Ilub pozwolenia oraz
warunki techniczne i realizacyjne zwiqgzane z przytgczeniem
obiektu do istniejgcych sieci wodociqggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych
i teletechnicznych oraz drog publicznych, kolejowych Ilub
wodnych

Zamawiajacy nie dysponuje aktualnymi danymi we wskazanym zakresie. Zgodnie z formutg realizacji
zamowienia, tj. w postaci zaprojektuj i wybuduj w tresci programu funkcjonalno-uzytkowego wskazano, iz
Wykonaweca jest zobowigzany do ich pozyskania we witasnym zakresie.
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Zaitqcznik nr 12. Dodatkowe wytyczne inwestorskie
i uwarunkowania zwiqzane z budowq i jej przeprowadzeniem
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UCHWALA NR XXX/223/2021
RADY GMINY KOLACZKOWO

z dnia 19 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw poloZzonych
w obrebie Kolaczkowo, gmina Kolaczkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), Rada Gminy Kolaczkowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow potozonych
w obrgbie Kotaczkowo, gmina Kotaczkowo, zwany dalej ,,planem™, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolaczkowo™ uchwalonego
Uchwata Nr XXV/187/2021 z dnia 25 stycznia 2021 r.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunck planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
polozonych w obrgbie Kolaczkowo, gmina Kolaczkowo™ wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo — wskali 1:2000 — zalgcznik nr |
(arkusze 1-3);

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Kolaczkowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kolaczkowo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan wiasnych gminy —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy. gospodarczy lub laczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzglgdem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
sciSle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzglgdem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego s$cian zewngtrznych iwiat do powierzchni dzialki
budowlanej;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
i obowigzujace normy branzowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ niskie, $rednie i wysokie drzewa ikrzewy zimozielone
posadzone w zwartym szpalerze.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
6) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;
8) granice stref sanitarnych cmentarza;
9) zielen izolacyjna.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, SMN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami IMW, 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, FMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, IIMN/U, I2ZMN/U,
I3MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, I7TMN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 2IMN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MW/U;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM. 10RM, 1I1RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM;

6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

7) teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UQO;

8) teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UK:

9) teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem U/ZP;

10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P:

11) tereny obicktéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U;

12) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

13) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolami 1ZD, 2ZD;

14) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

15) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R:

16) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami IWS, 2WS;

17) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 11T, 2IT, 31T, 4IT;

18) teren drogi publicznej klasy gldéwnej oznaczony symbolem KD-G;

19) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z;
20) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L. 2KD-L;

21) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D:

22) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW,
TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
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18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

l)ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu  obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgeej o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg i przebudowg istniejacych budynkéw lub ich czgsci polozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejagcych budynkow zzachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych czgsci
od obowigzujacej linii zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ odsunigeie projektowanych budynkow garazowo-gospodarczych i1 wiat od obowigzujgcej
linii zabudowy w glab dziatki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym w sasiedztwie drogi wojewodzkiej
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposéb nieograniczajgcy
widocznoscei i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych iwiat w odleglosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dzialkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreSlonej w ustaleniach szczegéltowych dla poszezegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, UO, UK,
U/ZP, ZP, ZD. ZC, R, WS z wyjatkiem inwestycji celu publicznego:

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MW/U, RM. U, P/U z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego:

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:
a)nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania Scieckow przemystowych wytwarzanych

w procesie  produkcyjnym przed odprowadzeniem tych sScickow do systemu oczyszczania,

z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem sciekow 1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
cksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:
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- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- MN/U, MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- ZD jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszezegdlnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajgcy
zachowanie akustycznych standardow jako$ci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi:

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigeia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami ninigjszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujaca:

- kosciot parafialny p.w. sw. Ap. Szymona i Judy Tadeusza, nrrej.: 424/A z 28 listopada 1968 r.,

- zespol palacowy: patac, nr rej.: 2521/A z 7 pazdziernika 1955 1.; park z alejg dojazdowa, nr rej.:
1992/A z | lutego 1985 r.; budynek gospodarczy — oficyna. nr rej. 2520/A z 7 pazdziernika 1955 r.;
stajnia (spichlerz), nr rej. 2520/A z 7 pazdziernika 1955 r.,

b) nakaz ochrony obiektow i obszarow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:

- zespol kosciola parafialnego p.w. $S. Szymona iJudy Tadeusza Apostolow: kosciol, dzwonnica,
cmentarz parafialny, plebania, ul. Wrzesinska 22,

- zespOl szkolny, ul. Wrzesinska 41: szkota, budynek gospodarczy,

- zespol palacowy: patac, oficyna, 2czworaki nr 26133, spichlerz, brama, park regularny
przeksztalcony w krajobrazowy,

- zagroda nr 2: dom, obora, stodota — ul. Krakowska,
- dom nr 9 — ul. Mitostawska,

-dom nr 7 — ulica Wrzesinska,

- dom nr 13 —ulica Wrzesinska,

- dom nr 17 — ulica Wrzesinska,

- dom nr 36 — ulica Wrzesifiska,

- dom nr 40 — ulica Wrzesinska,

- wiatrak kozlak,

c) dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw — nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane przy obicktach zabytkowych oraz na prace
pielggnacyjne. rewaloryzacyjne, budowlane prowadzone na terenie obszarow zabytkowych.
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d) dla ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych ujgtych w ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania lub odtworzenia bryly historycznego budynku i ksztattu dachu,

- zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja
architektoniczng,

-nakaz zachowania eclewacji zewngtrznych, wtym w szczegdlnosci elewac)i frontowej, detalu
architektonicznego, ukladu elewacji i ksztattu okien,

- zakaz zastosowania blachy imitujacej dachowke lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — archeologiczng strefg ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 56-34/60, 55, 61, 64, ujetych
w ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorej obowigzuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady
zagospodarowania terenow drog publicznych klasy glownej, zbiorczej, lokalnej idojazdowej, zgodnie
z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. ¢-f.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow objetych planem, zgodnie zoznaczeniami na
rysunku planu, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig scalanie 1 podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dzialki nie moga by¢ mniegjsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej.
drog, dojs¢ i1dojazdoéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomosciami,

b)dla terenow innych niz rolnicze ilesne, dla ktorych w ustaleniach szczegolowych nie okreslono
szczegolowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu — 2.0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia o szerokosci po 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowigzujg ograniczenia okreslone
w § 6 pkt7;

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowiazuje nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajgcych z przepisow odrgbnych.

§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly;
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b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:

- uklad drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz drog wewngtrznych powigzanych
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,

-droge publiczng klasy glownej dla terendéw nieposiadajgcych bezpoéredniego dostepu do drog
nizszych klas technicznych lub drég wewnetrznych,

- przylegte drogi publiczne i wewngtrzne polozone poza granicami obszaru obj¢tego planem,
c¢) parametry drogi publicznej klasy glownej oznaczonej symbolem KD-G:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i §ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszcezenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszezenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych albo sciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW. 13KDW, 14KDW, I5KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW. 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie wiasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe — na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
- 4 stanowiska postojowe — na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
- 3 stanowiska postojowe — na kazde 10 miejsc w obicktach gastronomicznych,
- 5 stanowisk postojowych — na kazde 10 miejsc noclegowych w obicktach hotelowych,

- 3 stanowiska postojowe — na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz budynkow ustugowych innych niz wymienione wyzej,
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i) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ zujg¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych  zbiornikow
bezodpltywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢)na obszarach nieobjetych kanalizacja sanitarng dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni Sciekow przy spetnieniu wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych;

4)w zakresic odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotdow chlonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podiaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostgpu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN:

1) dopuszeza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%:

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigeej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgeej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu 25°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

¢) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu— 18,0 m,
c¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMW, 2MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego wiclorodzinnego — nie wigcej niz 15,0 m,
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- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — cztery kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

-dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

¢) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszcezeniem dachow w odceieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy 1 rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu— 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, TIMN/U; 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, ISMN/U; 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, T19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24dMN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okres$lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat,
¢) sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0.00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosc:
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- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigeej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigeej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ushugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachdwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszcezeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu— 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosdci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomodciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MW/U:

1) zachowuje si¢ istnicjacg zabudowe wchodzaca w sklad zespolu palacowego z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
W niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow:;
3) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojsé, dojazdow i miejsc postojowych:
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%:

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ — nie wigeej niz 12,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° - 45°,

¢) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu— 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydziclanych dzialek budowlanych — 1 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazddow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, IIRM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszeza sig lokalizacje funkcji ustugowej zwigzanej z dziatalno$cig rolnicza — o lgeznej powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynkow

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokoS¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigeej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigeej niz 8,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszeza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgeej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych polaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu 25°
—45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszceza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 20. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszeza sig lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojsc, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku uslugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych polaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskic lub strome dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i1 wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° —45°,
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e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowkeg w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow ustugowych o funkcji oswiaty i wychowania,
b) budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat,
c¢) boisk sportowych, placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%:

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc¢:
- budynku ustugowego — nie wigeej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m.,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — cztery kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac¢ na
wysokosci nieprzekraczajaeej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych polaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° - 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujgce dachowkg w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;
5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:
1) zachowuje sig istniejacy budynek kodciola parafialny p.w. §w. Ap. Szymona iJudy Tadeusza wraz
7z obiektami towarzyszacymi wpisany do rejestru zabytkow;
2) ustala sig¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;
3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i migjsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wigeej niz 17,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoscei:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°%;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U/ZP:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe wchodzacg w sklad zespolu palacowego wpisanego do rejestru
zabytkow z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;

3) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojé¢, dojazddw i miejse postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%:;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigeej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria glownych polaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° — 45°,

¢) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
1 pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1dojazdow,
powickszenia nieruchomosci sgsiednicj oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 24. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy. rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie:

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow produkcyjnych, skfadow i magazynow,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) nakazuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%:
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5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- obiektow produkcyjnych, skltaddéw, magazynow, budynkéw biurowo-administracyjnych, budynkow
garazowo-gospodarczych 1 wiat — nie wigeej niz 15,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 20,0 m
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
18° —45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujgce dachowkg w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszeza si¢ zachowanie istniejgeej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?, z wyjgtkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomodci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomodciami.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U:

1) dopuszeza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych 1 wiat,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojsc, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:

- obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow, budynkéw biurowo-administracyjnych, budynkow
ustugowych, budynkow garazowo-gospodarczych i wiat — nie wigeej niz 12,0 m,
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- urzadzen technologicznych — nie wigeej niz 15,0 m
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
18° —45°,

¢) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachéwkg w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszceza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala sig parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m’, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 26.
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W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego z mozliwoscig jego przebudowy lub likwidacji
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) placéw zabaw dla dzieci 1 innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) altan dzialkowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,10,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%:

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigeej niz 5,0 m,
b) geometria glownych polaci dachowych — dowolna.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZC:

1) zachowuje si¢ istnicjgcy cmentarz wraz z kaplica 1 obicktami towarzyszacymi z mozliwoscig jej
przebudowy. rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,20,
- minimalny - 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é — nie wigcej niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac¢ na
wysokosci nieprzekraczajacej 1.0 m nad poziomem terenu,

¢) geometria glownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
18° —45°,

d) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego poprzez
ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IR, 2R:

1) zachowuje sig istniejace uzytki rolne;

2) dopuszcza sig lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dojsc i dojazdow,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IWS, 2WS:

1) zachowuje si¢ istniejgcy przebieg Rowu Kofaczkowskiego:
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dojsc 1 dojazdow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) urzadzen wodnych.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami LIT, 21T, 31T, 41T:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigeej niz 7.0 m,

b) geometria glownych polaci dachowych — dowolna.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Kolaczkowo.

§ 34. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kotaczkowo

Danuta Grabowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/223/2021
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 19 lipca 2021 r,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOLACZKOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw polozonych w obr¢bie Kolaczkowo, gmina Kolaczkowo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz, U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Kolaczkowo w sprawie braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéow polozonych
w obrebie Kolaczkowo, gmina Kolaczkowo, wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 6 kwietnia 2021 r. do 27 kwietnia 2021 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do
dnia 12 maja 2021 r., Rada Gminy Kotaczkowo nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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W sprawie

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/223/2021
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 19 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOLACZKOWO

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw polozonych w obre¢bie Kolaczkowo, gmina Kolaczkowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), Rada Gminy Kolaczkowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

|. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw polozonych w obrgbie

Kotaczkowo, gmina Kolaczkowo. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych

gminy to inwestycje z zakresu budowy systemu:

1) komunikacji — odcinka projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej:

2)  infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, kiére nalezg do zadan wlasnych stanowi¢ bedy

zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kolaczkowo:

3) okreslenie termindw przystagpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow

i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kotaczkowo;

4) inwestycje realizowane moga by¢ ectapowo w zaleznodci od wiclkoSci $rodkow przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan

wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budZzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a)
b)
c)
d)
e)

dotacji Unii Europejskiej,

dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych §rodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP™.
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Uzasadnienie

Prace nad projektem miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wybranych terendow
potozonych w obrgbie Kotaczkowo, gmina Koflaczkowo, wykonano woparciu o Uchwale Nr
XXXIV/266/2018 Rady Gminy Kotaczkowo zdnia 12 lutego 2018 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw potozonych
w obrgbie Kotaczkowo, gmina Kolaczkowo.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendow
polozonych w obrgbie Kotaczkowo. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy uslugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, tereny zabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustug o$wiaty, teren zabudowy ustug kultu religijnego, teren zabudowy
ustugowej i zieleni urzadzonej, tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, teren zieleni urzadzonej, tereny ogrodow
dzialkowych, teren cmentarza, tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych srodladowych, tereny
infrastruktury technicznej, teren drogi publicznej klasy giownej, tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog
wewngtrznych.

Plan zawiera czgs¢ tekstowq, graficzng oraz rozstrzygnigeia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo™ uchwalonego
Uchwalg Nr XXV/187/2021 z dnia 25 stycznia 2021 r., ijest zgodny z przepisami odr¢gbnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sg w sporzgdzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymogi okreSlone w art, 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2021r. poz 741 ze
zmianami):

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez wprowadzenic ustalen w zakresie zasad
ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne] i minimalnej
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez

wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury
wspolczesnej:

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6Inych warunkow zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowego;

T)prawo wilasnoSci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego

gruntow;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szezegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udziatlu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, wtym przy uzyciu $rodkow  komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienic mozliwosci skladania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego zgodnie zwymogami art. [7ust. 111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej  zgodnie  zwymogami art. [7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2021r. poz 741 ze zmianami)
dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

l)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgcych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

2)analiz  ekonomicznych, srodowiskowych ispolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na srodowisko iprognozy skutkow finansowych zuwzglednieniem potrzeb spolecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu migjscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walordéw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenic ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne 1 wewngtrzne z uwzglgdnieniem chodnikow i $ciezek rowerowych:

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow  fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terenow stanowigcych uzupeknienie istniejgcej zabudowy wsi Kolaczkowo.

Gmina Kotaczkowo nie dysponuje aktualna analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktorej mowa wart. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami).
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na oplaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wiasnych gminy.
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