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Rynek 1, 98-430 Bolestawiec tef: (062) 783 60 83, e-mail: urzad@boleslawiec.net.pl

GK.6727.36.2026 Bolestawiec, dnia 2026-03-31

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2026-03-31 GMINA BOLESEAWIEC

1. Podstawa prawna
Uchwata Rady Gminy w Bolestawcu Nr IX/74/2025 z dnia 2025-01-28 w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec ogloszona w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 2025-03-06, poz. 2537.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 196, obr¢gb BOLESLAWIEC

- Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ,,SM/U”

Pozostale ustalenia:

- Miejsce zakoniczenia lub zmiany rodzaju linii zabudowy

- Linia zabudowy frontowej strefy

- Obszar chronionego krajobrazu Dolina Prosny

- Krajowy Korytarz Ekologiczny Dolina Prosny

- GZWP 311 "Zbiornik Rzeki Prosny"”

- Historyczne uklady urbanistyczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
- Miasto Bolestawiec

- Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do ewidencji zabytkéw wraz ze strefa buforowa

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,5M/U”

§ 25. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od IM/U do 24M/U, przez co nalezy
rozumieé zagospodarowanie terenu w postaci budynkéw, uzytkowanych w catosci lub czg¢sci na cele: mieszkaniowe, uzytecznoéci publicznej
(z wylaczeniem zamieszkania zbiorowego oraz ustug: opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domow opieki oraz
ushug produkcyjnych i handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), a takze zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych, garazy,
budynkéw z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, urzadzen budowlanych,
zieleni i obicktéw malej architektury obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe :

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) zabudowa ustugowa - ushugi podstawowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,

b) drogi wewngtrzne,

¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewngtrznej shuzace realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwiazane wylacznie z bezposrednia obstuga terenéw:

- elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia wylgcznie jako linie kablowe podziemne,
- kanalizacyjne w terenie 1M/U,

e) zbiomiki wéd powierzchniowych srédlagdowych.
3. Nakaz realizacji nowej zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego w literach aib
wylacznie poza 100 metrowa strefa od brzegu rzeki Prosny oraz innych powierzchniowych wéd ptynacych - zgednic z granicg tej strefy
okreglong na rysunku planu migjscowego.
4. Dopuszczenie pozostawienia zabudowy istniejacej znajdujacej si¢ w granicach 100 metrowej strefy ochrony wéd powierzchniowych
w obszarze OCHK Dolina Prosny wyznaczonej od brzegu rzeki Prosny oraz innych powierzchniowych wéd plyngcych wraz
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy tej zabudowy.
5. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw budowlanych, jako kontynuacii istniejacego zagospodarowania historycznego uktadu
urbanistycznego, w strefie wydzielenia wewngtrznego oznaczonej na rysunku planu symbolem [B], znajdujacej si¢ w granicach 100
metrowej strefy ochrony wéd powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny, wytgcznie na nieruchomosciach zabudowanych w dniu
wejscia w Zycie planu miejscowego.
6. Realizacja przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego w ust. 2, pkt 2, lit. ¢ wylgcznie w formie lokalnych oczek wodnych, o zasi¢gu
oddziatywania mieszczacym si¢ w granicach nieruchomosci, na ktérej zrealizowane bgdzie takie przeznaczenie terenu.
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7. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;:
- w terenach SM/U, 6M/U, TM/U i od 9M/U do 12M/U - maksimum 60%,
- w pozostalych terenach - maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- minimum - 0,2,
- w terenach SM/U, 6M/U, 7TM/U i od 9M/U do 12M/U - maksimum 2,0,
- w pozostalych terenach - maksimum 1,0, z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu jest wyzszy niz ustalony planem - z dopuszczeniem utrzymania istniejacej
zabudowy z prawem do jej przebudowy nie zmieniajacej wiclkosci wskaznika,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
- w terenach SM/U, 6M/U, 7TM/U i od 9M/U do 12M/U - minimum 20%,
- w pozostatych terenach - minimum 40%, z zastrzezeniem dzialek dla ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej
w dniu wejscia w zycie planu jest wyzszy niz 60% - minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12 m,
b) dachy zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami ogélnymi, o kacie nachylenia 25°-40°, z zastrzezeniem, ze w przypadku
zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w Zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu - dopuszczenie jej
pozostawienia z prawem do remontu,
c) dachy pozostalej zabudowy, nie bedgcej frontowa, o kacie nachylenia polaci dachowych maksimum 40°, z dopuszczeniem
wprowadzenia innej formy dachu nad charakterystycznymi elementami budynku na powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni rzutu poziomego dachu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkecji:
a) realizacja wylacznie frontowych budynkéw jednorodzinnych:
- w zabudowie pierzejowej lub zabudowie bliZniaczej, w terenach centrum Bolestawca tj. w terenach SM/U, 6M/U, TM/U
oraz od 9M/U do 13M/U i 15M/U (od strony ul. Kilifskiego - terenu 14KDL),
- wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej, w pozostatych terenach,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy z sasiednia dzialka budowlang,
¢) dopuszcza si¢ docieplenie istniejacych budynkéw wykraczajace poza linie zabudowy pod warunkiem, ze nie przekroczy ono
linii rozgraniczajgcej teren,
d) wiaty i altany wylacznie poza frontem dziatki oraz o powierzchni do 35 m?,
¢) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezpoérednio z obstugg terenéw,
f) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia nie zwigzanych z bezposrednig obshuga
terenéw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji zabudowy frontowe,
g) dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie dziatek nr 1-341/3, 1-1495, 1-1496, 1-1508
zlokalizowanych na terenach 21M/U: dzialek nr 1-994, 1-996, 1-997, 1-998 zlokalizowanych na terenie 22M/U, dziatek nr
1-1502, 1-1503 zlokalizowanych na terenie 23M/U, zgodnie z obecnym stanem zagospodarowania.
8. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 250 m? - w terenach SM/U, 6M/U, TM/U oraz od 9M/U do 12M/U;
2) 400 m? - w pozostatych terenach, ktéra nie dotyczy dzialek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury techniczne;j.
9. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio z przyleglych do nich drég
publicznych klasy zbiorczej - oznaczonych symbolem KDZ, klasy lokalnej - oznaczonych symbolem KDL oraz klasy dojazdowej -
oznaczonych symbolem KDD, z dopuszezeniem obshugi komunikacyjnej z terenéw KDPR wylgcznie dla dziatek przylegtych do tych
terenow ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.
10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustata si¢:
1) powierzchnig dzialek minimum:
a) 250 m* - w terenach SM/U, 6M/U, TM/U oraz od 9M/U do 12M/U;
b) 400 m? - w pozostatych terenach;
2) szerokos¢ frontow dzialek - minimum 9 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 95°.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw
DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Ustalenia ogélne
§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Boleslawiec. nie naruszaja ustalefi ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bolestawiec”, przyjgtego uchwala Nr IV/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia 2019 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie
Boleslawiec, zwany dalej planem, w granicach pokazanych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaly skladaja si¢ z ustalen ogélnych oraz ustalen szczegbtowych dla terenéw, obowiazujgcych
lacznie.
4. W planie nie okresla sie:
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1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak débr kultury wspélczesnej;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich
terenéw, obszaréw i krajobrazow;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci
wyznaczania takich obszaréw;
4) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszaréw;
6) granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko, ze wzgledu na brak takich teren6w i ich stref ochronnych;
7) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ze wzgledu na brak takich terenow;
8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
Ministréw w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnogci i bezpieczeistwa panstwa, ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenéw;
9) granic terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak takich terendw;
10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéw i ich stref ochronnych;
11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych, ze wzgledu na brak takich terenéw i ich stref
ochronnych.
§ 2. 1. Integralng cz¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, zwany dalej rysunkiem planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) przeznaczenie terenéw; ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw:
5) granica wydzielenia wewnetrznego;
6) symbol wydzielenia wewnetrznego;
7) strefa lokalizacji obiektu mostowego;
8) strefa zachowania istniejgcej zabudowy historycznego ukladu urbanistycznego;
9) strefa zachowania istnigjacej zabudowy ushug sportu i turystyki;
10) strefa dopuszczalne;j lokalizacji siedliska rolnego:
11) linia zabudowy pierzejowej;
12} linia zabudowy obowigzujacej;
13) linia zabudowy nieprzekraczalnej;
14) linia zabudowy frontowej strefowej;
15) micjsce zakoficzenia lub zmiany rodzaju linii zabudowy; ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego:
16) dominanta przestrzenna;
17) akcent architektoniczny;
18) obiekt szczegdlny - pomnik; zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
19) Krajowy Korytarz Ekologiczny Doliny Prosny;
20) Lokalny Korytarz Ekologiczny Doliny Matgorzatki;
21) ostoje fauny z koncentracjami gatunkéw chronionych; ochrona i ksztattowanie krajobrazu:
22) zielen izolacyjna;
23) szpaler drzew istniejacy;
24) szpaler drzew do zachowania (wierzby);
25) szpaler drzew planowany;
26) istniejacy drzewostan do zachowania;
27) osie widokowe;
28) otwarcia widokowe o najwyzszych walorach fizjonomicznych; ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
29) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
30) budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw:;
31) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw;
32) obiekt historyczny chroniony planem;
33) historyczne ukfady urbanistyczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
34) historyczne zespoly budowlane wpisane do wojewédzkiej ewidencji zabytkow;
35) stanowiska archeologiczne;
36) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego wpisanego do ewidencji zabytkéw wraz ze strefa buforowa;
37) strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego;
38) strefa konserwatorska ochrony archeologicznej; tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
39) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia - obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%,;
40) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia - obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;
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41) teren ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemne;;
42) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny;
43) granica strefy ochrony wéd powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny - 100 m;
44) rowy i kanaly melioracyjne;
45) kompleksy gleb organicznych chronionych;
46) chronione siedlisko przyrodnicze 6510; szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
47) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;
48) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m; infrastruktura techniczna:
49) stacje transformatorowe istniejace;
50) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV:
51) strefy ochronne linii energetycznej sredniego napigcia 15 kV;
52) strefy ochronne istniejgcej kanalizacji ogolnosptawnej-kolektoréw ttocznych;
3. Niewymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
4. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu,
stanowigcego zalgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigceie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;
3) dane przestrzenne utworzone do planu, kiére w postaci cyfrowej, stanowigce zalacznik nr 4.
5. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
okresla sig lacznie na podstawie:
1) ustaleni o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaly;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdzialach od 3 do 9 uchwaly;
3) ustalefi obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
6. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
§ 3. 1. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczajg:
1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku, stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa okreslone na podstawie akt
archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;
2) ciag pieszy w formie pomostu - ciag pieszy realizowany w formie kladek, mostkéw, platform umieszczonych powyzej poziomu
terenu, w formie lekkich konstrukeji azurowych, bez $cian i zadaszen, lokalizowany w szczegdlnosci na terenach zagrozonych
powodziami, gdzie prowadzenie ciagu pieszego jest uzasadnione wzgledami historycznymi oraz uzytkowymi,
3) dach plaski - dach o spadkach potaci do 15°;
4) dach symetryczny - dach zalozony na giéwnej bryle budynku o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach mansardowy, lamany dach polski, dach lukowy i walcowy;
5} dojazd - dojazd do dzialki budowlanej pojazdem samochodowym;
6) dominanta przestrzenna - obiekt budowlany stanowigcy giéwny akcent kompozycji zespotu zabudowy, wyrézniajacy sie
wysokoécia, gabarytami lub formg architektoniczna;
7) dziatka (bez blizszego okreslenia) - dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego lub jej cze$¢ polozona w liniach rozgraniczajacych danego terenu;
8) elewacja frontowa - $ciana budynku, z wylaczeniem elementéw budynku takich jak wiatrotap, ganek, wykusz, balkon,
zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;
9) front dziatki - cz¢é¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej lub placu publicznego, z ktérych odbywa sie gléwny wjazd
lub wejscie na te dziatke;
10) garaz:
a) samodziclny - wolnostojacy, jednokondygnacyjny budynek lub budowla przekryta dachem, przeznaczona do przechowywania
samochodow;
b) wbudowany - cz¢$6 budynku przeznaczona do przechowywania samochodéw;
11) linia rozgraniczajgca - wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granicg miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
12) linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio: obowigzujaca, nieprzekraczalna, pierzejowa albo linia
zabudowy frontowej, strefowej;
13) linia zabudowy frontowej, strefowej - rodzaj linii zabudowy, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na
calej jej dtugosci w odleglosci nie dalszej niz wskazana na rysunku planu strefa oznaczajgca strefe lokalizacji $ciany frontowej
o zasiggu do 2 m;
14) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczajgca najmnicjszg dopuszczalng odleglos¢ usytuowania budynkéw i nadziemnych
budowli niebgdacych sieciami uzbrojenia terenu, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi, z pominigciem:
a) czgsci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
b) schodéw, pochylni, balkonéw, taraséw, wykuszy i zadaszei nad wejsciami do budynkéw,
c) gZymsow, okapow, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji oraz ocieplenia budynku o grubosci nie
wigkszej niz 20 cm;
15) linia zabudowy obowigzujaca - linia wyznaczajaca wymagang odleglos¢ usytuowania budynkéw, o funkcji takiej jak przeznaczenie
podstawowe terenu, od linii rozgraniczajacej drogi; linia ta stanowi Jjednoczesdnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw
pomocniczych i nadziemnych budowli niebedacych sieciami uzbrojenia terenu;
16) linia zabudowy picrzejowej - rodzaj linii zabudowy, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuowanie sciany frontowej budynku na catej jej
dlugosci, z dopuszczeniem nie wypeienia catej dtugosci linii w przypadku:
a) wystgpowania otworéw okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy granicy na dzialce
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sgsiedniej,
b) wycofania czgéci powierzchni $ciany frontowej w postaci np.: podcieni lub cofnigcia $ciany najwyzszej kondygnacii,
¢) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrécenia cech historycznych zabytku;
17) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju, lub koniec linii zabudowy;
18) nadzér archeologiczny - rodzaj badar archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien w wykopach budowlanych
podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu;
19) obiekt pomocniczy:
a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrgbniych w zakresie prawa budowlanego,
b) garaz na samochody osobowe mieszkaricow budynku mieszkalnego, usytuowany w granicach tej samej dziatki co budynek
mieszkalny,
¢) wiata pelnigca funkcje gospodarcze/garazowe, usytuowana w granicach tej samej dziatki co budynek mieszkalny,
d) budynek z pomieszczeniami garazowymi, technicznymi lub magazynowymi, a takze wiaty o takim przeznaczeniu, usytuowane
na terenach zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyijnei;
20) obiekt wbudowany w budynek - pomieszczenie lub wyodrebniony zespét powiazanych ze soba pomieszczen, stanowigcych
funkcjonalng caloé¢, nalezace do danego przeznaczenia terenu, zlokalizowane w budynku o innym przeznaczeniu;
21) parking terenowy - sytuowane na gruncie jednopoziomowe, odkryte miejsce postojowe dla samochodéw lub zgrupowanie takich
miejsc, niebgdace elementem pasa drogowego;
22) plenerowy obiekt kultury - obiekt w postaci otwartych lub przekrytych dachem budynkéw lub urzadzen stuzacych organizacji
imprez kulturalnych takich jak muszle koncertowe, amfiteatr, podwyzszona scena, rozkladane trybuny dla widzéw;
23) powierzchnia zabudowy - taczna powierzchnia zabudowy:
a) budynkéw - liczona zgoednie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego,
b) nadziemnych budowli niebgdacych sieciami uzbrojenia terenu - liczona jako pole powierzchni figury geometrycznej okreslone;
przez zewngtrzny obrys budowli na poziomie terenu;
24) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
25) przeznaczenie terenu - obiekty i/lub zagospodarowanie, ktére jako jedyne mozna sytuowaé na danym terenie, przy czym:
a) przeznaczenie podstawowe ~ przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupehiajgce - przeznaczenie, ktére uzupenia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;
26) sicci uzbrojenia - przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i cieplownicze, gazociagi, sieci
telekomunikacyjne oraz inne przewody wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze stacje ladowania pojazdéw
elektrycznych oraz sieci drenarskie;
27) siedlisko rolne - wydzielona czg$¢ nieruchomosci potozonej na terenach rolniczych i stanowiacej gospodarstwo rolne, na ktérej
znajdujg si¢: zabudowa stuzaca wylacznie obstudze rolnej, gospodarczej lub/i inwentarskiej z mozliwoscia towarzyszacego budynku
mieszkalnego oraz podworka, zabezpieczajgce dzialalnosé rolniczg;
28) stacja obshugi pojazdéw - obiekty budowlane w ktérych zlokalizowana jest dziatalnosé gospodarcza polegajaca na: konserwacii
i naprawie pojazdéw samochodowych, myjni samochodowej lub wykonywane sg badania i analizy techniczne pojazdow,
29) standardy emisyjne - dopuszczalne wielkosci emisji substancji lub energii, takich jak: cieplo, halas, wibracje Iub pola
clektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;
30) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na ktérym zlokalizowane sg zabytki
archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogq si¢ one na nim znajdowac;
31) szpaler drzew - jednorzgdowe nasadzenie drzew z zachowaniem rytmu nasadzen, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach drég i w miejscach dojazdu do dziatki:
32) teren - fragment obszaru objgtego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
33) uchwata - niniejsza uchwata Rady Gminy w Bolestawcu;
34) urzadzenia OZE - instalacja odnawialnego Zrodla energii, w rozumieniu przepiséw odrgbnych o odnawialnych zrédiach energii,
o facznej mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wykorzystujgca energi¢ promieniowania stonecznego, energie aerotermalna,
geotermalna lub hydrotermalna;
35) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;
36) wngtrze urbanistyczne - przestrzef, ktérej granice wyznaczaja: nawierzchnia oraz sciany obicktow budowlanych, ogrodzeri lub
zwartej roslinnosci;
37) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udziat procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
38) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkéw i obiektow
pomocniczych, w ich obrysie zewngtrznym, w powierzchni dziatki budowlane;;
39) wydzielenie wewngtrzne - fragment terenu wyznaczony granica wydzielenia wewngtrznego, oznaczony symbolem literowym;
40) wysokos¢ zabudowy - okreslona w metrach wysokosé obiektu budowlanego mierzona od najnizszego poziomu gruntu w miejscu
jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu;
41) zabudowa frontowa - budynki o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana na dziatce budowlanej od
strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje obiektéw pomocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba ze z ustaleri planu
wynika inaczej;
42) zieleti izolacyjna - skupiska drzew i krzewow o zwartej strukturze niebedace lasem lub plantacjg (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych o ochronie przyrody) wraz z obszarem, na ktérym wystepuja i pozostatymi skiadnikami szaty roslinnej tego obszaru,
stanowigce izolacj¢ akustyczng i widokowa;
43) zielen wysoka - zielen, w tym przede wszystkim drzewa i krzewy, ktére w stanie pelnego wzrostu naturalnego przekraczaja
wysokos¢ 4 m.
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2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu:
1) drobna wytwérczosé - nalezy przez to rozumieé obickty zaktadu rzemieslniczego (wytwérni, warsztatu, pracowni), w ktérym
prowadzona jest dziatalnos¢ wytwércza w zakresie piekarnictwa, cukiernictwa, ciastkarstwa i serowarstwa oraz dzialalnoéé
rzemieslnicza r¢kodzielnicza taka jak lutnicza, kapelusznicza, tkacka, dziewiarska, koronkarska, florystyczna, kusnierska, kaletnicza,
rymarska, obuwnicza, zabawkarska, garncarska, bednarska, koszykarska, sitarska, jubilerska, renowacji mebli i zabytkéw ruchomych;
2) mieszkania towarzyszace - naleZy przez to rozumieé nie wigcej niz 2 mieszkania usytuowane w budynku niemieszkalnym,
zlokalizowanym na danym terenie;
3) obstuga transportu - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane w postaci urzadzen obstugi komunikaciji samochodowe;j tj.: stacja
paliw, stacja tadowania samochodéw, myjnia, stacja napraw, stacja obstugi pojazdéw, obiekty stuzace przechowywaniu pojazdéw poza
budynkami;
4) obsluga rolnictwa i lesnictwa - nalezy przez to rozumieé obiekty i powierzchnie wspomagajace produkcje w gospodarstwach rolnych
i le$nych w zakresie zaopatrzenia w srodki produkcji (takie jak produkcja i sprzedaz nasion, pasz i preparatéw dla zwierzat), skupu
i sprzedazy ptodéw rolnych i lesnych, technicznej obstugi rolnictwa i lesnictwa (takie jak sprzedaz, wynajem oraz naprawa maszyn
i sprzgtu oraz ich cz¢sci), obstugi agrochemicznej (takie jak sprzedaz nawozéw, srodkéw ochrony roslin), a takze ushugi tartaczne;
5) trasa rowerowa - nalezy przez to rozumie¢ czytelny i spdjny ciag rozwiazan technicznych zapewniajacych bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy lub rowerowo-pieszy, na ktéry moga sktadaé sig drogi rowerowe, w rozumieniu przepiséw odrebnych o drogach
publicznych, sciezki rowerowe, pasy rowerowe w jezdniach, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach o ograniczone;j predkosci;
6) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza nie zwigzana z predukcja débr
materialnych, stuzgca obstudze ludnogci i firm, obejmujgca ustugi gastronomii, handlu detalicznego, edukagcji i wychowania,
ksztalcenia dodatkowego, opieki nad dzieckiem,opieki i pomocy spotecznej, ochrony zdrowia i opieki medycznej, kultury
i upowszechniania kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, obiekty hotelowe i zakwaterowania turystycznego, informacji i komunikacji,
pocztowo-telekomunikacyjne, bezpieczenstwa ludzi i mienia, administracji i zarzadzania, obstugi biurowej, reklamowe, finansowe
i ubezpicczeniowe, obshugi nieruchomosci, profesjonalne, naukowe i techniczne, rzemieslnicze ustugi bytowe $wiadczone dla ludnosci
(takie jak ushigi: fryzjerskie, szewskie, krawieckie, kosmetyczne, wizazu, stylizacji, szklarskie, optyczne, zegarmistrzowskie,
Jubilerskie, pralnicze, fotograficzne, poligraficzne, introligatorskie, internetowe, wykonywania pieczatek), ustugi napraw
i wypozyczania sprzgtu oraz przedmiotéw, a takze ustugi materialne takie jak remontowe, naprawcze, porzadkowe, budowlane,
transportowe i tacznosci; do ustug nie wlicza sig ustug produkcyjnych obejmujgcych wszelkie czynnosci $wiadczone przez podmioty
gospodarcze na rzecz innych jednostek gospodarczych, bedace wspétdziataniem w procesie produkcji, ale nictworzace bezpogrednio
nowych débr materialnych, w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrob6w i Ustug);
7) ustugi agroturystyczne - nalezy przez to rozumieé obickty ustug noclegowych i gastronomicznych prowadzonych przez rolnikéw
indywidualnych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych w zakresie ksztaltowania ustroju rolnego, na terenie wlasnego gospodarstwa
rolnego, nie objete podatkiem dochodowym od oséb fizycznych;
8) uslugi podstawowe - dzialalnos¢ ushugowa z wylgczeniem ustug publicznych, ktéra nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé mogacych
maczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;
9) ushugi publiczne - obiekty ustugowe z zakresu: oswiaty, wychowania, placéwek opiekuriczo- wychowawczych, ochrony zdrowia,
doméw opieki spotecznej, kultury, urzedéw organéw wiadzy, administracji, budynkéw sadéw i prokuratury, biurowcéw, siedzib
instytucji i placowek finansowych, poczty i telekomunikacji, kultu religijnego, budynkéw obstugi sportu oraz obiekty realizowane jako
zadania wlasne samorzadéw terytorialnych;
10} zieleri nieurzadzona - zielen w postaci nicurzadzonych trawnikéw, zieleni tak i rozlewisk, zieleni towarzyszacej budynkom,
skladom i drogom, a takze zadrzewienia i zakrzewienia o funkgji wiatrochronnej, glebochronnej, wodochronnej:
11) zieleni urzadzona - zaprojektowana i urzadzona zielen w szczegblnosci w postaci: parkéw, zielericow, bulwaréw, ogrédkow
Jjordanowskich, terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
3. Pojgcia okreslajace przeznaczenie terenu nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane w obowiazujacych przepisach odrgbnych,
nalezy rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami, w szczegolnosci pojecia: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zakiady lecznicze dla zwierzat, obiekty hotelowe, stacje paliw plynnych, lasy, srédladowe wody powierzchniowe, urzadzenia wodne,
urzgdzenia melioracji wodnych.
§ 4. 1. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolem:
1) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem 1UOS (gminna szkola podstawowa oraz przedszkole);
2) teren ushig oznaczony symbolem 1U (Gminne Centrum Kultury wraz z oddziatem przedszkolnym);
3) teren ushug oznaczony symbolem 2U (Urzad Gminy Bolestawiec),
4) teren ustug zdrowia oznaczony symbolem 1UZ (Gminny Osrodek Zdrowia);
5) tereny drég publicznych lokalnych (gminnych) oznaczonych symbolami:
a) od 2KDL do 7KDL, od 12KDL do 18KDL, od 21KDL do 30KDL,
b) od 1IKDD do 10KDD;
6) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych i drég rowerowych oznaczonych symbolami od 1IKDPR do 6KDPR;
7) tereny placéw publicznych oznaczonych symbolami od 1PP do 4PP;
8) tereny parkéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3Zp;
9) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC;
10) tereny infrastruktury technicznej (oczyszczalni i przepompowni $ciek6w) oznaczone symbolami 1KZ i 2KZ.
2. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows, polozonych w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushig oznaczonych na
rysunku planu symbolem M/U, realizacja zabudowy zgodnej z planem shizgca rozwojowi spolecznego budownictwa CZynszowego,
nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw niewymienionych w ust. 1 pod
warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.
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§ 5. Wskazuje sig granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa zgodne z liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury technicznej - kanalizacji oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KZ, na ktérym miesci sie oczyszczalnia §ciekéw w Bolestawcu.
§ 6. Wskazuje si¢ granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zgodne z liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy ushig sportu
i rekreacji w zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami Z/US oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami
Zp.
§ 7. Okresla sig wysokos$é stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ wysokos¢ oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) Z/US, PU - 30%;
2)M/U, U, UZ - 20%;
3) MN, RM - 15%;
4) dla pozostatych terenéw - nie ustala sie; kt6re to stawki nie obowiazujg dla terenéw stanowigcych wiasnosé Gminy Bolestawiec, a
takze nie obowiazuja dla terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w § 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem liniami rozgraniczajacymi wydziela sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) U - tereny zabudowy ushugowej,
b) UZ - tereny zabudowy ushig zdrowia,
¢) UKr - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
d) UOS - tereny zabudowy ushug oswiaty,
©) Z/US - tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji w zieleni;
3) tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) R - tereny rolnicze,
b) R/Z - tereny rolnicze i zieleni,
) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem PU - tereny zabudowy produkcyjno-ushigowe;;
5) tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) L/Z - tereny gk, pastwisk i zieleni nicurzadzone;j,
b) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
¢) ZC - tereny cmentarzy,
d) ZL - tereny lasow,
) WS - tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych,
f) W/Z - tereny wod powierzchniowych i zieleni:
6) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) PP - tereny placéw publicznych,
b) KDZ - tereny drég publicznych zbiorczych,
¢) KDL - tereny drég publicznych lokalnych,
d) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,
¢) KDWG - tereny drog wewngtrznych gospodarczych,
f) KDPR - tereny ciggéw pieszych i drog rowerowych;
7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem;
a) WZ - teren infrastruktury technicznej - wodociagéw,
b) KZ - teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.
2. Szczegblowe przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania, okresla si¢ w ustaleniach
szczegolowych dla terendw.
§ 9. 1. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej na terenach, o ktérych mowa w § 8 ust. 1, mozna:
1) sytuowag:
a) nowe obickty budowlane wraz z obiektami pomocniczymi i urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywa¢, rozbudowywag,
nadbudowywa¢ i odbudowywaé obiekty istniejace, wykonywa¢ inne roboty budowlane, a takze zmieniaé sposob uzytkowania
istnicjgcych obiektéw i ich czgsci oraz sposéb zagospedarowania terendw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,
b) sieci uzbrojenia stuzgce obstudze terenéw istniejace; i planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami
sytuowania nowych sieci. okreslonymiw § 22 i § 23,
c) obiekty i urzgdzenia na sieciach uzbrojenia stuzgce obstudze terenéw;
2) urzadza¢ zieler towarzyszaca oraz sytuowaé obickty malej architektury podnoszace walory estetyczne i uzytkowe terenéw.
2. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowg obickty budowlane:
1) usytuowane niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pozostawia si¢ z prawem do ich przebudowy,
rozbudowy oraz nadbudowy, pod warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych teren, a takze zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla terenu;
2) o funkgji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu mozna przebudowywa¢, rozbudowywac, nadbudowywaé zgodnie
z zasadami ksztaltowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania dziatki okreslonymi dla terenu, na ktérym s usytuowane, jedli:
a) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego,
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b) spetniajg wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych,
c) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska i przyrody okreslonych w § 12, § 131 § 17 planu.
§ 10. Obowiazuje nastgpujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) Dopuszcza sig tymezasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie fragmentéw dzialek ewidencyjnych nr 222/1, 241/1
zlokalizowanych na trenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP w postaci - drogi wewngtrznej, parkingu terenowego
otwartego, obiektéw matej architektury;
2) Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu okreslonego w planie jako 3PP w postaci stacji paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami ustug podstawowych;
3) Istnigjace zagospodarowanie dzialek wg stanu sprzed wejécia w zycie ustaler planu miejscowego, niezgodne z zasadami
zagospodarowania ustalonymi planem miejscowym, traktuje si¢ jako dopuszczalne do czasu realizacji ustalefi planu;
4) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu, o ktérym mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ w terminie do 31 grudnia
2050 roku, a zagospodarowanie okreslone w pkt. 2 do czasu realizacji obwodnicy Bolestawca oraz uktadu drég powigzanych z tg
obwodnica, w tym w postaci terenu okreslonego na rysunku planu jako 3KDZ.
§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego realizacja zagospodarowania terenu okreslonego ustaleniami planu, ktére jako jedyne
mozna realizowac na danym terenie;
2) w zakresie przeznaczenia uzupemhiajacego mozliwosé lokalizacji:
a) zieleni,
b) obiektéw matej architektury,
¢) urzadzen rekreacyjnych,
d) sieci uzbrojenia na warunkach okreslonych planem;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z dopuszczeniem odstgpstwa od tej
reguly wynikajacego z ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw lub dzialtek ewidencyjnych,
b) na dziatkach, na ktérych nie ustalono linii zabudowy na rysunku planu, nalezy przyjmowac¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych,
¢) nakaz lokalizacji zabudowy, sytuowanej w pierzei placu 2PP na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego w ukladzie
kalenicowym, wzdfuz linii zabudowy pierzejowe;j,
d) nakaz realizacji dachéw zabudowy frontowej na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego - dwuspadowych,
z dopuszczeniem naczétkéw oraz dodatkowych polaci w naroznikach zabudowy zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drég lub
narozach placéw publicznych,
€) nakaz realizacji dachéw zabudowy frontowej zlokalizowanej poza historycznym ukladem urbanistycznym jako symetrycznych,
dwuspadowych lub czterospadowych,
1) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,
g) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenig publiczna,
h) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang,
i) dla zabudowy istnicjacej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie speliajgcej wymagan okreslonych w lit. a,
zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy bez koniecznoéci jej
realizacji w linii zabudowy: obowiazujgcej, pierzejowej lub linii zabudowy frontowej, strefowej;
4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:
a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegélowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0,
¢) dopuszcza si¢ nizsza niz ustalono w planie intensywnos¢ zabudowy dzialki w przypadku etapowej realizacji zabudowy na tej
dziatce,
d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespelniajacej wymagan okreslonych w lit. a;
- przekraczajgeej maksymalng intensywnosé lub maksymalng powierzchnic lub maksymalng wysokosé zabudowy -
dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakoéci uzytkowania,
- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci nzytkowania, bez koniecznosei osiagnigcia parametréw okreslonych
w planie;
5) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych:
a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych element6éw technicznego wyposazenia budynkéw takich jak klimatyzatory,
anteny, przewody instalacji wentylacyjnej, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw,
b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych potozonych od strony terenéw przestrzeni publicznej urzadzen technicznych
stuzgcych wentylacji i klimatyzacji, masztéw telekomunikacyjnych i anten,
¢) zakaz lokalizacji skrzynek przytaczy sieci uzbrojenia na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach zabudowy zlokalizowanej
przy placu publicznym oznaczonym symbolem 2PP,
d) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach skrzynek przylaczy sieci uzbrojenia, wylgcznie
Jjako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek
odpowiadajacej barwie elewacii lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane lub w kolorze grafitowym odpowiadajgcym w systemie
RAL barwie 7016, z zastrzezeniem lit. c),
€) jezeli ustalenia szczegblowe dla terenéw nie stanowia inaczej, dla obiektéw sieci uzbrojenia nie obowiazuja linie zabudowy
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oraz ustalenia dla terendw dotyczace:
- wskaZnika intensywnosci zabudowy,
- udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchni terenu biologicznie czynnego,
- geometrii i kata nachylenia pofaci dachowe;j,
- minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 12. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska:
1) nakaz stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych
jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
b) osrodkéw wypoczynkowych i hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
¢) zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
d) garazy i parkingéw samochodowych oraz zespoléw parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
¢) instalacji do podziemnego magazynowania paliw,
f) instalacji do dystrybucji paliw,
g) instalacji do oczyszczania sciekow,
h) infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia oraz drég,
i) zalesien,
) gospodarowania wodg w rolnictwie,
k) chowu lub hodowli zwierzat, ktéry to zakaz obowigzuje bez wyjatkéw dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny;
3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, ktory to zakaz nie dotyczy matych instalacji oraz
mikroinstalacji OZE oraz z wylaczeniem instalacji w terenach PU dopuszczonych na zasadach okreslonych planem;
4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) nakaz utrzymania zieleni wysokiej w granicach wskazanego na rysunku planu istniejacego drzewostanu do zachowania,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz zgodnie z ustaleniami § 13, pkt. 2, lit. bic,
b) nakaz utrzymania uktadu kompozycyjnego szpaleréw drzew istniejacych wskazanych na rysunku planu wzdhiz drég
publicznych przy czym dopuszcza si¢ uzupenienia.oraz wymiang drzew chorych i zamierajacych na nowe, tego samego gatunku,
¢) nakaz realizacji nasadzei drzew, wzdhuz terenéw drég publicznych, we wskazanych na rysunku planu szpalerach drzew
planowanych, jednogatunkowych w obrebie kazdego ze szpaleréw;
5) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisj¢ spalin
przekraczajaca dopuszczalne normy;
6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukiuralnych, ktére powoduja w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
$rodowiska;
7) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych oraz zasobéw wéd podziemnych - nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych;
8) na rowach do zachowania, o przebiegu wskazanym na rysunku planu w przyblizeniu, obowigzuje lokalizacja budowli
hydrotechnicznych (zastawki, przepusto-zastawki) spowalniajacych odplyw wedy w okresach suszy oraz umozliwiajacych utrzymanie
poziomu wéd gruntowych niezbgdnego do zachowania siedlisk chronionych oraz siedlisk wilgotnych i bagiennych w dolinie rzeki
Prosny;
9) w gospodarce odpadami obowigzuja przepisy odr¢bne z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;
10) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony przed halasem i wibracjami:
a) nakazuje si¢ stosowaé rozwiazania oraz srodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emisje
zanieczyszczen, halasu i wibracji,
b) nakazuje si¢c wprowadzenie zieleni izolacyjnej w terenach PU, przy ich granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolem MN oraz terenami zabudowy zagrodowej oznaczonymi symbolem RM, w strefie co
najmniej 5 m od granic z tymi terenami,
¢) wskazuje si¢ tereny wyznaczone na rysunku planu, podiegajace ochronie przed halasem na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
- tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
- tereny mieszkaniowo-ushugowe, okreslone w planie jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz oznaczone na
rysunku planu symbolem M/U,
- tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy okreslone w planie jako tereny ustug
os$wiaty oraz oznaczone na rysunku planu symbolem UOS, a takze teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
na ktérym realizowana jest zabudowa zwigzana ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe okreslone w planie jako tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni oraz
oznaczone na rysunku planu symbolem Z/US, a takze tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
§ 13. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony przyrody:
1) obejmuje si¢ ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw - Krajowy Korytarz Ekologiczny
Dolina Prosny, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla kiérego:
a) zakazuje si¢ przerywania droznosci korytarza ekologicznego, w szczegdlnosci jego fragmentyzaciji przez obiekty liniowe
stanowiace bariery ekologiczne,
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b) obowigzuje zachowanic mozaikowej struktury ekosysteméw Iakowo-rolno-zadrzewicniowych i lesnych, wodnych i bagiennych
oraz zasobow przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci, sprzyjajacych migracji, wgdrowkom i schronieniu duzych ssakéw,
¢) obowigzuje ochrona zasobéw przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci:
2) obejmuje si¢ ochrong Lokalny Korytarz Ekologiczny Dolina Malgorzatki, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla ktérego:
a) obowigzuje utrzymanie cigglosci i spéjnosci przestrzennej doliny rzecznej,
b) obowigzuje zachowanie mozaikowego krajobrazu takowo-rolno-zadrzewieniowego i lesnego, zbiorowisk wodnych i wodno-
biotnych z biocenozami wilgotnych gk, ziotorosli, lasow tegowych, przywodnych liniowych zadrzewiefi o charakierze legowym
oraz pasm ziotorosli i szuwaréw,
¢) obowigzuje zachowanie i ochrona starodrzewu wraz z wprowadzaniem nowych nasadzen drzew o gatunkach zgodnych
z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia,
d) zakazuje sie:
- przekszialcania naturalnej rzezby terenu, z wyjatkiem zmian zwigzanych z gospodarka wodna i ochrong przed powodzia,
- prostowania i skracania koryt ciekéw wodnych oraz przeksztalcania tak trwatych i pastwisk trwatych w grunty orne,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza one ochronie przyrody, zréwnowazonemu wykorzystaniu
uzytkow zielonych i laséw oraz racjonalnej gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej;
3) obszary ostoi fauny z koncentracjami gatunkéw chronionych, w granicach okre$lonych na rysunku planu, dla ktérych:
a) obowigzuje zachowanie w stabilnym lub optymalnym stanie struktury ekosysteméw i proceséw ekologicznych sprzyjajacych
wystgpowaniu dziko Zyjacych zwierzat i réznorodnosci biologicznej, w szczeg6lnosci ochrong obejmuje si¢ mozaik¢ dolinnych
laséw, starorzecza, zbiorniki wodne, kanaly, tereny podmokle, I¢gi nad wodami, szuwary, laki i pastwiska oraz starodrzew,
b) zakazuje si¢ dokonywania regulacji ciekéw wodnych, wykonywania melioracji odwadniajacych oraz obnizania poziomu wéd
gruntowych.
§ 14. 1. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:
1) obejmuje si¢ ochrona krajobraz naturalno-kulturowy, ktérego granice s3 tozsame z granicami strefy konserwatorskiej ochrony
krajobrazu kulturowego KK, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia § 15 ust. 1 pkt 7;
2) obejmuje sig ochrona szpalery drzew istniejacych, sytuowanych wzdhuz drég, ktérych lokalizacje okreslono na rysunku planu oraz
szpalery drzew do zachowania (wierzby), dla ktérych ustala sig obowigzek zachowania z dopuszczeniem wymiany lub uzupemienia
drzew w szpalerze;
3) dopuszcza sig usytuowanie szpaleréw drzew planowanych, w okreslonych na rysunku planu lokalizacjach, jako szpalery
Jjednogatunkowe drzew lisciastych;
4) wskazuje si¢ kapliczki i krzyze przydrozne, stanowiace obiekty tradycji lokalnej oraz wazny element krajobrazu kulturowego,
o lokalizacji wskazanej na rysunku planu;
5) wskazuje si¢ miejsce pamieci lokalnej - pomnik usytuowany na plycie placu publicznego oznaczonego symbolem 2PP, ktérego
zasady ochrony i przeksztatceri okreslono w ustaleniach szczegotowych.
2. W celu ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala si¢ parametry nowej zabudowy ze szczegolnym uwzglednieniem
historycznych gabarytéw, formy architektonicznej oraz materiatéw budowlanych tradycyjnej zabudowy gminy Boleslawiec:
1) nast¢pujace elementy tradycyjnej zabudowy stanowia wyznacznik do ksztaltowania nowej zabudowy:
a) horyzontalna - prosta bryla,
b) gabaryty, w tym proporcje wysokosci scian zewngtrznych do wysokosci dachu,
c) forma i uktad dachu,
d) symetryczna - osiowa kompozycja elewaciji, wielkosé i ksztatt otworéw okiennych, podzialy wewngirzne stylowej stolarki
okiennej i drzwiowej, w szczegdlnosci drzwi z nadéwietlem, ksztatt bram przejazdowych pomiedzy budynkami blizniaczymi,
€) rodzaj konstrukeji budynku,
f) materialy wykoriczenia elewacji oraz historyczne pokrycie dachu;
2) Dopuszcza sig przebudowe oraz rozbudowg pozioma istniejacych obiektéw tradycyjnej zabudowy gminy Bolestawiec, w tym
wynikajaca z koniecznosci ich dostosowania do obowiazujacych przepiséw technicznych z zakresu prawa budowlanego,
z zapewnieniem warunkow okreslonych w pkt 1.
§ 15. 1. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:
1) wskazuje sig zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem R1 - kosciol w zespole
kosciota parafialnego p.w. sw. Tréjcy, ul. Koscielna 4, nr rejestru 319, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;
2) wskazuje si¢ oraz obejmuje ochrong zabytki wpisane do wojewobdzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami: E, Z, U oraz kolejng liczba:
a) E1, ul. Zielona 36, kordon strazy granicznej, obecnie dom, 2 pol. XIX w.,
b) E2, ul. 11 Listopada 7, komora celna, obecnie dom, 4 ¢w. XIX w.,
¢) E3, ul. Rynek 2/3, dom, XIX w.,
d) E4, ul. Koscielna 4, dzwonnica kosciota parafialnego p.w. $w. Trdjcy, odbudowana w 1948 r.,
¢) E5, ul. Miyriska 11, brama w zespole dawnego miyna, XVIII w.,
£} Z1, historyczny zesp6t budowlany otoczenia kosciota p.w. sw. Trdjcy, ul. Kodciclna 4, cmentarz przykoscielny w granicach
ogrodzenia z brama i ogrodzeniem XV w. (brama i ogrodzenie poczatek XX w.),
g) Z2, historyczny zesp6! budowlany cmentarza parafialnego, ul. Wieluriska 31, nowy cmentarz parafialny przy ul. Wielunskiej
w Bolestawcu, XIX w.,
h) U1, historyczny ukiad urbanistyczny Bolestawca, historyczny uklad urbanistyczny dawnego miasta lokacyjnego w Bolestawcu
obejmujacy obszar dawnego, $redniowiecznego miasta wraz z dawnym, nieistniejgcym kosciotem $w. Krzyza, péZniejszym
klasztorem norbertanek, XIV w.;
3) wskazuje sig oraz obejmuje ochrong zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem Egl
to jest ul. Zielona 6, plebania kosciofa parafiainego p.w. $w. Tréjcy:
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4) wskazuje si¢ historyczne obiekty budowlane stanowigce inne zabytki chronione planem miejscowym, oznaczone na rysunku planu
symbolem H oraz kolejng liczba:
a) H1, ul. Rynek 6/7, dom murowany, pocz. XX w.,
b) H2, ul. Koscielna 1, dawna apteka ze szpitalem aptecznym, obecnie dom murowany, pocz. XX w.,
¢) H3, ul. Koscielna 3, dom murowany (kamienica), pocz. XX w.,
d) H4 (H4a, H4b), historyczny zespot budowlany dawnej organistowki, ul. Koscielna 6, Zesp6t zabudowan parafialnych przy
kosciele p.w. $w. Trojey: dawna organistowka (H4a) oraz budynek gospodarczy (H4b), XIX - XX w.;
5) dla zabytkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz innych
zabytkéw chironionych planem miejscowym, wskazanych w pkt. 2, 3 i 4 ustala sig:
a) ochrong poprzez nakaz zachowania,
b) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych polegajacych wylacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegly catkowitemu zniszczeniu lub wtérnym przeksztaleeniom,
- przebudowie i remoncie, rozbudowie, nadbudowie lub zmianie geometrii dachu pod warunkiem uwzglednienia cech
historycznych zabytkéw oraz oryginalnych zasad kompozycji bryly i elewacji oraz z uwzglednieniem ustales lit. ¢,
- Zastosowanie innych rozwigzan niz okreslone w planie o ile wynikaja one z zalecen konserwatorskich wydanych na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,
¢) dopuszczenie przebudowy i remontu z zachowaniem ponizszych warunkéw:
- zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposéb powodujacy zatarcie cech historycznych,
- stosowanie wylacznie stolarki lub $lusarki odzwierciedlajacej geometrig i proporcje podziatéw stolarki lub Slusarki
stanowiacej cechg historyczng zabytku,
- realizacja niezbgdnych urzadzefi i pochylni wynikajaca z dostosowania budynku do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
- realizacja balkonéw na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach rowniez taraséw, wykuszy i loggii wylacznie
w sposdb nie powodujacy zatarcia cech historyeznych zabytku,
d) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy lub/i zmiany geometrii dachu z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw:
- jako podporzadkowana architekturze zabytkowej, wylacznie w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji elewacji oraz
bryly zabytku,
- w sposéb niepowodujgcy zatarcia cech historycznych zabytku,
- z zastosowaniem dla rozbudowy i nadbudowy formy architektonicznej lub rozwiazan materiatowych odrézniajacych si¢ od
zachowanych cech historycznych,
- realizacja zmiany geometrii dachu z zachowaniem kalenicowego uktadu w pierzejach z wylaczeniem zabytkéw
oznaczonych symbolami E5, H4a i H4b dla ktdrych nalezy zastosowaé ukfad kalenicy zgodnie ze stanem istniejacym,
- dla potaci dachu o kacie nachylenia wigkszym niz 30° budynkéw frontowych znajdujgcych sig na obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego dawnego miasta Bolestawiec stosowanie pokrycia wylacznie w postaci dachéwki ceramicznej,
dachowki cementowej lub blachy arkuszowej ocynkowanej, o formie i kolorze zgodnych z cechami historycznymi zabytku,
€) w miejscu zabytku oznaczonego symbolem E, Eg lub H, ktéry ulegl catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedhig oryginalnych zasad kompozycji bryly i elewacji zniszczonego zabytku oraz
uwzgledniajacych jego cechy historyczne;
6) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej KA historycznego ukltadu urbanistycznego wpisanego do ewidencji zabytkéw wraz
ze strefg buforowa, o zasiggu strefy tozsamym z obszarem historycznym wpisanym do wojewédzkiej ewidencji zabytkow, ktdrej
granice wyznaczono na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:
a) nakaz zachowania;
- historycznego uktadu przestrzennego, w tym uksztaltowania terenu, oraz ukladu elementéw zagospodarowania w postaci:
centralnego placu dawnego miasta lokacyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PP i otoczonego zwartymi
pierzejami zabudowy, uktadu oraz szeroko$ci drog,
- powigzan widokowych miasta z wieza zamkowa zlokalizowang poza granicami planu,
- lokalnej dominanty przestrzennej w postaci wiezy kosciota p.w. $w. Trojcy zlokalizowanego w terenie oznaczonym
symbolem 1UKTr,
- integralnosci zespotu zabudowan kosciclnych obejmujacych kosciot parafialny, dzwonnice, zabudowania budynku
frontowego oraz budynku gospodarczego przy ul. Koscielnej 6, poprzez nie dzielenie zespotu na mniejsze czgsci oraz nie
wprowadzanie wewngtrznych ogrodzen,
b) ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem ochrony i rehabilitacji krajobrazu kulturowego poprzez:
- utrzymanie funkcji zabudowy w przewadze mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ushugowe;j,
- zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?,
- ksztaltowanie zabudowy o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m w obszarze historycznego ukladu urbanistycznego,
c) nakaz realizacji zagospodarowania placu publicznego 2PP jako przestrzeni publicznej reprezentacyjnej o charakterze
przestrzeni niezabudowanej, z dopuszczeniem rekonstrukceiji lub uczytelnienia obiektéw historycznej zabudowy srédrynkowej,
d) zachowanie i kontynuowanie historycznego ukiadu zabudowy poprzez nakaz sytuowania i ksztaltowania zabudowy frontowej
zgodnie z nastgpujgcymi ustaleniami:
- nakaz sytuowania zabudowy frontowej zgodnie z zasadg lokalizacji zabudowy istniejacej okreslonej na rysunku poprzez
linie zabudowy pierzejowej, obowiazujace linie zabudowy lub strefy lokalizacji zabudowy frontowej, w szczegélnosci przy
rynku oznaczonym na rysunku planu symbolem 2PP, oraz wzdtuz terenéw drég publicznych, w odlegtosci nie wigkszej niz
2 m od ich linii rozgraniczajacych,
- dopuszczenie wycofania czgsei $ciany frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii zabudowy pierzejowej na nie wigcej
niz 20% powierzchni tej elewacji,
- dopuszczenie docieplenia budynku z przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy pod warunkiem nie przekroczenia linii
rozgraniczajacych teren, na ktérym usytuowany jest docieplany obiekt budowlany,
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- dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajgcej z terenem przestrzeni publicznej wytacznie takimi elementami budynku
Jak: balkon, wykusz, ryzalit, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna, facznik, elementy wejscia
do budynku, elementy stuzace likwidacji barier architektonicznych,
- nakaz realizacji zabudowy frontowej jako kalenicowej sytuowanej wzdhiz wyznaczonych linii zabudowy pierzejowej
w terenie placu publicznego oznaczonego symbolem 2PP,
- nakaz zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni terenu historycznych podziatéw wiasnosciowych,
w przypadku nowo projektowanej zabudowy, w ramach przedsigwzie¢ budowlanych obejmujacych wigcej niz jedna dziatke
z historycznego podziatu,
- nakaz zachowania lub stosowania rozwigzan stanowigcych cechy historyczne zabytku wpisanego do wojewédzkiej lub do
gminnej ewidencji zabytkéw w zakresie: kolorystyki elewacji, wypraw tynkarskich, materialéw wykonczeniowych wraz
z ich naturalng kolorystyka,
¢) w zakresie kolorystyki oraz materialéw wykonczeniowych elewacji i dachéw budynkéw frontowych oraz innych,
usytuowanych w granicach z przestrzeniami publicznymi:
- nakaz stosowania kolorystyki stonowanej. w pastelowych odcieniach koloréw, a takze barw neutralnych jak: bicle,
szarosci, grafity, ugry, przetamane r6ze, oliwkowe zielenie,
- dopuszczenie stosowania naturalnej kolorystyki materialéw wykoriczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamief
naturalny, metal, drewno, szklo,
f) ksztattowanie tadu przestrzennego historycznego ukiadu urbanistycznego poprzez zakaz lokalizacji na elewacji frontowej oraz
na froncie dzialki urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci takich jak: anteny telewizyjne, klimatyzatory, panele
solarne, skrzynki elektroenergetyczne,
g) nakaz realizacji zieleni wysokicj w przestrzeniach publicznych placéw oraz drég publicznych zapewniajacy ekspozycije
zabytkéw oraz uzupetniajacy harmonijnie kompozycje historycznego uktadu urbanistycznego poprzez:
- podkreslanie i nawigzywanie w ukladach szpalerowych do historycznej linii zabudowy,
- pozostawienie placu publicznego okreslonego symbolem 2PP jako przestrzeni publicznej - otwartej, z zielenia
rozplanowang geometrycznie, osiagajaca w pelnym wzroscie naturalnym wysoko$é nie wyzsza niz wysoko$é frontowej
zabudowy pierzei placu,
h) ograniczenie do minimum realizacji stref parkowania pojazdéw w przestrzeniach publicznych wraz z jednoczesnym
zapewnieniem stref parkowania w ramach poszczegélnych terenéw zabudowy;
7) wprowadza sig strefg konserwatorskg ochrony krajobrazu kulturowego KK, stanowigca obszar ekspozycji znajdujacego si¢ poza
granicami planu zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 320 z dn. 30.12.1967 r. tj. zabytkowego zamku kultury polskiej
okresu $redniowiecza i nowozytno$ci wraz z jego otoczeniem, ktérej granice wyznaczono na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:
a) nakaz ochrony i eksponowania historycznych dominant przestrzennych, znajdujacych si¢ w granicach planu a cz¢sciowo poza
Jego granicami, w szczegblnosci wiezy zamkowe;j oraz kosciotéw parafialnego p.w. $w. Tréjcy oraz kosciola cmentarnego p.w.
$w. Malgorzaty,
b) nakaz zachowania krajobrazu kulturowego z przewaga krajobrazu otwartego wraz z ukladem pél, zadrzewieniami
i zakrzewieniami, trwalymi uzytkami zielonymi w dolinach ciekéw i rowami,
¢) nakaz zachowania terenéw podmoklych,
d) zakaz zmiany uzytkowania ziemi oraz zakaz przeksztalcania obszaru, stanowigce negatywna ingerencje w historyczny
krajobraz kulturowy, w szczegélnosci zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych, zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych,
zakaz lokalizacji ekran6w akustycznych.

2. Obowigzujg nastgpujace zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

§ 16.

1) wskazuje sig zabytki archeologiczne zgodnie z ewidencja AZP, w tym oznaczone na rysunku planu symbolem A oraz kolejng liczba:
a) Al, Bolestawiec, AZP 78-40/6, osada kultury polskiej, XIV-XV w.,
b) A2, Bolestawiec, AZP 78-40/7, osada kultury przeworskiej, rzym. oraz osada kultury polskiej, XIV-XV w.,
¢) A3, Bolestawiec, AZP 78-40/8, osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C oraz osada kultury polskiej, XIV-XV w.,
d) A4, Bolestawicc, AZP 78-40/9, osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat. oraz osada kultury polskiej, XIV-XV w.,
¢) Bolestawiec, AZP 78-40/1, stanowisko o niepotwierdzonej lokalizacji, cmentarzysko kultury przedhuzyckiej, II okr. epoki
brazu (EB),
1) Bolestawiec, AZP 78-40/2, stanowisko o niepotwierdzonej lokalizacji, cmentarzysko kultury przeworskiej, rzym. oraz slad
osadnictwa kultury polskiej ($redniowiecze),
g) Boleslawiec, AZP 78-40/3, punkt osadniczy o niepotwierdzonej lokalizacji. §lad osadnictwa kultury polskiej ($redniowiecze);
2) na obszarze lokalizacji zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1, przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:;
3) w celu ochrony zabytkéw archeologicznych w postaci stanowisk archeologicznych o wskazanej lokalizacji, wymienionych w pkt. 1,
wprowadza sig strefy konserwatorskie ochrony archeologicznej OW w granicach okreslonych na rysunku planu, ktére to strefy
obejmujg obszary stref buforowych o zasiggu 30 m od granic tych stanowisk;
4) w obszarze stref OW, przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw.
Obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje sig tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD oraz tereny publicznych
samorzadowych ciggow pieszych i drég rowerowych oznaczonych symbolem KDPR, placéw oznaczonych symbolem PP, zicleni
urzadzonej oznaczonej symbolem ZP;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1PP do 4PP, 1ZP, 2ZP, 4KDL, 6KDL, od 8KDL do 11KDL, 13KDL, 15KDL,
SKDPR, uznaje sig za wngtrza urbanistyczne, dla ktérych nakazuje si¢ urzadzenie ich jako catosé kompozycyjna obejmujaca co

Dokument wygenerowano z serwisu boleslawiecwieruszowski.e-mapa.net funkejonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

strona 12

dnia 2026-03-31 09:39:18 przez: Anna Fuks-Znamiec tel. 627836084



najmniej: nawierzchni¢, rozwigzania materialowe, kolorystyczne, zieleti w obrebie kazdego z wnetrz;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:
a) zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem lit. b,
b) w terenach oznaczonych symbolem PP dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obicktéw budowlanych zwigzanych
z sezonowym lub okazjonalnym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrédki gastronomiczne, pawilony sprzedazy ulicznej
i wystawowe, przekrycia namiotowe, estrady, realizowane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegélowych, z nakazem ich
rozbidrki po zakonczeniu sezonu lub wydarzenia,
¢) obowigzuje sytuowanie komponowanej zieleni wysokiej w terenie 2PP w postaci szpaleréw drzew planowanych jako uktady
réwnolegte do pierzei placu,
d) zakazuje si¢ sytuowania stupéw, znakéw drogowych, obiektéw matej architektury oraz schodéw i pochylni w spos6b
ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejscia oraz ruch osobom niepelosprawnym.
§ 17. Obowiazuja nastgpujace sposoby zagospodarowania obszaréw, terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:
1) kompleksy gleb organicznych chronionych, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych ustala si¢ w planie:
a) zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych i dokonywania zmian stosunkéw wodnych w sposéb niekorzystny dla zachowania
$rodowiska gleb,
b) zakaz wydobywania gleb i dokonywania trwatych zmian rzezby terenu;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny, o granicach wskazanych na rysunku planu, ktéry podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony przyrody, dla ktérego:
a) obwiazujq zakazy i ograniczenia ustalone Uchwata Nr XXX/398/16 Sejmiku Wojewodztwa E6dzkiego z dnia 29.11.2016 1.,
W sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny (Dz. Urz. z 2016 r. poz. 5722),
b) obowiazuja zakazy oraz ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wytacznie w postaci drog, Sciezki
rowerowej, gminnej oczyszczalni $ciekéw, infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wraz z jej rozbudowa lub przebudows;
3) wody koryta rzeki Prosny, oznaczone na rysunku planu symbolem od 2WS do 4WS, stanowiace siedlisko chronionych gatunkéw
ryb: sliza, kozy i piskorza oraz chronionej czg$ciowo rosliny: wlosienicznik rzeczny, ktére podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie ochrony przyrody;
4) obszar Chronionego Siedliska Przyrodniczego 6510, to jest - . Nizowe i gorskie faki uzytkowane ekstensywnie”, o lokalizacji
wskazanej na rysunku planu, ktére podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie zapobiegania szkodom
w Srodowisku i ich naprawie oraz w zakresie ochrony przyrody;
5) na rysunku planu wskazuje sig granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia obejmujace:
a) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w granicach kiérych obowigzuija
przepisy odrgbne w zakresie prawa wodnego,
¢) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, obejmujg w calosci tereny 2WS i 4WS oraz
czgsciowo tereny: 4Z/US, 1L/Z, 7L/Z, 9L/Z, 1ZP, 2ZP, 3WS, od 1W/Z do 4W/Z, 1KDZ i 2KDZ,
d) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, obowiazuje zakaz:
- zmiany uksztaltowania terenu,
- lokalizacji zabudowy,
- lokalizacji malej architektury oraz obicktéw budowlanych w postaci: altan, pawilonéw ogrodowych, oranzerii, pergol, scen
amfiteatréw, trybun, toalet publicznych, pomieszczen obshugi parku,
- lokalizacji migjsc do gromadzenia odpadéw i kompostu,
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ogrodéw jordanowskich i placéw zabaw,
¢) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, ktére zlokalizowane sa w terenach: 1L/Z,
TL/Z, 9L/Z, 7akazuje si¢ wprowadzania nowych zakrzewien i zadrzewien za wyjatkiem pojedynczych drzew i krzewow
sadzonych w sposéb nie powodujacy podpigtrzenia przeplywajacych wod wielkich;
6) wskazuje sig teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WZ, na ktérym obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w decyzji nr
PO.ZUZ.2.421.448.2018. MM Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kaliszu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
08.05.2019r,;
7) na rysunku planu wskazuje sig rowy i kanaty melioracyjne, ktérych ochrona wynika z przepiséw odrgbnych w zakresie prawa
wodnego.
§ 18. 1. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalef
i podzialéw nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
3) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono w ustaleniach
szczegblowych.
2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreglone w ustaleniach szczegbélowych dla
teren6w nic obowiazuja dla dziatek wydzielonych pod drogi oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
§ 19. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na obszarze objetym
planem, w tym zakaz zabudowy:
1) w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, obejmujacych obszar polozony
W promieniu 50 metréw i 150 metréw wokot jego granic, obowigzuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
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terenéw ustalone przepisami odrgbnymi okreslajgcymi jakie tereny pod wzglgdem sanitarym s3 odpowiednie na cmentarze;

2) w strefie ochronne;j linii energetycznej sredniego napigcia 15 kV wyznaczonej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia EE15 kV o szerokosci 5 m, liczgc w poziomie od skrajnych przewodéw linii, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu okreslone przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenistwa i higieny pracy, w szczegélnosci obowiazuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy dla terenéw oraz ich cz¢éci zlokalizowanych w granicach strefy ochrony wéd powierzchniowych
w obszarze OCHK Dolina Prosny, z wylaczeniem nieruchomosci, na ktérych znajduje sig istniejaca zabudowa;

4) ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do woéd powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczonych symbolem WS, nalezy sytuowagé
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w strefie ograniczen w zabudowie od lasu, obejmujacej pas terenu potozony w odlegtosci do 16 m od linii rozgraniczajacej terenu
lasu, oznaczonego symbolem 1ZL, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw okreélone przepisami
odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego okreslajacych warunki sytuowania budynkéw oraz ochrony pozarowej;

6) zakaz lokalizacji budynkéw oraz zieleni wysokiej w strefach ochronnych istniejacej kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych obowiazujacych na terenie gminy Bolestawiec i dotyczacych zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia sciekéw,
ktéry to zakaz nie obowigzuje w przypadku likwidacji przewod6w lub zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych
bezpieczenstwo ich uzytkowania.

§ 20. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zapewnia si¢ obstuge komunikacyjna terenéw w obszarze planu w oparciu o docelowy system komunikacji obejmujgcy wyznaczone

na rysunku planu drogi publiczne oraz ulice istniejgce zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem, graniczgce z tym

obszarem;

2) wskazuje si¢ drogi zapewniajace polaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejace oraz projektowane drogi zbiorcze, zlokalizowane cze$ciowo w przebiegu drdg istniejacych, oznaczone symbolami od
1KDZ do 5KDZ,

b) istniejace drogi lokalne oznaczone symbolami: od 1KDL do 17KDL, od 19KDL do 31KDL,

c) projektowane drogi lokalne, zlokalizowane czgéciowo w przebiegu drég istniejgcych, oznaczone symbolami: 18KDL i 32KDL;

3) wskazuje sig drogi stanowigce elementy pofaczein wewnetrznego uktadu drogowego:

a) istniejace drogi dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD,

b) projektowane drogi dojazdowe oznaczone symbolami: od 3KDD do 10KDD,

¢) istnicjace drogi wewnetrzne, gospodarcze, stanowiace dojazdy do terendéw rolnych na terenach publicznych, oznaczone
symbolami: od IKDWG do 10KDWG;

4) wskazuje si¢ ciagi piesze i $ciezki rowerowe (publiczne samorzadowe ciagi piesze) stanowigce element wewngtrznego ukladu

komunikacji pieszej oznaczone symbolami od IKDPR do 6KDPR;

5) dopuszcza sig¢ budowe drég wewngtrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem minimalnej szerokosci pasa drogi:
a) w granicach terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych symbolem PU, shuzacych obstudze komunikacyjnej
wigcej niz dwoch dziatek budowlanych na tych terenach - 10,0 m,

b) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej, oznaczonych symbolem M/U, a takze terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem RM,
stuzgcych obstudze komunikacyjnej wiecej niz dwoch dziatek budowlanych na tych terenach - 5,0 m,

¢) w granicach terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R oraz terenéw rolniczych i zicleni, oznaczonych symbolem R/Z,
shuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw - 3,5 m;

6) dla drég publicznych wskazanych w planie dopuszcza si¢ dziatania polegajace na:

a) remoncie i przebudowie istniejgcych ulic w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
b) budowie drég rowerowych,
¢) nasadzeniu, pielggnacji, uzupetnieniu lub realizacji szpaleréw drzew wzdhuz drég, w szczegdlnosci we wskazanych na rysunku
planu liniach szpaleréw drzew.
§ 21. 1. Obowigzujg nastepujace zasady wyposazenia dziatki w miejsca do parkowania pojazdéw:
1) obowigzuje minimalna liczba miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania dla samochodéw osobowych, ustalona
zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) mieszkania towarzyszgce - 0,5 mp na 1 lokal mieszkalny,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 mp na 1 dom,
¢) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna - 1 mp na 1 lokal mieszkalny,
d) zabudowa zagrodowa - 1 mp na 1 dom,
€) zabudowa zamieszkania zbiorowego - 1 mp na 5 mieszkancéw,
f) sezonowe bazy turystyczne i terenowe urzadzenia sportowe - 1 mp na 10 miejse dla uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw,
g) obiekty sakralne i kryte obiekty sportowe - 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) pozostate ustugi - 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp,
i) zaklady lecznicze dla zwierzat - 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 mp,
j) obiekty produkcyijne, bazy, magazyny, skiady, handel hurtowy oraz obstuga rolnictwa i lesnictwa - 1 mp na 5 oséb
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
k) obiekty obstugi pojazdéw - 2 mp na 1 stanowisko robocze;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nic dotycza lokali uzytkowych usytuowanych w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych;

3) obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:
a) 0 miejsc postojowych - jesli liczba miejsc postojowych wynosi mniej niz 5,

b) 4% ogélnej liczby micjsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 mp;

4) obowiazuja miejsca postojowe (mp) dla rowerdw towarzyszace okre§lonym obiektom, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie

Z nastepujacymi wskaznikami:
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a) obiekty handlu detalicznego - 2 mp na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) szkoly, przedszkola i ztobki - 2 miejsca postojowe na 1 oddzial,
¢) przychodnie, poradnie, pracownie, gabinety medyczne - 2 mp na gabinet lekarski,
d) obiekty sakralne i kryte obiekty sportowe - 2 mp na 100 m* powierzchni uzytkowej,
€) terenowe urzadzenia sportowe - 1 mp na 10 miejsc dla uzytkownikéw lub migjsc widzéw.
2. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowac:
1) na terenie i na dzialce, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,
2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 3, nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostep do budynku.
3. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw i roweréw nalezy okresla¢:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gére do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych budynkéw i ich czgscei budynku.
4. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla istniejacych budynkéw, a w przypadku zabytkéw - réwniez dla ich rozbudowy
i nadbudowy.
5. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalna wielkos¢ parkingu powierzchniowego - 30 migjsc postojowych dla samochod6w, ktéra to
wielko$¢ nie dotyczy terenow zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
§ 22. 1. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zachowuije si¢ istnicjace sieci uzbrojenia oraz dopuszcza sig ich przebudowg, rozbudowe i wymiane;
2) nakazuje si¢ w przypadku przebudowy lub rozbudowy przewodéw sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrocnergetycznych i telekomunikacyjnych ich realizacjg jako podziemnych lub sytuowanych w konstrukcjach drogowych obiektow
inZzynierskich;
3) ustala sie nastepujace zasady rozwoju wodociggowych sieci uzbrojenia:
a) nakazuje si¢ wyposazenic terenéw w sieci i urzadzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejacych systeméw, ich rozbudowa
i budowa nowych systemow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ magistral wodociagowych w odcinkach ulic: Polnej, Wielunskiej oraz w drodze oznaczonej symbolem
32KDL zlokalizowanych w strefie ochrony cmentarza 150 m jako warunku wyprzedzajacego inwestycje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zagrodowej lokalizowane w strefie ochrony cmentarza 150 m;
4) ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju kanalizacyjnych sieci uzbrojenia:
a) nakazuje si¢ wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejacych systeméw, ich rozbudowa
i budowg nowych systeméw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $cickéw w sposéb nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem,
z wylaczeniem terenu bezposredniej ochrony ujgcia wody w Bolestawcu oraz terenéw wystgpowania naturalnych siedlisk
przyrodniczych,
¢) obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych, ktére w maksymalnym stopniu zatrzymaja czyste wody opadowe i roztopowe
w miejscu ich opadu z zastrzezeniem lit d,
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru czystych wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie bylo mozliwe
w miejscu ich opadu, do sieci kanalizacji deszczowej, do wéd oraz do ziemi;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia:
a) nakazuje si¢ wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejacych systeméw, ich rozbudows
i budowa nowych systemow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nakazuje si¢ w przypadku przebudowy lub rozbudowy przewodéw sieci elektroenergetycznych ich realizacjg jako
podziemnych z wylaczeniem przewodéw, ktére jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen,
¢) dopuszcza sie zachowanie istnigjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych érednich napig (SN) wraz z ich
przebudowag i wymiana w istniejacym przebiegu,
d) dopuszcza sig przelozenie i przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napigé (SN),
zlokalizowanych w terenach zabudowy, kolidujacych z istniejaca oraz planowang zabudows, na sieci podziemne,
¢) dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych SN/nn o wysokosci nie wigkszej niz 9 m, w terenach zabudowy, w sposdb nie
kolidujacy z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem,
f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng oraz w cieplo z urzadzefi OZE niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
pozioméw emisji do $rodowiska, zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zrédet energii, oraz z zakresu ochrony
srodowiska, wylacznie na nastgpujacych zasadach:
- dopuszcza sie urzagdzenia OZE lokalizowane na dachach budynkow i budowli przekrytych dachem za wyjatkiem zabytkéw
oraz frontowych polaci dachéw w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego,
- dopuszcza si¢ urzadzenia OZE wylacznie w formie mikroinstalacji, z wyjatkiem terenéw zabudowy produkcyjno-
ustugowej oznaczonych symbolem PU dla ktérych dopuszcza sig urzadzenia OZE o mocy do 100 kW;
6) ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrédlach energii:
a) dopuszcza sig lokalizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi
w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz prawa budowlanego w terenach zabudowy z zastrzezeniem Iit. b,
b) zakazuje si¢ umieszczania instalacji fotowoltaicznych na zabytkach o ktérych mowa w § 15,
¢) dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej na potrzeby wlasne w terenach od 1PU do 6PU, przy
¢zym moc zainstalowana wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych nie moze by¢ wigksza niz 100 kV;
7) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
a) wskazuje si¢ lokalne Zrédta ciepla w postaci kotlowni lokalnych, przemyslowych oraz indywidualnych zasilane tradycyjnymi
nosnikami energii, jako podstawowe Zrédlo zaopatrzenia w cieplo,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, alternatywnych Zrédet ciepla w postaci
geotermiki ziemi, pomp cieplnych i/lub z innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen
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dopuszezalnych pozioméw emisji do srodowiska, zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu,
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z przydomowego zbiornika na gaz ptynny, zlokalizowanego na dzialce;
9) ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju telekomunikacyjnych sieci uzbrojenia:
a) dopuszcza si¢ przetozenic i przebudows istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, zlokalizowanych w terenach
zabudowy, kolidujacych z istnicjgca oraz planowang zabudowa, z zachowaniem ustaleni § 23,
b) wymiar pionowy wolnostojacych instalacji radiokomunikacyjnych, sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie moze
by¢ wigkszy niz 50 m z zastrzezeniem lit. c,
c) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji o ktérych mowa w lit. b w strefach ochrony konserwatorskiej o ktérych mowa w § 15;
2. Okresla sig¢ warunki powiazan sieci uzbrojenia na obszarze planu z ukladem zewnetrznym:
1) w zakresie systemu doprowadzenia wody:
a) jako podstawowe Zrédto zaopatrzenia w wodg uznaje si¢ istniejace, wodociggowe przewody magistralne i rozdzielcze wg
ewidencji prowadzonej przez gming Bolestawiec,
b) wskazuje si¢ teren obstugi technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ;
2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) jako podstawowe odbiorniki sciekéw uznaje si¢ istnicjace kolektory wg ewidencji prowadzonej przez gming Bolestawiec,
b) ustala si¢ strefy ochronne istniejacej kanalizacji sanitarnej okreslone dla kolektoréw ttocznych wymienionych w lit. a,
o szerokosci 5 m od srednicy kolektora, wskazane na rysunku planu,
¢) wskazuje si¢ istniejgca, lokalng oczyszczalnig Sciekéw w Bolestawcu oznaczona na rysunku planu symbolem 1KZ,
przepompowni¢ sciekéw oznaczong na rysunku planu symbolem 2KZ, jako podstawowe miejsca odbioru $ciekéw komunalnych
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy;
3) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego:
a) wskazuje sig istniejgce linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN 15 kV oraz stacje transformatorowe SN/nn,
o przebiegu i w lokalizacjach zgodnych z rysunkiem planu, jako podstawowe zrédto zaopatrzenia w energie elektryczng,
b) ustala sig strefy ochronne linii energetycznej Sredniego napigcia wymienionej w lit. a, o szerokosci 5 m od $rednicy linii,
wskazane na rysunku planu,
c) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury sieciowej wysokicgo napiecia WN 110 kV, sredniego napigcia SN 15 kV i niskiego
napigcia nn 0,4 kV oraz przebudow istniejacej infrastruktury sieciowej wylacznie jako linie kablowe podziemne.
§ 23. Obowiazujg nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci uzbrojenia:
1) nakazuje si¢ lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog, placéw, ciggéw pieszych albo terenéw zieleni
urzadzonej publicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen uzbrojenia w terenach o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt. 1, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegélowych;
3) w przypadkach uzasadnionym istniejacym zagospodarowaniem terenéw dopuszcza si¢ usytuowanie sieci wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny i wzdhuz granic geodezyjnych dzialek gruntu;
4) nakazuje si¢ lokalizacjg przewodéw sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych jako
podziemnych lub sytuowanych w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich;
5) nakazuje si¢ lokalizacj¢ przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych lub sytuowanych w konstrukcjach drogowych
obiektéw inzynierskich z wytaczeniem przewodéw, ktére jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzgdzes;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen sieci uzbrojenia terenu jako wbudowanych w inne obiekty budowlane.

DZIAL IIL

PRZEPISY KONCOWE
§ 47. 1. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXV1/221/2002 Rady Gminy w Boleslawcu z dnia 3 czerwea 2002 r. w sprawic
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 197 z dnia 13 sierpnia
2002 r., poz. 2830).
2. Dla terenu objgtego ustaleniami planu traca moc ustalenia uchwaty Nr XI11/60/2012 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 21 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbach geodezyjnych
Bolestawicc, Piaski oraz Podbolestawiec w gminie Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 2 maja 2012 r., poz. 1349),
§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Boleslawiec.
§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lédzkiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bolestawcu.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymujg
1. GMINA BOLESEAWIEC
2. ala

Sprawg prowadzi: Anna Fuks-Znamiec
tel: 627836084
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1X/74/2025 z dnia 2025-01-28 BURMISTH 17 N
Zalacznik do sprawy GK.6727.36.2026, data wydania 2026-03-31

BOf o *%I GMINY
skala 1 : 2000 / _ C/

Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwaly

Dotyczy dziatki numer 196 z obrgbu BOLESLAWIEC
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr IX/74/2025 z dn. 28.01.2025 r.

OGOLNE

7/
K4
R4
4

7

Granica planu

Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU

ZC

274

&

RIZ
UKr
vz

e

ZP

Teren infrastruktury technicznej -
kanalizacji

Tereny cmentarzy

/ Nieprzekraczalna linia zabudowy

KDD

Tereny drég publicznych zbiorczych IKDWG

Tereny {3k, pastwisk i zieleni
nieurzadzonej

Tereny rolnicze i zieleni

Tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej

Tereny zabudowy ustug kultu
religijnego

Tereny zabudowy ustug zdrowia

Tereny zieleni urzadzonej

POZOSTALE OZNACZENIA

A
d

Historyczne ukiady urbanistyczne
wpisane do wojewddzkiej ewidengji
zabytkéw

Strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu
urbanistycznego wpisanego do
ewidencji zabytkéw wraz ze strefa
buforowa

Strefa konserwatorska ochrony
krajobrazu kulturowego

Granica obszaru szczegblnego
zagrozenia powodzia - obszar, na
ktérym prawdopodobiehstwo
wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%

Istniejacy drzewostan do
zachowania

Obszary stromych skarp i zboczy o
spadku >8%

1 ep

A

7

Teren infrastruktury technicznej -
wodociagbw

Tereny drég publicznych
dojazdowych

Tereny drég wewnetrznych
gospodarczych

Tereny placéw publicznych

Tereny wdd powierzchniowych i
zieleni

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustug oswiaty

Tereny zabudowy ustugowej

' Historyczne zespoly budowlane

wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw

Granica GZWP 311 "Zbiornik Rzeki
Prosny"

Budynki wpisane do rejestru
zabytkéw

Granica obszaru szczegblnego
zagrozenia powodzia - obszar, na
ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1%

Kompleksy gleb organicznych
chronionych

Ostoje fauny z koncentracjami
gatunkdw chronionych

zﬁg

)

Obowigzujaca linia zabudowy

Tereny ciagéw pieszych i drég
rowerowych

Tereny drég publicznych lokalnych

Tereny lasow

Tereny rolnicze

Tereny wéd powierzchniowych
$rédladowych

Tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej

Tereny zabudowy ustug sportu i
rekreacji w zieleni

Tereny zabudowy zagrodowej

Orientacyjna lokalizacja ciagu
pieszego

Strefa ktadek pieszo-rowerowych

Budynki wpisane do wojewbdzkiej
ewidencji zabytkéw

Granica obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzia - obszar, na
ktérym prawdopodobieAstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%

Obszary niekorzystnych warunkéw
gruntowych do zabudowy z wodami
<2 m p.p.t.

Stanowiska archeologiczne
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&

Strefa dopuszczalnej lokalizacji
siedliska rolnego

Teren ochrony bezposredniej ujecia
wody podziemnej

Zielen izolacyjna

Szpaler drzew do zachowania
(wierzby)

Chronione siedlisko przyrodnicze

Strefa lokalizacji obiektu
mostowego

Budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdéw

Strefa konserwatorska ochrony
archeologicznej

Szpaler drzew istniejacy

Ciag pieszy w formie pomostu

-

v,

/
/

Strefa ochronna linii
elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kv

Strefa ochrony sanitarnej od
cmentarza 150 m

Strefa ochrony sanitarnej od
cmentarza 50 m

Szpaler drzew planowany

Granica obszaru chronionego
krajobrazu Dolina Prosny

6510 2
g;evri‘;crzcsr:rr\?zvggzr\?vngb:vf:rze Granica zlewni JCWP A Krajowy Korytarz Ekologiczny
OCHK Dolina Prosny A Dolina Prosny
"t sty fortone sty o btony oy 9 e dskromergecn
A Lokalny Korytarz Ekologiczny Dolina // Mozliwy do realizacji podziat dziatek o° Orientacyjny przebieg

budowlanych zgodnych z

A Matgorzatki ’ oznakowanych sciezek rowerowych

\

Osie widokowe

ustaleniami planu

Otwarcie widokowe o najwyzszych
walorach fizjonomicznych

urbanistycznego

Oznaczenie kierunku ruchu
pojazdow na drogach
jednokierunkowych

a Powigzania przestrzenno- . . Obiekt historyczny chroniony
‘ v
.‘. komunikacyjne Rowy i kanaty melioracyjne planem

Obszary zagrozone powodzig od Strefa zachowania istniejacej ' f i;f;%gi?{g;g;f:g:ﬁg .
wod gruntowych zabudowy ustug sportu i turystyki | kolektor6w tiocznych

@  Akcent architektoniczny Dominanta przestrzenna i Kapliczki i krzyze przydroine
Miejsce zakoriczenia lub zmiany : ) . v : ——

. rodzaju linii zabudowy Obiekt szczegdlny - pomnik Stacje transformatorowe istniejace

Strefa zachowania istniejacej

Granica miasta Bolestawiec zabudowy historycznego ukiadu & Obiekty hydrologiczne (odwierty)
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