Ogtoszenie nr 2026/BZP 00231957/01 z dnia 2026-05-06

Ogloszenie o zamoéwieniu
Roboty budowlane
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg w Aleksandrowie £6dzkim przy ul.
Pabianickiej.

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego

Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajacego
1.2.) Nazwa zamawiajacego: Aleksandrowski Program Mieszkaniowy Sp. z o. o.
1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 387575746

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: 1 Maja 28/30

1.5.2.) Miejscowos¢: Aleksandrow todzki

1.5.3.) Kod pocztowy: 95-070

1.5.4.) Wojewédztwo: todzkie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL712 - L6dzki

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: zam.pub@apm-al.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.apm-al.pl

1.6.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - osoba prawna, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy (podmiot prawa
publicznego)

1.7.) Przedmiot dzialalnosci zamawiajacego: Inna dziatalnos¢
spoétka komunalna

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:

Zamowienia publicznego

2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegélnych ustug: Nie
2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg w Aleksandrowie Lodzkim przy ul.
Pabianickiej.

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-cbc18ac2-e5a6-4562-9d5d-5d79637ecabd

2.5.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00231957

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-05-06

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) O udzielenie zamoéwienia moga ubiegac sie¢ wylacznie wykonawcy, o ktérych mowa w art. 94 ustawy: Nie

2.14.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.16.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawng

Zamowienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy

| SEKCJA lll - UDOSTEPNIANIE DOKUMENTOW ZAMOWIENIA | KOMUNIKACJA
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3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania
https://platformazakupowa.pl/pn/apm_al/proceedings

3.2.) Zamawiajacy zastrzega dostep do dokumentéw zamoéwienia: Nie

3.4.) Wykonawcy zobowigzani sg do skladania ofert, wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, oswiadczen
oraz innych dokumentow wylacznie przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Tak

3.5.) Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy bedzie komunikowat sie z
wykonawcami - adres strony internetowej: https://platformazakupowa.pl/pn/apm_al
Zamawiajgcy wymaga komunikacji miedzy stronami wytacznie przy uzyciu srodkéow komunikaciji elektroniczne;j.

UWAGA! Zamawiajacy przypomina, ze w toku niniejszego postepowania, zgodnie z art. 61 ust.2 ustawy PZP komunikacja ustna
dopuszczalna jest jedynie w odniesieniu do informaciji, ktdre nie sg istotne w szczegdlnosci nie dotycza ogtoszenia o zamdwieniu lub
SWZ, a takze ofert.

3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczace korespondencji elektronicznej: Wszelkie informacje o sposobie
komunikowania sie Zamawiajacego z Wykonawcami oraz sposobie przesytania o$wiadczen i dokumentéw zostaty zawarte w
rozdziale 14 SWZ.

3.8.) Zamawiajacy wymaga sporzadzenia i przedstawienia ofert przy uzyciu narzedzi elektronicznego modelowania danych
budowlanych lub innych podobnych narzedzi, ktére nie sg ogolnie dostepne: Nie

3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy

3.14.) Jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane dokumenty sktadane w postepowaniu:

polski

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Informacje ogélne odnoszace si¢ do przedmiotu zamoéwienia.

4.1.1.) Przed wszczeciem postepowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie

4.1.2.) Numer referencyjny: 1/2026

4.1.3.) Rodzaj zamoéwienia: Roboty budowlane

4.1.4.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.1.8.) Mozliwe jest sktadanie ofert czesciowych: Nie

4.1.13.) Zamawiajacy uwzglednia aspekty spoteczne, Srodowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zaméwienia: Nie
4.2. Informacje szczegétowe odnoszace sie do przedmiotu zaméwienia:

4.2.2.) Krotki opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiotem zamodwienia sg roboty budowlane pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg w Aleksandrowie £6dzkim przy ul. Pabianickiej”.

2. Podstawowy zakres robot obejmuje w szczegoélnosci:

a) Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 154/5, 155/2, 157/2, 159/2, obreb A-
5, Aleksandrow todzki

b) Budowe sieci wodociggowe;j

c) Budowe wewnetrznej instalacji gazowej wraz z kotlownig gazowg

d) Budowe przytaczy wodociggowego oraz kanalizacji sanitarnej

e) Budowe zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej

f) Budowe zewnetrznych instalacji elektrycznych: wiz energii elektrycznej w tym oswietlenia zewnetrznego oraz kanalizac;ji
kablowej

g) Budowe utwardzen terenu oraz miejsc postojowych dla samochoddw osobowych

h) Roboty przygotowawcze,

Szczegobtowy opis przedmiotu zamoéwienia zawiera dokumentacja projektowa oraz STWIORB stanowigce zatacznik nr 8
oraz opis przedmiotu zamdéwienia stanowigcy zatacznik nr 9 do SWZ.

4.2.6.) Gtéwny kod CPV: 45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich
czesci oraz roboty w zakresie inzynierii ladowej i wodnej

4.2.7.) Dodatkowy kod CPV:

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe
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45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45262500-6 - Roboty murarskie i murowe

45261100-5 - Wykonywanie konstrukcji dachowych

45261210-9 - Wykonywanie pokry¢ dachowych

45320000-6 - Roboty izolacyjne

45410000-4 - Tynkowanie

45442100-8 - Roboty malarskie

45432000-4 - Ktadzenie i wyktadanie podtog, Scian i tapetowanie scian
45421000-4 - Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45313100-5 - Instalowanie wind

45333000-0 - Roboty instalacyjne gazowe

45331000-6 - Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45211340-4 - Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
45232000-2 - Roboty pomocnicze w zakresie rurociggéw i kabli
45311200-2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45111300-1 - Roboty rozbiérkowe

45233220-7 - Roboty w zakresie nawierzchni drog

45233260-9 - Roboty budowlane w zakresie drég pieszych
45236000-0 - Wyréownywanie terenu

4.2.8.) Zamowienie obejmuje opcje: Nie

4.2.10.) Okres realizacji zamowienia albo umowy ramowej: 24 miesigce

4.2.11.) Zamawiajacy przewiduje wznowienia: Nie

4.2.13.) Zamawiajacy przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zaméwien na podobne ustugi lub roboty
budowlane: Nie

4.3.) Kryteria oceny ofert

4.3.1.) Sposéb oceny ofert: 1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie sie kierowat nastepujgcymi kryteriami
oceny ofert:

1.1. Cena oferty brutto (Cp) 90%

1.2. Okres gwarancji/rekojmi (Or) (10%)

2. Punkty beda przyznawane wg nastepujacych zasad: 1% = 1 punkt

4.3.2.) Sposéb okreslania wagi kryteriow oceny ofert: Procentowo

4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakosciowe
Kryterium 1

4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena

4.3.6.) Waga: 90

Kryterium 2

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

A 2 B\ NMasuwia brnrtarinim: Nberac maaranciilralzaimi
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TV.V.) INALYWA N YLGT UL U GO YWal alivjir i gnujinm

4.3.6.) Waga: 10

4.3.10.) Zamawiajacy okresla aspekty spoteczne, sSrodowiskowe lub innowacyjne, zada etykiet lub stosuje rachunek
kosztéw cyklu zycia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

| SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCOW

5.1.) Zamawiajacy przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Nie
5.3.) Warunki udziatu w postepowaniu: Tak

5.4.) Nazwa i opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

1. O udzielenie zaméwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy nie podlegaja wykluczeniu na zasadach okreslonych w
Rozdziale 10 SWZ, oraz spetniajg okreslone przez Zamawiajacego warunki udziatu w postepowaniu (art. 112 Ustawy PZP).
2. O udzielenie zaméwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy spetniajg warunki dotyczace:

1) zdolnosci do wystepowania w obrocie gospodarczym

Zamawiajacy odstepuje od okreslenia warunku w tym zakresie.

2) uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika to z odrebnych przepiséw
Zamawiajacy odstepuje od okreslenia warunku w tym zakresie.

3) sytuacji ekonomicznej lub finansowej

Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, ze posiada $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowg na kwote co najmniej 5 000
000 PLN (stownie: pie¢ milionéw ztotych)

Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia musza wykazacé, ze spetniajg warunek tacznie.

4) zdolnosci technicznej lub zawodowej

W zakresie warunku dotyczgcego:

a) zdolnosci technicznej:

Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, iz w okresie ostatnich 5 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy,
w tym okresie - wykonat co najmniej 1 zadanie (kontrakt) polegajace na wykonaniu robo6t budowlanych w zakresie budowy,
przebudowy, remontu min. jednej roboty budowlanej obejmujgcej swym zakresem budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub budynku zamieszkania zbiorowego lub budynku uzytecznosci publicznej o kubaturze co najmniej 4000
m3 lub powierzchni uzytkowej co najmniej 1 500 m2 z infrastrukturg towarzyszaca o wartosci co najmniej 6 000 000 zt

Wykonawcy wspélnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia musza wykazagé, ze chociaz jeden z nich spetnia w/w
warunek. (jeden z nich wykonat ww. robote budowlana).

Pod pojeciami ,budowa”, ,przebudowa”, ,remont” rozumie sie pojecia zdefiniowane odpowiednio w art. 3 pkt. 6, 7a, 8 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Pod pojeciami ,budynek mieszkalny wielorodzinny”, ,budynek zamieszkania zbiorowego”, ,budynek uzytecznosci
publicznej”, rozumie sie pojecia zdefiniowane w § 3, pkt. 4b), 5), 6) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 ze zm. pbézniejszymi zmianami).

b) zdolnosci zawodowe;j:

Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze na czas realizacji zamowienia bedzie dysponowat
osobami o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych niezbednych do wykonania zamowienia, ktére bedg odpowiedzialne za
nadzorowanie wykonania robét budowlanych, tj.:

[1 kierownikiem budowy posiadajacym tacznie uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen, oraz posiadajgcym doswiadczenie w kierowaniu budowag (petnienie funkc;ji
kierownika budowy) lub robotami budowlanymi (petnienie funkcji kierownika robét budowlanych) - przy budowie minimum
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub budynku zamieszkania zbiorowego lub budynku uzytecznosci
publicznej o kubaturze nie mniejszej niz 4000 m3, ktory zostat zbudowany w ciggu ostatnich 5 lat od daty ogtoszenia
niniejszego przetargu,

[1 kierownikiem robot w specjalnosci sanitarnej posiadajgcy uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkgciji
technicznych w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen,

(] kierownikiem robot w specjalnosci elektroenergetycznej posiadajacy uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkgciji
technicznych w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen,

(1 kierownikiem robét w specjalnosci telekomunikacyjnej posiadajacy uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkgciji
technicznych w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych do
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

[ kierownikiem rob6t w specjalno$ci inzynieryjnej drogowej posiadajacy uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkgji
technicznych w budownictwie bez ograniczen.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé¢ faczenia funkcji sposrod wskazanych powyzej, pod warunkiem spetnienia powyzszych
warunkow przez wskazang osobe.
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Zamawiajacy okreslajac wymogi dla osob w zakresie posiadanych uprawnien dopuszcza odpowiadajace im wazne
uprawnienia, ktore zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw oraz odpowiadajgce im uprawnienia
nabyte w innych niz Rzeczpospolita Polska panstwach czionkowskich Unii Europejskiej, panstwach cztonkowskich
Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stronach umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym,
Konfederacji Szwajcarskiej, zgodnie z art. 12a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz ustawy z dnia 22 grudnia
2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach czionkowskich Unii Europejskiej. Wowczas
Wykonawca na wiasny koszt zapewni ttumacza jezyka polskiego, ktory zapewni state i biegte ttumaczenie w kontaktach
pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawca, a takze zapewni ttumaczenie na biezgco wszystkich dokumentow zwigzanych z
realizacjg przedmiotowego zamowienia stworzonych zaréwno przez Wykonawce, jak i dostarczonych przez

Zamawiajgcego.

W celu unikniecia watpliwosci zaleca sie podanie daty wydania uprawnien i doktadne cytowanie zakresu uprawnien z
posiadanego zaswiadczenia — Zatgcznik nr 5 do SWZ — wzor wykazu osob.

Wykonawcy wspolnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia musza wykazaé, ze spetniajg w/w warunek tacznie.

3. W odniesieniu do warunkéw dotyczacych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia Wykonawcy
wspdlnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamdwienia mogg polegac na zdolnosciach tych Wykonawcow, ktdrzy wykonajg roboty
budowlane lub ustugi, do realizacji ktorych te zdolnosci sg wymagane.

4. Podmiot, ktory zobowigzat sie do udostepnienia zasobdéw, odpowiada solidarnie z Wykonawca, ktory polega na sytuacji
finansowej lub ekonomicznej, za szkode poniesiong przez Zamawiajgcego powstatg wskutek nieudostepnienia tych
zasobow, chyba ze za nieudostepnienie zasobow podmiot ten nie ponosi winy.

5. Zamawiajacy moze na kazdym etapie postepowania uzna¢, ze Wykonawca nie posiada wymaganych zdolnosci, jezeli
posiadanie przez Wykonawce sprzecznych intereséw, w szczegolnosci zaangazowanie zasobow technicznych lub
zawodowych Wykonawcy w inne przedsigwziecia gospodarcze Wykonawcy moze mie¢ negatywny wptyw na realizacje
zamowienia.

6. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamowienia dotaczajg do oferty oswiadczenie, z ktérego wynika, ktére
roboty budowlane wykonajg poszczegdlni Wykonawcy w odniesieniu do warunkéw udziatu w postepowaniu, wg pkt. 10
Zatgcznika nr 1 do SWZ — Formularz ofertowy.

5.5.) Zamawiajacy wymaga zlozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

5.8.) Wykaz przedmiotowych srodkéw dowodowych:
nie dotyczy

5.9.) Zamawiajacy przewiduje uzupetnienie przedmiotowych srodkéw dowodowych: Nie

| SEKCJA VI - WARUNKI ZAMOWIENIA

6.1.) Zamawiajacy wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie
6.3.) Zamawiajacy przewiduje aukcje elektroniczna: Nie
6.4.) Zamawiajacy wymaga wadium: Tak

6.4.1) Informacje dotyczace wadium:

Wymagania dotyczace zabezpieczenia oferty wadium.

1. Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci 210 000,00 zt

2. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert i utrzymuje nieprzerwanie do dnia uptywu terminu zwiazania
oferta, z wyjatkiem przypadkow, o ktérych mowa w art. 98 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 ustawy.

3. Wadium moze by¢ wniesione w formach okreslonych w art. 97 ust. 7 ustawy.

4. W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu nalezy dokonac¢ jego wniesienia przelewem na rachunek bankowy
Zamawiajgcego, tj. AURET BANK 09 8780 0007 0116 3315 1002 0001 z dopiskiem ,wadium - ,Budowa budynku
mieszkalnego”.

6.5.) Zamawiajacy wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy: Tak

6.7.) Zamawiajacy przewiduje uniewaznienie postepowania, jesli Srodki publiczne, ktére zamierzat przeznaczy¢ na
sfinansowanie catosci lub czesci zaméwienia nie zostaly przyznane: Tak

| SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

7.1.) Zamawiajacy przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
7.3.) Zamawiajacy przewiduje zmiany umowy: Tak

7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:
Zakres i spos6b zmian umowy zostat opisany w zataczniku 6 do SWZ - projektowane postanowienia umowy

7.5.) Zamawiajacy uwzglednit aspekty spoteczne, sSrodowiskowe, innowacyjne lub etykiety zwigzane z realizacjg
zamowienia: Nie
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| SEKCJA VIl - PROCEDURA

8.1.) Termin skladania ofert: 2026-05-22 10:00
8.2.) Miejsce skladania ofert: https://platformazakupowa.pl/pn/apm_al
8.3.) Termin otwarcia ofert: 2026-05-22 12:05

8.4.) Termin zwigzania oferta: do 2026-06-20

2026-05-06 Biuletyn Zamowiert Publicznych Ogloszenie o zaméwieniu - Zaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy - Roboty budowlane
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