OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIAEKI 15/21 W
BYDGOSZCZY, OBR.0199 PRZY UL. FILMOWA 1

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Budowa budynku ogrodu zimowego na potrzeby Zespotu Szkot Centrum
Ksztatcenia Rolniczego wraz z infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Filmowej 1 w
Bydgoszczy, dz nr. 15/21, obreb:0199

2. Istniejgcy stanu zagospodarowania dziatki lub terenu

Teren objety opracowaniem jest zabudowany zespotem budynkéw nalezacych do
Zespotu Szkodt Centrum Ksztatcenia Rolniczego. Na obszarze nieruchomosci znaj-
dujg sie dojscia piesze, wjazd techniczny oraz utwardzony parking, wyposazony w
wyznaczone migjsca postojowe dla 0sob z niepetnosprawnosciami.

Budynek szkolny jest przytgczony do sieci: cieptowniczej, kanalizagji sanitarnej i
deszczowej, wodociggowe), elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Wzdtuz
granicy dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia
(nn).

Na terenie dziatki urzadzona jest i utrzymana zielen niska i wysoka, stanowigca ele-
ment uporzadkowanego zagospodarowania terenu. Budynki szkoty tworzg pierzeje
wzdtuz ulicy Filmowej. Gtowny trzon szkoty potgczony jest tgcznikiem z budynkiem
sali gimnastyczne).

Caty teren nieruchomosci jest ogrodzony.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
W ramach inwestycji nie projektuje sie urzadzen budowlanych, ktére bytyby
zwigzane z budynkiem objetym zamierzeniem budowlanym.
b) Sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw — nie dotyczy.

W budynku nie projektuje sie pomieszczen higieniczno-sanitarnych. Istniejgce

budynki szkoty przytaczone sg do sieci kanalizacji sanitarnej.
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Q) Uktad komunikacyjny

W ramach inwestycji nie projektuje sie dodatkowych dojs¢ i dojazdow. Obstuga
komunikacyjna odbywa sie zjazdem z ul. Filmowej — bez zmian. Na terenie
nieruchomosci  znajdujg sie utwardzony parking (z migjscami dla osob
niepetnosprawnych).

d) Sposdb dostepu do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie z publicznej drogi (dz. nr ewid.15/4, ul.
Filmowa), tak jak odbywato sie to do tej pory.

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Projektowany ogrod zimowy bedzie zasilany energig elektryczng w ramach
rozbudowy istniejacej instalacji elektrycznej. Istnigjagca moc przytgczeniowa jest
wystarczajgca dla przedmiotowej inwestycji.

Wody opadowe z potaci dachowej projektowanego ogrodu zimowego zostang
odprowadzone do naziemnego zbiornika retencyjnego na wody opadowe. Zbiornik
ten umozliwi gromadzenie i wykorzystywanie wod opadowych do pielegnacji
zieleni, ktora zostanie zlokalizowana W ogrodzie zimowym.
Odprowadzenie wod deszczowych odbywac sie bedzie systemem rynien i rur
spustowych wykonanych z materiatbw odpornych na korozje, zakonczonych
wlotem do zbiornika retencyjnego.

Kolizja z istniejgca infrastrukturg techniczna

Projektowany ogréd zimowy bedzie posadowiony na zelbetowej ptycie fundamen-
towej na gtebokosci okoto 0,31 m ponizej poziomu terenu (ppt). Istniejgca siec ka-
nalizacji deszczowej przebiega w tym rejonie na gtebokosci okoto 1,2 m ppt, co
oznacza, ze znajduje sie znacznie ponizej posadowienia fundamentu. W obiekcie
przewiduje sie rewizje umozliwiajgce dostep do instalagji.

o Instalacje elektryczne

Do budynku zostanie doprowadzona instalacja elektryczna z istniejgcego w bezpo-
srednim sgsiedztwie budynku szkoty w ramach rozbudowy istniejgcej instalacji). Ist-
niejaca moc przytaczeniowa jest wystarczajaca dla niniejszego przedsiewziecia - ist-
niejgce przytacze bez zmian.

f Uksztattowanie zieleni
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Inwestycja nie ingeruje w dotychczasowe rozwigzanie

4. Zestawienie powierzchni

BILANS TERENU

Projektowany 0grod ZIMOWY .........ccoeiieiiiiieies e 34,39 m2
Istniejgcy budynek dydaktyCZny ..., 615,00 m2
Istniejacy budynek INternatu ..o 444,00 m2
Istniejacy budynek sali gimnNastyCzne] .........coocovvvviioiceeeeeee, 673,00 m2
Istniejgca wiata SMIETNIKOWA. ..........ovovieieeeeee e 44,00 m2
IStNIEJGCE UtWATAZENIE ..o 1748,00 m2
ISENIEJRCA ZICIEN ..o 750,61 m2
OGOEEM.....coootcecvees e 4309,00 m2

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki objete)
opracowaniem: (750,61 /4309) x 100% = 17,4% zgodnie z mpzp

Wielkos¢  powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki objete]
opracowaniem: (1810,39 /4309) x 100% = 42 % zgodnie z mpzp

Wielkos¢  powierzchni  utwardzonej w stosunku do pow. dziatki objete)
opracowaniem: (1784/4309) x 100% = 40,6%

Intensywnos¢ zabudowy: 6046,39m2/4309m2=1,4

5. Inne informacje i dane

e Rodzaj ograniczen lub zakazow wynikajgcych z mpzp/wz

UCHWALA Nr XLVII/1038/13 RADY MIASTA BYDGOSZCZY
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fordonska - Brda

— Torunska” w Bydgoszczy

Tres¢ uchwaty Warunek Uwagi

spemiony
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§ 7.1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Tak Projektowana inwestyga nie nalezy do
krajobrazu kulturowego: dsiewzied i
1) w granicach sporzadzenia planu obowigzuje Przedsigwziec mogacych zawsze znatzqco
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢  mogacych oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w przepisach odrebnych. Tym samym nie
okreslonych ~w  przepisach  odrebnych, z narusza zakazu obowigzujgcego w granicach
wytgczeniem  lokalizacji  inwestycji  celu
oublicznego, w tym z zakresu tacznoci sporzadzenia planu. Planowana realizagja nie
publicznej; spowoduje istotnych zmian w $rodowisku, a
(-] jej zakres i charakter pozostajg zgodne z
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Tak Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesney: _ o )
1) dla catego obszaru objeteqo planem ustala strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji
sie strefe ochrony konserwatorskiej obserwadji archeologicznej LOW". Realizacja
archeologicznej ,OW", w granicach ktorej moga zamierzenia  odbywa¢ sie  bedzie z
znajdowac  sie  zabytki  archeologiczne;  w poszanowaniem zasad ochrony dziedzictwa
granicach  ww. strefy obowigzuje ochrona _ _ o
sabytkéw  archeologicznych  zgodnie 2 archeologicznego oraz zgodnie z przepisami
przepisami odrebnymi; odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw
archeologicznych.  Planowane prace nie
naruszajg  ustalen  obowigzujgcych  dla
przedmiotowej strefy
§ 13. W =zakresie szczegolnych warunkéw Tak

zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) obowigzujg  ograniczenia  wysokosci
wszystkich obiektow lokalizowanych na terenie
objetym planem, do rzednej wysokosciowe]
stanowigce] powierzchnie ograniczajaca,
okre$long w dokumentadji rejestracyjnej lotniska
Bydgoszcz — Szwederowo i wskazanej na

rysunku planu;

Projektowana inwestycja realizowana bedzie

z uwzglednieniem obowigzujgcych na tym

terenie ograniczen wysokosci  obiektow.
Wysoko$¢  planowanej  zabudowy  nie
przekroczy rzednej wysokosciowej
wyznaczonej jako powierzchnia

ograniczajaca, okreslonej w dokumentadji

rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz—
Szwederowo oraz przedstawionej na rysunku
planu. Tym samym inwestycja pozostaje w
peti zgodna z ustaleniami miejscowego
zakresie

planu w ochrony  przestrzeni

powietrzne).
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40,60m+2,88=43,48

Maksymalna wysokos¢ dla tego obszaru-

17,2m n.p.m.
§ 15. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania: Tak Projektowana  inwestya  bedzie  petni¢
[.]
funkgj tniaj bec istnigj
e) 6 miejsc do parkowania przypadajgcych na HNKGe  UzUpeinigjacq Wobec  ISINIGJacego
100 studentéw/zatrudnionych/uzytkownikow kompleksu dydaktycznego zlokalizowanego
obiektow  naukowo-badawczych,  nauki i na dziatce nr 15/21. Na terenie nieruchomosci
szkolnictwa wyzszego, otwiaty, znajdujg sie miejsca postojowe w  liczbie
odpowiedniej do potrzeb uzytkownikow
szkoty
6) ustala sie zasady obstugi w zakresie Tak W orzestrzeni ogrodu Zimowego
odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod  opadowych | przewidziano sadzenie réznorodnych roslin
roztopowych — poprzez — system  zbiorczej ozdobnych i uzytkowych, zgodnie z profilem
l[<a]na||zaq| deszczowe], edukacyjnym szkoty. System
) dopuszcza sie budowe odrebnego systemu zagospodarowania wody opadowej
odprowadzenia i/lub retencjonowania wod umozliwia¢ bedzie jej retencje w naziemnych
d h i t h dwodnieni
op3 ?wyc l, roziopowych 2 9 vT/o.mema zbiornikach, a nastepnie ponowne
dachow, tarasow w celu wykorzystania ich do
drugorzednych potrzeb gospodarczych |Ub Wykorzysty\/\/aé dO pOd|ewal’1Ia FO§|ID DZlekl
odprowadzenia do gruntu lub do wdd, temu  ogréd  pehi¢  bedzie  funkdje
praktycznej lekgji ekologii, w ktérej uczniowie
moga obserwowac wzrost roslin, poznawac
zasady zrébwnowazonego gospodarowania
wodg oraz uczy¢ sie metod pielegnacji i
uprawy roslin w warunkach kontrolowanego
srodowiska.
§ 251 Ustala sie przeznaczenie terenu Tak Na terenie dziati nr 15/21 znajduja sie
oznaczonego symbolem: 82.UO - teren

zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty i
szkolnictwa wyzszego.

2. Teren lokalizacji obiektow o$wiaty, nauki i
szkolnictwa

wyzszego z funkcjami

uzupemiajgcymi, np. administracyjno-biurowymi

budynki oswiatowe. Projektowana inwestycja
bedzie peti¢ funkcje uzupetniajaca wobec
istniejgcego  zagospodarowania w  tym

zakresie




OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

oraz gastronomicznymi i handlowymi (kluby

studenckie,  bary,  stotobwka,  ksiegarnie

specjalistyczne,  itp.), a takze  funkcja

zamieszkania zbiorowego (np. hotel asystencki,

internat).
3. Okresla sie  wymagania w zakresie Tak 1) Proj. powierzchnia zabudowy wraz z
parametrow i wskaznikéw  ksztattowania istniejaca wynosic¢ bedzie: 42%
zabudowy i zagospodarowania terenu: 2) Projektowana powierzchnia
T powierzchnia ~ zabudowy nie  moze biologicznie czynna wynosi¢ bedzie:
przekraczac 70% powierzchni dziakki 17,4%
budowlanej; 3) Proj. intensywnos¢ zabudowy: 1,4
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie 4) Na dzialce nr 15/21 znajduja sie
mniejszy  niz  15%  powierzchni  dziatki istniejace budynki dydaktyczne, ktére
budowlanej; powstaty przed uchwaleniem
3) intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek migjscowego olanu
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu zagospodarowania  przestrzennego.
do powierzchni dziatki budowlanej — do 2,0; Projektowana inwestygja w postaci
4) wysokos¢ zabudowy —od 12 m do 20 m; ogrodu Zimowego ctanowi
5) geometria dachow — dachy ptaskie. L . .
zabudowe uzupetniajgcg i zostanie
zlokalizowana w tylnej czesci dziaki,
w  sgsiedztwie  z  istnigjgcym
budynkiem  sali  gimnastycznej.
Obiekt bedzie miat wysokos¢ 2,88m,
CO jest znacznie ponizej wskazanej w
planie  wysokosci  zabudowy (12—
20m). Ze wzgledu na swoja
lokalizacje oraz niewielkg wysokosc,
ogrod zimowy nie bedzie widoczny z
ulicy i nie zmieni dotychczasowego
charakteru terenu. Projektowana
inwestycja petni funkcje
uzupetniajgca  wobec istniejacego
zagospodarowania dziatki, pozostaje
zgodna z zapisami MPZP i nie
narusza ustalonych w nim
parametrow zabudowy ani
wskaznikow funkcjonalnych
5) Projektuje sie budynek z dachem

ptaskim o kacie nachylenia 3°
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. Informacja o wpisie do rejestru zabytkédw lub ochronie na podstawie

mpzp/wz

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
obserwadji archeologicznej ,OW", w granicach ktérej mogg znajdowac sie zabytki
archeologiczne; w granicach  ww. strefy obowigzuje ochrona zabytkow

archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nie stwierdzono potozenia na przedmiotowe;
dziatce udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Inwestycja lezy poza
obszarami objetymi ochrong przyrody.

e  Zabezpieczenie przed wptywami eksploatacji gérniczej

Projekt nie jest realizowany na terenach szkdd gorniczych. W danej lokalizacji nie

wystepujg zjawiska wywotane szkodami gorniczymi.

. Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow

Inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepisow nie zalicza sie do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz higiene i zdrowie

uzytkownikow.

6. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego - nie dotyczy

/. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Wptyw inwestycji na srodowisko

Inwestycja w rozumieniu witasciwych przepisow nie zalicza sie do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz higiene i zdrowie
uzytkownikow.

Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego

- Przestanianie i zacienianie
Lokalizacja projektowanego budynku na nieruchomosci 15/21 spetnia wymagania
warunkoéw technicznych oraz wytyczne mpzp. Budynek o projektowanej funkgji i

sposobie uzytkowania stanowi kontynuacje funkgji przypisanej do terenu w studium.
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Dziatki w bezposrednim sasiedztwie sg czeSciowo zabudowane, a budynek objety
opracowaniem nie wptynie na wykluczenie lub czeSciowe wykluczenie w zakresie
lokalizacji zabudowy lub urzadzen budowlanych na nich ze wzgledu na
przestanianie i zacienianie (zgodnie z §13.1. Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznym jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie, zwane dalej w skrécie WT).

* Analiza uwarunkowan formalno-prawnych
- Migjsca postojowe dla samochoddw osobowych
Projektowana inwestycja bedzie peti¢ funkcje uzupetniajgcg — jako ogrod zimowy
— dla istniejgcego kompleksu dydaktycznego. Na terenie nieruchomosci
zapewniono odpowiednig liczbe miejsc postojowych wymagang dla tego typu
obiektu. Inwestycja nie ingeruje w dotychczasowe istniejgce rozwigzanie.
- Miejsce gromadzenia odpaddw statych
Pojemnik na odpady state zostat zlokalizowany zgodnie z §& 231 WT . W
zamknietych przenos$nych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow
w ilosci dostosowanej do liczby uzytkownikow, zlokalizowanych z zachowaniem
estetyki i izolagji z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji - wywdz odpadow przez stuzby
posiadajgce stosowng koncesje dla tego typu ustug — projekt nie ingeruje w
dotychczasowe rozwigzanie.

- Usytuowanie studni — nie dotyczy
- Szczelny zbiornik na nieczystosci ciekte — nie dotyczy

Ze wzgledu na wyzej wymienione wyniki analizy stwierdzi¢ nalezy, ze oddziatywanie
przedmiotowej inwestycji zamknie sie w granicach nieruchomosci 15/21.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej
e informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnagiji,

Powierzchnia zabudowy 34,39 m2

wysokose 2,88 m

Liczba kondygnadji 1
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o informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob
uzytkowania
Podziat ze wzgledu na wysokos¢ — budynek niski (N)

Z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania: ZL Il

» informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i
stopniu rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy

Klasa odpornosci pozarowej

Wymagana klasa odpornosci pozarowej dla ZLI C
Gtowna Konstrukcja  [strop Sciana Sciana Przekrycie dachu
konstrukcja dachu zewnetrzna  |wewnetrzna
nosna

,C" R60 R15 REI60 EI30 (o-i) EIT5 E15

Stopien rozprzestrzeniania ognia elementow budowlanych:
Wszystkie elementy nierozprzestrzeniajgce ognia.

e informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje
dotyczace pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia
wybuchem w przestrzeni zewnetrzngj,

W budynku  nie wystepujg pomieszczenia i strefy wewnetrzne zagrozone
wybuchem.

e informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym
informacje o odlegtosciach od sasiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek
lub terendw oraz parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Zgodnie z § 271 ust.1 odlegtos¢ miedzy budynkami dla zabudowy ZL niebedgcymi
scianami oddzielenia pozarowego nie powinna by¢ mniejsza niz 8m- warunek
spetniony.

o informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia
dziatan ratowniczych, w tym informacje o:

— drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,

Dla projektowanej inwestycji nie ma koniecznosci projektowania drogi pozarowe;.
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— zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej
ilosci wody do celéw przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet wody do
celébw przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych punktéw poboru
wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw
pozarniczych,

- Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru odbywac sie bedzie z
istniejgcej w drodze publicznej sieci hydrantowe;.

o informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art.
6¢ pkt 1lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowej,
w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu — nie dotyczy.

Architektura Projektant | mgr inz. arch. Ewelina Liberacka
Spec. uprawnien architektoniczne do projektowania bez
numer ograniczen
uprawnien upr. bud. nr 8/KPOKK/2018
Instalade Projektant mar inz. Mirostaw Siotkowski

elektryczne - . ) L
Spec. uprawnien uprawnienia budowlane w specjalnosci

instalacyjnej - inzynierskiej do proj. bez
numer o
ograniczen

upr. bud. nr GP-KZ-7342/261/92

uprawnien




	Zgodnie z § 271 ust.1 odległość między budynkami dla zabudowy ZL niebędącymi ścianami oddzielenia pożarowego nie powinna być mniejsza niż 8m- warunek spełniony.

