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Zalacznik nr 1 do SWZ
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ)

dla zamowienia pn.:

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego przy ul.
Rynek 4 w Babimoscie na budynek urzedu w Babimoscie wraz z budowg
parkingu i zagospodarowaniem terenu

Zamawiajacy: Gmina Babimost, ul. Rynek 3, 66-110 Babimost

Znak sprawy: IF.1.271.18.2026

Lokalizacja: ul. Rynek 4, 66-110 Babimost Dziatki nr 887, 886, obreb 0001, jedn.
ewid. 080901 4

Kategoria obiektu: XII (budynek administracji samorzadowe;j)

Data opracowania: kwiecien 2026 r.
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1. Podstawa prawna i dokumenty odniesienia

Niniejszy Opis Przedmiotu Zaméwienia (OPZ) zostat sporzadzony na podstawie:

— ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. — Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1320 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.),

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,

—  Projektu Architektoniczno-Budowlanego (PAB) opracowanego przez pracowni¢ RIWANUS,
data opracowania: 20.03.2025 r.,

— decyzji wlasciwych organéw administracji architektoniczno-budowlanej oraz konserwatora
zabytkow.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania rob6t budowlanych w oparciu o ww. dokumenty oraz
Specyfikacje Warunkéw Zamowienia (SWZ), ktorej niniejszy OPZ stanowi Zalacznik nr 1.

2. Ogolna charakterystyka obiektu i przedmiotu zamowienia

2.1. Opis obiektu

Przedmiotem zamoOwienia jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku
mieszkalnego przy ul. Rynek 4 w Babimos$cie na budynek Urzgdu Miejskiego w Babimos$cie wraz
z budowg parkingu i zagospodarowaniem terenu. Budynek po przebudowie zostanie funkcjonalnie
1 uzytkowo potaczony z istniejacym budynkiem Urzgdu Miejskiego w Babimoscie, posadowionym na
dzialce sasiedniej nr 886 przy ul. Rynek 3.

Istniejacy budynek wybudowany jest w technologii murowanej, przekryty dachem dwuspadowym
o kacie nachylenia 39° w formie drewnianej wi¢zby dachowej. Bryta budynku oparta jest na planie
prostokata o wymiarach zewngtrznych 13,31 m x 12,80 m. Budynek posiada piwnicg, parter, [ pigtro
oraz poddasze. Posadowiony jest na tawach i $cianach fundamentowych ceglanych, zakwalifikowany
do I kategorii geotechniczne;.

Budynek zlokalizowany jest na terenie objetym ochrong konserwatorska (dziatka nr 887). Wszelkie
prace prowadzone przy elewacjach oraz elementach historycznych wymagaja respektowania
wytycznych konserwatorskich opisanych w rozdziale 5 niniejszego OPZ.

IF.1.271.18.2026 | OPZ 2 /10



A ‘ Urzad Miejski
RRABIMOST SR 9
s i [ w Babimoscie

Zakres zamowienia opisano szczegotowo w rozdziale 3 niniejszego OPZ.

Parter objety jest zamowieniem WYLACZNIE w zakresie rozbiorki istniejacej klatki schodowej
i budowy nowej klatki schodowej przechodzacej przez wszystkie kondygnacje. Elewacje, rampa,
przebudowa pomieszczen parteru NIE wchodzg w zakres zamowienia.

Piwnica objeta jest zamowieniem WYLACZNIE w zakresie klatki schodowej (prace zwigzane
z ciggloscig nowej klatki schodowej). Pozostate roboty w piwnicy NIE wchodzg w zakres zamowienia.
Poddasze objete jest zamowieniem WYLACZNIE w zakresie: klatki schodowej oraz montazu drzwi
ewakuacyjnych EI 60. Pozostate prace na poddaszu NIE wchodza w zakres zamowienia.

3. Szczegolowy zakres przedmiotu zamowienia

11! UWAGA — ZAKRES ZAMOWIENIA !!!

Zataczona dokumentacja projektowa obejmuje przedmiot zamowienia z ktorego WYLACZA
SIE w catosci:

1) parter budynku przy ul. Rynek 4, z wyjatkiem rozbidrki istniejgcej i budowy nowe;j

klatki schodowej przebiegajacej przez wszystkie kondygnacje,

2) piwnica — z wyjatkiem czesci klatki schodowej oraz drzwi EI130,

3) poddasze — z wyjatkiem klatki schodowej 1 drzwi EI160,

4) rampa dla osob niepelnosprawnych od strony elewacji tylnej budynku

5) elewacja frontowa 1 tylna.
Cena oferty nie moze uwzglednia¢ powyzszych wylaczonych zakresow.

3.1. Roboty ogdélnobudowlane i konstrukcyjne
W ramach robot ogolnobudowlanych i konstrukcyjnych Wykonawca zobowigzany jest do
wykonania nastepujgcych prac:
— Rozbiérka istniejgcej klatki schodowej i budowa nowej klatki schodowej (zakres
obejmuje wszystkie kondygnacje: piwnice, parter, | pietro i poddasze);
— Rozbidrka istniejgcych Scianek dziatowych na | pietrze i budowa nowych Scianek
dziatowych zgodnie z projektem;
— Wykonanie przeku¢ i zamurowan w istniejgcych scianach na | pietrze;
— Woykonanie nowych elementéw zelbetowych na | pietrze zgodnie z dokumentacjg
projektows;
— Roboty tynkarskie, malarskie i wykonczeniowe na | pietrze;
— Wymiana posadzek na | pietrze — ptytki ceramiczne zgodnie z projektem;
— Zachowanie istniejgcej bryty budynku (brak zmian w otworach okiennych i drzwiowych
scian zewnetrznych);
— Obudowa sufitem podwieszanym ognioodpornym REI 60 stropu pomiedzy | pietrem
a poddaszem;

— Wykonanie drzwi ewakuacyjnych El 60 na klatke schodowg prowadzgcg na poddasze;
— Instalacja przeciwpozarowego wytgcznika pradu przy wejsciu do budynku;
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— Wykonanie instalacji odgromowej zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy;

— Budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej (min. 2 kg lub 3 dm*® Srodka gasniczego na kazde 100 m?
powierzchni strefy pozarowej ZL III).

3.2. Remont toalety w istniejacej czesci budynku urzedu

W ramach zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest do wykonania petnego remontu toalety
Zlokalizowanej na parterze istniejgcej czesci budynku Urzedu Miejskiego w Babimoscie przy
ul. Rynek 3 (pomieszczenie nr 0.7 z Rzutu parteru). Zakres remontu obejmuje:

— Demontaz istniejgcej armatury sanitarnej (miska ustepowa, umywalka) wraz
z wywozem i utylizacja;

— Skucie istniejgcych oktadzin ceramicznych (glazura, terakota) ze scian i podtogi;

— Wyréwnanie i przygotowanie podtoza pod nowe oktadziny;

— Wykonanie nowych okfadzin sciennych z ptytek ceramicznych na wysokos¢ 2,00 m;

— Wykonanie nowej posadzki z ptytek ceramicznych;

— Montaz nowej armatury sanitarnej: miska ustepowa podwieszana, umywalka z baterig
zabudowana szafkg podumywalkowg z blatem (do uzgodnienia z Zamawiajgcym),
lustro, akcesoria fazienkowe (elektryczny podgrzewacz wody, wieszaki, dozowniki
mydta, suszarka do rgk oraz uchwyt na papier);

— Wymiana Iub przeglad i naprawa instalacji wodno-kanalizacyjnej w obrebie
pomieszczenia;

— Wymiana lub naprawa instalacji elektrycznej w pomieszczeniu, w tym oswietlenie
zgodne z wymaganiami dla pomieszczen higieniczno-sanitarnych (min. 200 Ix);

— Wykonanie wentylacji wyciggowej (na wtgcznik);

— Woykonanie sufitu podwieszanego odpornego na wilgog;

— Montaz nowych, petnych drzwi wejsciowych do pomieszczenia;

— Doprowadzenie pomieszczenia do stanu gotowego do uzytkowania zgodnie
z przepisami BHP i sanitarnymi dla budynkéw uzytecznosci publicznej.

Wszystkie materiaty muszg by¢ przeznaczone do stosowania w pomieszczeniach mokrych
i higieniczno-sanitarnych.  Kolorystyka i standard wykohczenia do uzgodnienia
z Zamawiajgcym przed przystgpieniem do robat.

3.3. Adaptacja pomieszczenia socjalnego (Biuro nr 5, | pietro)

W ramach zamodwienia Wykonawca zobowigzany jest do adaptacji pomieszczenia
oznaczonego na rzucie | pietra jako Biuro nr 5 (pow. 11,96 m?) na pomieszczenie socjalne.
Zakres prac obejmuje:

- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej poprzez doprowadzenie przytgcza wody zimnej
i cieptej oraz odptywu kanalizacyjnego w nawigzaniu do sgsiedniego pomieszczenia
sanitarnego;

- dostawe i montaz zestawu mebli kuchennych na $cianie wspolnej z sasiednim
pomieszczeniem sanitarnym, obejmujgcego szafki dolne z blatem roboczym oraz szafki gorne
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na petnej dtugosci tej $ciany; blat wykonany z materiatu odpornego na wilgo¢ i srodki czystosci
(np. laminat HPL, konglomerat kwarcowy lub postforming); kolorystyka i standard mebli oraz
blatu do uzgodnienia z Zamawiajgcym przed zakupem;

- dostawe i montaz zlewozmywaka dwukomorowego z baterig kuchenng oraz zmywarki do
zabudowy;

- wykonanie niezbednych robét towarzyszacych zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie
pomieszczenia socjalnego, w tym montaz co najmniej 7 gniazd elektrycznych — lokalizacja do
uzgodnienia z Zamawiajgcym przed przystgpieniem do robat.

3.4. Prace konserwatorskie elementéw zabytkowych

Budynek znajduje sie na terenie objetym ochrong konserwatorskg w zwigzku z tym nalezy
w robotach budowlanych uwzgledni¢ wymagania konserwatorskie opisane w decyzji
Powiatowego Konserwatora Zabytkow KZ.4123.310.2025-2 z dnia 27 sierpnia 2025 r.,
stanowigcej Zatgcznik nr 11 do SWZ.

3.5. Zagospodarowanie terenu i parking
W ramach zagospodarowania terenu Wykonawca zobowigzany jest do wykonania:

— Budowy miejsc postojowych, w tym co najmniej 1 miejsca postojowego
przeznaczonego dla o0séb z niepetnosprawnosciami, zgodnie z Projektem
Zagospodarowania Terenu;

— Woykonania utwardzen terenu zgodnie z Projektem Zagospodarowania Terenu;

— Zapewnienia dojs¢ i dojazddéw do budynku;

— Uksztaltowania terenu z zachowaniem spadkoéw nieblokujgcych sgsiednich
nieruchomosci — wody opadowe z terendw utwardzonych odprowadzane do sieci

kanalizacji deszczowej poprzez istniejgce przytgcze, z terendw zielonych
powierzchniowo na dziatce inwestora.

Szczegbtowy zakres i rozwigzania zagospodarowania terenu zawarte sg w Projekcie
Zagospodarowania Terenu stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji projektowe;.

3.6. Roboty instalacyjne

W ramach zamodwienia Wykonawca zobowigzany jest do wykonania lub przebudowy
nastepujacych instalacji wewnetrznych na kondygnaciji | pietra budynku przy ul. Rynek 4,
atakze w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania klatki schodowej na
wszystkich kondygnacjach:

3.6.1. Instalacja wody zimnej i cieptej
— Wykonanie instalacji wody zimnej i cieptej wody uzytkowej;
— Zasilanie z istniejgcego przytacza wodociggowego.

3.6.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej
— Wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce przytgcze;
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— Wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wéd opadowych z potaci
dachowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez istniejgce przytgcze.

3.6.3. Instalacja grzewcza i gazowa
— Woykonanie instalacji grzewczej opartej na kotle gazowym z automatyczng regulacjg
temperatury w poszczegolnych pomieszczeniach;
— Wykonanie instalacji gazowej;

3.6.4. Instalacja klimatyzaciji
— Woykonanie instalacji klimatyzacji w trybie chtodzenia i grzania (5 szt. jednostek) —
jednostka zewnetrzna klimatyzacji musi by¢ zamontowana na elewac;ji tylnej
budynku..

3.6.5. Instalacja elektryczna
— Wykonanie instalacji elektrycznej wewnetrznej; zasilanie z istniejgcego przytgcza
energetycznego — licznik energii elektrycznej jest zamontowany i sprawny,
Wykonawca nie jest zobowigzany do wykonania przytgcza ani wymiany uktadu
pomiarowego;
— Montaz przeciwpozarowego wylgcznika pradu przy wejsciu do budynku.

3.6.6. Instalacja teletechniczna (LAN)
— Wykonanie instalaciji teletechnicznej.

Szczegbtowy zakres robodt instalacyjnych zawarty jest w projektach budowlanych instalacji
wewnetrznych, stanowigcych integralng cze$¢ dokumentacji projektowej. Wykonawca
zobowigzany jest do realizacji zamoéwienia zgodnie z ww. projektami, a w przypadku ich braku
na etapie sktadania oferty — do wyceny i wykonania petnego zakresu instalacji niezbednego
do prawidiowego funkcjonowania budynku jako Urzedu Miejskiego w Babimoscie,
spetniajgcego wszystkie obowigzujgce przepisy i normy.

4. Wymagania techniczne i jakosciowe

4.1. Materialy i technologia
Wszystkie materiaty i wyroby budowlane stosowane przy realizacji zamdéwienia musza:
— posiada¢ wymagane atesty, certyfikaty, deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub inne
dokumenty potwierdzajgce zgodnosé z obowigzujgcymi przepisami;
— spetnia¢ wymagania Polskich Norm Iub norm europejskich przywotanych
w dokumentaciji projektowej;
— byé nowe, petnowartosciowe i wolne od wad;
— by¢ zgodne z wymaganiami okreslonymi w dokumentacji projektowej oraz wytycznymi
konserwatora zabytkéw.
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Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie rozwigzan réwnowaznych pod warunkiem, ze ich
parametry techniczne, funkcjonalne i uzytkowe bedg nie gorsze od okreslonych
w dokumentacji projektowej. Ciezar udowodnienia réwnowaznosci spoczywa na Wykonawcy.

4.2. Organizacja placu budowy

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania i realizacji planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia (BIOZ) przed rozpoczeciem robot;

Plac budowy nalezy zorganizowaC i zabezpieczy¢ w sposob zapewniajgcy
bezpieczenstwo oséb trzecich i pracownikéw, z uwzglednieniem funkcjonowania
sgsiadujgcego budynku Urzedu Miejskiego przy ul. Rynek 3;

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na placu budowy i jego
otoczeniu;

Po zakonczeniu rob6t Wykonawca zobowigzany jest do uprzatniecia i przywrocenia
terenu do stanu nie gorszego niz przed rozpoczeciem robot.

4.3. Kadra i nadzor
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia:

kierownika budowy posiadajgcego uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci (konstrukcyjno-budowlanej), wpisanego na liste cztonkéw wiasciwej izby
samorzgdu zawodowego;

kierownikdéw robot w specjalnosciach sanitarnej, elektrycznej oraz innych branzach
objetych zamowieniem;

statej i profesjonalnej kadry technicznej przez caty okres realizacji zaméwienia;
prowadzenia dziennika budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4.4. Préby, odbiory, dokumentacja powykonawcza
Wykonawca zobowigzany jest do:

przeprowadzenia wszystkich wymaganych préb, badan i pomiaréw potwierdzajgcych
prawidtowe wykonanie i dziatanie instalacji;

uzyskania wymaganych odbioréw i pozwolen, w tym pozwolenia na uzytkowanie;
sporzadzenia i  przekazania  Zamawiajgcemu  kompletnej  dokumentac;ji
powykonawczej;

przekazania Zamawiajgcemu dziennika budowy, atestow i certyfikatdw wbudowanych
materiatdw oraz innych dokumentéw wymaganych przepisami prawa.

5. Gwarancja i rekojmia

Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonane roboty budowlane na
okres wskazany w Formularzu oferty, liczgc od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego.
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Minimalny wymagany okres gwarancji wynosi 36 miesiecy. Zamawiajgcy przewiduje
przyznanie dodatkowych punktéw w kryterium oceny ofert za wydtuzenie okresu gwarancji do
48 lub 60 miesiecy, zgodnie z zasadami okreslonymi w Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia.

W odniesieniu do wbudowanych materiatow i urzadzen, dla ktérych gwarancja producenta jest
krétsza niz wymagany okres gwarancji, Wykonawca przejmuje odpowiedzialno$¢ gwarancyjng
na petny okres wskazany w Formularzu oferty.

Zasady realizacji gwarancji i rekojmi okresla Zatgcznik nr 10 do SWZ (Projektowane
postanowienia umowy).

6. Wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej
Budynek zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I, klasa odpornosci pozarowej D.
Wykonawca zobowigzany jest do spetnienia nastepujgcych wymagan:

— Elementy konstrukcyjne budynku muszg odpowiada¢ wymaganiom klasy odpornosci
pozarowej D: gtdwna konstrukcja nosna R30, strop REI 30, sciany zewnetrzne EI| 30,
Sciany wewnetrzne obudowy poziomej drogi ewakuacyjnej El 15;

— Sciana w granicy dziatki jako $ciana oddzielenia przeciwpozarowego w klasie REI 60
— na wtasnym fundamencie, w pionie od fundamentu na catg wysoko$¢ czesci ZL,;

— Strop miedzy | pietrem a poddaszem nieuzytkowym: obudowanie sufitem
podwieszanym ognioodpornym REI 60;

— Klatka schodowa na poddasze nieuzytkowe: obudowanie scianami z drzwiami
ewakuacyjnymi El 60;

— Materialy wykonczenia wnetrz — co najmniej trudno zapalne, produkty rozkiadu
termicznego nie mogg byé bardzo toksyczne ani intensywnie dymigce; na drogach
ewakuacyjnych co najmniej trudno zapaline;

— Okfadziny sufitow i sufity podwieszane: z materiatéw niepalnych lub niezapalnych,
niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia;

— Montaz gasnic przenosnych: min. 2 kg lub 3 dm? srodka gasniczego na kazde 100 m?
powierzchni, w rozmieszczeniu zgodnym z przepisami (max. 30 m od miejsca
przebywania ludzi, dostep min. 1 m, oznakowanie wg PN ISO 7010:2012);

— Montaz przeciwpozarowego wytgcznika prgdu przy wejsciu gtéwnym do budynku;
— Wykonanie instalacji odgromowej zgodnie z Polskg Norma;

— Zapewnienie dwoch wyjs¢ ewakuacyjnych oddalonych od siebie o co najmniej 5 m,
z drzwiami otwieranymi na zewnatrz.

7. Dostepnos¢ dla oséb z niepelnosprawnosciami

Budynek musi spetnia¢ wymagania dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami, w tym co
najmniej:
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co najmniej 1 miejsce postojowe dla 0s6b z niepetnosprawnosciami na projektowanym
parkingu (zakres objety zaméwieniem w ramach zagospodarowania terenu);

dojscia piesze do budynku dostosowane do potrzeb 0sdb z niepetnosprawnosciami —
utwardzone, bez barier (zakres objety zamdwieniem w ramach zagospodarowania
terenu).

Uwaga: schody zewnetrzne i rampa dla osob niepetnosprawnych od strony elewacji tylnej
budynku NIE wchodzg w zakres niniejszego zamowienia.

8. Wymagania dodatkowe

Wykonawca zobowigzany jest do ubezpieczenia budowy od wszelkich ryzyk
budowlanych przez caty okres realizacji zaméwienia;

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia statego monitoringu wizyjnego placu
budowy (dokumentacja fotograficzna postepu robét) i przedktadania Zamawiajgcemu
tygodniowych raportéw z postepu prac (tygodniowe Rady budowy);

Wszelkie odpady budowlane muszg byé zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa o odpadach;

Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Zamawiajgcego
i wlasciwych organéw o wszelkich znaleziskach historycznych lub archeologicznych
odkrytych podczas robot;

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w spos6b minimalizujgcy ucigzliwosci dla
sasiadéw i uzytkownikéw budynku Urzedu Miejskiego przy ul. Rynek 3;

Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Zamawiajgcym harmonogramu robot
przed ich rozpoczeciem.

9. Dokumentacja projektowa

Dokumentacja projektowa stanowigca podstawe realizacji zamowienia obejmuje:

Projekt Architektoniczno-Budowlany (PAB) — opracowanie RIWANUS, data:
20.03.2025 r., wraz z rysunkami: A-01 Rzut piwnicy, A-02 Rzut parteru, A-03 Rzut 1
pietra, A-04 Rzut poddasza, A-05 Rzut dachu, A-06 Przekroj A-A, A-07 Przekroj B-B,
A-08 Elewacja frontowa (zachodnia), A-09 Elewacja tylna (wschodnia);

Projekt Zagospodarowania Terenu (PZT);
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot (STWiIOR);
Decyzje administracyjne (pozwolenie na budowe, decyzje konserwatorskie, inne).

Wykonawca zobowigzany jest do obliczenia ceny oferty na podstawie Specyfikacji Warunkow
Zamowienia, Opisu Przedmiotu Zaméwienia (Zatgcznik nr 1 do SWZ), przedmiaru robét oraz
dokumentacji projektowej, ktére nalezy czytaé i interpretowac tgcznie. Udostepniony przedmiar
robot stanowi wytgcznie materiat pomocniczy.

IF.1.271.18.2026 | OPZ 9/10



<> ‘ Urzad Miejski
/R /ZABIMOST 2 22
w L ' w Babimoscie bfe Yot

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci lub niejasnosci w dokumentacji projektowej
Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego zgtoszenia tego faktu Zamawiajgcemu przed
ztozeniem oferty, w trybie przewidzianym w SWZ.

Zatwierdzam:

Babimost, kwiecieh 2026 r.
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