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3.1. Oświadczenie 
 

 

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 207 poz. 2016 z 2003r. z późniejszymi 

zmianami) oświadczam, że projekt: 

 

"naprawy uszkodzeń połączenia ścian trzonu budynku głównego oraz 

klatki schodowej, wielorodzinnego budynku mieszkalnego w zabudowie 

zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7”, 

 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami 

wiedzy technicznej. 

 

 

 

 

 

 

sporządził: 
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3.2. Kopia uprawnień projektanta 
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3.3. Kopia zaświadczenia o zawartym ubezpieczeniu OC 
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4. Informacja dotycząca  
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

 

do projektu naprawy uszkodzeń połączenia ścian trzonu budynku 

głównego oraz klatki schodowej, wielorodzinnego budynku mieszkalnego 

w zabudowie zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7. 

 

 

 

Inwestor:                                 Wspólnota Mieszkaniowa - Reja 7, 49-300 Brzeg 

  

 

Projektant:                   dr inż. Grzegorz Śmiertka - uprawnienia nr 70/DOŚ/07 

 

 

 

Część opisowa planu BIOZ opracowana na podstawie 

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 120, poz. 1126 z 23.06.2003 

r.) zawiera: 

 

 

4.1. Zakres robót oraz kolejność realizowania inwestycji. 

4.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 

4.3. Elementy zagospodarowania działki mogące stwarzać zagrożenia 

bezpieczeństwa. 

4.4. Informacja o przewidywanych zagrożeniach. 

4.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników. 

4.6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające 

niebezpieczeństwom. 

 

 

 

Brzeg, wrzesień 2018 r. 
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4.1. Zakres robót oraz kolejność realizowania inwestycji. 

Zakres zadania obejmuje naprawę powstałych uszkodzeń 

w wielorodzinnym budynku mieszkalnym w Brzegu przy ul. Reja 7. 

Zakres i kolejność wykonywanych robót. 

• Usunięcie części tynków wewnętrznych. 

• Wymurowanie wewnętrznych otworów ściennych. 

• Przewiązanie wymurowań z istniejącymi ścianami. 

• Wykonanie zabezpieczenia zarysowań w ścianach nośnych 

kształtownikami C80. 

• Otynkowanie remontowanego zakresu ścian wraz z pomalowaniem. 

• Doprowadzenie obiektu do stanu sprzed rozpoczęcia robót. 

 

4.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 

Na terenie działki znajduje się pięciokondygnacyjny wielorodzinny 

budynek mieszkalny. 

 

4.3. Elementy zagospodarowania działki mogące stwarzać zagrożenia 

bezpieczeństwa. 

Linie energetyczne NN, napowietrzne linie telekomunikacyjne, miejskie 

instalacje sanitarne znajdujące się w chodniku – woda, kanalizacja, gaz. 

 

4.4. Informacja o przewidywanych zagrożeniach. 

• Przygotowanie metody naprawy zarysowań ścian ceglanych: 

z rusztowania– przeszkolenie pracowników w zależności od przyjętej 

metody pracy. 

• Odbiór ewentualnego rusztowania wraz z wydzieleniem terenu 

prowadzenia robót (taśma ostrzegawcza). 

 

4.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed 

przestąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

Do instruktażu i nadzoru pracowników w czasie realizacji robót 

niebezpiecznych zobowiązany jest kierownik budowy, który winien określić 

zasady postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia. 
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4.6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom 

• Telefon w biurze kierownika budowy, służący w razie konieczności do 

przywołania pogotowia ratunkowego, straży pożarnej lub innych 

służb ratowniczych. 

• Wszyscy pracownicy muszą posiadać aktualne przeszkolenia 

w zakresie bhp oraz odpowiednie zaświadczenia do obsługi sprzętu 

budowlanego. 

• Na terenie budowy, w miejscu oznaczonym zgodnie z normą PN-

92/N-01256/01, powinny znajdować się podręczne środki gaśnicze, 

a w biurze kierownika budowy – apteczka z podręcznymi środkami 

opatrunkowymi i medycznymi. 

• Kierownik budowy winien sporządzić na kopii projektu 

zagospodarowania terenu, część rysunkową planu BIOZ, 

zawierającą dane zawarte w §1 ust.4. Rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury (Dz. U. Nr 120, poz. 1126 z 23.06.2003 r). 

 

sporządził: 
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5. Świadectwo charakterystyki 
energetycznej obiektu 

 

Wielorodzinny, pięciokondygnacyjny budynek mieszkalny 

zlokalizowany w Brzegu przy ulicy Reja 7, znajduje się w rejestrze zabytków i 

w strefie ochrony konserwatorskiej A. 

Zgodnie z art. 5, ust. 7, pkt 1, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane (tekst jednolity Dz. U. 1994, nr 89, poz. 414, z późniejszymi 

zmianami), „przepisów ust. 3-6 (dotyczących świadectw charakterystyki 

energetycznej obiektu), nie stosuje się do budynków podlegających 

ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad 

zabytkami. 

Zgodnie z art. 7, pkt 4, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. – o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. 2003, nr 162 poz. 

1568, z późniejszymi zmianami), „Formami ochrony zabytków są ustalenia 

ochrony (ustanowienie strefy konserwatorskiej) w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego”. 

Jednocześnie zakres niniejszej dokumentacji nie obejmuje 

jakichkolwiek prac związanych z budową, przebudową lub rozbudową 

przedmiotowego obiektu. W trakcie realizacji prac budowlanych, nie 

ulegną zmianie żadne charakterystyki energetyczne budynku, takie jak: 

izolacyjność cieplna ścian zewnętrznych, stolarki zewnętrznej, stropodachu, 

posadzki na gruncie, sposób ogrzewania lokali mieszkalnych, pozyskiwania 

ciepłej wody do celów bytowych oraz pozyskiwanie energii elektrycznej. 

Zakres analizowanych zadań obejmuje jedynie prace budowlane 

zabezpieczające konstrukcję budynku przed dalszą destrukcją oraz 

usunięcie zaistniałych już usterek. 

W związku z powyższym nie wykonano dla przedmiotowego budynku 

mieszkalnego świadectwa charakterystyki energetycznej obiektu. 

 

sporządził: 
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6. Dane ogólne 
 
opis techniczny został sporządzony w oparciu o Rozporządzenie Ministra 

Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego - Dz.U. poz. 

462 z dnia 27.04.2012r. z późniejszymi zmianami. 

 Budynek objęty opracowaniem znajduje się w wykazie zabytków 

oraz w strefie A ochrony konserwatorskiej. 

 

6.1. Zabezpieczenie przeciwpożarowe 

Prace przewidziane niniejszym projektem nie mają negatywnego 

wpływu na istniejące w budynku warunki bezpieczeństwa pożarowego. 

Przedmiotowa dokumentacja nie wymaga opinii rzeczoznawcy do spraw 

p.poż. 

 

6.2. Dostosowanie do krajobrazu i otaczającej zabudowy 

Bez zmian względem stanu istniejącego. 

 

6.3.  Zapewnienie dostępu dla osób niepełnosprawnych 

Bez zmian względem stanu istniejącego. 

 

6.4.  Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ 

obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na 

zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie pod względem:  

• zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu 

odprowadzania ścieków – nie dotyczy, 

• emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i 

płynnych – nie dotyczy, 

• rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów – nie dotyczy, 

• emisji hałasu oraz wibracji, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń – nie 

dotyczy, 

• wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, 

powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne 

– nie dotyczy. 
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6.5. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania pod względem 

technicznym, ekonomicznym i środowiskowym odnawialnych źródeł 

energii: nie dotyczy. 

 

6.6.  Określenie obszaru oddziaływania obiektu 

Obszar oddziaływania ogranicza się do działki, na której realizowane 

będą prace zabezpieczające tj. dz. nr 257 należącej do Inwestora czyli 

Gminy Miasta Brzeg. Obszar oddziaływania obiektu określono w oparciu o: 

• §20 oraz §21 rozporządzenia Ministra I z dnia 6 lutego 2003 r. z dnia 6 

lutego w sprawie   bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 

wykonywania robót budowlanych (Dz.U. z 2003r. nr 47, 401), 

• §203 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. Dz. 2015r., poz. 1422; 

Dz.U. z 2017r. poz. 2285), 

• rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w 

sprawie informacji dotyczącej planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz. U. nr 120 poz. 1126). 

 

6.7.  Charakterystyka energetyczna budynku: 

• bilans mocy urządzeń elektrycznych oraz urządzeń zużywających 

inne rodzaje energii, stanowiących jego stałe wyposażenie 

budowlano-instalacyjne, z wydzieleniem mocy urządzeń służących 

do celów technologicznych związanych z przeznaczeniem budynku 

– nie dotyczy, 

• w przypadku budynku wyposażonego w instalacje ogrzewcze, 

wentylacyjne, klimatyzacyjne lub chłodnicze - właściwości cieplne 

przegród zewnętrznych, w tym ścian pełnych oraz drzwi, wrót, a 

także przegród przezroczystych i innych – nie dotyczy, 

• parametry sprawności energetycznej instalacji ogrzewczych, 

wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chłodniczych oraz innych 

urządzeń mających wpływ na gospodarkę energetyczną budynku – 

nie dotyczy, 

• dane wykazujące, że przyjęte w projekcie architektoniczno-

budowlanym rozwiązania budowlane i instalacyjne spełniają 
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wymagania dotyczące oszczędności energii zawarte w przepisach 

techniczno-budowlanych – nie dotyczy. 

 

6.8.  Warunki wykonania robót budowlano-montażowych 

 

Elementy nieujęte na rysunkach ujęto w opisie, pozostałe należy 

wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót”, 

„kartami technicznymi” poszczególnych technologii i sztuką budowlaną. 

Wszelkie roboty prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych. Wszelkie 

istotne odstępstwa należy konsultować z autorami niniejszego 

opracowania. 

 

 

 

 

opracowali: 

 

PROJEKTANT ARCHITEKT upr. 06/OPOKK/2006 

mgr inż. arch. ŁUKASZ CHRUSZCZEWSKI                    

          

         

 

PROJEKTANT KONSTRUKTOR upr. 70/DOŚ/07 

dr inż. GRZEGORZ ŚMIERTKA 

 

 

 

ASYSTENT PROJEKTANTA ARCHIT. I KONSTR. 

mgr  inż. TOMASZ MAJECKI       
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7. Projekt zagospodarowania terenu 
 

7.1. Podstawa opracowania. 

• Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500. 

• Inwentaryzacja obiektu. 

 

7.2. Przedmiot i zakres opracowania.  

Projekt naprawy uszkodzeń połączenia ścian trzonu budynku 

głównego oraz klatki schodowej, wielorodzinnego budynku mieszkalnego 

w zabudowie zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7. 
 

 

7.3. Przedmiot i zakres opracowania. 

W trakcie prowadzenia prac budowlanych w przedmiotowym 

obiekcie nie zostaną zmienione żadne wielkości charakteryzujące obecny 

stan budynku: t.j. powierzchnia użytkowa, powierzchnia zabudowy, 

kubatura, wysokość, itp. Nie projektuje się również jakichkolwiek zmian 

w elewacji takich jak: układ okien, drzwi, kominów, faktura wyprawy 

elewacji. Zakres niniejszego opracowania obejmuje jedynie naprawę 

powstałych uszkodzeń w ścianach budynku, między innymi systemem 

kształtowników walcowanych. 

 

7.4. Opis stanu istniejącego. 

Teren zagospodarowany, zabudowany pięciokondygnacyjnym 

wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym z głównym wejściem od ulicy Reja 

(strony południowo - zachodniej) oraz pomocniczym od podwórza. Wjazd 

na podwórze od ulicy Kapucyńskiej. Charakterystyczne wielkości obiektu: 

• powierzchnia użytkowa (około) – 320 m2, 

• powierzchnia zabudowy (około) – 125 m2, 
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• kubatura (około) – 2050 m3, 

• wysokość (około) – 17,50 m. 

 

7.5. Istniejące zagospodarowanie terenu. 

Istniejący obiekt mieszkalny wielorodzinny, usytuowany jest na działce 

nr 257, AM-5, obręb Centrum – Brzeg, w strefie ochrony konserwatorskiej A.  

Główne wejście od strony południowo - zachodniej utwardzonym 

chodnikiem. Wjazd na podwórze utwardzoną podjazdem dla 

samochodów osobowych. Pojemniki na odpadki znajdują się na podwórzu. 

Część terenu zagospodarowana jest w postaci utwardzeń. Odwodnienie 

powierzchni utwardzonych poprzez spadki poprzeczne i podłużne na teren 

inwestycji. Odprowadzenie wody deszczowej z  budynku do kanalizacji 

deszczowej.  

 

7.6. Sieci uzbrojenia terenu. 

Obiekt zaopatrzony w wodę, kanalizację, gaz i energię elektryczną 

z miejskich sieci.  

   

7.7. Charakterystyka ekologiczna - emisyjność oraz wpływ na środowisko. 

W budynku nie ma urządzeń na nieczystości i odpady stałe. Pojemniki 

na odpadki zlokalizowano na terenie działki. Budynek z istniejącym 

wyposażeniem oraz sposobem użytkowania nie emituje hałasów i wibracji, 

wymagających dodatkowych środków zaradczych.  

Obiekt nie powoduje zacienienia i nie narusza układów korzeniowych 

drzew, nie powoduje zakłóceń ekologicznych w charakterystyce 

powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. 

 
opracował: 

 



Biuro Projektów Budowlanych - dr inż. Grzegorz Śmiertka, ul. Mickiewicza 2/7, 49-300 Brzeg. 
Opracowanie wykonane w środowisku Microsoft Windows VISTA® na pakiecie OFFICE 2000® 

 

Projekt naprawy uszkodzeń połączenia ścian trzonu budynku głównego oraz klatki schodowej, 
wielorodzinnego budynku mieszkalnego w zabudowie zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7 

 

 

Niniejsze opracowanie chronione jest ustawą o prawie autorskim i prawach 
pokrewnych. Powielanie, publikowanie w części lub w całości przez osoby trzecie, bez 
zgody Autora - zabronione ®. ( Dz. U. Nr 24, poz. 83, art. 1 punkt 2 z dnia 23.02.1994 r. ) 

Strona 
 

 16z42 
 

 



Biuro Projektów Budowlanych - dr inż. Grzegorz Śmiertka, ul. Mickiewicza 2/7, 49-300 Brzeg. 
Opracowanie wykonane w środowisku Microsoft Windows VISTA® na pakiecie OFFICE 2000® 

 

Projekt naprawy uszkodzeń połączenia ścian trzonu budynku głównego oraz klatki schodowej, 
wielorodzinnego budynku mieszkalnego w zabudowie zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7 

 

 

Niniejsze opracowanie chronione jest ustawą o prawie autorskim i prawach 
pokrewnych. Powielanie, publikowanie w części lub w całości przez osoby trzecie, bez 
zgody Autora - zabronione ®. ( Dz. U. Nr 24, poz. 83, art. 1 punkt 2 z dnia 23.02.1994 r. ) 

Strona 
 

 17z42 
 

8. Opis techniczny wraz z częścią graficzną 
 

8.1. Podstawa opracowania. 

 

Podstawę opracowania stanowi zlecenie. 

 

8.2. Cel i zakres opracowania. 

 

Celem jest opracowanie projektu naprawy uszkodzeń połączenia 

ścian trzonu budynku głównego oraz klatki schodowej, wielorodzinnego 

budynku mieszkalnego w zabudowie zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7. 

Zakres zlecenia obejmuje wykonanie wizji lokalnej, analizę dostępnej 

dokumentacji oraz stanu technicznego obiektu. Opracowanie zawiera opis 

działań, prowadzących do usunięcia przyczyn oraz skutków powstania 

przedmiotowych uszkodzeń obiektu. 

 

8.3. Wykorzystane materiały. 

 

Przy opracowywaniu niniejszego projektu, wykorzystano następujące 

materiały: 

• dokumentację fotograficzną wykonaną na obiekcie, 

• archiwalną dokumentację fotograficzną ze stron internetowych (np.: 

Brzeg-na-starych-fotografiach-i-pocztówkach), 

• wyniki wizji lokalnych, 

• inwentaryzację obiektu, 

• [1] - "Rozpoznanie historyczno-architektoniczne kamienicy 

mieszczańskiej przy ul. M. Reja 7 w Brzegu", autorstwa: prof. 

Małgorzaty Chorowskiej, dra Czesława Lasoty, dra Andrzeja Peszko 

oraz mgra Jerzego Skarbka, 

• "Fundamentowanie. Projektowanie posadowień", pod redakcją 

Czesława Rybaka, DWE, Wrocław, 1997, 

• opinię techniczną dotyczącą, przyczyn spękania połączenia ścian 

trzonu budynku oraz klatki schodowej, wielorodzinnego budynku 

mieszkalnego, opracowaną przez BPB Grzegorz Śmiertka. 
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8.4. Rozpoznanie problemu 

 

Wielorodzinny budynek mieszkalny przy ulicy Reja 7 w Brzegu, jest 

obiektem wpisanym w rejestr zabytków. Czterokondygnacyjna bryła z 

poddaszem użytkowym o powierzchni w rzucie około 8 m x 13 m, posiada 

dobudowaną do tylnej elewacji klatkę schodową o wymiarach około 3 m 

x 6 m oraz pełnej wysokości - fot. 1. i fot. 2. 
 

 
Fot. 1. Elewacja frontowa kamienicy przy ulicy Reja 7 w Brzegu 

 

 
Fot. 2. Elewacja tylna kamienicy przy ulicy Reja 7 w Brzegu - klatka schodowa 

 

Zgodnie z opracowaniem [1] "Rozpoznanie historyczno - 

architektoniczne kamienicy mieszczańskiej przy ul. M. Reja 7 w Brzegu", 

autorstwa: prof. Małgorzaty Chorowskiej, dra Czesława Lasoty, dra 
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Andrzeja Peszko oraz mgra Jerzego Skarbka, bryła główna obiektu 

powstała na przełomie XIV i XV wieku, czyli w epoce gotyku. Ściany zostały 

wzniesione z cegieł o wymiarach  26 cm x 12,5 cm x 8,5 cm, 

produkowanych ówcześnie w miejskiej cegielni. Pierwotnie stanowiła ona 

prawdopodobnie jedną całość z kamienicą przy ul. Reja 5, jednakże w 

połowie XVIII wieku została wyodrębniona jako samodzielny budynek. W 

tym samym opracowaniu autorzy podają, iż około roku 1910, do trzonu 

pierwotnego budynku została dobudowana klatka schodowa, istniejąca 

do dnia dzisiejszego. Za potwierdzenie powyższego, świadczą belki 

policzkowe spoczników klatki schodowej oraz belki główne biegów 

schodowych, wykonane w konstrukcji stalowej z kształtowników 

gorącowalcowanych, które pojawiły na tych terenach na przełomie XVIII - 

XIX wieku - fot. 3, czyli około 400 lat po wybudowaniu głównej części 

budynku.  

 

 

Fot. 3. Biegi schodowe w konstrukcji stalowej - kształtowniki gorącowalcowane 

 

Dokonując dokładnych oględzin konstrukcji klatki schodowej, 

stwierdzono, iż: 

• ściana od strony bryły obiektu - południowo - zachodnia (kolor 

zielony) jest pierwotną ścianą obiektu - przełom XIV i XV wieku, 
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• ściany: północno - zachodnia oraz północno - wschodnia (kolor 

niebieski), zostały dobudowane około roku 1910, 

• ściana południowo - wschodnia (kolor czerwony), jest pierwotną 

ścianą "historycznego" obrysu budynku Reja 9 - przełom XIV i XV 

wieku, wg rys. 1. 

 
Rys. 1. Obrys kamienicy (dzisiaj Reja 9) obecnie oraz historycznie 

 

Powyższe tezy, dodatkowo potwierdzają: 

• uskoki kondygnacji, na ścianie nieistniejącej kamienicy przy ulicy 

Reja  9 (ściana obecnej klatki schodowej Reja 7) - fot. 4, 

• pozostałości na obecnej ścianie szczytowej Reja 7 od strony elewacji 

frontowej - fot. 1, 

• zdjęcie wykonane z samolotu na przełomie XIX i XX wieku - fot. 5.  

 

 

Fot. 4. Elewacja tylna kamienicy przy ulicy Reja 7 w Brzegu - klatka schodowa 
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Fot. 5. Archiwalne zdjęcie śródmieścia Brzegu z "aktualną" numeracją budynków 

 

Na ostatnim (fot. 5) widać ewidentnie, że ściana boczna kamienicy 

opisanej jako nr 9 jest dłuższa od ściany bocznej kamienicy opisanej jako nr 

7, sięgając głębiej w tylne podwórko. 

 

8.5. Inwentaryzacja uszkodzeń 

 

Zarysowania połączenia ścian trzonu budynku głównego oraz klatki 

schodowej, wielorodzinnego budynku mieszkalnego w zabudowie zwartej 

w Brzegu przy ulicy Reja 7, mogą powstawać od przemieszczania się 

konstrukcji obiektu w dwóch kierunkach (pionowym i poziomym), co może 

być spowodowane nadmiernym osiadaniem fundamentów od 

nierównomiernego obciążenia i tym samym osiadania dwóch części tej 

samej konstrukcji obiektu. 

 Zgodnie z [1], ściana fundamentowo - piwniczna oraz wyższe zostały 

wykonane z cegły gotyckiej o wymiarach 26 cm x 12,5 cm x 8,5 cm, co 

potwierdza szacowany czasookres powstania, tej części konstrukcji klatki 

schodowej. Na ścianach piwnic nie stwierdzono pęknięć i zarysowań, 

mogących świadczyć o nadmiernych pionowych przemieszczeniach - 
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osiadaniach konstrukcji klatki schodowej. Uszkodzenia takie 

zaobserwowano, jednakże od parteru wzwyż. Na parterze i I piętrze (rys. 2) 

widoczne na ścianie zarysowania mają rozwartość do około 1 mm w 

okolicy otworów z przesklepieniem łukowym oraz ponad 1 mm przy 

drewnianej ościeżnicy wewnętrznych drzwi klatki schodowej - fot. 6 i fot. 7. 

Na obu kondygnacjach zarysowania pojawiły się w licu 

prostopadłych tylnych ścian budynku oraz w odległości około 70 - 80 cm 

od niej, czyli w okolicy lica tylnej ściany budynku przy ulicy Reja 9. Na II, III 

oraz IV piętrze (rys. 3) uszkodzenia są już rozwartości około 1 cm - fot. 8, 9, 

10. Umiejscowione są dokładnie w tych samych miejscach, co zarysowania 

kondygnacji niższych. Dodatkowo na IV piętrze, kilka lat temu, 

zainstalowano miernik pomiaru rozwartości rysy, który w połowie b.r. 

wskazywał poziome przemieszczenie konstrukcji klatki schodowej od bryły 

głównej budynku około 2 mm. Przemieszczenie pionowe (osiadanie) było 

bliskie zera. 

 
Rys. 2. Rzut parteru klatki schodowej z zaznaczonym miejscem zarysowań ściany 
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Fot. 6. Zarysowania ściany parteru klatki schodowej 

 

 
Rys. 3. Rzut I - IV piętra klatki schodowej z lokalizacją uszkodzeń 
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Fot. 7. Zarysowania ściany I piętra klatki schodowej 

 

 
 

Fot. 8. Spękania ściany II piętra klatki schodowej 
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Fot. 9. Spękania ściany III piętra klatki schodowej 

 
 

 
 

Fot. 10. Spękania ściany IV piętra klatki schodowej (pomiar rozwartości rys) 
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Co niezwykle ważne - zarysowania na ścianie od strony budynku Reja 

9, pojawiły się w dwóch miejscach, tj. w licu prostopadłej tylnej ściany oraz 

w odległości około 70 - 80 cm od niej, niemalże na całej wysokości obiektu. 

We wskazanej odległości znajduje się prostopadła, tylna ściana 

budynku Reja 9. Konstrukcje obu obiektów z uwagi na różne okresy 

powstania, powinny być zdylatowana na całej wysokości konstrukcji. 

Analizując połączenie (od frontu - fot. 1 oraz od tyłu - fot. 4) dwóch 

budynków pod nr 7 i nr 9, można zauważyć, brak jakiejkolwiek dylatacji na 

warstwie ocieplenia ze styropianu. Za potwierdzenie powyższego może 

służyć widok z dachu budynku Reja 7 - fot. 11. 

 

 
 

Fot. 11. Spękania ściany IV piętra klatki schodowej (pomiar rozwartości rys 

 

Sztywne wykonanie "styku" ścian obiektu pod nr 7 i 9 (np.: beton), 

zamiast materiału elastycznego - podatnego na odkształcenia od 

przemieszczeń poziomych i pionowych, może powodować "przytrzymanie" 

przez budynek pod nr 9, potencjalnie osiadającej  ściany klatki schodowej 

budynku pod nr 7. Dodatkowo zauważono, iż opisywana ściana 

dodatkowo wybrzuszyła się na III piętrze ze swojej płaszczyzny o ponad 5 

mm - fot. 12. 

 



Biuro Projektów Budowlanych - dr inż. Grzegorz Śmiertka, ul. Mickiewicza 2/7, 49-300 Brzeg. 
Opracowanie wykonane w środowisku Microsoft Windows VISTA® na pakiecie OFFICE 2000® 

 

Projekt naprawy uszkodzeń połączenia ścian trzonu budynku głównego oraz klatki schodowej, 
wielorodzinnego budynku mieszkalnego w zabudowie zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7 

 

 

Niniejsze opracowanie chronione jest ustawą o prawie autorskim i prawach 
pokrewnych. Powielanie, publikowanie w części lub w całości przez osoby trzecie, bez 
zgody Autora - zabronione ®. ( Dz. U. Nr 24, poz. 83, art. 1 punkt 2 z dnia 23.02.1994 r. ) 

Strona 
 

 27z42 
 

 
 

Fot. 12. Przemieszczenie ściany III piętra z płaszczyzny - wybrzuszenie 

 

Przemieszczenia klatki schodowej budynku nr 7, mogą sugerować 

wcześniejsze osiadania jej tylnej ściany. Mogło to być spowodowane jej 

osiadaniem od penetrujących grunt od strony rury spustowej wodami 

opadowymi, odprowadzanymi bezpośrednio na przyległy teren.  

 

 
 

Fot. 13. Niewłaściwe zabezpieczenie terenu wokół klatki schodowej budynku pod nr 7 
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Wzdłuż ściany brak jest jakiejkolwiek opaski odwadniającej, 

zabezpieczającej przyległy grunt przed namakaniem, a okno piwniczne 

(krata) nie jest w żaden sposób zabezpieczone przed niekorzystnymi 

wpływami atmosferycznymi (woda, niskie temperatury). Dodatkowo w 

bezpośredniej bliskości znajduje się studzienka telekomunikacyjna, mogąca 

dodatkowo nawadniać przyległy teren - fot. 13. 

Fakt ciągłości ściany bocznej budynku pod nr 7 ze ścianą boczną 

klatki schodowej od strony południowo - wschodniej, potwierdzają 

spękania powstałe przed prostopadłą tylną ścianą, wewnątrz głównego 

trzonu budynku. Spowodowane jest to przewiązaniem cegieł w murze, 

przenoszącym naprężenia rozciągające, aż do przekroczenia przez 

materiał ściany - cegłę ceramiczną na zaprawie cementowo - wapiennej - 

wytrzymałości na rozciąganie - fot. 14, rys. 4. 
 

 
 

Fot. 14. Zarysowania ściany bocznej w obrysie bryły budynku nr 7 

 

Fakt potencjalnego, negatywnego "oddziaływania" budynku pod nr 

9 na nr 7, zauważalny jest również na elewacji frontowej. Analogicznie jak 

na elewacji tylnej, niezauważalna jest jakakolwiek dylatacja na ociepleniu 

ze styropianu pomiędzy obiektami. Widoczne są również zewnętrzne 

pocienienia ściany bocznej budynku nr 7, jako pozostałości po 
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nieistniejącym budynku pod nr 9 - fot. 1 i fot. 5, na których może "wspierać 

się" swoją ścianą boczną, obecny budynek pod nr 9. Efekt powyższego 

zauważalny jest również na fot. 15, w postaci zarysowań w pionowej linii 

otworów elewacji frontowej. Oczywiście, można założyć, iż spękania te 

spowodowane są tylko nieszczelną instalacją kanalizacji deszczowej, 

jednakże od strony kamienicy przy ulicy Reja 5, gdzie znajduje się drugi 

odpływ, podobnych uszkodzeń nie widać. 

 
Rys. 4. Umiejscowienie uszkodzeń wewnątrz głównego trzonu budynku  

 
Drugą alternatywną przyczyną spękania ściany bocznej budynku 

Reja 7, może być błąd wykonawczy poczyniony podczas powojennego 

wznoszenia obiektu pod nr 9. Po przedwojennym budynku pod obecnym 

adresem Reja 9 pozostała ściana z uskokami o szerokości około 12 cm co 

kondygnację. Zgodnie z pozyskanymi fotografiami, przed remontem 

ocieplenia pod nr Reja 9 mogła być błędnie wykształcona dylatacja, 

widoczna na tynku fot. 16. 
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Fot. 15. Spękania wzdłuż pionowej linii otworów elewacji frontowej 

 

 
 

Fot. 16. Zarys dylatacji pomiędzy budynkami Reja 7 i Reja 9 

 

Najbardziej szkodliwym dla wspólnej ściany byłoby uzupełnienie jej 

historycznych uskoków cegłami pełnymi. Zabieg taki dociążyłby 1 m.b. 

ściany w bezpośrednim sąsiedztwie budynku Reja 9 o około: (6 m x 0,12 m 

(piwnica i parter) + 3 m x 0,24 m (I piętro) + 3 m x 0,38 m (II piętro) + 3 m x 
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0,50 m (III piętro)) x 18 kN/m3 = 75 kN/m.b. ławy fundamentowej, tj. 7,5 

tony/m. W takim przypadku najbardziej dociążoną częścią ściany w 

poziomie posadowienia jest ta środkowa z uzupełnieniami z cegieł 

uskoków, dalej część przednia - widoczna od ulicy. Najmniejsze 

sumaryczne obciążenie ściany znajduje w rejonie dobudowanej klatki 

schodowej. Dlatego też pusta przestrzeń dylatacji powinna być 

uzupełniona materiałem elastycznym i lekkim, nie zmieniającym znacząco 

procentowo obciążenia ściany na jej długości - rys. 5.  

 

 
 

Rys. 5. Schemat możliwego obciążenia ściany bocznej Reja 7 (od nr 9) ciężarem własnym 

 

8.6. Zaprojektowane sposób naprawy uszkodzeń 

 
Analizując przedstawione uwarunkowania konstrukcyjne, 

zaprojektowano następujące zabezpieczenie konstrukcji klatki schodowej i 

głównej części budynku przed dalszą degradacją. Główna linia spękań 

zewnętrznej ściany przebiega w linii "historycznych" otworów okienno - 

drzwiowych pomiędzy kamienicami pod nr 7 oraz 9. W tym miejscu ściana 

na parterze ma gr. około 80 cm, z czego wymurowane wypełnienie na 

maksymalnie połowę grubości tej ściany - fot. 17, nie jest efektywnie 

przewiązane, co znaczne osłabia konstrukcję muru. Przy założonej 

wysokości I kondygnacji naziemnej 4,0 m i grubości muru 80 cm, oznacza to 

przy otworze o wysokości 2,0 m osłabienie przekroju ściany w około 50%. 

Analogicznie sytuacja wygląda w przypadku II kondygnacji. Zarysowanie 

przechodzi przez otwór drzwiowy o podobnej wysokości 2,0 m, 

zamurowany nie na pełną grubość ściany.  Na kondygnacji III i IV 
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nadziemnej z uwagi na mniejszą grubość ściany zewnętrznej klatki 

schodowej przemurowanie otworów jest na pełną grubość muru, jednakże 

brak przewiązania cegieł w przegrodzie, powodu, iż nie pełni ono funkcji 

konstrukcyjnej. 

 

 
Fot. 17. Wypełnienie otworu drzwiowego na część grubości muru 

 

Projektant stwierdził, iż nieuzasadnionym technicznie będzie trwałe 

oddylatowanie ścian klatki schodowej i budynku mieszkalnego. Miejsce ich 

połączenia, tj. od strony północno - zachodniej, nie wykazuję większych 

uszkodzeń i spękań, dlatego też nie projektuje się w tym miejscu 

jakichkolwiek wzmocnień lub napraw. Największe spękania pomiędzy 

ścianą klatki schodowej i trzonem głównym budynku zaobserwowano od 

strony południowo - wschodniej (kolor czerwony) oraz wewnętrznie przy 

drzwiach prowadzących na wewnętrzny korytarz z klatki schodowej (kolor 

niebieski) - rys. 6. 

Zgodnie z informacjami mieszkańców powstały one kilka lat temu - 

najprawdopodobniej przed remontem elewacji oraz pokrycia budynku 

pod nr 9. Ówczesne połączenie pokrycia dachowego powojennego 

wielorodzinnego budynku pod nr 9 ze ścianą szczytową budynku nr 7, nie 

było właściwie wykonane - doszczelnione, przez co wody opadowe mogły 



Biuro Projektów Budowlanych - dr inż. Grzegorz Śmiertka, ul. Mickiewicza 2/7, 49-300 Brzeg. 
Opracowanie wykonane w środowisku Microsoft Windows VISTA® na pakiecie OFFICE 2000® 

 

Projekt naprawy uszkodzeń połączenia ścian trzonu budynku głównego oraz klatki schodowej, 
wielorodzinnego budynku mieszkalnego w zabudowie zwartej w Brzegu przy ulicy Reja 7 

 

 

Niniejsze opracowanie chronione jest ustawą o prawie autorskim i prawach 
pokrewnych. Powielanie, publikowanie w części lub w całości przez osoby trzecie, bez 
zgody Autora - zabronione ®. ( Dz. U. Nr 24, poz. 83, art. 1 punkt 2 z dnia 23.02.1994 r. ) 

Strona 
 

 33z42 
 

zaciekać w przestrzeń pomiędzy obiektami i tym samym doprowadzać do 

dodatkowego osiadania analizowanej ściany. 

 

 
 

Rys. 6. Lokalizacja uszkodzeń na połączeniu klatki schodowej i budynku 

 

Z uwagi na wiek konstrukcji, nie posiada ona żadnego 

zabezpieczenia przed nierównomiernym osiadaniem w postaci poziomych 

lub pionowych usztywnień (wieńce, żebra, itd.). Jest to tym ważniejsze, iż w 

takim przypadku jakakolwiek nierównomierna praca konstrukcji budynku, 

pozostawia swoje "ślady" w najsłabszym miejscu ścian nośnych, tj. w okolicy 

otworów. 

Od prawie dwóch lat, kiedy to w XII 2016 r. opracowano "opinię 

techniczną dotycząca, przyczyn spękania połączenia ścian trzonu 

budynku oraz klatki schodowej, wielorodzinnego budynku mieszkalnego w 

Brzegu przy ulicy Reja 7", poziome przemieszczenie konstrukcji klatki 
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schodowej od bryły głównej budynku wynoszące około 2 mm oraz 

pionowe (osiadanie) bliskie zera, NIE WZROSŁY, wobec czego wykonywanie 

dodatkowych badań geotechnicznych wydaje się niecelowe. 

 

8.6.1. Wypełnienie otworów ściennych wraz z ich przewiązaniem 

 

W pierwszej kolejności należy wzmocnić wszystkie otwory ścienne 

przez które przechodzą zarysowania. W tym celu od strony wewnętrznej 

klatki schodowej należy usunąć tynk (nałożony powojennie) z okolicy 

otworów ściennych oraz zarysowań, tak aby odkryć oryginalne 

przewiązania cegieł w murze. Dodatkowo usunięciu podlegają 

wypełnienia otworów (parter) wykonane niezgodnie ze sztuką budowlaną 

(bez przewiązania i nie na pełną grubość ściany). Prace należy prowadzić 

od najwyższej kondygnacji do najniższej po całkowitym wypełnieniu 

otworów cegłami. Należy stosować nowe cegły pełne ceramiczne klasy 

7,5 MPa, zgodnie z normą EN 772-1 "Metody badań elementów murowych. 

Część 1: Określenie wytrzymałości na ściskanie", murowane na zaprawie 

cementowo-wapiennej marki M5, zgodnie z normą PN-B-03002 "Konstrukcje 

murowe nie zbrojone. Projektowanie i obliczenie". Przybliżony skład 

receptury zaprawy murarskiej powinien wynosić: 1: 1,25: 6,75, tj.: 

• 165 kg cementu CEM I 32,5 R, 

• 97 kg wapna hydratyzowanego, 

• 0,95 m3 piasku, 

• 304 litry wody. 

Zamiennie w przypadku wymogu konserwatorskiego, można 

zastosować historyczne cegły z rozbiórki o podobnych wymiarach, 

jednakże po uprzednim laboratoryjnym sprawdzeniu jej wytrzymałości na 

ściskanie, zgodnie z procedurą badawczą normy EN 772-1. W tym 

przypadku minimalna klasa wytrzymałości cegieł powinna wynosić 5 MPa. 

Co drugą warstwę nowowymurowanego wypełnienia otworów 

ściennych należy zazbroić 2 prętami #8 na każde 12 cm grubości ściany 

(pół cegły) przez całą szerokość otworu oraz minimalnie 40 cm zakotwione 

w oryginalny mur na żywicę epoksydową, np.: SIKADUR 53, zgodnie z  rys. 7 

- (przykładowa karta materiałowa w załączeniu). Dopuszcza się zamienne 

stosowanie innych żywic o nie gorszych parametrach wytrzymałościowych. 
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Do zbrojenia stosować pręty żebrowane klasy A-III N. Osadzenie prętów w 

istniejącej ścianie poprzez: 

• nawiercenie otworów o średnicy 10 mm i głębokości 400 mm, 

• oczyszczenie otworów z luźnych niezwiązanych cząstek materiału 

ściany, 

• zaaplikowanie w otwory niezbędnej ilości żywicy, 

• osadzenia w otworach prętów (żywica powinna zostać częściowo 

wyciśnięta). 

 
 

Rys. 7. Zabezpieczenie wymurowania w otworach ściennych prętami stalowymi 

 

Górne szczeliny (w łuku) pomiędzy zamurowanym otworem a historycznym 

sklepieniem wypełnić zaprawą iniekcyjną, np.: Topolit Iniekt firmy Hufgard, 
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Oxal VP firmy Mc Bauchemie, Stabilcem firmy Mapei lub Tubag TZV-p firmy 

quick-mix - (przykładowa karta materiałowa w załączeniu). 

 

8.6.2. Naprawa zarysowań ścian 

 

Po wypełnieniu wszystkich otworów ściennych w południowo-

wschodniej zewnętrznej ścianie klatki schodowej należy przystąpić do 

naprawy zarysowań ścian poza otworami. Z uwagi na jej historyczny 

charakter oraz niewystarczające zabezpieczenie zarysowanych 

fragmentów konstrukcji w przypadku jedynie powierzchniowego wklejenia 

prętów o średnicy 8 mm, zaprojektowano wzmocnienie poprzez 

gorącowalcowane kształtowniki stalowe C80. Projektuje się zabezpieczenie 

pęknięć poprzez wykonanie bruzd na wysokość około 8 cm, głębokość 

około 6 cm oraz długość około 100 cm - wg rys. 8. Kształtowniki należy 

osadzić w bruzdach a następnie zamocować do ściany poprzez 

gwintowane szpilki M16, wklejone w mur na głębokość 40 cm na żywicę 

epoksydową (analogiczny montaż jak w przypadku prętów o średnicy 8 

mm). Rozmieszczenie otworów M18 w środku środnika ceownika na 

długości w odległościach: 5 cm, 25 cm, 75 cm i 95 cm. 

 

 

 
Rys. 8. Sposób zabezpieczenia zarysowanych ścian poza otworami ściennymi 
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W przypadku zarysowań występujących parami: jedno obok 

drugiego, należ stosować ceowniki stalowe o długości równej 50 cm + 

rozstaw rys w (cm) + 50 cm. W takim przypadku zaleca się wykonanie 

dodatkowego otworu M18 pod szpilkę gwintowaną umiejscowioną w 

połowie rozstawu pomiędzy rysami. Zabezpieczenie wykonać od wewnątrz 

klatki schodowej na całej wysokości zarysowanej ściany. Po zakończeniu 

montażu kształtowników stalowych, należy przystąpić do wypełnienia 

zarysowań zaprawą do iniekcji, analogicznie jak w przypadku wypełniania 

przestrzeni pod sklepieniem otworów ściennych. 

 

8.6.3. Dodatkowe zabezpieczenie ściany klatki schodowej ściągami 

stalowymi. 

 

Z uwagi wątpliwość jakość zabytkowego muru ceglanego i nośności 

wklejanych szpilek gwintowanych dodatkowo projektuje się 

zabezpieczenie tylnej ściany klatki schodowej 4 ściągami M20 mm 

zamontowanymi po 2 szt. wewnątrz oraz 2 szt. zewnątrz ściany od strony 

budynku Reja 9, zgodnie z rys. 9 oraz 2 grafikami (fot. 18, 19). Dodatkowo 

projektowej się 4 ściągi M20 mm zamontowane po 1 szt. wewnątrz całej 

długości ściany od strony budynku Reja 9, na wysokości około 30 cm nad 

posadzkami poszczególnych stropów kondygnacji trzonu budynku. 

Kotwienie ściągów poprzez blachy 300x300x20 od czoła ściany frontowej i 

tylnej. 

 

Rys. 9. Sposób zabezpieczenia ściany klatki schodowej parami ściągów stalowych. 
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Pierwszy rząd ściągów należy zamontować na wysokości około 50 

cm poniżej góry ściany szczytowej, natomiast drugi około 200 cm niżej. 

Montaż od strony podwórka do 2 poprzecznych ceowników C300 

zamontowanych (spawanie lub skręcenie) do podłużnego – pionowego 

ceownikiem C300 o długości około 300 cm. Montaż od strony elewacji 

frontowej do 2 podłużnych – pionowych ceowników C100 

zamontowanych w ścianie i skręconych ze sobą szpilkami M16 co 50 cm na 

wysokości ściany. 

 
Fot. 18. Usytuowanie par ściągów i ceownika w tylnej ścianie (kolor żółty), zarys ściągu 

wewnętrznego (przerywana linia czerwona) oraz blachy kotwiącej (czerwony kwadrat) 
 

 
Fot. 19. Usytuowanie par ściągów i ceownika we frontowej ścianie (kolor żółty), zarysu ściągu 

wewnętrznego (przerywana linia czerwona) oraz blachy kotwiącej (czerwony kwadrat) 
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Ściągi należy montować ze stali ocynkowanej lub zabezpieczonej 

antykorozyjnie podwójną warstwą farby epoksydowej, w klasie 

wytrzymałości AIIIN (gatunek B500SP). Dwie pary ściągów zewnętrznych i 

wewnętrznych należy podwiesić do ściany budynku Reja 7 w 2 miejscach 

(na 6 m i 12 m długości ściany). Dodatkowo ściągi zewnętrzne należy 

zabezpieczyć izolacją ochronną – termiczną CO w celu ograniczenia ich 

rozszerzalności termicznej w okresach zimowych i letnich.  

Cztery rzędy ściągów wewnętrznych zamontowane na całej 

długości ściany budynku od strony budynku przy ulicy Reja 9, należy 

montować na poziomie do 30 cm nad posadzką poszczególnych 

kondygnacji trzonu budynku. Usytuowanie ściągów, długości około 20 m, 

nad posadzką parteru, I piętra, II piętra oraz III piętra. Kotwienie do ściany 

frontowej trzonu budynku oraz ściany tylnej klatki schodowej poprzez 

blachy 300x300x20 ze stali A-IIIN. Zabezpieczenie blach analogiczne do 

zabezpieczenia ściągów, śrub rzymskich, podkładek oraz nakrętek. 

Szczegóły techniczne, tj stosowanie śrub rzymskich oraz sposoby 

łączenia kształtowników stalowych ze sobą do uzgodnienie z wykonawcą 

na etapie robót budowlanych z uwagi na wiele możliwości rozwiązania 

tych zagadnień. Wszelkie szczeliny, pustki i inne kawerny pomiędzy 

osadzonymi kształtownikami oraz oryginalnym murem ceglanym do 

uzupełnienia zgodnie z wcześniejszymi wytycznymi. 

 

8.7. Zabezpieczenie antykorozyjne stalowych elementów 

zabezpieczających zarysowane ściany.  

 

Przygotowanie podłoża profili stalowych do malowania. Z 

kształtowników stalowych należy wstępnie usunąć wszelkie 

zanieczyszczenia, a następnie oczyścić metodą obróbki strumieniowo-

ściernej do stopnia czystości Sa 2,5 wg PN-70/H-97050) / (ISO 8501-1). Dobrą 

przyczepność powłok antykorozyjnych zapewnia odpowiednia 

chropowatość podłoża wg PN-87/M-04251. Zaleca się, aby chropowatość 

określona parametrem Rz’ wynosiła 35÷70µm.  

Przed przystąpieniem do nakładania powłok malarskich należy 

dokonać kontroli przygotowania powierzchni. Powinna ona obejmować: 
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• kontrolę stopnia czystości podłoża (wzorce jakości 

przygotowania powierzchni zamieszczono w normie PN - 70/H - 

97050), 

• kontrolę skuteczności odtłuszczenia, na odtłuszczoną 

powierzchnię nanieść kilka kropli benzyny ekstrakcyjnej i po 

kilku sekundach przyłożyć krążek bibuły filtracyjnej, 

równocześnie na drugi krążek bibuły, służący jako wzorzec 

nanieść benzynę, po odparowaniu rozpuszczalnika z obu 

krążków, porównuje się je, obecność plam tłuszczowych na 

bibule przyciśniętej do odtłuszczonej powierzchni świadczy 

o niewłaściwym odtłuszczeniu, 

• kontrolę zanieczyszczeń, obecność pyłu można stwierdzić 

przez potarcie powierzchni czystą białą szmatką, 

• kontrolę chropowatości podłoża. 

Szczególnie starannie należy skontrolować oczyszczenie podłoża 

w miejscach złącz konstrukcyjnych, spawów itp. Fakt dokonania kontroli 

przygotowania powierzchni do malowania powinien zostać potwierdzony 

stosownym wpisem w dzienniku budowy. 

Po czyszczeniu elementy stalowe należy zagruntować jedną warstwą 

grubości 80um farby epoksydowej, np.: w kolorze szarym. Malowanie 

wierzchnie wykonać jedną warstwą grubości 80um z farby nawierzchniowej 

epoksydowej w innym kolorze w celu umożliwienia wzrokowej kontroli 

jakości powłok malarskich. 

  Nakładanie powłok wykonywać zgodnie z instrukcją i zaleceniami 

producenta przy wilgotności względnej powietrza poniżej 80% 

i temperatury powierzchni oraz otaczającego powietrza powyżej +10 C. 

W przypadku niższej temperatury należy zastosować utwardzacz zimowy. 

Po zakończeniu nakładania powłok i ich całkowitym wyschnięciu należy 

dokonać kontroli jakości wykonanych robót. Minimalny zakres kontroli 

powinien obejmować wygląd zewnętrzny powłok (zacieki, 

niedomalowania) oraz grubość powłoki suchej. 

 

8.8. Prace tynkarskie oraz malarskie.  
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Po zakończeniu prac na powierzchni naprawianych ścian należy 

wykonać wyprawy tynkarskie z tynku cementowo-wapiennego, gr. 1,5 cm 

oraz malaturę w kolorystyce zgodnej z istniejącą. 

 

8.9. Podsumowanie. 

 

Za stan techniczny ścian w miejscu połączenia klatki schodowej i 

trzonu wielorodzinnego budynku mieszalnego w Brzegu przy ulicy Reja 7 

odpowiada wiele czynników. Wśród najważniejszych należy przytoczyć: 

• brak czytelnej dylatacji pomiędzy budynkami Reja 7 i Reja 9, 

• nierównomierne dociążenie ściany szczytowej Reja 7 od strony Reja 9 

na jej długości, 

• wykorzystanie ściany po wcześniejszym budynku pod Reja 9, jako 

ściany klatki schodowej obecnego budynku Reja 7, 

• stan części wspólnej - połączenia budynków Reja 7 i Reja 9, sprzed 

remontu elewacji i pokrycia dachowego Reja 9 w roku 2014, 

• oraz niewłaściwe zabezpieczenia terenu przyległego do obiektu 

przed wodami opadowymi, które to historycznie mogło wpłynąć 

częściowo na obecny stan konstrukcji obiektu. 

Po wykonaniu zaprojektowanych prac naprawczych na obiekcie 

przy ulicy Reja 7 w Brzegu, bezwzględnie należy zabezpieczyć 

posadowienie budynku poprzez: 

• wykonanie szczelnej opaski odwadniającej, zabezpieczającej 

przyległy teren w przyszłości, 

• odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej lub w 

przypadku braku możliwości na większą odległość od np.: studni 

chłonnej, 

• wykonanie w poziomie piwnicy co najmniej jednego stałego punktu 

kontrolnego (piezometru), do cyklicznego sprawdzania zwierciadła 

wody gruntowej. Pozwoli to stwierdzić, czy za pogorszenie się 

warunków gruntowych odpowiadają wody opadowe, niewłaściwie 

dotychczas odprowadzane, bądź też naturalne wahania zwierciadła 

wody gruntowej. 
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Powyższe propozycje mają na celu zabezpieczenie gruntu w 

bezpośredniej bliskości klatki schodowej, przed destrukcyjnym, cyklicznym 

nawadnianiem - fot. 20. 

 

Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu, wszelkie prace na 

obiekcie należy prowadzić po wcześniejszym pozytywnym zaopiniowaniu i 

pod bieżącym nadzorem odpowiednich służb konserwatorskich. 

Po usunięciu tynków ściennych w okolicy prac naprawczych oraz 

projektowanych przemurowań, należy wezwać Projektanta w celu 

ewentualnej weryfikacji przyjętych założeń. 

 

 
 

Fot. 20.  Odprowadzenie wód opadowych wprost pod narożnik ściany 
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