A%ﬁﬁwkt )
| 0.5
URZAD MIASTA ZYRARDOWA M //O"Ib

Biuro Miejskiego Konserwatora » 7 2/{03'&()7{

Zabytkow K L/Qi ; Zyrardéw, 20 sierpnia 2025 r.

KZ4120228202518 °

O Q. Lo PGM Zyrardow Spoika z 0.0.
,:? 4 - [’ﬂ n [ 1
= | 2025 -08- 20
ZALECENIA KONSERWATORSKIE  “™
I /
sekretarr'q?Z@Z/ ?Rsaf.:

Miejski Konserwator Zabytkéw (MKZ) w Zyrardowie, dzialajac na podstawie art. 27 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 poz. 1292),
w zwigzku z § 2 pkt 1 lit. b Porozumienia z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie powierzenia Miastu
Zyrardow prowadzenia niektorych spraw z zakresu wlasciwosci Wojewody Mazowieckiego,
wykonywanych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zawartego
pomigdzy Wojewoda Mazowieckim a Prezydentem Miasta Zyrardowa (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r.
poz. 87),
odpowiadajac na wniosek z dnia 17 czerwca 2025 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 27 czerwca 2025 r.)
zlozony przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardéw Sp. z 0.0.. ul. Armii Krajowe;j 5,
96-300 Zyrardow, w_sprawie wydania zaleceni konserwatorskich dotyczacych zagospodarowania

dziatki o nr ewid. 4218/1 z obr. 0004 polozonej przy ul. T. Kosciuszki 31 i 33 w Zvyrardowie,
w zakresie: matej architektury, infrastruktury, nawierzchni. miejsc parkingowych oraz form zieleni

przedstawia ponizej nastgpujace stanowisko:

przedmiotowe podworko zabytkowe stanowi immamentny element zabytkowej osady fabrycznej
dlatego powinno by¢ zagospodarowanie i uzytkowane w sposob uwzgledniajacy jego wartosci
zabytkowe. Inwestycja wymaga przygotowania szczegélowego projektu.

1. UWAGI OGOLNE

e Podworko powinno by¢ ono uzytkowane przez mieszkancow zabytkowych budynkéw
usytuowanych przy ul. Kosciuszki 31 i Koéciuszki 33 w Zyrardowie. Powinno by¢ dostgpne
przez furtke otwarta w ciagu dnia dla os6b zwiedzajacych.

e Zaleca si¢ ogrodzenie calosci terenu, na zasadach wskazanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza wjazd na posesje wylacznie dla mieszkancow
istuzb. MIEJSCA WYZNACZONE DO PARKOWANIA powinny byé przeznaczone
wylacznie dla mieszkancow, w ilosci nie wigkszej niz liczba lokali w budynkach Kosciuszki
31133,

e Nalezy OGRANICZYC UTWARDZANIE PODWORKA do niezbednego minimum, poziom
nawierzchni podworka nie powinien by¢ wyzszy niz POZIOM ,0° ZABYTKOWYCH
BUDYNKOW, utwardzenia ni¢ moga styka¢ si¢ bezposrednio z zabytkowymi budynkami.
Dojscie do drzwi wejsciowych budynkéw mieszkalnych - waskimi chodnikami
przylegajacymi do budynkéw wylacznie przy ryzalicie drzwi wejsciowych. Wjazd wykona¢
mozliwie waski, zaleca si¢ nawierzchnig czgsciowo przepuszczalng. Pozostalg czgs¢ podworka
zazielenic.
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e Zaleca si¢ utwardzenie projektowanych ciaggéw komunikacyjnych naturalnym kruszywem,
przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej, nalezy unika¢ stosowania betonowej
kostki.

e Rekomendowane rozwigzania materialowe — jak w zrealizowanych podworkach na osadzie
fabryczne;j.

¢ KOMORKI ZABYTKOWE lub miejsca w ktorych komérki si¢ znajdowaly nalezy poddaé
pracom remontowo — konserwatorskim, a w przypadku braku budynku — pozostawi¢ wyrazny
L$wiadek™ lokalizacji w postaci np. rabaty. WIATY SMIETNIKOWE jak na pozostatych
podwdérkach.

11. Zazielenienie:

MKZ na wskazanym terenie rekomenduje nasadzenia roslinnosci (kwiaty, trawy) rodzimego
pochodzenia. Wyklucza si¢ stosowanie krzewow iglastych, w szczegdlnosci tui oraz roslin i krzewow
obcych 1 inwazyjnych. Dodatkowo sposéb zakomponowania nasadzen powinien mie¢ swobodny
i naturalny charakter (nalezy unika¢ wyraznego ukladu kompozycyjnego).

PRZESLONA Z KRZEWOW - dopuszczalne jest wykonanie przestony z krzewéw we wnetrzu
podworza oraz w linii ewentualnego ogrodzenia jednak wprowadzone krzewy nie powinny stwarzac¢
bardzo szczelnej oraz ekspansywnej przestony. Widok z ulicy powinien zapewni¢ wglad we wnetrze
zabytkowego podworza. Szczelne odgradzanie przestrzeni nie jest uzasadnione historycznymi
wzgledami.

WIATY SMIETNIKOWE - dopuszczalne jest obsadzenie wiat émietnikowych pnaca roslinnoscia;
wskazane jest zastosowanie pnaczy zimozielonych, ktére przystonig pojemniki $mietnikowe.
DRZEWA/KRZEWY OWOCUJACE, KRZEWY KWITNACE i LAKI KWIETNE - zaleca sig¢
wprowadzenia drzew/krzewéw owocujacych i krzewoéw kwitngeych oraz lgk kwietnych oraz

stosowanie rodzimych gatunkéw roslinnosci, uzasadnionych przesztoscia miejsca i osady fabrycznej.

I11. Retencja wodna:

ZBIORNIKI NA DESZCZOWKE - nalezy mie¢ na uwadze, Zze zbiorniki magazynujace wody
opadowe nie sa elementami dawniej wykorzystywanymi w miejskich (i wiejskich) przestrzeniach,
aczkolwiek nie wyklucza si¢ ich zastosowania. Wskazane jest, aby zbiorniki .na deszczowke”
umieszcza¢ w malo eksponowanych miejscach przy elewacjach zabytkowych budynkow.
Niekorzystnym miejscem na montaz tego typu urzadzen sg elewacje frontowe (otwarte na podworko)
oraz elewacje od strony ulic; odpowiednie wydaja si¢ by¢ elewacje szczytowe zlokalizowane od strony
~wnetrza” podworza. Forma i kolor zbiornikéw: zbiorniki retencyjne na deszczéwke powinny miec
estetyczny wyglad; ich wierzchnie wykonczenie powinien stanowi¢ material naturalny (drewno);
kolorystyka urzadzen powinna nawigzywac do kolorystyki elementow istniejacych juz na podwoérku
(korelujagca np. z drewnianymi komorkami lub planowanymi drewnianymi plotkami ogrodkow
przydomowych) lub powinna by¢ dostoswana do kolorystyki elewacji budynku, oczywiscie po
wcezesniejszym dokonaniu analizy poréwnawczej .in situ”. Preferowana jest geometryczna —
prostopadloscienna/szescienna forma zbiornika, przylegajaca pelng powierzchnig jednej ze Scian do
elewacji budynku.
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OGRODY DESZCZOWE - dopuszcza si¢ wprowadzenia w przestrzen podworka ogrodéw
deszezowych; mozliwe jest zastosowariie miejscowego obnizenia terenu i odpowiednich spadkéw, aby
uzyska¢ mozliwo$¢ gospodarowania wodg opadowa. W kolejnym etapie realizacji przedsiewziecia
nalezy uszczegdtowi¢ ich budowe (w gruncie, w pojemnikach), forme oraz przewidziana roslinnosé.

IV. Urzadzania:

MIEJSCE ,ZABAWY I REKREACII” — dopuszczalne jest wydzielenie w przestrzeni podworka
miejsca przeznaczonego na umieszczenie urzadzen zabawowych dla dzieci (tego typu miejsce nie
istnialo w przesztosci). Wprowadzone urzadzenia powinny by¢ wykonane z materialéw naturalnych,
z bezwzglegdnym wykluczeniem urzadzen wykonanych z tworzyw sztucznych i jaskrawych, zywych
barw (np. czerwony, niebieski, z6lty); kolorystyka korespondujaca z pozostalymi elementami matej
architektury na podworzu. Niewskazana jest lokacja pojedynczych urzadzen zabawowych w wolnych
przestrzeniach podworka.

OGRODZENIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH — MKZ dopuszcza zastosowanie ogrodzen
przedogrodkow. Ogrodzenia nalezy wykona¢ z drewna, analogicznie jak w przeszlodci: zaleca sie
tradycyjny plot ztozony ze sztachet (o przekroju prostokgtnym) w ukladzie pionowym, z tréjkatnym
zakonczeniem sztachet. o odpowiednim ich rozstawieniu i szerokosci (nie moga by¢ nadmiernie
masywne) albo ptot w uktadzie krzyzowym (wykonanym z ukos$nie skrzyzowanych ze soba sztachet
lub listew); niedopuszczalny jest plot z poziomo ufozonych sztachet. Elementami mocujacymi
poszczegblne przgsta powinny by¢ drewniane stupki, wyklucza sie zastosowanie betonowych
cokolikéw. W obrebie jednego podwoérka nalezy zastosowaé jeden wzér ogrodzenia ogrodkéw,
0 jednakowej wysokosci i w jednolitej kolorystyce, aby uzyska¢ spojny w odbiorze wizualnym wyglad
estetyczny. Ogrodzenia nie powinny by¢ wysokie, z uwagi na petniong funkcje¢ (bardziej zaznaczajaca
granice pola ogrodka, niz trwalg ochrong). Dopuszcza si¢ ich impregnacje i zastosowanie kolorystyki
spdjnej z kolorystyka elementdw istniejacych/projektowanych na podwérku.

LATARNIE, LAWKI, WIATY, ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY: ich forma oraz
kolorystyka powinna nawiazywa¢ do charakteru miasta oraz urzadzen juz zastosowanych
w przestrzeni Zyrardowa; wprowadzone nowe elementy nie powinny stanowié dominanty tych
przestrzeni.

Dziatka ew. nr 4218/1 z obr. 0004 znajduje si¢ w granicach ,.Zespolu zabytkowego osady
fabrycznej w Zyrardowie” wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytoéw w Skierniewicach z dnia 30.01.1979 r. pod nr rejestru A-520 oraz na obszarze
historycznego uktadu urbanistyczno-architektonicznego pod nazwa ,.Zyrardéw — XIX-wieczna Osada
Fabryczna”, uznanego za pomnik historii Rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia 04.01.2012 r.
(Dz. U.z2012r. Nr 11, poz. 59).

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w zwiazku z Porozumieniem powotanym na wstepie,
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Zyrardowie (MKZ) wymaga prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym
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prac polegajacych na usunigciu drzewa lub krzewu z nieruchomodci lub jej czesci bedacej wpisanym
do rejestru parkiem, ogrodem lub inng forma zaprojektowanej zieleni.

Wiasciwos¢ rzeczowa organu konserwatorskiego w sprawie wynika z faktu, iz ww. teren
znajduje si¢ na obszarze zabytkowego zespolu Osady Fabrycznej wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych woj. mazowieckiego.

Ochronie na tym terenie podlega historyczny uklad przestrzenny osady, ksztalt i forma
budynkéw, wystrdj elewacji oraz zagospodarowanie terenu.

Otrzymuija: ) )
/1.)Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardow Sp. z 0.0., ul. Armii Krajowej 5, 96 - 300 Zyrardow

. MKZ aa.
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