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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IFII1.4131.1.26.2018
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 5 kwietnia 2018 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 1., poz. 1875 ze zm.),

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr XXX1/325/18 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice, w nastepujacej czesci:

- § 2 pkt 8 w zakresie stow: ,,w zwigzku z istniejgcym charakterem zabudowy oraz jej rolniczym kierunkiem
zagospodarowania ustalonym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy”;

- § 6 pkt 6;

- § 14 ust. 3;

- § 22 ust. 2 pkt 2 lit. d w zakresie stow: ,,wydzielenia terenow dla”;

- § 34 ust. 2 pkt 2.
Uzasadnienie

W dniu 27 lutego 2018 r. Rada Gminy Zebrzydowice podjeta uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwanej dalej: upzp) Wojt Gminy Zebrzydowice przekazal organowi nadzoru uchwate z dnia
27 lutego 2018 r. Nr XXX1/325/2018 wraz z dokumentacja prac planistycznych, celem dokonania jej oceny
zgodnosci z prawem — uchwata wptyneta do tutejszego organu w dniu 6 marca 2018 .

W dniu 21 marca 2018 r. organ nadzoru wszczal postgpowanie nadzorcze oraz poinformowat Gming
o mozliwosci zlozenia wyjasnien.
Pismem z dnia 26 marca 2018 r., znak: BRG.0004.12.2018, Przewodniczacy Rady Gminy Zebrzydowice

ztozyl wyjasnienia w zakresie zarzutow wskazanych w zawiadomieniu o wszczeciu postgpowania
nadzorczego.

Wojewoda, jako organ nadzoru, przyjat wyjasnienia ztozone przez gming w zakresie kwestionowanych
przepisow uchwaly, dotyczacych stref technologicznych od sieci elektroenergetycznych.

W  zakresie pozostatych zarzutow podniesionych w zawiadomieniu o wszczeciu postepowania
nadzorczego, wynikajacych z prowadzonego postgpowania nadzorczego, majacego na celu zbadanie
legalnosci uchwaty, organ nadzoru stwierdzil, ze uchwata Nr XXXI/325/18 zostata podjeta z istotnym
naruszeniem przepisOw prawa w nastepujacym zakresie:
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1. Przepisem § 2 pkt 8 uchwaly rada gminy zdefiniowala pojecie istniejgcego siedliska rolnego, przez
ktore, wg. uchwaly, rozumie¢ nalezy: ,istniejgce budynki wraz z otaczajgcymi terenami rolnymi, ktore
wigczono w planie do terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
w zwiqzku 7 istniejgcym charakterem zabudowy oraz jej rolniczym kierunkiem zagospodarowania ustalonym
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.”

Jednoczes$nie w § 27 ust. 1 pkt 2 lit. a uchwaly, ustalono, iz w terenach oznaczonych symbolem RM,
przeznaczonych w planie na cele zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uzupehnieniu istniejacych siedlisk rolnych.

Czytajac tacznie ustalenia szczegdtowe z definicja istniejgcego siedliska rolnego, watpliwo$¢ organu
nadzoru wzbudzit fakt, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w siedlisku rolnym, w mysl definicji
uchwaty, lokalizowana na gruncie rolnym, w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 ze zm.), nie musi stanowi¢ zabudowy
wchodzacej w sktad gospodarstw rolnych. Wystarczy bowiem, aby z godnie z definicja istniejgcego
siedliska rolnego, miata ona charakter zabudowy odpowiadajacy zabudowie zagrodowej i byta lokalizowana
na terenach o rolniczym przeznaczeniu przewidzianym w studium.

Powyzsze jest niedopuszczalne i stanowi o razacym naruszeniu przepisow. Nie mozna bowiem dowolnie
zmienia¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

Stosownie do przepisow art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntow
rolnych ile$nych na cele nierolnicze inielesne, wymagajace zgody, o ktérej mowa w ust. 2 cyt. przepisu.
Zgoda na zmian¢ przeznaczenia powinna zosta¢ udzielona w trybie art. 17 pkt 6 lit. ¢ upzp, w trakcie
procedury sporzadzania planu miejscowego. Zaniechanie uzyskania stosownej zgody, stanowigce o istotnym
naruszeniu trybu sporzadzania planu miejscowego, w mysl przepisow art. 28 ust. 1 upzp, powoduje
niewaznos$¢ uchwaty.

Dodatkowo, w definicji zawartej] w § 2 pkt 8 uchwaty, odwolano si¢ do postanowien studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, co stoi w sprzeczno$ci z przepisami
art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 upzp. Odpowiednio do wskazanych przepisow, wojt gminy sporzadza projekt
planu miejscowego zgodnie z zapisami studium, natomiast rada gminy uchwala plan miejscowy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Wskaza¢ nalezy, ze w my$l art. 9 ust. 1 upzp w studium nastepuje okreslenie polityki przestrzennej
gminy, wtym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie przeznaczenia terenu ma
natomiast miejsce w planie miejscowym (art. 4 ust. 1 upzp), ktory stanowi akt prawa miejscowego.

Tym samym to zapisy planu maja bezposrednio korespondowaé z ustaleniami studium, istanowic
realizacje polityki przestrzennej w nim przyjetej, nie natomiast odwrotnie. Tymczasem definiujac pojecie
istniejacej zabudowy siedliskowej rada gminy, dokonata odestania do postanowien studium, co jest
niedopuszczalne.

Majac na uwadze powyzsze, organ nadzoru zobowigzany byt do stwierdzenia niewazno$ci definicji
istniejgcego siedliska rolnego w czeSci wskazanej w sentencji rozstrzygniecia, w celu wyeliminowania
zapisow mogacych doprowadzi¢ do zagospodarowania terendow rolnych, przeznaczonych pod zabudowe
rolnicza, niezgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, tj. bez uzyskania stosownej
zgody. W oparciu o ustalone pojecie istniejacej zabudowy siedliskowej zachodzito bowiem ryzyko, ze na
terenach RM powstanie zabudowa jedynie o charakterze zabudowy zagrodowej, nie wschodzaca jednak
w skad gospodarstwa rolnego, co stanowiloby o naruszeniu art. 7 ust. 1 w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy
o0 ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz art. 17 pkt lit. c upzp.

2. W § 6pkt6uchwaty ustalono, ze: ,zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice obszar objety planem podlega ochronie przed skutkami
eksploatacji wegla kamiennego, ktore ograniczyloby rozwdj gminy oraz prowadzitoby do obnizenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych.”

Jak juz wspomniano wyzej, niedopuszczalne jest, aby plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego,
odwolywat si¢ do aktu kierunkowego w gminie, jakim jest studium. Bowiem to ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego majg stanowi¢ kontynuacje postanowien studium, stosownie do
cyt. wyzej przepisow art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 upzp. Szczeg6lnie w zakresie wprowadzenia szczegolnych
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warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym wprowadzenia zakazu
zabudowy. Taki wymog natozyt bowiem na rade¢ gminy ustawodawca przepisem art. 15 ust. 2 pkt 9 upzp.
Jezeli rada gminy widziala potrzebe wprowadzania ograniczen w zagospodarowaniu terendw powinna te
ograniczenia wprowadzi¢ do planu, nie natomiast odwotywaé si¢ do ustalen studium, nadajgc tym
ustaleniom przymiot prawa miejscowego.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice, przyjetego uchwatg Nr XXVI1/271/13 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 czerwca
2013 r., nie okreslono zasad ochrony przed skutkami eksploatacji wegla kamiennego — w tym zakresie
przepis kwestionowanego § 6 pkt 6 uchwaly nie ma wigc zastosowania. W rozdziale Il Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt 3.3.5. ppkt 2 studium, ustalono jedynie, ze eksploatacja kopalin
nie moze naruszy¢ przeznaczenia terenu okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Wskazane postanowienie jest powieleniem przepisow prawa zawartych w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. dz. U. z 2017 r., poz. 2126 ze zm.), ktore
obowiazuja niezaleznie od ustalen studium iplanu miejscowego. Wobec powyzszego tutejszy organ
postanowit o stwierdzeniu niewaznosci przepisu § 6 pkt 6 uchwaly Nr XXX1/325/18.

3. W § 14 ust. 3 badanej uchwaty, ustalono, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania wojewodztwa.

W dniu 11 wrzesnia 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 10 czerwca 2015 1. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 ze zm.), ktéra zmienita
miedzy innymi brzmienie art. 38 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie
art. 38 upzp stanowi, ze organy samorzgdu wojewodztwa sporzadzaja plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, prowadza analizy i studia oraz opracowuja koncepcje i programy, odnoszace
si¢ do obszaréow iprobleméw zagospodarowania przestrzennego odpowiednio do potrzeb icelow
podejmowanych wtym zakresie prac, atakze sporzadzaja audyt krajobrazowy. Natomiast zgodnie
zart. 38 aust. 3pkt11lit. b w audycie krajobrazowym okresla si¢ lokalizacje krajobrazow
priorytetowych. Dodatkowo ustawodawca wyznaczyt trzyletni termin na uchwalenie audytow
krajobrazowych, a sejmik wojewodztwa §laskiego nie podjal jeszcze takiego dokumentu, stad nie mozna
przesadzaé, ktore obszary zostang wyznaczone jako krajobrazy priorytetowe.

Kwestionowanym przepisem uchwaty, Rada Gminy Zebrzydowice ustalila, Ze na terenie planu brak jest
priorytetdow krajobrazowych okreslanych w audycie krajobrazowym, podejmujac tym samym decyzj¢ za
organ samorzadu wojewodztwa, do ktorego wylacznej kompetencji nalezy okreslenie lokalizacji
krajobrazow priorytetowych. Jezeli zatem sejmik wojewodztwa podejmie uchwale w sprawie przyjecia
audytu krajobrazowego, w ktorym zostang wyznaczone krajobrazy priorytetowe, na terenie objetym
uchwata Nr XXX1/325/18, wowczas badana uchwata bedzie zawierata wadliwe 1 sprzeczne z prawda zapisy.
Tym samym, przed uchwaleniem audytu krajobrazowego, rada gminy nie posiadala uprawnienia do
stwierdzenia w drodze planu miejscowego, ze na terenie objetym planem krajobrazy priorytetowe

nie wystepuja.
W mysl przepisu art. 28 upzp, wadliwe sa nie tylko te ustalenia planu, ktére wprost naruszajg przepisy
prawa, ale takze te, ktore sa wynikiem naduzycia przyshugujacych gminie uprawnien.

4. Stosownie do przepisu art. 4 ust. 1 upzp ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreSlenie sposobow zagospodarowania i1warunkéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W art. 15 ust. 2 pkt 1 uzpz ustawodawca zastrzegt, ze
tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania powinny zosta¢ wydzielone liniami
rozgraniczajacymi.

W nawigzaniu do powyzszych przepisow, w § 2 pkt 27 badanej uchwaty ustalono, iz przez pojecie feren
nalezy rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz opisany symbolem
rodzaju przeznaczenia w planie.

W § 22 zawarto ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolem U, przeznaczonych pod
zabudowg ustugows. Jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszczono: mieszkania funkcyjne oraz zabudowe
towarzyszaca, zabudowe sportowo — rekreacyjng, zielen urzadzong, obiekty malej architektury, parkingi,
chodniki, dojazdy, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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Jednocze$nie w § 22 ust. 2 pkt 2 lit. d uchwaty, dla wybranych terenéw U dopuszczono m.in. ,,mozliwosé
wydzielenia terenow dla lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych (...)”.

Analizujgc cytowany zapis nalezy stwierdzi¢, ze uchwatodawca dopuscita mozliwo$¢ wydzielenia
teren6w w ramach innych terenéw bez rozdzielenia ich w planie liniami rozgraniczajacymi i przypisania im
symbolu literowego, co jest niedopuszczalne zarowno w §wietle przepisow art. 15 ust. 2 pkt 1 upzp, jak
rowniez definicji terenu zawartej w § 2 pkt 27 uchwaty.

Jak wynika z wyja$nien gminy, ztozonych w pismie z dnia 26 marca br., redagujac przedmiotowy zapis,
rada gminy chciata dopusci¢ na terenach uslugowych mozliwo$¢ realizacji obiektow obstugi pojazdow
samochodowych, przez ktore zgodnie z definicja zawarta w § 2 pkt 28 uchwaty, rozumie si¢ budynki
i obiekty stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich,
lakierniczych pojazdow mechanicznych, atakze obstugi serwisowej, diagnostycznej 1 napraw
mechanicznych samochodoéw. Nie bylo zatem celem gminy wydzielanie odrebnych terenéw o funkcji
odmiennej od przeznaczenie okreslonego w § 22 ust. 1 uchwaty.

Majac na uwadze wyjasnienia gminy, atakze definicj¢ terenu oraz  obiektow obstugi pojazdow
samochodowych organ nadzoru postanowit o wykresleniu zapisow uchwaty dopuszczajacych wydzielenie
terenow, pozostawiajgc jednoczesnie mozliwos¢ lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych,
doprowadzajagc tym samym przepisy § 22ust.2pkt2lit d uchwaly do zgodnosci =z przepisami
art. 15 ust. 2 pkt 1 upzp.

5. Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 pkt 1 upzp w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Dodatkowo
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., poz. 164, poz. 1587 — zwanego dalej:
rozporzadzeniem), ustawodawca doprecyzowal, Ze ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawierac:

- okres$lenie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej wraz zich parametrami oraz
klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

- okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym,

- wskazniki w zakresie komunikacji isieci infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow
ushugowych i produkcyjnych.

Jednocze$nie w przepisach rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(tj. Dz. u. 2201671, poz. 124 ze zm. — zwanego dalej: rozporzadzeniem o drogach) w § 7 ustalono
minimalne szeroko$ci dréog wliniach rozgraniczajacych, dopuszczajac w wyjatkowych przypadkach,
uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi przyjecie mniejszych szerokosci, pod warunkiem
przeprowadzenia stosownej analizy. Zauwazy¢ przy tym nalezy, ze w § 5 cyt. rozporzadzenia wyraznie
zaznaczono, ze usytuowanie drogi oznacza umieszczenie jej elementdw w pasie terenu wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Badajac uchwate Nr XXXI/325/18 organ nadzoru zauwazyt, ze w § 34 zawarto ustalenia szczegdtowe
dotyczace komunikacji drogowej, wtym w § 34 ust. 2 pkt 2 ustalono, z zastrzezeniem pkt 3 minimalne
szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych drég, odpowiadajace wymogom rozporzadzenia o drogach,

t:
- dla drog klasy KDG — 25,0 m,
- dla drog klasy KDZ — 20,0 m,
- dla drog klasy KDL — 12,0 m,
- dla drog klasy KDD — 10,0 m,
- dla ciggow pieszo-jezdnych KDX i drog klasy KDW — 5,0 m.
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Jednoczesnie w punkcie 3 ustalono, iz dopuszcza si¢ nastgpujace szerokosci terendéw w liniach
rozgraniczajacych drog i ciggow pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego
planem:

- drogi o symbolach KDG — od 12,0 m do 26,3 m,

- drogi o symbolach KDZ — od 8,9 m do 23,7 m,

- drogi o symbolach KDL — od 7,9 m do 18,1 m,

- drogi o symbolach KDD — od 4,0 m do 31,1 m,

- ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 4,0 m do 17,9 m,
- drogi o0 symbolach KDW od 4,0 m do 18,6 m.

Analizujgc wskazane przepisy organ nadzoru stwierdzit, Ze tak zredagowane normy uchwaty prowadza
do sytuacji, w ktorej nie wiadomo, ktore przepisy planu okreslajace parametry drog sa obowigzujgce — czy
te zawarte w § 34 ust. 2 pkt 2 uchwaty czy te wynikajace z § 34 ust. 2 pkt 3 uchwaty, korespondujace
z rysunkiem planu. Co prawda rada gminy zastrzegla, ze szeroko$ci przyjete na postawie rozporzadzenia
o drogach obowiazujg z zastrzezeniem pkt 3 uchwaty, niemniej jednak sg to szerokosci odbiegajace
zaréwno od ustalen § 34 ust. 2 pkt 3 uchwaty, jak rowniez od rysunku planu.

W pi$mie znak: BRG.0004.12.2018, Przewodniczacy Rady Gminy Zebrzydowice wyjasnit, Ze na etapie
inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog w liniach
rozgraniczajacych, w planie ustalono mozliwo§¢ zmniejszenia minimalnych szerokos$ci tych drog
w pordéwnaniu z przepisami odrgbnymi, gdyz stwierdzono, ze istniejace szerokosci zapewniaja mozliwosé
umieszczenia elementéw drogi i urzadzen z nig z wigzanych w tych liniach.

Tym samym uzna¢ nalezy, ze wlasciwe szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, korespondujace
z rysunkiem planu zostaly zawarte w przepisie § 34 ust. 2 pkt 3 uchwaty. Parametry wynikajace z § 34 ust. 2
pkt 2 sa natomiast powieleniem przepisow rozporzadzenia o drogach, ktére stanowi wytyczne przy
sytuowaniu drog w liniach rozgraniczajacych w planie miejscowym.

Redagujac normy uchwaty Nr XXXI/325/18 Rada Gminy Zebrzydowice powinna kierowaé si¢
minimalnymi szeroko$ciami drog wynikajacymi z rozporzadzenia o drogach, z dopuszczeniem zmiany tych
parametrow w oparciu o przeprowadzenie stosownej analizy. Nie powinna mie¢ natomiast miejsca zaistniata
sytuacja, w ktorej jednoczesnie obowiazuja sprzeczne ze sobg parametry drog.

Stosownie do § 25 ust. 1 wzw. z § 143 zatacznika do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 283), przepis prawa
materialnego winien by¢ na tyle czytelny, by bezposrednio iwyraznie wskazywaé kto, w jakich
okolicznoséciach 1ijak si¢ powinien zachowaé. Kwestionowana norma nie wypetlia tych wymogow,
pozostawiajac pole do dowolnej interpretacji i uznaniowych rozstrzygnigc.

W mysl art. 85 1 86 ustawy o samorzgdzie gminnym wojewoda sprawuje nadzor nad dziatalno$cig gminng
na podstawie kryterium zgodno$ci z prawem. Zgodnie z art. 91 wskazanej ustawy uchwata gminy, ktora jest
sprzeczna z prawem jest niewazna. O niewazno$ci uchwaly w catosci lub w czeSci orzeka organ nadzoru
w drodze rozstrzygnigcia nadzorczego.

Na konieczno$¢ taka wskazuje takze art. 28 upzp, ktérego przepisy jednoznacznie stanowia, ze istotne
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu, a takze naruszenie wlasciwos$ci
organdw w tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty gminy w catosci lub w czesci.

W omawianej sprawie, wskazane istotne naruszenie zasad sporzadzania planu dawato organowi nadzoru
podstawy do stwierdzenia jedynie w czgsci niewaznosci uchwaly Nr XXXI/325/18 Rady Gminy
Zebrzydowice z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice.

Na niniejsze rozstrzygnigcie przysluguje prawo zlozenia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem organu nadzoru — Wojewody Slaskiego, w terminie
30 dni od jego dorgczenia.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6— Poz. 2445

Stosownie do przepisu art. 92 ust. 1 ustawy o samorzqdzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru
niewaznosci uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie zmocy prawa w zakresie objetym
stwierdzeniem niewaznos$ci, z dniem dorg¢czenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury

Bozena Goldamer - Kapala

Otrzymujg
1) Rada Gminy Zebrzydowice,
2) a/a



RADA GMINY
Zebrzydowice

UCHWALA NR XXX1/325/18
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE

z dnia 27 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.),

w zwigzku zuchwata Nr XXXVI1/376/14 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice

Rada Gminy Zebrzydowice

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice”, ktdre zostato uchwalone
uchwatg Nr XXVII/271/13 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 czerwca 2013 .

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zalagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki Nr 1 - 4 o nazwie ,,Rysunek planu Nr 1 - 4” stanowigce integralng czes$¢ niniejszej uchwaty
oraz bedace graficzng czgécig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 5 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatagcznik Nr 6 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalgcznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w ust. 1 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne
bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
6) granice stref:
a) strefa ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji,
d) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) osie ekspozycji widokowej zabytkow;
8) granice terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 n?.
3. W zalgcznikach Nr 1 - 4 do niniejszej uchwaly obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice i nazwy zt6z wegla kamiennego;

2) granice i nazwy zt6z kruszyw naturalnych;

Id: EA9C2E1E-13B6-4529-833F-A7C504AEQ0778 Strona 1



Zalacznik do wypisu z mpzp znak .......ccccvvvecccnnnnicnecenen. zdnia ..c.ovvrenenenne.

3) granice zloza metanu, obszaru i terenu gorniczego ,,Kaczyce 1”;
4) lokalizacja i oznaczenie uj¢¢ wod podziemnych;
5) granice stref bezposrednich uje¢ wod podziemnych;
6) granice stref technologicznych od sieci elektroenergetycznych 110 kV 1 220 kV;
7) granice terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;
8) granice terendow potozonych w odleglosci do 150,0 m od granic cmentarza;
9) granice terenow potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;
10) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa Slaskiego;
11) lokalizacja i numery stanowisk archeologicznych;
12) granice obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia, w tym:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wystepuje raz na 100 lat,
b) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
13) granice obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, w tym:
a) obszary osuwisk aktywnych ciagle,
b) obszary osuwisk aktywnych okresowo;
14) granice terenow zamknigtych.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujgce poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — potozenie terenu w poszczegdlnych miejscowosciach
gminy:

a) A — Zebrzydowice,

b) B — Marklowice Goérne,
¢) C — Konczyce Male,

d) D — Kaczyce;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
terenu w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar w granicach administracyjnych gminy Zebrzydowice (4.142,0 ha)
w zakresie granic obszaru objgtego planem jest zgodna zuchwata Nr XXXVI1/376/14 Rady Gminy
Zebrzydowice z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynki ibudowle stuzace produkcji iobstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz szklarnie stuzace wylacznie produkcji rolne;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, a takze budowle rolnicze, o ktérych jest mowa
w przepisach odrgbnych dotyczacych budowli rolniczych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
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4) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéw do dzialek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) dziatce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktoéra ma co najmniej jedng granice wspolng z dziatkg
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

6) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktdéra zwrocona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do obiektu z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie ustalone sg poprzez maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng szerokos$¢
elewacji frontowej, maksymalng wysokos¢ 1 geometri¢ dachu obiektu;

8) istniejgce siedlisko rolne — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce budynki wraz z otaczajacymi terenami

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagta lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

10) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czgs¢ budynku, w ktorym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowa zwiazang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
12) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku istniejgcego, ktorego realizacja

moze nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy rozumiec¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

13) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czes$¢ obiektu istniejacego, ktorego realizacja moze
nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj
budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa cze$¢ istniejagcego obiektu;

14) obiektach obslugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjne obiekty
towarzyszace drogom i $ciezkom rowerowym, pelnigce funkcje ochrony rowerzystow przed deszczem
i stoncem wraz z mozliwo$cig lokalizacji sanitariatdw oraz obiektow zwigzanych z wypozyczaniem
1 serwisem sprzetu rowerowego;

15) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

16) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw istniejacych inowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

17) wskazniku intensywnoséci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad 50 %)
rodzaj przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;
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20) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupeiniajacy (ponizej
50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ kazdy z czterech rysunkoéw w skali 1:2000 obejmujacych tacznie
caly obszar gminy Zebrzydowice w granicach administracyjnych, przy czym w planie wprowadzono
nastepujace oznaczenia rysunkow:

a) rysunek nr 1 — obejmuje miejscowos¢ Zebrzydowice,

b) rysunek nr 2 — obejmuje miejscowos¢ Marklowice Gorne,
¢) rysunek nr 3 — obejmuje miejscowos¢ Konczyce Mate,

d) rysunek nr 4 — obejmuje miejscowos¢ Kaczyce;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrgbie dzialki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

23) podstawowej powierzchni uzytkowej obiektow handlowych - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
uzytkowg tych obiektow bez wliczania do niej powierzchni uslug i gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchni¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowe;j,
parkingow;

24) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

25) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i budowy oraz przebudowy sieci i urzadzen;

26) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu
stronach sieci 110 kV 1220 kV umozliwiajacy operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i budowy
oraz przebudowy sieci i urzadzen, jak rowniez stanowigcym ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu;

27) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

28) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

29) ustlugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ushugi publiczne, stuzace
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 n?,

b) gastronomii,

¢) o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

¢) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

30) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustug
rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze oraz ustugi prowadzone
w warsztatach rzemie$lniczych, ktorych ucigzliwos¢ oddziatywania nie wykracza poza teren do ktérego
wlasdciciel warsztatu ma tytul prawny, takie jak: stolarskie, samochodowe, naprawy rowerow, sprzetu
domowego;
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31) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$é pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

32) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha, w ktérym prowadzi si¢ rowniez dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki lub istniejagce
siedlisko rolne przeksztalcone dla funkcji agroturystycznej;

33) zabudowie rolniczej - z zastrzezeniem przepisOw § 27 nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle
i urzadzenia zwigzane z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa, w tym:

a) budynki mieszkalne wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych,
b) budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

c¢) budynki 1urzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach
lesnych i rybackich,

e) stawy rybne,
f) budynki i pomieszczenia o funkcji agroturystyki;

34) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty lub ich czgsci, ktore towarzysza lub
sg zwigzane funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

35) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 12 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisOw Rozdzialu
5 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastepujagcymi
symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) MIN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupelnienia zabudowy istniejacej;
3) M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla lokalizacji nowej zabudowy;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) US — tereny sportu i rekreacji;

6) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 nt;
7) R — tereny rolnicze;

8) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

9) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
10) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
11) ZL — tereny lasow i zadrzewien;

12) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
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13) ZC — cmentarze;

14) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

15) ZX. — tereny zieleni niskiej;

16) KDG - tereny publicznych drog klasy ,,gtéwna”;

17) KDZ — tereny publicznych drog klasy ,,zbiorcza”;

18) KDL — tereny publicznych drég klasy ,,lokalna”;

19) KDD - tereny publicznych dréog klasy ,,dojazdowa”;

20) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

21) KDW - tereny drog wewnetrznych;

22) KDP — tereny parkingow;

23) KR — tereny drog rowerowych;

24) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

25) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

26) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

27) ITG — tereny infrastruktury technicznej — gazociagi;

28) ITT — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

29) KK — tereny kolejowe.
2. Tereny wymienione w ust. 1 pkt 16-21 stanowig elementy systemu komunikacji drogowe;j.
3. Tereny wymienione w ust. 1 pkt 24-28 wchodza w sktad systemu infrastruktury techniczne;.
4. Tereny wymienione w ust. 1 pkt 29 stanowig elementy systemu komunikacji kolejowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nakazuje si¢:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarne;j
lub ich odcieni,

¢) na elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowanie stonowanych koloréw w pastelowych odcieniach,

d) konieczno$¢ zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przylegltych do
powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego;

2) zakazuje sig:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gomej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkoéw ibudowli w formie wiez irotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow
dachow jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow
ustugowych,

c) lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattéw dachow,

d) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym drog wojewodzkich;

3) dopuszcza sig:
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a) mozliwo$¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz szyldoéw, przy
zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej od
strony drogi publicznej,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem instalacji o mocy przekraczajacej 40 kW uzyskujacych
energie z wiatru.

2. W przypadku budynkéw lub ich cze$ci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odlegto$ci tych budynkow lub ich czesci od linii rozgraniczajacych drog, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, Zze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MW — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny o symbolach MN — nalezy traktowac jako tereny zabudowy jednorodzinnej,

¢) tereny o symbolach RM — nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej,

d) tereny o symbolach US —nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia Iub realizacja elementdéw
zagospodarowania terenu,

5) w zakresie ochrony wodd przed zanieczyszczeniem - nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drog iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zeodnic

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace strefy konserwatorskie, ktdrych granice pokazane sg
na rysunkach planu:

1) strefa ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca:
a) zespol zabudowy sakralnej w Zebrzydowicach obejmujacy:

- kosciot p.w. Wniebowzigcia Naj$wietszej Marii Panny wraz z znajdujacymi si¢ na zewnatrz
kosciota figura §w. Jana Nepomucena w ogrodzeniu kosciota, figura §w. Franciszka i figurg
$w. Antoniego z Dzieciatkiem,
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- budynek plebani,
- cmentarz parafialny wraz z figurg $w. Jana Nepomucena,
b) zespot patacowo-parkowy w Zebrzydowicach obejmujacy:
- budynek patacu,
- park,
- staw Mlynszczok,
- teren bytego folwarku,
¢) kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. w Kaczycach Gérnych wraz z towarzyszaca zielenia,
d) kosciot p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny w Konczycach Matych wraz ze starodrzewem,
e) zespol parkowo-zamkowy w Konczycach Matych obejmujacy:
- budynek zamku,
- teren dawnego ogrodu zamkowego,
- staw zamkowy,
- kapliczka przy ul. Staropolskiej ze starodrzewem,
- fragment alei;
2) strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca:
a) zachowane nastgpujgce elementy zabytkowe:
- kosciot filialny Matki Boskiej Czestochowskiej w Kaczycach Dolnych wraz z cmentarzem,
- budynek szkoty w Kaczycach Gérnych i kaplica §w. Jana Nepomucena,
- cmentarz parafialny ,,Pod Lipkami” w Kaczycach Gornych,

- plebania przy ul. Mysliwskiej 2 w Konczycach, cmentarz rzymsko-katolicki przy kosciele
w Konczycach Matych, Dom Opieki Spotecznej w Konczycach Matych przy ul. Staropolskiej,
obszar otulinowy zabezpieczajacy obiekty objete strefg ,,A” wymienione w pkt 1 lit. d i lit. e,

- obszar otulinowy zabezpieczajacy obiekty objete strefa ,,A” wymienione w pkt 1 lit. a i lit. b,
- kaplica przy ul. Kochanowskiego — Kasztanowej w Zebrzydowicach,
- kaplica przy ul. Mickiewicza w Marklowicach Gornych,
- kaplica przy ul. Srednicowej w Kaczycach,
- kaplica przy ul. Konopnickiej w Kaczycach,
- kaplica przy ul. Matejki w Kaczycach,
- obszar otulinowy zabezpieczajacy obiekt objety strefa ,,A” wymieniony w pkt 1 lit. c,
b) historyczne sieci stawow 1 drég w granicach pokazanych na rysunku planu;
3) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji obejmujaca:

a) w Konczycach Matych — teren widoczny z dziedzinca, tereny stawow polozonych na wschod od
zamku oraz tereny potozone na potudnie od zamku,

b) w Zebrzydowicach — teren zamku wraz z otoczeniem obejmujacym rowniez Staw Mtynszczok
1 Kisielow;
4) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej obejmujaca:
a) obszar na ktérym moégl funkcjonowac sredniowieczny grodek rycerski na kopcu,
b) obszar zamku w Konczycach Matych,

¢) obszar patacu Larischow w Zebrzydowicach.
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2. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sig:

1) nakaz utrzymania obiektow zabytkowych wich stylowym ksztalcie architektonicznym, w tym
zachowanie figur zabytkowych istniejacych w otoczeniu i ogrodzeniu kosciola oraz na cmentarzu
w strefie wymienionej w ust. 1 pkt 1 lit. a;

2) koniecznos$¢ konserwacji i rewaloryzacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) konieczno§¢ ochrony i pielegnacji starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie historycznych
parkow;

4) zakaz lokalizacji dominant w formie masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow reklamowych.
3. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a ustala sie:
1) koniecznos$¢ konserwacji i rewaloryzacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz utrzymania w niezmienionym ksztatcie zachowanych zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania poszczegolnych zatozen;

3) mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy wytacznie na zasadzie kontynuowania form nawigzujacych
do tradycji budowlanej regionu, przy utrzymaniu gabarytu wysokosciowego od 1 do 1,5 kondygnacji
naziemne;j.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b ustala si¢ nakaz zachowania
w niezmienionym ksztatcie zachowanych elementoéw historycznego rozplanowania drog i wydzielenia
stawow.

5. W strefach ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 ustala si¢:

1) zakaz likwidowania osi widokowych na obiekty zabytkowe pokazane na rysunku planu poprzez
lokalizacj¢ nowej zabudowy;

2) zakaz lokalizacji na terenach strefy dominant w formie masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow
reklamowych.

6. W strefach "OW" obowigzuje priorytet ochrony zabytkéw archeologicznych.

7. W strefach "OW" obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
ochrony zabytkoéw archeologicznych.

§ 8. 1. Wskazuje si¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych nastepujacymi numerami na rysunku planu:

Lokalizacja Nurper Nr karty Ewidencyjnej ' .
. L stanowiska na Stanowiska Rodzaj stanowiska
W miejscowosci )
rysunku planu Archeologicznego
Konczyce Mate 1 106441 skarb monet
Konczyce Mate 2 106442 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 3 106443 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 4 106444 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 5 106445 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 6 106446 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 7 106447 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 8 106448 osada
Konczyce Mate 9 106449 osada
Konczyce Mate 10 1064410 osada
Konczyce Mate 11 1064411 slad osadnictwa
Konczyce Mate 12 1064412 osada
Konczyce Mate 13 1064413 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 14 1064414 osada
Konczyce Mate 15 1064415 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 16 1064416 osada
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Konczyce Mate 17 1064417 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 18 1064418 osada
Konczyce Mate 19 1064420 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 20 1064421 osada
Konczyce Mate 21 1064422 osada
Konczyce Mate 22 1064423 osada
Konczyce Mate 23 1064424 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 24 1064425 osada
Konczyce Mate 25 1064426 osada
Konczyce Mate 26 1064427 osada
Konczyce Mate 27 1064428 osada
Konczyce Mate 28 1064429 osada
Konczyce Mate 29 1064430 osada
Konczyce Mate 30 1064431 osada
Konczyce Mate 31 1064432 osada
Konczyce Mate 32 1064433 osada
Konczyce Mate 33 106-4434 osada
Konczyce Mate 34 1064435 osada
Konczyce Mate 35 1064436 osada
Konczyce Mate 36 1064437 osada
Konczyce Mate 37 1064438 osada
Konczyce Mate 38 1064439 osada
Koniczyce Mate 39 1064440 osada
Koniczyce Mate 40 1064441 osada
Konczyce Mate 41 1064442 osada
Konczyce Mate 42 1064450 osada
Konczyce Mate 43 1064451 osada
Konczyce Mate 44 1064452 osada
Konczyce Mate 45 1064478 osada
Konczyce Mate 46 107447 $lad osadnictwa
Konczyce Mate 47 107448 $lad osadnictwa
Marklowice 48 106431 $lad osadnictwa
Marklowice 49 106432 $lad osadnictwa
Marklowice 50 106433 $lad osadnictwa
Marklowice 51 106434 $lad osadnictwa
Zebrzydowice 52 1064419 osada
Zebrzydowice 53 1064443 osada
Zebrzydowice 54 1064444 osada
Zebrzydowice 55 1064470 $lad osadnictwa
Zebrzydowice 56 1064471 $lad osadnictwa
Zebrzydowice 57 1064472 slad osadnictwa
Zebrzydowice 58 1064473 slad osadnictwa
Zebrzydowice 59 1064474 osada
Zebrzydowice 60 1064475 $lad osadnictwa
Zebrzydowice 61 1064476 osada
Zebrzydowice 62 1064477 osada
Zebrzydowice 63 1064479 osada
Zebrzydowice 64 1064480 $lad osadnictwa
Zebrzydowice 65 1064481 osada
Zebrzydowice 66 1064482 osada
Zebrzydowice 67 1064483 osada
Zebrzydowice 68 1064484 $lad osadnictwa
Zebrzydowice 69 1064485 osada
Zebrzydowice 70 10644100 $lad osadnictwa
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Zebrzydowice 71 10644101 osada
Zebrzydowice 72 10644102 osada
Zebrzydowice 73 10644103 osada
Zebrzydowice 74 10644104 $lad osadnictwa
Zebrzydowice 75 10644105 osada
Zebrzydowice 76 10644106 osada
Zebrzydowice 77 106435 osada
Zebrzydowice 78 106436 osada

Kaczyce 79 107433 osada

Kaczyce 80 107434 osada

Kaczyce 81 107435 osada

Kaczyce 82 107436 osada

Kaczyce 83 107437 osada
Konczyce Mate 84 107446 $lady osadnictwa

2. Ustala si¢ granice strefy "OW" - obserwacji archeologicznej obejmujaca obszar ochrony stanowisk
archeologicznych pokazanych na rysunku planu wraz z otoczeniem w promieniu 40,0 m od centrum
stanowiska (w przypadku stanowiska o charakterze $ladow osadnictwa; w przypadku stanowisk
archeologicznych o indywidualnie okreslonych granicach ochronie podlega otoczenie w odlegtosci 40,0 m
od granicy).

3. W strefach "OW" obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z konieczno$cia przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) kosciét p.w. Podwyzszenia Krzyza Swictego wraz z otoczeniem w granicach ogrodzenia — Kaczyce
ul. Ludowa 7 — Nr rejestru A-734/66 na terenie o symbolu D7U;

2) kosciot p.w. Narodzenia NMP wraz zotoczeniem w granicach ogrodzenia — Konczyce Mate
ul. Staropolska 7 — Nr rejestru A-152/60 na terenie o symbolu C10U;

3) zespot zamkowo-parkowy — Konczyce Mate ul. Staropolska 5 — Nr rejestru A-153/60 na terenie
o symbolu C17U;

4) kosciol p.w. Wniebowzieccia NMP wraz z otoczeniem icmentarzem w granicach ogrodzenia —
Zebrzydowice ul. Janusza 13 — Nr rejestru A-200-60 na terenie o symbolu A40U;

5) plebania parafii Wniebowzigcia NPM — Zebrzydowice ul. Janusza 13 — Nr rejestru A-201-60 na terenie
o symbolu A40U;

6) zespot patacowy-parkowo Larischow — Zebrzydowice ul. ul. Janusza 13 — Nr rejestru A-202-60 na
terenie o symbolu A39U.

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegajag ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkoéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrone nastepujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu:
1) w miejscowosci Kaczyce oznaczonej literg D:

a) koscioly:
- p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. — przy ul. Ludowej 7,
- filialny p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej przy ul. Juliana Tuwima 37,

b) szkota podstawowa (historyczna czgs¢ budynku) przy ul. Harcerskiej 13,

c¢) budynki mieszkalne:
- przy ul. Juliana Tuwima 66,
- przy ul. Marii Konopnickiej 12,

d) cmentarze:
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- przy kosciele filialnym — ul. Jana Tuwima,
- przy ul. Marii Konopnickiej — Czere$niowe;j,
- ,,Pod Lipkami” — ul. Jana III Sobieskiego - Harcerska,
e) kapliczki przydrozne:
- przy ul. Srednicowej,
- przy ul. Jana Matejki — Switezianka,
f) kaplice:
- p.w. Swietego Jana Nepomucena przy ul. Pocztowe;,
- cmentarna p.w. Swigtego Antoniego przy ul. Marii Konopnickiej — Czeresniowa,
g) krzyz przydrozny zeliwny przy ul. Gustawa Morcinka — Jana III Sobieskiego;
2) w miejscowosci Konczyce Male oznaczone;j literg C:
a) kosciol p.w. Narodzenia Naj$wigtszej Marii Panny przy ul. Staropolskiej 7,
b) zespot zamkowy przy ul. Staropolskiej 5,
c¢) budynki mieszkalne:
- przy ul. Staropolskiej 8, 14,
- przy ul. Jagiellonskiej 2, 22, 23, 34, 46,
- przy ul. Hiacyntowej 2,
- przy ul. Janusza Korczaka 15, 65,
- przy ul. Zielonej 14,
d) cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Staropolskiej 7,
e) park dworski przy ul. Staropolskiej 5,
f) kapliczka dworska przy ul. Staropolskiej — Kasztelanskiej,
g) krzyze przydrozne:
- kamienny przy ul. Janusza Korczaka — Brzoskwiniowa,
- drewniany przy ul. Janusza Korczaka — Zagrodowa,
3) w miejscowosci Marklowice Gorne oznaczonej literg B:
a) szkota podstawowa przy ul. Szkolnej 25,
b) wiatrak zbozowy przy ul. Polnej 34,
¢) budynki mieszkalne:
- przy ul. Adama Mickiewicza 2, 15, 26,
- przy ul. Szkolnej 8, 52, 60, 62,
- przy ul. Polnej 7,
- przy ul. Lipowej 2,
d) kapliczka przydrozna Swietego Mikotaja ul. Adama Mickiewicza,
e) krzyze przydrozne:
- zeliwny przy ul. Adama Mickiewicza,
- kamienny przy ul. Szkolna — Lipowa,
f) figura kamienna Swigtego Jana Nepomucena przy skrzyzowaniu ul. Szkolnej z ul. Debowa,

g) pomnik przy skrzyzowaniu ul. Szkolnej z ul. Polna,
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h) shup graniczny z pot. XIX w. w granicy z Jastrzebiem Zdroj;
4) w miejscowosci Zebrzydowice oznaczonej literg A:
a) kos$ciol p.w. Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny przy ul. ks. A. Janusza 13,
b) plebania przy ul. ks. A. Janusza 13,
c) patac Larischow przy ul. ks. A. Janusza 21,
d) szkoty:
- przy ul. Jana Kochanowskiego 55a (historyczna czgs¢ zabudowy),
- przy ul. Elizy Orzeszkowej 73,
¢) budynki mieszkalne:
- przy ul. ks. A. Janusza 12,
- przy ul. Elizy Orzeszkowej 27,
- przy ul. Kochanowskiego 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 67,
- przy ul. Wyzwolenia 7,
- przy ul. Asnyka 24, 36,
- przy ul. Dworcowej 10,
- przy ul. Jana Kochanowskiego 13,
f) budynki przy ul. ks. A. Janusza 1, 14,
g) wieza wodna przy ul. Dworcowej,
h) wiatraki zbozowe:
- przy ul. Jutrzenki,
- przy ul. Poziomkowej 5,
1) spichlerz dworski przy ul. E. Orzeszkowej 20a,
j) park dworski przy ul. ks. A. Janusza 21,
k) cmentarz parafialny przy ul. ks. A Janusza 13,
1) kapliczka przydrozna przy ul. Jana Kochanowskiego — Kasztanowa,
m) krzyz przydrozny zeliwny przy ul. Jana Kochanowskiego — Jutrzenki,
n) kamienie graniczne:
- obok ul. Kalinowej,
- obok ul. Chabrowe;j.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terenéw oraz
parametréow 1 wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenow na ktorych wystepuja te obiekty
obowiazuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztalcen:

1) nakazy:
a) zachowania lub przywrécenia form zabytkow z ich wystrojem,

b) w przypadku remontoéw na elewacji, utrzymanie lub przywrocenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachow, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatéw,

d) odtworzenie historycznych podziatow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany,
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e) koniecznos$¢ ochrony i restauracji krzyzy 1 kapliczek przydroznych, a w przypadku modernizacji lub
przebudowy dréog — wymuszajacych zmiang ich lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak
najblizej lokalizacji pierwotnej,

f) konieczno$¢ zachowania kompozycji cmentarzy oraz odtwarzania ich historycznego uktadu
kompozycyjnego przy zachowaniu starodrzewu, ogrodzen, bram izabytkowych nagrobkow
wzniesionych przed 1945 rokiem,

g) konieczno§¢ zachowania w maksymalnym zakresie istniejacego drzewostanu, charakteru alej
i stosowanie przy nowych nasadzeniach szlachetnych rodzimych gatunkow drzew;

2) zakazy:
a) zmiany formy zewngtrznej zabytkéw rozumiana jako zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego
typu urzadzen na fasadach ielewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych,

c) tynkowania, malowania 1iocieplania zabytkéw o okladzinach ceglanych oraz posiadajacych
zachowany historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3) w przypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym, zlym stanem technicznym zabytkdéw
architektury ibudownictwa oraz utrata ich warto$ci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbiorke tych
obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia
do scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m dla zabudowy wolnostojacej i 180,0 m dla zabudowy
szeregowe;j;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek — 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m dla zabudowy
szeregowe;j;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

3. Nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podzialdéw nieruchomosci dla terenow rolnych i lesnych
nie podlegajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi tej procedurze.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone na rysunku planu obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz granice tych obszaréw i terenow:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
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2) tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
3) obszary na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
a) obszary osuwisk aktywnych ciagle,
b) obszary osuwisk aktywnych okresowo;
5) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;
6) tereny potozone w granicach stref bezposrednich uje¢ wod;
7) obszary potozone w granicach stref technologicznych od sieci elektroenergetycznych;
8) granice z16z kruszyw naturalnych ,,Konczyce Wielkie” i ,,Marklowice — Pogwizdoéw”;
9) granice udokumentowanych zt6z wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszace;j:
a) ,,Morcinek”,
b) ,,Bzie Debina”,
c) ,,Zebrzydowice”,
d) ,,Kaczyce”,
e) ,,Bzie Debina 17,
f) ,,Morcinek 17;
10) granice obszaru i terenu gérniczego dla eksploatacji metanu ,,Kaczyce I”;
11) granice teren6w zamknigtych.

2.Dla obszaréw iterend6w wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowania obszar6w wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 wymaga zachowania przepisow odrgbnych
dotyczacych prawa wodnego;

2) zabudowa i zagospodarowanie terendow potozonych w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych
wymienionych ~ wust. 1 pkt 4 moze podlega¢  ograniczeniom zwigzanym  z koniecznoscia
przeprowadzenia oceny warunkow geologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym na
terenach tych ustala sie:

a) przeksztalcenie terenu jedynie w sposdb zachowujgcy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podtoza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych,
¢) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,

d) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem poza teren zagrozony osuwaniem Si¢
mas ziemnych,

e) zakaz wprowadzania wod opadowych i sciekéw bezposrednio do gruntu oraz zakaz wyrebu drzew za
wyjatkiem wycinki pojedynczych drzew w celach pielggnacyjnych;
3) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 5 ustala sig:
a) na terenach w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepiséw
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
cmentarzy, a w szczegolno$ci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych,

zaktadow produkujacych artykuty zywno$ci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci,

b) na terenach w odlegtosci mniejszej niz 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wode ze
studni,
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¢) na terenach w odleglo$ci mniejszej niz 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody
o charakterze zbiornikow wodnych stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej
w wodg do picia i potrzeb gospodarczych;

4)w granicach terendw polozonych wust. 1 pkt 6 ustala si¢ zakaz ich uzytkowania dla celow
niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody oraz nakazuje si¢ sposdb zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony uje¢ waod,

5) w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 7 ustala si¢ konieczno§¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych zabudowy izagospodarowania w strefach technologicznych od sieci
elektroenergetycznych 110 kV 1 220 kV;

6) w granicach terenu zloza kruszyw naturalnych , Konczyce Wielkie” wymienionego w ust. 1 pkt 8 na
terenach o symbolach C47ZL i C50ZL dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacj¢ tego ztoza oraz
ustala si¢ rekultywacje terenéw w kierunku lesnym;

7) eksploatacja ztoza wymienionego w ust. 1 pkt 10, oraz potencjalna eksploatacja zt6z wymienionych
wust. 1 pkt91it. a- lit. f wymaga uwzglednienia przeznaczenia isposobow zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie, aw przypadku jezeli w wyniku zamierzonej
dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gorniczego
badz jego fragmentu, sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) dla terendw wymienionych w ust. 1 pkt 11 wyznacza si¢ strefy ochronne wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w ktorych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania teren6w w sasiedztwie terenow kolejowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace uklady tworzace system komunikacyjny obszaru obje¢tego planem:
1) uktad komunikacji drogowej;
2) uktad komunikacji kolejowej;
3) uktad komunikacji rowerowej.
2. Dla uktadu komunikacji drogowe;j ustala sie:
1) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowg obstuge poszczegdlnych terenéw poprzez:

a) droge wojewodzka wydzielong na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu
KDG,

b) drogi powiatowe wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDZ,
KDL,

c¢) drogi gminne wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDL,
KDD,

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia
terenu KDX,

e) drogi wewnetrzne wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu
KDW;

2) dopuszcza si¢ modernizacje irealizacje dréog wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

3) w ramach terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
dojazdow pod warunkiem, ze ich szerokos$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

3. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:
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jstasica
Przekreślenie


1) mozliwos¢ budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych inadziemnych na terenach
o symbolach UC, U, P oraz parkingdw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych w planie
do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stluzagce do wyliczania minimalnej iloSci miejsc
parkingowych w zaleznos$ci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 — 50 miejsc na 1000 m 2 podstawowej
powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 200 miejsc na 1 obiekt handlowy,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m?> — 30 miejsc na
1000 m? podstawowej powierzchni uzytkowej,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120 m?> — 1 miejsce na 20 m?> podstawowej
powierzchni uzytkowe;j,

e) hotele — 30 miejsc na 100 tozek,
f) przychodnie — 25 miejsc na 1000 n? powierzchni uzytkowej,
g) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

h) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m ? powierzchni uzytkowej lub 40 miejsc
na 100 uzytkownikow,

i) biura, banki, poczta, urz¢dy — 20 miejsc na 1000 n? powierzchni uzytkowe;j,
j) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
1) cmentarze — 5 miejsc na 1000 m? powierzchni cmentarza,

m) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

3) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych programoéw inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2, na tych samych dzialkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) koniecznos¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlane;j;

5)w ramach powierzchni parkingdw  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

4. Na terenach o symbolach U, UC, P dopuszcza si¢ lokalizacje terenow obstugi pojazdow samochodowych.
5. Dla uktadu komunikacji kolejowej ustala sie:

1) przebieg linii kolejowej Zebrzydowice — Cieszyn na terenach o symbolach C1KK-C10KK, D1KK-
D3KK z przystankiem kolejowym na terenie o symbolu C15U;

2) przebieg linii kolejowej Trzebinia — Zebrzydowice — Granica Panstwa na terenach o symbolach A1KK-
ASKK, BIKK, C1KK-C3KK z stacja kolejowa na terenie o symbolu A1KK;

3) na rysunku w warstwie informacyjnej pokazano granice terendw objetych postgpowaniem w sprawie
decyzji o ustaleniu lokalizacji nowego odcinka linii kolejowej Warszawa — Katowice — Zebrzydowice —
Wieden, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi szczegdlnych zasad 1 warunkow przygotowania
inwestycji dotyczacych linii kolejowych w ustawie o transporcie kolejowym.

6. Dla uktadu komunikacji rowerowej ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji drogi rowerowej wraz z obiektami obstugi komunikacji rowerowej na terenach
o symbolach A1KR-A8KR;
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2) zachowanie oraz mozliwo$¢ realizacji drog i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢:
1) pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowej zasilane;j:
a) z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 3 lit. ¢ z uje¢ zlokalizowanych w granicach gminy,
b) spoza terendw gminy dostarczanej poprzez sie¢ magistralna;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) utrzymanie prawidlowego przeptywu i ci$nienia w sieci poprzez hydrofornie i pompownie;

4) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 3 lit. b pobor wody ze studni;

5) na terenach przemystowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych dla wlasnych celow;
6) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ uje¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku planu:

a) Konczyce Karolinka na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C4ITW ze studniami
oznaczonymi symbolami S1-12, SW1, SW2 zlokalizowanymi na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem C46ZL,

b) Konczyce Mate ul. Mysliwska na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C3ITW ze
studniami oznaczonymi symbolami SW6, SW9, Sbla, Sb1b, Sb4a-c,

c) Konczyce Mate ul. Botaniczna na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem CIITW
ze studniami glebinowymi oznaczonymi symbolami SW3 i SW4 pokazanymi graficznie na rysunku
planu,

d) "Konczanka" na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C12U ze studnig glgbinows
oznaczong symbolem SW10;

7) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ pompowni wody na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
AIITW-A3ITW, C2ITW, DI1ITW.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1)z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i podczyszczonych
przemystowych do parametrow $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) oczyszczalni $ciekow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ITK i C1ITK,

b) przepompowni $ciekdw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami BI1ITK, C2ITK-
C3ITK, D1ITK-DSITK;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni lub gromadzenie
Sciekéw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z okresowym ich
oproznianiem;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zastrzezeniem lit. b z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) do kanalizacji deszczowej drogi wojewodzkiej Nr 937 wylacznie z pasa drogowego tej drogi,

¢) z pozostatych terend6w do rowow i ciekow;
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5) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b)na terenach przemystowych wykorzystanie wod opadowych 1roztopowych dla celow
technologicznych.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terenéw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadoéw, dostosowane do technologii ich
Wywozu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny oraz uzyskiwany z wydobycia metanu;
3) ustala si¢ lokalizacje:
a) ujecia gazu na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami D1ITG i D2ITG,
b) urzadzen gazowniczych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem C1ITG.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieplowniczej;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych zrodet dla potrzeb przygotowania cieptej wody do celow
grzewczych, cieptej wody uzytkowej i positkow;
3) warunki eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci $redniego

napigcia poprzez stacje transformatorowe oraz na terenach przemystowych mozliwos¢ pozyskiwania
energii elektrycznej z wtasnych zrodet;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokos$ci 7,5 m liczac od osi linii w kazda strong;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscia wymiany
transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy;

4) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowej WN110kV/6kV na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem D1ITE;

5) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych w granicach strefy technologiczne;j
o szerokosci 15,0 m liczac od osi linii w kazda strong dla linii 110 kV relacji Moszczenica — Hazlaska,
Moszczenica-Pogwizdow i linii 110 kV Pniéwek-Mniszewo, Pnidowek-Pogwizdow pokazanej graficznie
na rysunku planu;

6) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Bujakéw—Liskovec,
Kopanina Liskovec w granicach strefy technologicznej o szerokosci 25,0 m liczac od osi linii w kazda
strong pokazanej graficznie na rysunku planu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii
komorkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;
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2) utrzymuje si¢ lokalizacje bazowej stacji telefonii komorkowej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem A1ITT.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na terenach o symbolach C47ZL i C50ZL w terminie do 10 lat od wej$cia planu w zycie dopuszcza si¢
powierzchniowa eksploatacj¢ kruszyw naturalnych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala sie¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach UC, U, P— 30 %;
2) tereny o symbolach MN1, MN2, MW, RM — 20 %;
3) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 i w pkt 2 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe i budynki zamieszkania zbiorowego,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) garaze, parkingi, dojazdy, chodniki,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie:
a) mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy budynkéw do parametrow ustalonych w planie,
b) mozliwo$¢ zmian ksztaltu dachow budynkow istniejacych na dachy spadziste;

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow — mozliwos¢ zachowania ksztaltu dachow istniejacych oraz nakaz stosowania
dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° dla nowych budynkow,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 12,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 300,0 n?,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m.
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupetnienia zabudowy istniejace;j;

2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéow samochodowych o wiecej niz 2 stanowiskach, jezeli uciazliwo$¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) zachowanie funkcji istniejacego budynku socjalnego na terenie o symbolu D141MN1,
¢) na terenie o symbolu A65SMN1 mozliwos$¢ lokalizacji warsztatu stolarskiego;

3) z zastrzezeniem przepiséw § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow:

- dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptlaskich w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej istnieje
budynek mieszkalny z dachem ptaskim, a w sytuacji, gdy na sasiednich dziatkach istniejg budynki
mieszkalne z dachami o geometrii r6znigcej si¢ lub, gdy nie istnieja budynki mieszkalne
dopuszcza si¢ dowolnos¢ wyboru geometrii dachu,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy towarzyszacej, ustugowej inad czg¢scig budynkow
mieszkalnych,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
e¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ibudowle — 10,5 m przy dopuszczeniu wysokosci 12,5 m w przypadku rozbudowy
budynku zwigzanej z dachem spadzistym,

- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe,
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b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

c) garaze, budynki gospodarcze,

d) parkingi, dojazdy, chodniki,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow i uzytkowania terendéw, ktérych ucigzliwos¢ moze
wykracza¢ poza teren do ktérego wiasciciel obiektu ma tytul prawny oraz tartakow, lakierni
i warsztatdéw samochodowych o wigcej niz 2 stanowiskach;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

3) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich
w nastepujacych przypadkach:

- gdy realizowany jest zespot co najmniej 5 budynkow mieszkalnych z dachami ptaskimi,

- gdy na terenie w odlegtosci do 50,0 m od $rodka nowego budynku istniejg 2 budynki z dachami
ptaskimi lub gdy w tej odlegtosci nie istniejg budynki mieszkalne,

b) geometria dachow budynkoéw ustugowych, garazy i budynkow gospodarczych - dachy spadziste lub
ptaskie,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
35 %,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 10,5 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 n?,
i) gabaryty obiektéw dla zabudowy wolnostojace;j:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 n?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m,
j) gabaryty obiektow dla zabudowy szeregowej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1200,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 66,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupehniajace:
a) z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne, oraz zabudowa towarzyszaca,
b) zabudowa sportowo-rekreacyjna, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) parkingi, chodniki, dojazdy,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji nowych budynkow o wytacznie funkcji mieszkaniowe;j,
b) lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych,
¢) rozbudowy obiektow o funkcji produkcyjnej, magazynowej i sktadowej na terenie o symbolu C17U;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez,
b) mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
¢) mozliwo$¢ zachowania funkcji istniejacego budynku socjalnego na terenie o symbolu D28U,

d) mozliwos¢ wyrdzielenta—terenéw—dla lokalizacji obiektow obstugi pojazdow samochodowych na
terenach o symbolach A8U, A17U, A23U, AS8U, A64U, A74U, B9U, B14U, B15U, B22U, C1U i
D24 U,

e) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terendow pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktérym sa zlokalizowane;

3) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow — dachy spadziste lub ptaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 6000,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — sport i rekreacja;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) ustugi administracji zwigzane z prowadzong dziatalno$cig sportowo-rekreacyjna,
c¢) mieszkania funkcyjne na terenach o symbolach A1US, A3US i D1US,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) parkingi, dojazdy, chodniki,
f) obiekty matej architektury,
g) zielen urzadzona.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy produkcyjnej i 0 wytacznie funkcji mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych iimprez
masowych;

3) z zastrzezeniem przepiséw § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow — dachy ptaskie i spadziste,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 8000,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza sig¢ teren o symbolu UC, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 n?;
2) uzupetniajace:
a) parkingi wielopoziomowe i naziemne,
b) dojazdy, ciagi piesze,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) lokalizacje budynkoéw wylacznie na obszarze okreslonym na rysunku planu granicami terenéw pod
budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 n?,

b) zapewnienie dojazdu od strony drog o symbolach A2KDL i A16KDD,

¢) uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenow
w sasiedztwie linii kolejowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej;
3) dopuszcza sig¢:

a) mozliwo$¢ realizacji powierzchni biologicznie czynnej jako nawierzchni ziemnej zapewniajacej
wegetacje roslin w formie tarasow i stropodachow,

b) mozliwo$¢ lokalizacji dominanty przestrzennej w formie budowli szyldu;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow spadzistych,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
80 %,
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c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowla w formie szyldu — 24,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 12500,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 125,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupehniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie warto§ciowego drzewostanu;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow budowlanych,
b) zalesienia terenow;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terenow.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) uzupetniajace:
a) bazy 1 garaze dla sprzetu rolniczego,
b) magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkcji rolnej,

¢) budynki i budowle stuzace produkc;ji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem zachowania przepiséw
ochrony $rodowiska dotyczacych ucigzliwosci i oddziatywania na srodowisko,

d) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 mieszkania funkcyjne,
e) stawy hodowlane,
f) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,
g) ogrody, obiekty matej architektury,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
1) elektrownie solarne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nowych budynkéw o wytacznie funkceji mieszkaniowe;;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) geometria dachow — dachy spadziste i ptaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
65 %,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0.8,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenéw — 30,0 m,
g) gabaryty obiektéw:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2000 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uzupetnieniu istniejacych siedlisk rolnych,
b) zabudowa rolnicza,
c) garaze i budynki gospodarcze,
d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢, ze lokalizacja nowego siedliska gospodarstwa rolnego na terenach o symbolach RM mozliwa
jest w przypadku usytuowania na obszarze areatlu rolnego o powierzchni minimum 1,0 ha w jednym
kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, do ktorego realizujacy to siedlisko posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow na terenach o symbolach C14RM-C17RM;
3) dopuszcza sig:
a) mozliwo$¢ przeznaczenia istniejacych budynkow dla funkcji agroturystyczne;j,

b) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji
gospodarczej na mieszkaniowa,

c) mozliwo$¢ zachowania irozbudowy istniejagcych budynkow mieszkalnych, przy czym na terenach
o symbolu B91RM, B92RM i C42RM dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy obiektéw wylacznie do
50 % ich dotychczasowej kubatury;

4)z zastrzezeniem pkt3lit. ¢ wustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) geometria dachoéw — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich dla zabudowy inwentarskiej
i gospodarczej,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %,
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d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy:
- 0,5 dla tworzenia nowego siedliska rolnego,
- 0,8 dla uzupetnienia zabudowy istniejacego siedliska rolnego,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 12,0 m,
- budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenow — 20,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2400,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200,0 n?.
§ 28. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) tereny obstlugi pojazdéw samochodowych,
¢) dojazdy, parkingi, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona,

f) obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej, oraz gospodarowania odpadami i magazynowania
odpadow na terenach o symbolach D4P i D5P za wyjatkiem kompostowania odpadow,

g) elektrownie stoneczne o mocy ponizej 100 kW.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci budynkow i sposoboéw zagospodarowania terenu przylegajacego do
terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi transportu kolejowego;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) lokalizacji budynkow ushugowych nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenow,

c) z zastrzezeniem ust. 1 pkt2 lit. f zakaz lokalizacji nowych obiektow ibudowli sktadowania
i magazynowania odpaddéw oraz gospodarowania odpadami;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy ptaskie Iub spadziste,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
70 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- na terenie o symbolu A9P - 10 %,
- na pozostatych ternach o symbolu P — 25 %,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 12,0 m,
- budowle i budynki, jezeli wymaga tego technologia produkcji — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2400,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy i zadrzewienia;
2) uzupelniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntow lesnych,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a eksploatacja powierzchniowa kruszyw naturalnych na terenach
o symbolach C47ZL 1 C50ZL.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ na terenach o symbolach C47ZL i C50ZL rekultywacj¢ terenow w kierunku lesnym po
zakonczeniu eksploatacji kruszyw naturalnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig:

a) na terenach o symbolach C47ZL i C50ZL eksploatacj¢ powierzchniowa kruszyw naturalnych jako
tymczasowe przeznaczenie terenow,

b) zalesienie gruntow niezadrzewionych i nielesnych.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupehniajace:
a) obiekty ustug gastronomii, kultury i handlu,
b) obiekty matej architektury i ustugowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— 80 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i obiekty matej architektury — 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchni zabudowy obiektu — 60,0 n?,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 9,0 m.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarze;

2) uzupetniajace:
a) kaplice cmentarne,
b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz dzialalnosci ustlugowych zabronionych
w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy;

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dachy spadziste,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 16,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1500,0 n?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) uzupetniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekow wodnych,

b) budowle iurzadzenia zwiazane z przejazdami drogowymi i przejSciami pieszymi oraz regulacja
przeptywu wad.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie sptywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz innych zmierzajacych do zachowania sptywu,
poprawy czystosci oraz zwigckszenia retencji wod.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach Zk., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen niska;
2) uzupetniajace:

a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
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b) $ciezki spacerowe i rowerowe w ramach drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terend6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejgcej zabudowy bez mozliwosci zwigkszania jej powierzchni
i kubatury oraz dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw w formie tak i pastwisk.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa;
2) uzupehniajace:
a) chodniki, drogi i $ciezki rowerowe,
b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych oraz lokalizacje drog dojazdowych do gruntow
rolnych i lesnych na terenach o symbolach KDW i KDX;

3) dopuszcza si¢ nastepujace szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych drog iciggdw pieszo-
jezdnych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

a) drogi o symbolach KDG od 12,0 m do 26,3 m,

b) drogi o symbolach KDZ od 8,9 m do 23,7 m,
¢) drogi o symbolach KDL od 7,9 m do 18,1 m,
d) drogi o symbolach KDD od 4,0 m do 31,1 m,
e) ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 4,0 m do 17,9 m,
f) drogi o symbolach KDW od 4,0 m do 18,6 m.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zadrzewienie terenu w ilo§ci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych na parkingu
naziemnym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Id: EA9C2E1E-13B6-4529-833F-A7CS504AEQ0778 Strona 30


jstasica
Przekreślenie


§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi rowerowe;

2) uzupetniajace:
a) obiekty obstugi komunikacji rowerowej,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) parkingi dla samochoddéw naziemne i podziemne.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z komunikacjg rowerowa;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia ciggow pieszych towarzyszacych drogom i $ciezkom
rowerowym,

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ drogi rowerowej — 2,5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow obstugi komunikacji rowerowej i infrastruktury technicznej — 6,0
m,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — 4,5 m,
d) geometria dachow obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. a i lit. b — dachy spadziste lub ptaskie,

¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowane sa
obiekty — 60 %,

f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowane sg obiekty — 30 %,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,
h) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,03,
1) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 60,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 9,0 m.
§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITW, ITK, ITG, ITT, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE — elektroenergetyka,
b) ITW — wodociagi,
c¢) ITK — kanalizacja,
d) ITG — gazownictwo,
e) ITT — telekomunikacja;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy, parkingi.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢:

1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow iurzadzen oraz dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie dla potrzeb obstugi komunalnej gminy, w tym selektywnej zbiorki odpadow na terenach
o symbolach ITK i A1ITW;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkow i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow — mozliwos¢ zachowania dachow istniejacych idachy spadziste na nowych
budynkach,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 9,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 40,0 n?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.
§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja kolejowa;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom i urzadzeniom kolejowym,
b) pomieszczenia ustug gastronomii i handlu zlokalizowane w budynkach kolejowych.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem transportu kolejowego
i przewozu tym transportem o0sob i rzeczy;

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
90%,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2000,0 n?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zebrzydowice.
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§40. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Zebrzydowice

mgr Beata Piatkowska
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX1/325/18

Rady Gminy Zebrzydowice
z dnia 27 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcia Rady
Gminy Zebrzydowice
W sprawie

L Nr Data - . nieruchomosci miej scowego playng rozpatrzenia uwagi .
p uwagi \Tlp‘:/i/‘\;flu Tres¢ uwagi ktorej dotyczy dl;;:;;us&(;r:;;m Uwagi
uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzglqdn nieu_wzgled
iona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1 21.11.| Sktadajacy uwage 94/1 Tereny MN1, Uwaga nie zostata uwzglgdniona
2017 | wnioskuje o poszerzenie MN2iR w projekcie planu, gdyz
terenu mieszkaniowego wydzielenie terenu dziatki do
zgodnie z zabudowy jest zgodne ze studium
obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
uwarunkowan . zagospodarowania przestrzennego
i kierunkéw gminy Zebrzydowice oraz
zagospodarowania uzyskang decyzjg zgody Ministra
przestrzennego Rolnictwa na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze
2 2 22.11.| Sktadajacy uwage 61/13 Tereny RM Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | wnioskuje o iR ustalenia obowiazujacego studium
przeznaczenie terenu uwarunkowan i kierunkow
jako budowlanego bez zagospodarowania przestrzennego
dodatkowych ograniczen N gminy Zebrzydowice gdyz
i wykreslenie zapisu o wnioskowany rejon wytaczono
koniecznoéci posiadania z urbanizacji. Stad pozostawiono
1 ha terenu dla rozwigzania projektu planu we
lokalizacji zabudowy wnioskowanym rejonie bez zmian
mieszkaniowej i uwaga nie zostata uwzgledniona
3 3 23.11.| Sktadajacy uwage 388/59, | Tereny U Uwagg uwzgledniono tylko
2017 | wnioskuje o 388/60, czesciowo poprzez dopuszczenie
przeksztatcenie parcel z 388/19, czesci terenu do zabudowy
terenow uslugowych na 388/57, N produkcyjnej zgodnie
tereny produkcyjne 388/61, z obowigzujacym studium
388/18, uwarunkowan i kierunkdéw
388/20 zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice
4 4 27.11.| Sktadajacy uwage 119 Tereny R i Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | wnioskuje o 7y ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie czg¢sci uwarunkowan i kierunkéw
dziatki w pasie zagospodarowania przestrzennego
przylegajacym do gminy Zebrzydowice gdyz
ul. Piaskowej na tereny wnioskowany rejon wyltaczono
zabudowy zagrodowej . z urbanizacji. Stad pozostawiono
w gospodarstwach rozwigzania projektu planu we
rolnych wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona.
Dziatka zgodnie ze studium
znajduje si¢ w obszarach rolnych
wylaczonych z zabudowy
3 5 28.11. | Sktadajacy uwage 215/4 Tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium
przekwalifikowanie uwarunkowan i kierunkow
dziatki rolniczej na . zagospodarowania przestrzennego
budowlana gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
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wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona.
Dziatka zgodnie ze studium
znajduje si¢ w obszarach rolnych
wylaczonych z zabudowy
6 6 29.11.| Sktadajacy uwage 915/40 Tereny MN1 Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | zwraca si¢ z prosbg o iR ustalenia obowiazujacego studium
przekwalifikowanie uwarunkowan i kierunkow
dziatki z rolnej na zagospodarowania przestrzennego
budowlang gminy Zebrzydowice gdyz
whnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
iuwaga nie zostala uwzgledniona
7 7 29.11. | Sktadajacy uwage prosi 198/17 Tereny MN1, Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | o poszerzenie terendw MN2, R ustalenia obowiazujacego studium
przeznaczonych pod uwarunkowan i kierunkéw
zabudowe na wigkszy zagospodarowania przestrzennego
obszar dziatki gminy Zebrzydowice gdyz
whnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
8 8 4.12.2 | Sktadajacy uwagg prosio | 157/3 Tereny UiR Uwaga nie zostata uwzgledniona
017 zmiang¢ przeznaczenia gdyz dziatka czeSciowo znajduje
terenu dzialki z si¢ w odlegtosci 50 m od granic
zabudowy ustugowej na cmentarza gdzie obowigzuje
zabudowe mieszkalng zakaz zabudowy mieszkaniowe;.
jednorodzinng oraz Natomiast wydzielenie terenow
poszerzenie terenu z mozliwos$cia zabudowy wynika
budowlanego i z ustalen obowigzujacego studium
stworzenie drugiej linii uwarunkowan i kierunkoéw
zabudowy dla lokalizacji zagospodarowania przestrzennego
budynku mieszkalnego i gminy Zebrzydowice
gospodarczego
K 9 5.12.2 | Skladajacy uwage 413/8 Tereny MN2 Uwzglednienie uwagi naruszatoby
017 whnioskuje o poszerzenie iR ustalenia obowigzujacego studium
terenow do zabudowy na uwarunkowan i kierunkow
czesci dziatki zagospodarowania przestrzennego
przylegajacej do ul. gminy Zebrzydowice gdyz
Lesnej wnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
10 10 | 5.12.2| Skladajacy uwage 361/20 Tereny MN1 Uwaga nie zostata uwzgledniona,
017 wnioskuje o iRM gdyz wniosek
przeznaczenie terenu o zgode na zmiang przeznaczenia
dziatki w catosci do gruntéw rolnych na cele
terenow zabudowy nierolnicze we wnioskowanym
mieszkaniowej rejonie nie uzyskat w procedurze
jednorodzinne;j sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
1 1 5.12.2| Sktadajacy uwage prosio | 1963 Tereny MN2 Uwzglednienie uwagi naruszatoby
017 zmiang funkcji czesci (poprze | iR ustalenia obowigzujacego studium
dziatki przylegajacej do dni nr - uwarunkowan i kierunkéw
ul. Switezianki na tereny | 172/6dz zagospodarowania przestrzennego
do zabudowy gminy Zebrzydowice gdyz
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wnioskowany rejon wytaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
12 12 | 8.12.2| Skladajacy uwage 189/11 Tereny R i Uwzglednienie uwagi naruszatoby
017 whnioskuje o RM ustalenia obowiazujacego studium
przeznaczenie dziatki na uwarunkowan i kierunkow
dziatk¢ budowlang z zagospodarowania przestrzennego
przeznaczeniem na gminy Zebrzydowice gdyz
zabudowe mieszkaniowa whnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
13 13 | 8.12.2| Skladajacy uwage 1855 Tereny MN1 Uwage uwzgledniono czgsciowo
017 whnioskuje o iU poprzez wlaczenie srodkowe;j
przeznaczenie dziatki w czesci dziatki objetej uwaga do
catosci pod zabudowe terenéw zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowa
jednorodzinna
14 14 11.12.| Sktadajacy uwage 841/7 Tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium
przeksztatcenie dziatki uwarunkowan i kierunkow
na budowlano - rolng z zagospodarowania przestrzennego
przeznaczeniem pod gminy Zebrzydowice gdyz
zabudowe wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
15 15 11.12.| Sktadajacy uwage 120/1, Tereny P Uwage uwzgledniono czgsciowo
2017 | wnioskuje o wyznaczenie | 120/5, poprzez wiaczenie czgséci dziatek
terenow przemystowych 471/4 - zgodnie z obowiazujacym
$cisle po granicach studium uwarunkowan i
dziatek oraz o kierunkow zagospodarowania
uwzglednienie przestrzennego gminy
mozliwosci Zebrzydowice - do terenow P.
poprowadzenia Pozostawiono pozostate
zamiennie fragmentu wydzielenia terenu P zgodnie ze
drogi D1IKDL studium oraz pozostawiono
wydzielenie drogi D1IKDL
16 16 12.12.| Sktadajacy uwage 2125/3 Tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | wnioskuje o zmiang ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenia dziatki uwarunkowan i kierunkow
pod zabudowg zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinng gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
17 17 | 13.12.| Skladajacy uwage nie 825/26 Tereny MN2, Uwaga nie zostala uwzgledniona,
2017 | wyraza zgody na R gdyz wydzielenie drogi we
przeprowadzenie drogi i KDW wnioskowanym rejonie jest
KDW przez teren dziatki niezbedne dla obstugi zabudowy
wyznaczonej w projekcie planu
18 19 | 13.12.| Skladajacy uwage prosio | 1231/7 Tereny MN1, Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2017 | przekwalifikowanie RM gdyz wniosek o zgode na zmiang
dzialki rolnej na przeznaczenia gruntdw rolnych na
budowlang cele nierolnicze we
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wnioskowanym rejonie nie
uzyskat w procedurze
sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W zwigzku z tym na
wnioskowanej dziatce wskazano
mozliwo$¢

lokalizacji wytacznie zabudowy
zagrodowej

20

13.12.
2017

Sktadajacy uwage
zwraca si¢ z prosba o
przekwalifikowanie
dziatek na budowlane

235/44,
235/53,
235/54

Tereny R,
RM

Uwaga nie zostata uwzglgdniona,
gdyz wniosek o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze we
wnioskowanym rejonie nie
uzyskat w procedurze
sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W zwiazku z tym tylko na czgséci
wnioskowanej dziatki — zgodnie
ze studium — wskazano
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
zagrodowej

20

21

13.12.
2017

Sktadajacy uwage
zwraca si¢ z prosba o
przekwalifikowanie
dziatek na budowlane

235/44,
235/53,
235/54

Tereny R,
RM

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
gdyz wniosek o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze we
wnioskowanym rejonie nie
uzyskal w procedurze
sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W zwiazku z tym tylko na czgsci
wnioskowanej dziatki — zgodnie
ze studium — wskazano
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
zagrodowej

21

22

14.12.
2017

Sktadajacy uwage
wnioskuje o
zakwalifikowanie dziatki
do terenow z
mozliwos$ciag zabudowy

168/13

Tereny R

Uwzglednienie uwagi naruszatoby
ustalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona

22

23

14.12.
2017

Sktadajacy uwage
wnioskuje o
przeznaczenie dzialek na
cele budownictwa
jednorodzinnego

247,
248,
249

Tereny R i
7L

Uwzglednienie uwagi naruszatoby
ustalenia obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wylaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
iuwaga nie zostala uwzgledniona,
Dziatka zgodnie ze studium
znajduje si¢ w obszarach rolnych
wylaczonych z zabudowy

23

26

14.12.
2017

Sktadajacy uwage
zwraca si¢ z prosba o

233/77

Tereny R

Uwzglednienie uwagi naruszatoby
ustalenia obowigzujacego studium
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przeksztatcenie dziatki
z rolnej na budowlang
lub siedliskowa

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona

zmiany planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatki nr 1919, nie

24 27 | 14.12.| Sktadajacy uwage 233/78 Tereny RM Dzialke¢ zgodnie ze studium
2017 | wnioskuje o wlaczono do terendow zabudowy
zakwalifikowanie dziatki zagrodowej. Przeznaczenie
jako budowlanej dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej naruszatoby
ustalenia studium
2 28 | 14.12.| Sktadajacy uwage 233/79 Tereny MN1, Dzialke tylko czgsciowo
2017 | wnioskuje o R, RM wlaczono do terendow zabudowy
zakwalifikowanie dziatki jednorodzinnej, oraz do terenow
jako budowlanej zabudowy zagrodowej w zakresie
zgodnym z obowiazujacym
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zebrzydowice
26 30 | 18.12.| Sktadajacy uwage prosio | 918/28 Tereny MN1 We wnioskowanym rejonie
2017 | rozszerzenie iR utrzymano wylacznie istniejaca
budowlanego zabudowg jednorodzinng. Zgodnie
przeznaczenia dziatki z ustaleniem ogdlnym UO3
zgodnie z studium uwarunkowan i
obowigzujacym studium kierunkow zagospodarowania
uwarunkowan przestrzennego gminy
i kierunkow Zebrzydowice na obecnym etapie
zagospodarowania rozwoju gminy we
przestrzennego wnioskowanym rejonie nie
przewiduje si¢ dalszej urbanizacji
gminy
2 31 | 18.12.| Sktadajacy uwage 915/40 Tereny MN1 Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | zwraca si¢ z prosbg o iR ustalenia obowigzujacego studium
przekwalifikowanie uwarunkowan i kierunkéw
dziatki z rolnej na zagospodarowania przestrzennego
budowlana gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wytgczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
28 32 | 18.12.| Sktadajacy uwage 2065 Tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2017 | wnioskuje o ustalenia obowiazujacego studium
przekwalifikowanie uwarunkowan i kierunkow
dziatki na tereny pod zagospodarowania przestrzennego
zabudowg jednorodzinng gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
2 34 | 27.12.| Sktadajgcy uwage 1919 Tereny MN2 Nie wprowadzono zmian do
2017 | wnioskuje o dokonanie iR projektu planu, gdyz projekt jest

zgodny z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice oraz
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precyzuje rodzaju

obowigzujacym miejscowym

przeznaczenie dziatki
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna

przeznaczenia planem zagospodarowania
przestrzennego
30 36 | 29.12.| Sktadajacy uwage 284/10 Tereny MN2 Uwaga nie zostala uwzgledniona
2017 | wnioskuje o gdyz w ramach terenéw MN2 nie
umozliwienie na dzialce dopuszcza si¢ w projekcie planu
budowy budynku zabudowy inwentarskiej
gospodarczego dla
hodowli przepidrek w
systemie klatkowym bez
sciotkowym w ramach
funkcji uzupehiajacej
dla planowanego
budynku mieszkalnego
3l 37 | 2.01.2| Sktadajacy uwage 387/14 Tereny RM, Uwzglednienie uwagi naruszatoby
018 wnioskuje o R ustalenia obowiazujacego studium
przeznaczenie mojej uwarunkowan i kierunkow
dziatki na tereny pod zagospodarowania przestrzennego
zabudow¢ mieszkaniowa gminy Zebrzydowice gdyz
jednorodzinng wnioskowany rejon wytaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
2 38 | 03.01.| Sktadajacy uwage 418/1 tereny ZL Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowiazujacego studium
przeznaczenie dziatki na uwarunkowan i kierunkéw
tereny z mozliwoscia zagospodarowania przestrzennego
zabudowy gminy Zebrzydowice gdyz
jednorodzinnej wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
3 39 | 03.01.| Sktadajacy uwage 469/8 Tereny RM i Uwzglednienie uwagi naruszaloby
2018 | wnioskuje o R ustalenia obowiazujacego studium
przekwalifikowanie uwarunkowan i kierunkow
dziatki na dziatke z zagospodarowania przestrzennego
mozliwo$cig zabudowy gminy Zebrzydowice gdyz
budynkami wnioskowany rejon wytaczono
jednorodzinnymi z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
34 41 | 04.01.| Sktadajacy uwage 366/17 Tereny R i Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o RM ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatki na uwarunkowan i kierunkow
tereny zabudowy zagospodarowania przestrzennego
mieszkaniowej gminy Zebrzydowice gdyz
jednorodzinnej wnioskowany rejon wytaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
35 42 | 04.01.| Sktadajacy uwage 233/38 Tereny RM Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
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wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona

przeznaczenie dziatki na

36 43 | 04.01.| Sktadajacy uwage 560/5, Tereny ZL, Wydzielenie terenu z mozliwoscia
2018 | wnioskuje o poszerzenie 562/1 MNI1, MN2, zabudowy dostosowano do
terenu A83MN2 do U obowiazujacego planu
potudniowych granic miejscowego oraz studium
dziatek wzdhuz ulicy uwarunkowan i kierunkow
Zamkowej zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice
37 44 | 04.01.| Sktadajacy uwage 132/14 Tereny MN1. Uwaga nie zostala uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o RMiR gdyz wniosek o zgode na zmiang
przeksztalcenie dziatki przeznaczenia gruntow rolnych na
na dziatk¢ z prawem cele nierolnicze we
zabudowy wnioskowanym rejonie nie
mieszkaniowej uzyskal w procedurze
sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
38 45 | 04.01.| Sktadajacy uwage 426/3, Tereny R Uwaga uwzgledniona zostala
2018 | wnioskuje o 426/12 czesciowo poprzez wiaczenie do
przeksztatcenie dziatek zabudowy zagrodowej tylko tej
na tereny pod zabudowe cze$ci dziatki na ktorej istnieje
zagrodowa zabudowa co jest zgodne ze
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zebrzydowice pod warunkiem, ze
rozbudowa obiektow nie bedzie
wigksza niz 50% ich
dotychczasowej kubatury
39 47 | 05.01.| Sktadajacy uwage 353/30, | Tereny MNI, Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o 353/31 RiRM gdyz wniosek o zgodg na zmiang
przeznaczenie przeznaczenia gruntdw rolnych na
potudniowej czgsci cele nierolnicze we
dziatki na tereny wnioskowanym rejonie nie
zabudowy uzyskal w procedurze
mieszkaniowej o sporzadzenia projektu planu
symbolu MN2 pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
40 48 | 05.01.| Sktadajacy uwage 522/5 Tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatki na uwarunkowan i kierunkéw
tereny pod zabudowe zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
41 49 | 08.01.| Sktadajacy uwage 233/37 Tereny RM Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatki uwarunkowan i kierunkow
pod zabudowe zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinng gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
42 50 | 09.01.| Sktadajacy uwage 1054/53 | Tereny RM Uwaga nie zostala uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o gdyz wniosek

o zgode na zmiang przeznaczenia
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tereny budowlane z
mozliwoscia lokalizacji

gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze we wnioskowanym

zabudowy rejonie nie uzyskat w procedurze
jednorodzinnej sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
43 51 | 09.01.| Sktadajacy uwage 2173 Tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatki uwarunkowan i kierunkow
pod zabudowe zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinng gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
44 52 | 09.01.| Sktadajacy uwage 2131 Tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowiazujacego studium
przeznaczenie dziatki uwarunkowan i kierunkéw
pod zabudowg zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinna gminy Zebrzydowice gdyz
whnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
4 54 | 09.01.| Sktadajacy uwage 901/5 Tereny MN1 Pozostawiono rozwigzania
2018 | wnioskuje o projektu planu, przy czym w
przekwalifikowanie ramach terendw MN istnieje
dziatki na mieszkaniowo mozliwo$¢ — poza funkcja
- ustugowa z mieszkaniowa prowadzenia
mozliwos$cia dziatalnosci o ucigzliwosci,
prowadzenia dzialalnosci ktorych oddziatywanie nie
gospodarczej o niskiej wykracza poza teren, do ktorego
uciazliwos$ci wiasciciel ma tytul prawny
46 55 | 09.01.| Sktadajacy uwage 301/4 Tereny RM, Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o R, KDW ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatki uwarunkowan i kierunkéw
pod zabudowe zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wytgczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona.
Tylko cze$¢ dziatki wlaczona
zostata do terenéw zabudowy
zagrodowej
47 56 | 09.01.| Sktadajacy uwage 1209/15 | Tereny MNI1, Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o MN2, R ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie czesci uwarunkowan i kierunkow
dziatki oznaczonej zagospodarowania przestrzennego
w planie jako teren gminy Zebrzydowice gdyz
A138R pod budownictwo wnioskowany rejon wyltaczono
jednorodzinne z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona.
Tylko cze$¢ dziatki wlaczona
zostata do terenéw zabudowy
jednorodzinne;j
48 57/1 | 10.01.| Sktadajacy uwage 120/73, | Tereny P Uwaga nie zostala uwzgledniona,
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klasyfikacji terenu
dziatki na tereny ITE

2018 | wnioskuje o mozliwosé 120/74, gdyz na wnioskowanych
utworzenia kompostowni | 120/47 dziatkach nie dopuszczono
odpadéw na terenie mozliwo$ci kompostowania
dziatek odpadow

49 57/2 | 10.01.| Sktadajacy uwage 503/8, Tereny P, ZL Uwaga nie zostata uwzgledniona,

2018 | wnioskuje o mozliwosé 503/10, | iZL gdyz na wnioskowanych
utworzenia kompostowni | 455/13, dziatkach nie dopuszczono
odpadow na terenie 455/10, mozliwo$ci kompostowania
dziatek 455/11 odpadéw

30 58 | 10.01.| Sktadajacy uwage 271/9 Tereny MN2, Uwzglednienie uwagi naruszaloby

2018 | wnioskuje o R ustalenia obowigzujgcego studium
przeznaczenie calej uwarunkowan i kierunkow
dziatki na tereny MN2 zagospodarowania przestrzennego

gminy Zebrzydowice gdyz

whnioskowany rejon wylaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono

rozwiazania projektu planu we

whnioskowanym rejonie bez zmian

i uwaga nie zostala uwzgledniona
St 59 | 10.01.| Sktadajacy uwage 737/1, Tereny MN1, Uwaga nie zostata uwzgledniona

2018 | wnioskuje o rozpatrzenie | 731/1 MN2,RiZL w projekcie planu gdyz zasieg
zasiggu osuwiska na osuwiska wynika z materiatow
dzialce, poszerzenie geotechnicznych przekazanych
terenu A26MN2 do przez stuzby geologiczne Starosty
pSocnych granic powiatowego w Cieszynie
dziatki, zmiang a powiekszenie terenéw do
przeznaczenia zabudowy naruszatoby ustalenia
wschodniej czgéei dziatki studium uwarunkowan i
z terenow le$nych i kierunkow zagospodarowania
rolnych na mieszkaniowe przestrzennego gminy

Zebrzydowice
52 60 | 11.01.| Sktadajacy uwage 182/2, Tereny RM, Uwzglednienie uwagi naruszatoby

2018 | wnioskuje o 184/2 R ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatek na uwarunkowan i kierunkow
tereny budowlane zagospodarowania przestrzennego

gminy Zebrzydowice gdyz

whnioskowany rejon wylaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono

rozwiazania projektu planu we

whnioskowanym rejonie bez zmian

i uwaga nie zostata uwzgledniona
53 62/2 | 11.01.| Skfadajacy uwage - - Uwaga nie zostata uwzglgdniona,

2018 | wnioskuje o zmiang gdyz przebieg linii
zapisow rozdziatu 9, par. elektroenergetycznych sredniego
16, pkt. 7 tekstu planu napigcia okreslony jest w

projekcie planu orientacyjnie i nie
ma mozliwoséci wprowadzenia
ustalen dla tych linii

541 62/3 | 11.01.| Sktadajacy uwage - - Uwaga nie zostala uwzgledniona,

2018 | wnioskuje o zmiang gdyz zmiana zapisu par. 25 ust. 1
zapisoéw rozdziatu 12, pkt. 2 wymagataby ustalenia
par. 25, pkt. 1 tekstu lokalizacji obiektow, urzadzen i
planu sieci infrastruktury techniczne;j

oraz w razie potrzeby uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze
53 62/4 | 11.01.| Sktadajacy uwage 1255/9 tereny RM i Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o zmiang R gdyz lokalizacja terenu ITE nie

jest uwzgledniona w studium
uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice oraz decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi dotyczacej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze

przeznaczenia dzialek na
budowlane

36 63 | 11.01.| Sktadajacy uwage 89/48, tereny MN2 Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o 89/47 gdyz pozostawiono przeznaczenie
pozostawienie obecnego mieszkaniowe dziatki w projekcie
przeznaczenia dziatki w planu, przy czym w ramach tych
terenach zabudowy terenow mozliwa jest lokalizacja
ustugowo - roéwniez wolnostojacych
mieszkaniowej budynkow ustugowych
57 65 | 11.01.| Sktadajacy uwage prosio | 34/5 tereny RM Dziatke zgodnie ze studium
2018 | ponowne rozpatrzenie pozostawiono w projekcie planu
mozliwos$ci zmiany dla mozliwosci zabudowy
przeznaczenia dziatki z zagrodowej. Zmiana rodzaju
rolnej na budowlana zabudowy dzialki naruszataby
ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zebrzydowice
8 66 | 11.01.| Sktadajacy uwage 847 tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowiazujacego studium
zakwalifikowanie pod uwarunkowan i kierunkéw
budownictwo zagospodarowania przestrzennego
mieszkaniowe gminy Zebrzydowice gdyz
whnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
whnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
5 67 11.01.| Sktadajacy uwage 469/7 tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o zmiang ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenia dziatki na uwarunkowan i kierunkow
cele mieszkaniowe tj. zagospodarowania przestrzennego
zabudowg jednorodzinng gminy Zebrzydowice gdyz
wyspowa, uliczng lub wnioskowany rejon wyltaczono
osiedlowa z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
60 68 | 12.01.| Sktadajacy uwage 293/3, tereny R, ZL Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o zmiang 295 iZL ustalenia obowiazujacego studium
przeznaczenia dziatki w uwarunkowan i kierunkow
catosci lub w czgsci na zagospodarowania przestrzennego
cele zabudowy gminy Zebrzydowice gdyz
mieszkaniowej wnioskowany rejon wytaczono
jednorodzinnej z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
61 69 | 12.01.| Sktadajacy uwage 400/2, tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o zmiang 395/3 ustalenia obowiazujacego studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
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62 70 | 12.01.| Sktadajacy uwage 1929, tereny MN2, Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o zmiang 1928, R gdyz zgodnie z obowiazujacym
przeznaczenia parceli w 27/3 studium uwarunkowan i
cato$ci na tereny kierunkow zagospodarowania
budowlane przestrzennego gminy
Zebrzydowice tylko czes¢ dziatki
wskazana zostata do zabudowy, a
pozostata cz¢s$¢ wylaczona zostata
z mozliwo$ci urbanizacji
63 71 12.01.| Sktadajacy uwage 66/3, tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o zmiang 66/4 ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenia dziatek na uwarunkowan i kierunkow
budowlane zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
64 1 73/1 | 12.01.| Sktadajacy uwage 1300/37 | tereny P Pozostawiono rozwigzania
2018 | wnioskuje o zmiang projektu planu jako
przeznaczenia dziatki z odpowiadajace kierunkom
terenéw Pna U w rozwoju gminy ustalonym w
zwigzku z mozliwoscia obowigzujacym studium
wplywu uciazliwosci uwarunkowan i kierunkow
powstatych z zagospodarowania przestrzennego
dziatalnoéci na terenach gminy Zebrzydowice
przemystowych na
tereny sasiednie
65 73/2 | 12.01.| Sktadajacy uwage 1300/37 | tereny P Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o gdyz lokalizacja zieleni
zaprojektowanie na uzalezniona jest od decyzji
terenach skarpy na inwestora na terenach P, a
obszarze dzialki terendw ucigzliwos$ci oddzialywania
zieleni o charakterze instalacji zlokalizowanych na tych
izolujacej, catorocznej terenach nie moze wykraczaé
poza granice terenu do ktorego
wiasciciel ma tytul prawny
66 73/4 | 12.01.| Sktadajacy uwage 1300/37 | tereny P Zapisy projektu planu nie zostaly
2018 | wnioskuje o uzupetnienie uzupelnione z trescig uwagi.
zapisoOw dotyczacych Ucigzliwos¢ oddziatywania
terenow U w par. 22 lub zabudowy uslugowej na tereny
innym odpowiednim o otaczajace reguluja przepisy
obowiazku ustawy
umiejscowienia pasow o ochronie srodowiska
zieleni izolujacej
calorocznej od strony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
67 74 | 12.01.| Sktadajacy uwage 13/9 tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium
dopuszczenie na dzialce uwarunkowan i kierunkoéw
zabudowy zagrodowej w zagospodarowania przestrzennego
ramach gospodarstwa gminy Zebrzydowice gdyz
specjalistycznego whnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
o8 75 12.01.| Sktadajacy uwage 1300/56 | tereny UC Pozostawiono rozwigzania
2018 | wskazuje, ze projektu planu polegajace na
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przeznaczenie dziatki na
tereny UC
rozmieszczenia obiektow
handlowych
wielkopowierzchniowyc
h jest sabotowaniem
wszelkiej dziatalnos$ci

wskazaniu (zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice) terenow dla
lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m kw. Nie jest to

lokalizacji zabudowy na
cze$ci dziatki zgodnie z
obowigzujacym studium

gospodarczej sabotowanie wszelkiej
dziatalnosci gospodarczej, lecz
tworzenie szansy dla istotnej dla
gminy inwestycji w nawigzaniu
do planowanej modernizacji linii
kolejowej i przygranicznego
polozenia miejscowosci
9 76 15.01.| Sktadajacy uwage 93, 94, tereny R i ZL Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o 61/16 ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatek na uwarunkowan i kierunkow
tereny pod budownictwo zagospodarowania przestrzennego
mieszkaniowe gminy Zebrzydowice gdyz
jednorodzinne wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
70 77 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1056/8 tereny MN1, Uwaga nie zostala uwzgledniona,
2018 | wnioskuje o poszerzenie RM, R gdyz wniosek
strefy MN1 do o zgode na zmiang przeznaczenia
zachodniej granicy gruntdéw rolnych na cele
dziatki zgodnie nierolnicze we wnioskowanym
z obowigzujacym rejonie nie uzyskat w procedurze
studium sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
7 78 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1056/7 tereny RM, R Uwzglednienie uwagi
2018 | wnioskuje o naruszaloby ustalenia
przeznaczenie fragmentu obowiazujacego studium
dziatki uwarunkowan i kierunkow
zaprojektowanego jako zagospodarowania przestrzennego
tereny RM do terenow gminy Zebrzydowice gdyz
MNI1 zgodnie z wnioskowany rejon wyltaczono
obowigzujacym studium z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona.
Ponadto teren w zachodniej cze$ci
dziatki stanowi grunt klasy IIT a
we wnioskowanym rejonie
Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi nie wyrazit zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych
klasy III na cele nierolnicze
72 79 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1980/1 tereny R Uwaga nie zostala uwzgledniona
2018 | wnioskuje o mozliwo$¢ w projekcie planu gdyz dziatka

potozona jest na gruntach
chronionych klasy 111, a jej
zabudowa powodowataby
rozpraszanie si¢ zabudowy na
obrzezu duzego kompleksu
rolnego. Stad zgodnie z
ustaleniem UO3 studium, na
obecnym etapie rozwoju gminy
dziatka nie zostala wskazana do
zabudowy

Id: EA9C2E1E-13B6-4529-833F-A7C504AEQ0778

Strona 12




73 80 | 15.01.| Sktadajacy uwage 904/22 tereny R Uwzglednienie uwagi naruszaloby
2018 | wnioskuje o zmiang ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenia dziatki uwarunkowan i kierunkow
z rolnej na tereny pod zagospodarowania przestrzennego
zabudowe¢ mieszkaniowa gminy Zebrzydowice gdyz
jednorodzinng wnioskowany rejon wytaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
74 81 | 15.01.| Sktadajacy uwage 126/4 tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o zmiang ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenia dziatki uwarunkowan i kierunkéw
z rolnej na budowlang zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
whnioskowany rejon wylaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
7 82/1 | 15.01.| Sktadajacy uwage nie 1073/14 | tereny RM, Zgodnie ze studium uwarunkowan
2018 | zgadza si¢ z trescia MN1, KDW i kierunkéw zagospodarowania
projektu planu przestrzennego gminy
zagospodarowania Zebrzydowice na wnioskowanej
poniewaz dziatka nie dziatce poza istniejacymi
zostala przeksztatcona na budynkiem jednorodzinnym
budowlang utrzymano w projekcie planu
wylacznie mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy zagrodowej
76 82/2 | 15.01.| Sktadajacy uwage nie 1003/4, | tereny ZL, Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | zgadza sie z trescia 1052/4, | ZL ustalenia obowigzujacego studium
projektu planu 1053/15 uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
poniewaz dziatka nie gminy Zebrzydowice gdyz
zostata przeksztalcona na wnioskowany rejon wytaczono
budowlana z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
7 82/3 | 15.01.| Sktadajacy uwage nie 1054/26 | tereny RM Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2018 | zgadza si¢ z trescia gdyz wniosek o zgode na zmiang
projektu planu przeznaczenia gruntow rolnych na
zagospodarowania cele nierolnicze we
poniewaz dziatka nie wnioskowanym rejonie nie
zostata przeksztatcona na uzyskat w procedurze
budowlang sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
8 83/1 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1300/83 | tereny U, Zt, Wskazanie w projekcie planu na
2018 | wnioskuje o V29 wnioskowanej dzialce mozliwosci
dopuszczenie lokalizacji lokalizacji obiektow i urzadzen
obiektow i1 urzadzen sktadowania i magazynowania
sktadowania odpadéw oraz gospodarki
1 magazynowania odpadami naruszatoby ustalenia
odpadow oraz obowiazujacego studium
gospodarki odpadami ze uwarunkowan i kierunkow
wzgledu na aktualng zagospodarowania przestrzennego
lokalizacje G.P.S.Z.0.K gminy Zebrzydowice. Stad uwaga
nie zostala uwzgledniona
7 83/3 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1300/83 | tereny U, ZL, Uwagi nie uwzgledniono, gdyz
2018 | wnioskuje o V29 w ramach zabudowy
dopuszczenie produkcyjnej, ktora w projekcie
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zagospodarowania
budynku
administracyjnego na
cele mieszkaniowe do
100%, charakter
budynku na to pozwala,
od lat brak realnej
mozliwosci
zagospodarowania na
ushugi

planu wskazano na skutek
uwzglednienia uwagi nr 83/2
ustalono zakaz lokalizacji
budynkoéw mieszkalnych

lub zmiang tresci par. 28
ust. 1 pkt. 2g -

80 | 83/4 | 15.01.| Sktadajacy uwagg 1300/83 | tereny U, ZL,, Uwage uwzgledniono tylko
2018 | wnioskuje o obnizenie V23 cze§ciowo poprzez zmniejszenie
wskaznika minimalnej wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie powierzchni biologiczne czynnej
do 5% zgodnie ze stanem do 10%
aktualnym -
wyasfaltowane place
81 84/1 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1300/83 | tereny U, ZL, Wskazanie w projekcie planu na
2018 | wnioskuje o V23 wnioskowanej dziatce mozliwosci
dopuszczenie lokalizacji lokalizacji obiektow i urzadzen
obiektow i urzadzen sktadowania i magazynowania
sktadowania i odpadéw oraz gospodarki
magazynowania odpadami naruszatoby ustalenia
odpaddw oraz obowigzujacego studium
gospodarki odpadami ze uwarunkowan i kierunkow
wzgledu na aktualna zagospodarowania przestrzennego
lokalizacje G.P.S.Z.0.K gminy Zebrzydowice. Stad uwaga
nie zostala uwzgledniona
82 | 84/3 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1300/83 | tereny U, ZL., Uwagi nie uwzglgdniono, gdyz
2018 | wnioskuje o V23 w ramach zabudowy
dopuszczenie produkcyjnej, ktora w projekcie
zagospodarowania planu wskazano na skutek
budynku uwzglednienia uwagi nr 83/2
administracyjnego na ustalono zakaz lokalizacji
cele mieszkaniowe do budynkow mieszkalnych
100%, charakter
budynku na to pozwala,
od lat brak realnej
mozliwosci
zagospodarowania na
ushugi
8 | 84/4 | 15.01.| Sktadajacy uwage 1300/83 | tereny U, ZL,, Uwage uwzgledniono tylko
2018 | wnioskuje o obnizenie V23 cze§ciowo poprzez zmniejszenie
wskaznika minimalnej wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie powierzchni biologiczne czynnej
do 5% zgodnie ze stanem do 10%
aktualnym -
wyasfaltowane prace
84 85 | 15.01.| Sktadajgcy uwage 235/18 tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o ustalenia obowigzujacego studium
przeznaczenie dziatki na uwarunkowan i kierunkow
cele budownictwa zagospodarowania przestrzennego
mieszkalnego o niskiej gminy Zebrzydowice gdyz
intensywnosci wnioskowany rejon wyltaczono
z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
85 86 | 15.01.| Sktadajacy uwage 120/90, | tereny P Uwaga nie zostala uwzgledniona
2018 | wnioskuje o usunigcie 120/91 w projekcie planu, gdyz w

obowiazujacym studium
uwarunkowan
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elektrownie solarne o
mocy ponizej 100kV -
tereny przemystowe sg
zdaniem wnioskujacego
idealne dla lokalizacji
urzadzen

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zebrzydowice nie wskazano
obszarow, na ktorych mozliwe
jest rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z

fotowoltaicznych odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW a
takze ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenOw
86 89 | 15.01.| Sktadajacy uwage 120/90, | tereny P Pozostawiono zapis par. 28 ust. 2
2018 | wnioskuje o zmiang lub 120/91 pkt. 2 lit. ¢ projektu planu jako
doprecyzowanie wlasciwy i nie wymagajacy
zawartego w par. 28 ust. interpretacji w kontekscie zapisu
2 pkt. 2¢ sformutowania: par. 2 pkt. 13, Wprowadzono
"zakaz lokalizacji réwniez rozszerzenie tego zapisu
nowych obiektow", ktore w celu umozliwienia
zdaniem wnioskujacego uwzglednienia uwagi nr 90
jest nieprecyzyjne i moze
doprowadzi¢ do wielu
probleméw
interpretacyjnych
87 91 15.01.| Sktadajacy uwage 120/90, | tereny P Uwagi nie uwzglgdniono, gdyz
2018 | wnioskuje o przyznanie 120/91 przyznanie wszystkim dziatkom
w projekcie planu drogowym we wnioskowanym
wszystkim dziatkom rejonie statusu drog
drogowym wewnetrznych bez ich
zlokalizowanym na wydzielenia liniami
terenie bytej KWK rozgraniczajacymi na rysunku
"Morcinek" statusu drog planu bytoby naruszeniem
wewnetrznych co utatwi przepisow ustawy o planowaniu
w przysztosci i zagospodarowaniu
zarzadzanie i przestrzennym
remontowanie tych drog
88 92 15.01.| Sktadajacy uwage 229/23 tereny RM, Uwaga nie zostata uwzglgdniona,
2018 | wnioskuje o zmiang MNI1 gdyz wniosek o zgode na zmiang
kwalifikacji dziatki na przeznaczenia gruntdw rolnych na
dziatk¢ budowlang dla cele nierolnicze we
zabudowy wnioskowanym rejonie nie
jednorodzinne;j uzyskal w procedurze
sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
8 | 93/2 | 15.01.| Sktadajacy uwage 120/89, | tereny P Pozostawiono zapis par. 28 ust. 2
2018 | wnioskuje o zmiang lub 120/96, pkt. 2 lit. ¢ projektu planu jako
doprecyzowanie 120/98, wlasciwy i nie wymagajacy
zawartego w par. 28 ust. 120/76, interpretacji w kontekscie zapisu
2 pkt. 2¢ sformutowania: | 434/49, par. 2 pkt. 13, Wprowadzono
"zakaz lokalizacji 434/51, réwniez rozszerzenie tego zapisu
nowych obiektow", ktore | 434/36, w celu umozliwienia
zdaniem wnioskujacego 434/50, uwzglednienia uwagi nr 90
jest nieprecyzyjne i moze | 434/26,
doprowadzi¢ do wielu 434/21
problemow
interpretacyjnych
% 93/5 | 15.01.| Sktadajacy uwage 120/89, | tereny P Uwaga nie zostata uwzgledniona
2018 | wnioskuje o usunigcie 120/96, w projekcie planu, gdyz
lub zmiang tresci par. 28 120/98, w obowigzujacym studium
ust. 1 pkt. 2¢g - 120/76, uwarunkowan i kierunkoéw
elektrownie solarne o 434/49, zagospodarowania przestrzennego
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zapisow par. 14, ust. 2,
pkt. 7 tekstu planu.
Wskazuje ze na terenach
zabudowy o ktdérych
mowa w ust. 1 pkt. 91
pkt. 10 eksploatacja
wegla i metanu wymaga
uwzglednienia
szczegolnych wartosci
przyrodniczych i
kulturowych a jej wptyw
nie powinien stwarzaé
zagrozen dla zabudowy

mocy ponizej 100kV - 434/51, gminy Zebrzydowice nie
tereny przemystowe sa 434/36, wskazano obszarow, na ktorych
zdaniem wnioskujacego 434/50, mozliwe jest rozmieszczenie
idealne dla lokalizacji 434/26, urzadzen wytwarzajacych energig
urzadzen 434/21 z odnawialnych Zrodet energii
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow
ol 93/6 | 15.01.| Sktadajacy uwage 120/89, | tereny P Uwagi nie uwzglgdniono, gdyz
2018 | wnioskuje o przyznanie 120/96, przyznanie wszystkim dziatkom
w projekcie planu 120/98, drogowym we wnioskowanym
wszystkim dziatkom 120/76, rejonie statusu drog
drogowym 434/49, wewnetrznych bez ich
zlokalizowanym na 434/51, wydzielenia liniami
terenie bytej KWK 434/36, rozgraniczajacymi na rysunku
"Morcinek" statusu drog | 434/50, planu bytoby naruszeniem
wewnetrznych co utatwi 434/26, przepiséw ustawy o planowaniu
w przysztosci 434/21 i zagospodarowaniu
zarzadzanie i przestrzennym
remontowanie tych drog
92 94 | 15.01.| Sktadajacy uwage 61/5 tereny RM i Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje o R ustalenia obowigzujacego studium
przeksztatcenie catej uwarunkowan i kierunkéw
dziatki na tereny zagospodarowania przestrzennego
zabudowy gminy Zebrzydowice gdyz
mieszkaniowej wnioskowany rejon wytgczono
jednorodzinnej o z urbanizacji. Stad pozostawiono
symbolu MN2 rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
93 95/2 | 15.01.| Sktadajacy uwage - - Pozostawiono zapis projektu
2018 | wnioskuje o zmiang planu dotyczacy wystepowania
zapisOw par. 14, ust. 1, obszaru i terenu gorniczego.
pkt. 10 tekstu planu - Obszary i tereny gornicze
granic obszaru i terenu wskazane zostaly w projekcie
gorniczego dla planu zgodnie z rejestrem
eksploatacji metanu prowadzonym przez OUG w
i dlugotrwalego Rybniku. Rowniez nie ma
obnizenia poziomu wod podstaw prawnych do
podziemnych wprowadzenia zapisu
,.dhugotrwatego obnizania
poziomu wdd gruntowych”
% 1 95/4 | 15.01.| Sktadajacy uwage - - Uwaga uwzgle¢dniona tylko
2018 | wnioskuje o zmiang czesciowo poprzez wprowadzenie

zapisu projektu planu w par. 6
pkt. 6 jako ustalenie zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego o
nastepujace;j tresci:

- zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy obszar
objety planem podlega ochronie
przed skutkami eksploatacji wegla
kamiennego, ktore ograniczatyby
rozw0j gminy oraz prowadzityby
do obnizenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych.
Roéwniez w uzasadnieniu projektu
planu wprowadzono zapis
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wynikajacy z przepisOw prawa o
tresei:

- w zwigzku z wystepujacym
obszarem i terenem gorniczym
oraz zlozami wegla kamiennego i
metanu jako kopaliny
towarzyszacej zgodnie z ustawa
prawo geologiczne i gornicze
podejmowanie i wykonywanie
dziatalno$ci gorniczej
wynikajacej z przepisow tej
ustawy bedzie dozwolone tylko
wowczas, jezeli nie naruszy ona
przeznaczenia nieruchomosci
okreslonego w projekcie planu.
Zgodnie z ustawg prawo
geologiczne 1 gornicze

w przypadkach, gdy zamierzona
dziatalno$¢ gornicza
uniemozliwiataby wykorzystanie
nieruchomosci zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w
projekcie planu, organ koncesyjny
odmawia udzielenia koncesji na
wydobywanie kopalin ze z16z.
Powotanie si¢ na wskazane w
uwadze ,, zasady... zatwierdzone
przez WUG” bytoby niezgodne
z zasadami tworzenia prawa
miejscowego

parceli na teren
zabudowy
mieszkaniowej lub
zabudowy rekreacyjnej
z mozliwos$cig budowy

9 96 | 15.01.| Pismo Mirostawa 235/44, | tereny RM i Uwaga nie zostata uwzglgdniona,
2018 | Hernika z dnia 3.01.2018 | 235/53, | R gdyz wniosek o zgode na zmiang
1. skierowane do 235/54 przeznaczenia gruntdw rolnych na
Przewodniczacego Rady cele nierolnicze we
Gminy. W pi$mie tym wnioskowanym rejonie nie
zawarta jest prosba o uzyskal w procedurze
ponowne rozpatrzenie sporzadzenia projektu planu
mozliwos$ci odrolnienia pozytywnej decyzji Ministra
wskazanych dziatek. Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Pismo przekazane do W zwiazku z tym tylko na czgséci
rozpatrzenia Wojtowi whnioskowanej dziatki — zgodnie
Gminy wg kompetencji ze studium — wskazano
na tym etapie procedury mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
planistycznej zagrodowej
9% 97 | 15.01.| Sktadajacy uwage 247, tereny R, ZL,, Uwzglednienie uwagi naruszaloby
2018 | opisuje przebieg staran o | 248, ZL ustalenia obowigzujacego studium
zmiang przeksztalcenia 249 uwarunkowan i kierunkow
dziatek na tereny do zagospodarowania przestrzennego
zabudowy, swoj udziat w gminy Zebrzydowice gdyz
dyskusji publicznej na wnioskowany rejon wytaczono
temat rozwigzan planu z urbanizacji. Stad pozostawiono
oraz informuje ze dziatki rozwiazania projektu planu we
chce przeznaczy¢ dla wnioskowanym rejonie bez zmian
corek by mogly i uwaga nie zostala uwzgledniona.
wybudowaé domy Zgodnie ze studium dziatka
znajduje si¢ w obszarach rolnych
wylaczonych z zabudowy
o7 98 | 15.01.| Sktadajacy uwage prosi 115/6 tereny ZL Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | o zmiang przeznaczenia ustalenia obowiazujacego studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice gdyz
whnioskowany rejon wylaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono
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altany nie zwigzanej na
state z gruntem

rozwigzania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona.
Zgodnie ze studium dziatka
znajduje si¢ w obszarach
korytarzy dolin rzek

i potokdw, na ktdrych nie
dopuszcza si¢ nowej zabudowy

8 99 | 15.01.| Sktadajacy uwage 52/4 tereny RM, Uwaga nie zostala uwzgledniona,
2018 | wskazuje, ze przepisy R, ZL gdyz wniosek
ustawy o ochronie i KDW o zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych nie gruntdéw rolnych na cele
wymagaja uzyskania nierolnicze we wnioskowanym
zgody na zmiang rejonie nie uzyskat w procedurze
gruntéw rolnych klasy 111 sporzadzenia projektu planu
na cele nie rolnicze dla pozytywnej decyzji Ministra
whnioskowanej dziatki, Rolnictwa i Rozwoju Wisi.
wnioskuje o Whnioskiem do Ministra objety byt
umozliwienie lokalizacji wigkszy obszar gruntow rolnych
zabudowy klasy III obejmujacy
jednorodzinnej powierzchni¢ wigksza niz 0,5 ha.
9 100 | 15.01.| Sktadajacy uwage prosio | 1557/5 tereny RM, R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | przeksztalcenie i KDW ustalenia obowiazujacego studium
poludniowe;j czgsei uwarunkowan i kierunkéw
dziatki na tereny zagospodarowania przestrzennego
zabudowy zagrodowej o gminy Zebrzydowice gdyz
symbolu RM z whnioskowany rejon wylaczono
mozliwoscig lokalizacji z urbanizacji. Stad pozostawiono
domu i prowadzenia rozwiazania projektu planu we
gospodarstwa rolnego whnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostala uwzgledniona
1001101 | 15.01.| Skladajacy uwage prosio | 1561/1 tereny R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | przeksztalcenie ustalenia obowigzujacego studium
potudniowej czgsci uwarunkowan i kierunkow
dziatki od strony ul. zagospodarowania przestrzennego
Malinowej na tereny gminy Zebrzydowice gdyz
zabudowy zagrodowej o wnioskowany rejon wyltaczono
symbolu RM, informuje z urbanizacji. Stad pozostawiono
ze ma zamiar przekazac rozwigzania projektu planu we
corce fragment dziatki o wnioskowanym rejonie bez zmian
pow. 1 ha dla lokalizacji i uwaga nie zostata uwzgledniona
domu
101 102 | 15.01.| Sktadajacy uwage prosio | 293/2 tereny RM, R Uwaga nie zostata uwzgledniona,
2018 | przeksztalcenie dziatki z gdyz wniosek
rolnej na budowlana pod 0 zgodg¢ na zmiang przeznaczenia
zabudowe¢ mieszkalng grunté6w rolnych na cele
jednorodzinng nierolnicze we wnioskowanym
rejonie nie uzyskat w procedurze
sporzadzenia projektu planu
pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi
1021103 | 15.01.| Sktadajacy uwage 120/35, | tereny P Dziatki wymienione w uwadze
2018 | wskazuje. ze 120/14, w zdecydowanej wickszosci
zakwalifikowanie dziatek | 503/9, powierzchni sg przeznaczone
w planie na tereny upraw | 120/62, w projekcie planu dla zabudowy
polowych, tak i pastwisk, | 120/63, produkcyjnej, sktadow
upraw sadowniczych i 120/65. i magazyndw a nie jak si¢
ogrodniczych jest 120/66, stwierdza w tresci uwagi dla
bezzasadne, wnioskuje o 120/67, terenéw upraw polowych, tak i
zmiang przeznaczenia 120/68, pastwisk, upraw sadowniczych i
dziatek, nie precyzuje 120/72, ogrodniczych. W zwigzku z tym,
jednak o jakie 120/74, ze
przeznaczenie chodzi 120/78, w uwadze nie zaproponowano
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503/10,

rodzaju przeznaczenia tych

mieszkaniowg
jednorodzinng w catosci
lub w czesci

503/12, terenow w projekcie planu
120/84, pozostawiono przeznaczenie jakie
455/10, wynika z obowigzujacego studium
455/12, uwarunkowan i kierunkoéw
120/93, zagospodarowania przestrzennego
120/99, gminy Zebrzydowice
120/56,
455/13,
455/15
1031104 | 15.01.| Sktadajacy uwage 120/35, | tereny P Dziatki wymienione w uwadze
2018 | wskazuje. ze 120/14, w zdecydowanej wigkszosci
zakwalifikowanie dziatek | 503/9, powierzchni sg przeznaczone
w planie na tereny upraw | 120/62, w projekcie planu dla zabudowy
polowych, Iak i pastwisk, | 120/63, produkcyjnej, sktadow
upraw sadowniczych 120/65. i magazynow a nie jak si¢
i ogrodniczych jest 120/66, stwierdza w tresci uwagi dla
bezzasadne, wnioskuje 120/67, terenéw upraw polowych, tak i
0 zmiang¢ przeznaczenia 120/68, pastwisk, upraw sadowniczych i
dziatek, nie precyzuje 120/72, ogrodniczych. W zwiazku z tym,
jednak o jakie 120/74, ze w uwadze nie zaproponowano
przeznaczenie chodzi 120/78, rodzaju przeznaczenia tych
503/10, terenow w projekcie planu
503/12, pozostawiono przeznaczenie jakie
120/84, wynika z obowigzujacego studium
455/10, uwarunkowan i kierunkdéw
455/12, zagospodarowania przestrzennego
120/93, gminy Zebrzydowice
120/99,
120/56,
455/13,
455/15
104 1105 | 15.01.| Skladajacy uwage 426/5 tereny RM, R Uwzglednienie uwagi naruszatoby
2018 | wnioskuje ustalenia obowigzujacego studium
o zakwalifikowanie uwarunkowan i kierunkow
dziatki pod zabudowe zagospodarowania przestrzennego

gminy Zebrzydowice gdyz
wnioskowany rejon wytaczono

z urbanizacji. Stad pozostawiono
rozwiazania projektu planu we
wnioskowanym rejonie bez zmian
i uwaga nie zostata uwzgledniona
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXX1/325/18
Rady Gminy Zebrzydowice
z dnia 27 lutego 2018 r.

Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Zebrzydowice rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice”) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Zebrzydowice
moze ponie$¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drég publicznych, publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, parkingdw oraz drog
rowerowych oznaczonych w planie symbolami KDL, KDD, KDX, KR i KDP. Projekt planu wyznacza
nowe drogi publiczne, publiczne ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe oraz parkingi, w zwiazku z czym,
wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowaé konieczno$cig wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz
poniesienia kosztow zwigzanych realizacjag nowych elementéw ukladu komunikacyjnego. Koszt,

w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb rozwoju systemu
komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Zebrzydowice moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sieé¢
wodociagowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektéw. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezat od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programoéw inwestycyjnych oraz w miarg
pozyskiwania $rodkoéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wiasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.n. ustawg prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony $rodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $rodkow unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych — na  preferencyjnych ~ warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie
Plan obejmuje caty obszar gminy Zebrzydowice w jej granicach administracyjnych.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terendw gminy
na okres perspektywiczny najblizszych 10-20 lat.

W ustalaniu  powyzszych zasad uwzgledniono kierunki zagospodarowania okreslone w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

W szczegdtowych przeznaczeniach terenow uwzgledniono znaczng ilo§¢ wnioskéw,  jakie wplynety do Wojta
Gminy po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu byto réwniez dostosowanie dotychczas obowiazujacych planéw do aktualnych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  w tym cze$¢ graficzng planu (rysunki
planéw dla poszczegolnych nieruchomosci) opracowano na aktualnych mapach zasadniczych w skali 1:2000.

Skala opracowania rysunkow planu 1:2000 uzasadniona jest znaczng powierzchnig obszaru objetego planem
oraz czytelnoscig pozwalajaca na jednoznaczne powiazanie tekstu z rysunkiem planu w tej skali.

W zwigzku ze znacznym obszarem objetym planem oraz nieokreslonym w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego gminy obszarem przestrzeni  publicznej,
nie wprowadzono w projekcie planu ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostalty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) zastosowano etapowanie przeznaczenia terenéw do zabudowy wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego poprzez ograniczenia powierzchni tych terenéw oraz
wprowadzenie wymogu dostepu dziatek budowlanych do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego,
4) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawnos$¢ i1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskus;ji
publiczne;j,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacj¢ na stronie internetowej  Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych etapéw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal  interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spelnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu  przestrzennym w projekcie planu zapewniono réwniez
poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikow zabudowy terenow, w tym gabarytow obiektow,

b) wskazania na terenach rolnych nowych lokalizacji ~ zabudowy zagrodowej, przy wykluczeniu znacznych
powierzchni terendw rolnych z mozliwosci lokalizacji budynkow,

¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachow ograniczajacych  chaos
przestrzenny,
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¢) ograniczenie kolorystyki potaci dachéw spadzistych,

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez odstgpienia od zabudowy gruntéw lesnych oraz ograniczenie zabudowy terendéw rolnych, na
ktérych wystepuja grunty klasy I-111, wskazanie w projekcie planu terenow z przewaga zieleni wysokiej
i terendow z przewaga zieleni niskiej, jako lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w projekcie planu
przepisami nakazujagcymi utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania oraz zakazem przeksztatcen

W sposob zmniejszajacy ich uksztattowanie,

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez:

a) wskazanie terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terenow,
b) wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i chronionych ustaleniami planu,

¢) wskazanie lokalizacji stanowisk archeologicznych na obszarze opracowania,

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi,  waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wilasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terenéw zabudowanych dla uzupeilnienia zabudowy i wykluczenie Iub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zasob przyrodniczy gminy,

¢) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych obowigzujagcym planem miejscowym.

W zwiagzku z wystepujacym obszarem i terenem gorniczym oraz ztozami wegla kamiennego i metanu jako
kopaliny towarzyszacej zgodnie zustawa prawo geologiczne igornicze podejmowanie i wykonywanie
dziatalnosci gorniczej wynikajacej z przepisow tej ustawy bedzie dozwolone tylko wowczas, jezeli nie naruszy
ona przeznaczenia nieruchomosci okre§lonego w projekcie planu. Zgodnie zustawa prawo geologiczne
igornicze w przypadkach, gdy zamierzona dzialalno§¢ goérnicza uniemozliwiataby wykorzystanie
nieruchomos$ci zgodnie z ich przeznaczeniem okres§lonym w projekcie planu, organ koncesyjny odmawia
udzielenia koncesji na wydobywanie kopalin ze zt6z.

W planie wyznaczono tereny dla nast¢pujacych rodzajow przeznaczenia podstawowego:
1) dla zabudowy mieszkaniowej o symbolach MW, MN1 i MN2,

2) dla zabudowy ustlugowej o symbolach U i UC,

3) dla zabudowy produkcyjnej o symbolach P,

4) dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej na terenach o symbolach US,

5) dla obiektow obstugi rolnictwa o symbolach RU,

6) dla zabudowy zagrodowej o symbolach RM,

7) dla cmentarzy o symbolach ZC, zieleni urzadzonej o symbolach ZP,

8) dla rolnictwa o symbolach R, laséw osymbolach ZL, zieleni niskiej o symbolach ZL iwdd
powierzchniowych o symbolach WS,

9) dla komunikacji drogowej, kolejowej i rowerowej oraz dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Na terenie o symbolu A1UC wskazano jedyng w gminie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Lokalizacja ta zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
wskazana zostala w miejscowosci  Zebrzydowice w sasiedztwie planowanej do modernizacji linii kolejowej
i stacji kolejowej Zebrzydowice.

W planie uwzgledniono mozliwosci modernizacji linii kolejowej Warszawa—Katowice—Zebrzydowice—Wieden
poprzez wylaczenie z mozliwosci zabudowy terenéw, na ktorych bedzie realizowana ta linia zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi szczegoélnych zasad i warunkéw przygotowania — inwestycji  linii
kolejowych w ustawie o transporcie kolejowym.
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W procedurze sporzadzania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad jego ostatecznym
ksztaltem.

Na wstgpnym etapie prac zebrano i przeanalizowano 318 wnioskow do planu, w tym 305 ztozonych
w procedurze sporzadzania planu i 13 zlozonych poza procedura. Na tym etapie Wojt ~ Gminy uwzglednit
72 wnioski i nie uwzglednit 233 wnioskow. Nieuwzglednienie wnioskow wynikato z dazenia do efektywnego
gospodarowania przestrzenig gminy oraz wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy w sposéb maksymalnie
wykorzystujacy istniejace systemy komunikacji i infrastruktury gminy. Pomimo znacznego istniejacego
rozproszenia zabudowy dazono do zachowania obszarow dla rolnictwa lub agroturystyki w rejonach gminy,
gdzie jest to jeszcze uzasadnione pod wzgledem wystgpowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Niektore z wnioskow uwzglednionych przez Wojta Gminy, w projekcie planu nie zostaty zakwalifikowane do
zabudowy zgodnie z rozstrzygnigciami Wojta dotyczacymi ich kwalifikacji. Wynika to z braku zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniony zostat rowniez poprzez wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu w trakcie tego wytozenia
oraz zebranie i przeanalizowanie uwag do projektu.

Podstawowg zasada wyznaczania nowych terendw do zabudowy byto wypetnienie istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez uzupehlienie zabudowy istniejacej i wypelnienie przestrzeni
pomigdzy zespotami zabudowy istniejace;j.

Zgodnie zkierunkami polityki przestrzennej obowigzujacymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, rozwdj uktadu osadniczego gminy zaplanowano w uktadach:

- zabudowy w zespotach urbanistycznych,
- zabudowy ulicowej,

- zabudowy wyspowej, ktorg stanowig istniejgce siedliska rodzinnych gospodarstw rolnych oraz tereny na
ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j i agroturystycznej wykorzystujacej walory
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i sSrodowiska przyrodniczego gminy.

Sporzadzenie planu dla catego obszaru gminy Zebrzydowice jest zgodne z wynikami analizy przeprowadzonej
przez Wéjta Gminy w 2014 roku oceniajacej aktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego w gminie. W pkt II.2 tej analizy stwierdzono zasadno$¢ przystgpienia do zmiany planu na
obszarze calej gminy w zwigzku zwnioskami jakie wptyngty do Urzedu Gminy dotyczacymi
przekwalifikowania dziatek rolnych na tereny pod budownictwo mieszkaniowe (tacznie wnioski te dotyczyty
okoto 1440 dziatek).

Projekt planu sporzadzany jest rowniez w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1V/352/14 Rady Gminy Zebrzydowice
z dnia 27 marca 2014 r., w ktérej w § 1 ust. 2 uznano, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Zebrzydowice jest nieaktualny.

Wplyw realizacji planu na finanse gminy przeanalizowany zostal w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu, ktora jest analizag ekonomiczng uwzgledniajaca dlugookresowy rozwdj gminy.

Faktyczny zakres wydatkow budzetu gminy uzalezniony jest od tempa realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowej oraz jej rozmieszczenia w przestrzeni gminy.

Bardzo istotny wplyw na przestrzen i rozwdj gminy bedzie miata rowniez uwzgledniona w planie inwestycja
modernizacji linii kolejowej Warszawa-Katowice-Zebrzydowice-Wieden. W oparciu o krajowe znaczenie tej
inwestycji oraz planowany osrodek obstugi  komunikacji kolejowej w rejonie istniejacej stacji kolejowej —
w centralnym obszarze gminy w ramach miejscowosci Zebrzydowice i Marklowice Gérne, wyznaczono szereg
terendw z mozliwoscia  zabudowy zwigzanej z powyzsza inwestycja, jako przeznaczenie terendw dla
dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych.

W trakcie sporzadzenia planu wystapiono o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia powierzchni 62,3718 ha
gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze.

W decyzji Nr GZ.tr.602.24.2017 z dnia 13 wrzesnia 2017 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode
na zmiang przeznaczenia 32,8325 ha gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze i nie wyrazit zgody na
zmiang przeznaczenia 29,5393 ha gruntéw rolnych tej klasy na cele nierolnicze.
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W zwiazku z tym czg$¢ terendw,  ktdre w pierwszej wersji projektu planu przeznaczone byty dla zabudowy
nierolniczej zostaty w projekcie planu wskazane dla zabudowy zagrodowej,  lub wilaczone zostaty do obszaru
rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy, na ktorej ustalono zakaz wszelkiej zabudowy.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejacych drog w liniach

rozgraniczajacych, w planie ustalono mozliwos¢ zmniejszenia minimalnych szerokos$ci tych drég
W porownaniu z przepisami odrebnymi, gdyz jak stwierdzono te istniejgce szerokosci  zapewniajg mozliwos¢
umieszczenia elementéw drogi  iurzadzen znig zwigzanych wynikajacych z funkcji tych drég oraz
uwarunkowan terenowych.

W zakresie zagadnien dotyczacych wystgpowania terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych w planie
wyznaczono obszary osuwisk aktywnych ciggle i obszary osuwisk aktywnych okresowo. W § 14 uchwaty
zawarto szczegdlowe ustalenia dotyczace zasad lokalizowania zabudowy na terenach zagrozen osuwiskowych.
Dodatkowo nalezy bra¢ pod uwage, ze bez wzgledu na ustalenia planu zasady postepowania przy
wprowadzaniu zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi okre§la Rozporzadzenie Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania  obiektow budowlanych [Dz. U. 2012, poz. 463]. Stwierdzenie
odpowiedniej kategorii geotechnicznej i1wykonanie uszczegdlawiajacych badan zalezy kazdorazowo od
wykonania oceny konkretnego przedsiewzigcia i rozpoznania warunkéw gruntowych. Do badan zalicza si¢
wykonanie badan geotechnicznych idokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktére okresla ewentualng
mozliwo$¢ zabudowy.

W planie ustalono stawki  stuzace naliczaniu optat  z tytulu wzrostu wartosci  nieruchomosci dla terendw
o symbolach UC, U i P w wysokosci 30% oraz 20% dla terené6w o symbolach MN1, = MN2, MW i RM, adla
pozostatych terené6w 5%. Ocena faktycznego wzrostu ich wartos$ci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy
majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5 lat od
dnia, w ktéorym plan miejscowy stat si¢ obowigzujacy.

W uktadzie catego obszaru gminy obszar zurbanizowany i wskazany do urbanizacji obejmowat bedzie zgodnie
z ustaleniami planu nastepujace powierzchnie wedhug rodzajow przeznaczenia podstawowego:

- tereny MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 4,15 ha,

- tereny MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupeknienia zabudowy istniejacej —
362,43 ha,

- tereny MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla nowej zabudowy — 343,18ha,
- tereny U — tereny zabudowy ushugowej — 119,70 ha,
- tereny US — tereny sportu i rekreacji — 13,13 ha,

- tereny UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 — 6,46
ha,

- tereny RU - tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich — 2,80 ha,

- tereny RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — 178,03
ha,

- tereny P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 86,10 ha,

- tereny komunikacji drogowej (facznie) — 183,23 ha,

- wydzielona droga rowerowa — 8,63 ha,

- tereny komunikacji kolejowej (bez terendw nowego odcinka linii kolejowej) — 70,83 ha.

Jak wynika zpowyzszego zestawienia powierzchni tylko na terenach MN2 dla nowej zabudowy
jednorodzinnej istnieje mozliwos¢ wydzielenia okoto 3820 nowych dziatek budowlanych (przy $redniej

powierzchni okoto 900 m2). Okre$la to mozliwo§¢ wybudowania teoretycznie okoto 3820 doméw
jednorodzinnych, w ktéorych moze zamieszka¢ okoto 11.460 mieszkancow. Nawet biorgc pod uwage
atrakcyjnos¢ gminy Zebrzydowice dla osiedlania si¢ tutaj mieszkancow Jastrzgbia Zdr6j i Cieszyna,
wyznaczona w projekcie planu powierzchnia terenéw dla nowej zabudowy jednorodzinnej z nadmiarem
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zabezpiecza potrzeby gminy w tym zakresie.

Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 20 listopada 2017 r.  do 18 grudnia 2017 r.
Uwagi do projektu kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byly do dnia 15 stycznia 2018 r.

Wptyneto 128 uwag, z ktérych Wojt Gminy uwzglednit 24 uwagi i nie uwzglednit 104 uwag.
Uwzglednienie uwag nie wymagato ponowienia uzgodnien, poniewaz:

- uwzgledniono wylgcznie uwagi o charakterze indywidualnym na terenach dziatek, ktore byly objete tymi
uwagami oraz tylko w przypadkach, gdy ich uwzglednienie nie naruszalo obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice,

- poprzez uwzglednienie uwag wprowadzono wylacznie zmiany o charakterze jednostkowym,
niewywierajacym wptywu na sytuacje prawnag sasiednich nieruchomosci,

- poprzez uwzglednienie uwag nie zmieniono ogo6lnej koncepcji projektu planu, ana terenach zmian
nie wystepowaty konflikty intereséw réznych grup wiascicieli nieruchomosci.
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